Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
(mit drtlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56. 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsi-
schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde ......... Emmenhal....................
diesen Bebauungsplan Nr. ... 83 . bestehend aus der Planzeichnung und den
rachstehenden/nebenstehenden/obenstehendenl) textlichen Festsetzungen sowie
den rachstehenden/nebenstehenden/ebenstehenden’), ortlichen Bauvorschriften
als Satzung beschlossen:

Gemeindedirektorin/
Gemeindedirektor?)

Ratsvorsitzende/
Ratsvorsitzender')

Verfahrensvermerke des Bebauungsplans

Aufstellungsbeschiuf3
Der Rat/Verwalungsaussehull) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.09.1997

gemacht.

Gemeindedirektor

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
Matthias Reinold - Planungsbiiro
Dipl-ng. fir Roum- und Stadtplanung

31840 Hess. Oldendoif - Klelnenwlieden 35
Telefon 05152-1566 - Telefax 05152-51857

Hess. Oldendorf den 08.04.1998

gez. Reinold
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Planunteriage
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: ...
Mafistab: .......................
Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs.

Gemarkung: ... 517 o
4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds.
GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom _............................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.!)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

méglich.)
................................................... L - - [
Katasteramt ...t
e
Offentliche Auslegung

Der RatAterwaltungsausschut!) der Gemeinde hat in seiner Sitzung arm, 08.12.1997
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB/§-3-Abs—3-Satz1 erster Halbsatz i
¥m—§-3-Abs—2-BauGB) beschlossen. )

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 10121997 ortsiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom ...17.12.1997
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Hinweis:

Dieser B-Flan ist auf Grundlage der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunuizungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990 zuletzt
geandert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 BGBL | S. 466) erstellt worden.

213

ord

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschul') der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 7.

§ 2 Abs. 3 BauGB - MainahmenG beschlossen. 1)
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wur
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Vorhaben- und chlieBungsplans und der Begriindung haben
............................... gemal § 3 Abs. 2 BauGB - Mai3-

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschul') der Gemeinde hat in seiner Sitzun

dem vereinfacht geénderten Entwurf des Bebauungsplan der Begriindung

zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 A Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vomn

gegeben.

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und

Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...02.03.1998 _ _ als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Gemeindedirektor

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB is
er Auflagen/mit
MafRgaben/ mit Ausnahme derdurch .........................._" .. kenntlich gemach-

ten Teile') gemaR § 11 Abs. 1 und 2i. V. m. § 6 AtSS. 2 und 4 BauGB genehmigt.

(Unterschrift)

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemafR § 11 Abs. 1 und 3 BauGBam ......._«"........... ange-

zeiqt worden.

Unterschrift

BeitrittsbeschluB
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom ......................
........................... ) aufgefiihrten Auflagen/Mafllgaben/Ausnahm

in seiner Sitzung

M s snramns beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MafSgaben)vom . ... ... ... bis
Ort und Dauer der dffentlichen AuSlegung wurdenam ... . ortsiblich

bekanntgemacht.

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens') des Be-
18.03.1998 _ im Amtsblatt . RB Hann,

........... Nr.6............. bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ...18.03.1998  rechtsverbindlich geworden.

.............................. Emmerthal ...  den

-

Textliche Festsetzungen

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung

von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-

plans nicht') geltend gemacht worden.

Méngel der Abwiégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplans sind Mangel

der Abwégung nicht!) geltend gemacht worden.

1) Nichtzutreffendes straichen.

Bodenrechtliche Festsetzungen

PLANZEICHENERKLARUNG §1 Dorfgebiet (§ 5 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
Innerhalb des festgesetzten MD? - Gebietes sind Nutzungen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1, 4, 6, 7, 8 und 9 sowie
Abs. 3 BauNVO unzuldssig.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB
§2 Anzupflanzende Biume -auf privaten Flichen- (gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
\4 ; Je angefangene 400 qm Grundstiicksfliche ist mindestens ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum zu
t Ho'p, W . Dorfggbtet 55 Baghlvo pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Bdume sind entweder als Hochstamm mit einem
v | (MD? siehe textl. Festsetzungen) Stammumfang von 14 cm in 1 m Héhe oder als Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2,50 m zu
% pflanzen.
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB
§3 Anlage von freiwachsenden Hecken - auf privaten Flichen-(gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
3 6 Auf den im Plan gekennzeichneten Fldchen sind standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und
0’3 AR eSB! 7 RN Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Gehdlzarten s. Anlage 1). Die Pflanzungen
sind zu 20 % aus Biumen als Heister mit einer Héhe von mind. 1,80 m und zu 80 % aus Strauchern
herzustellen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, daB sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz
entwickeln kann.
| Zahl der Vollgeschosse
§4 Begrenzung der Bodenversiegelung auf Stellplitzen, Parkplitzen und Gehwegen (gem. § 9 Abs.1 Nr.
20)
BAUNEINE: BRUGRENZE SELR Bp - Parie Nicht Gberdachte Stellpldtze i. S.v. § 12 BauNVO und deren Zufahrten sind so anzulegen, daf eine
Versickerung von Oberflichenwasser (Regenwasser) gewahrleistet ist. Der Anteil voll versickerungsféhiger
; = s s Fléche (z.B. Pflasterfugen) mu® mindestens 20% betragen.
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
§5 Uberschreitung der Grundflichenzahl (gem. § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO i.V. mit § 9 Abs.1 Nr. 20
BauGB) .
Baugrenze Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um bis zu 50 % ist nur zuldssig, wenn Stellplatze und Zufahrten
mit Gberbaubarer Grundstiicksflache zu Garagen und Nebenanlagen zu 30 % als voll versickerungsfahige Flidche bzw. mit einem AbfluBbeiwert
von maximal 0,7 hergestellt werden.
FIACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 (1) Nr. 15 BauGB 56 Anlage einer Obstwiese (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
UND STRAUCHERN, FLACHEN FUR MAR- § 9 (1) Nr. 25 BauGB
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND § 9 (1) Nr. 20 BauGB (1 ﬁ”{ der ir: E-PLan I:E:ttg(i‘sgtﬁt;n Ft-'léf:he gtur Masn::men zumI Schutz, dzuc; Pﬂegeﬁur;: it::‘alfl?ewlcﬁugg \;?:
aiur un andscna Ist eine reuobstwiese anzulegen un auerna 4
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND Fldche ist ein Obstbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 10 cm zu pflanzen,
LANDSCHAFT dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (siehe Pflanzliste, Anlage zur Begriindung). Die
Obstbdume sind zur Baumentwicklung und -erhaltung entsprechend ihrer artspezifischen Baumform
0O O fachgerecht zu beschneiden und zu pflegen. Bei SchnittmaBnahmen zur Gehdlzpflege sind die
Flachen zum Anpflanzen von Baumen Bestimmungen des NNatG zu beachten. Die Fldche selbst ist als extensive Wiese zu unterhalten. Die
O O ©O und Strauchem gehdlzfreien Bereiche sind mindestens einmal in 3 Jahren , maximal zweimal im Jahr zu mahen.
X, A— Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, §7 Regenwasserversickerung und Teilversickerung auf den Grundstiicken (§ 9 Abs.1, Nr. 20 BauGB)
T T T el Pilegs toll aur Enwickiung van Das auf privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Platzflachen ist
Natur und Landschaft (NG 1) dezentral in Versickerungsmulden aufzufangen, zuriickzuhalten und teilzuversickern. Die Bemessung der
; Mulden hat nach dem ATV - Arbeitsblatt A 138 zu erfolgen. Es darf lediglich die natiirliche AbfluBspende
VERKEHRSFLACHEN des derzeit unbebauten Geldndes an die nichste Vorflut abgegeben werden.
§38 Realisierungzeitpunkt der KompensationsmaBnahmen
5 §9 (1) Nr. 11 BauGB )
Sl}?&?;é::‘;eehrfélﬁfgf slinie Die in den §§ 2, 3 und 6 genannten PflanzmaBnahmen sind mit dem ersten Baubeginn, spatestens jedoch
o g g innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn, auszufiihren.
SONSTIGE PLANZEICHEN
ot Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes
CJCJr_1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 (1) Nr. 21 BauGB
zugunsten der Anlieger sowie Ver- und
1M1 Entsorgungsberechtigten zu belastende Flachen
Flachen fir die Landwirtschaft § 9 (7) BauGB
—<¢——¢<¢—| 30 kV Erdkabel
Genehmigung Inkrafttreten

. Gestaltungsvorschriften - Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung -

§1 Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung

Der rdumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung ist identisch mit dem im B-
Plan festgesetzten MD ? Gebiet.

§2 Dicher

(1) Auf den innerhalb der festgesetzten MD? - Gebiet errichteteten Hauptgeb&uden sind nur geneigte
Déacher mit Dachneigungen von 28 -48 ° zuldssig.

(2) Fur Dachaufbauten untergeordneter Gebdudetelle und Nebenanlagen sind Dachneigungen von 22-59°
zuldssig.

(3) Fir Einzel- und Doppelgaragen sind Flachdédcher zuldssig.

(4) Die Gesamtldnge von Dachaufbauten darf je Dachseite nicht mehr als 3/5 der Trauflinie betragen.

Trauflinie i. S. dieser Satzung ist die Schnittlinie der AuBenwdnde mit der Dachhaut an der Traufseite der
Gebdude. Dachaufbauten missen zu den jeweiligen Giebelwdnden mindestens 1,25 m Abstand halten.

(5) Zur flichenhaften Dachdeckung geneigter Ddcher sind gebrannte Tonziegel sowie
Betondachsteine zuldssig. Metallbleche, Faserzement- und Kunststoffeindeckungen

sind nicht zuldssig.

(6) Als Farbtdne sind die Farben "rot - rot-braun" zuldssig (s. § 3). Fur Solarelemente und
Dachfenster . S. v. Abs. 5 sind auch andere materialbedingte Farben zuldssig.

§3 Farbtone

Fir die in den § 2 festgesetzten Farbténe sind die Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der
nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR halten:

(1) Fir den Farbton “rot - rot-braun" im Rahmen der RAL:
2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot

3011 - braunrot
3013 - tomatenrot
3016 - korallenrot

3000 - feuerrot
3002 - karminrot
3003 - rubinrot
3004 - purpurrot

§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsatzlich oder fahrldssig eine BaumaBnahme durchfiihren I@8t oder durchfiihrt, die nicht den
Anforderungen der §§ 2 - 3 dieser &rtlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung entspricht.

Bauleitplanung der Gemeinde Emmerthal
Landkreis Hameln-Pyrmont - Regierungsbezirk Hannover

B-Plan Nr. 63
"Silidlich Krilbrink"
Ortsteil Esperde

einschlielich ortlicher Bauvorschriften liber Gestaltung

MaRstab: 1:1000

Matthias Reinold - Planungsbiiro
Dipl.-Ing. fiir Raum- und Stadtplanung
31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 35
Telefon 05152-1566 - Telefax 05152-51857

Urschrift
Abschrift X




