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Anlagen:

1) Schalltechnisches Gutachten zum B-Plan Nr. 72 »Hauptstra-
Be/FriedrichstraBe/WilhelmstraBe (aufgestellt: Planungsbiro Lauterbach, Hameln,

08.09.2005)

2) Hydraulischer Nachweis zum B-Plan 72 ,HauptstraBe / FriedrichstraBe / Wilhelm-
straBe (aufgestellt: Stadt-Land-Fluss Ingenieurdienste GmbH, Hannover,

05.10.2005)
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1. PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

1.1 Lage, Geltungsbereich und GréBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Randbereich des Ortsteiles Kirchohsen, und zwar
nordlich der HauptstraBe und sidlich der Weseraue. Die genaue Abgrenzung des
Plangebietes geht aus der Planzeichnung und dem Ubersichtsplan hervor.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 24/4, 24/9, 24/10, 24/11, 24/12, 24/16,
24/20, 24/23, 114/24, 117/24 118/24, 119/24, 130/24, 131/24 der Flur 1 und
118/3,118/4, 118/6, 118/7, 118/8, 118/9, 118/10, 118/11, 118/12, 118/13, 118/14,
118/15, 118/16, 118/18, 118/21118/27, 118/30, 119/1, der Flur 2, Gemarkung Kirchoh-
sen.

Die GréRBe der Plangebietes betragt rd. 5,2 ha.

1.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Die im westlichen Plangebiet gelegenen Grundstiicke an der FriedrichstraBe und der
Wilhelmstrafe sind Uberwiegend mit freistehenden ein- bis zweigeschossigen Wohn-
gebauden bebaut. Die Grundstiicke weisen ansonsten die nutzungsspezifischen Frei-
flachengestaltungen als Hausgéarten auf.

Demgegendiber bildet der 6stliche Planbereich ein industriell genutztes Areal mit ent-
sprechend groBBvolumigen Gebauden sowie einem Verwaltungsgebéude. Es handelt
sich hierbei um die Chemische Fabrik Paul Lohmann GmbH KG.

Im westlichen Randbereich des Betriebsgrundstiickes in Nachbarschaft zur 0.g. Wohn-

bebauung ist eine gréBere Flache noch unbebaut. Diese wird derzeit als Firmenpark-
platz genutzt.

1.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Emmerthal enthalt im Planbe-
reich z.Zt. folgende Darstellungen:
e Gemischte Bauflache (M) gemafB § 1 (1) Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) im westlichen Teilbereich
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e Gewerbliche Bauflache (G) gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO im &stlichen Teilbereich
e Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet der Weser auf einer ca. 40 X 45 m
groRen Flache im nordwestlichen Randbereich der 0.g. gewerblichen Bauflache

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes sind gemaR § 8 (2) Bauge-
setzbuch (BauGB) aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Um diesem Entwick-
lungsgebot Rechnung zu tragen, werden die Darstellungen des Fladchennutzungspla-
nes fur den westlichen Planbereich entsprechend den tatsachlichen Nutzungen in
~Wohnbauflache* (W) geéndert, da auch im vorliegenden Bebauungsplan eine ent-
sprechende Festsetzung als ,,Allgemeines Wohngebiet“ vorgesehen ist. AuBerdem wird
eine kleinere Flache 6stlich der Friedrichstralle, die sich bereits im Besitz der Fa. Loh-
mann befindet und flr die betrieblichen Erweiterungsabsichten benbtigt wird, als ge-
werbliche Bauflache (G) dargestellt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren geméaR § 8 (3)
BauGB durchgefiihrt.

Zeichnerische Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes
(Ausschnitt, 0.M.)
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Zeichnerische Darstellungen der 17. F-Plan-Anderung (0.M.)
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2. VERANLASSUNG, ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

Der vorliegende Bebauungsplan wird mit der Zielsetzung aufgestellt, eine moderate
Fortentwicklung des anséssigen Betriebes unter gleichzeitiger verstéarkter Beachtung
der Belange der benachbarten Wohnnutzungen planungsrechtlich abzusichern. Dabei
bildet der Planbereich aufgrund der direkten Nachbarschaft von schutzbediirftigen
Wohnnutzungen einerseits und industrieller Nutzung andererseits im Bestand eine so
genannte ,Gemengelage”. Das hier bestehende Konfliktpotenzial soll durch eine situa-
tionsgeprégte Planung bewaltigt werden.

Die Erforderlichkeit der Planung ergibt sich dabei insbesondere aus der Tatsache, dass
die geplanten betrieblichen Erweiterungen derzeit - d.h. ohne einen rechtsverbindlichen
Bebauungsplan — nicht genehmigungsfahig sind.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 werden die folgenden flankierenden
Ziele und Zwecke verfolgt:

e Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse und an die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

e Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes und insbesondere des Im-
missionsschutzes,

e Berlicksichtigung der Belange der Wasserwirtschaft,

e Einbindung der geplanten Bebauung in die vorhandene stadtebauliche Struktur.

3. PLANUNGSKONZEPT

3.1 Nutzungsstruktur

Die vorgesehene Struktur ergibt sich aus den bereits vorzufindenden Bodennutzungen,
dessen Erhaltung durch den vorliegenden Bebauungsplan gesichert werden soll. Dabei
ist unter Heranziehung des ,Gebotes der gegenseitigen Rucksichtnahme* ein gerech-
ter Ausgleich der widerstreitenden Interessen (einerseits: Bestreben nach ruhiger
Wohnlage, andererseits: Bestreben nach mdglichst uneingeschrénkter industrieller
Nutzung) zu finden.
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3.2 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes sowie der Anschluss an den értlichen und
tberdrtlichen Verkehr erfolgt Uber die vorhandenen StraBenziige HauptstraBe, Fried-
richstraf3e und WilhelmstraBe. Da das StraBennetz lber jeweils der Funktion und dem
Bedarf entsprechende Ausbaustandards verflgt, ist hier kein Handlungsbedarf gege-
ben.

Die innere ErschlieBung des Betriebes erfolgt Uber private ErschlieBungsflachen.

3.3 Natur und Landschaft

Wenngleich die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt,
so bereitet sie dennoch in der Regel Vorhaben planerisch vor, die Einfliisse auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild nach sich ziehen kénnen. Bei der vorliegenden
Bauleitplanung ist jedoch zu ber(cksichtigen, dass auf Grund der bereits vorhandenen
umfangreichen Bebauungen und sonstigen Bodenversiegelungen weitere Eingriffe in
Natur und Landschaft nur noch in entsprechend vermindertem MafRe méglich sind.

Zur fachgerechten Behandlung der umweltschiitzenden Belange ist im Rahmen der

vorliegenden Planung ein Umweltbericht erstellt worden, der auch eine Eingriffsbewer-
tung enthalt.

4. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 72 ,HauptstraBe/FriedrichstraBe/WilhelmstraBe“ enthélt die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung nach folgenden
Vorschriften:

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BVBI. | S. 2141), berichtigt am
16.01.1998 (BGBI. | S. 137) , zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.2005
(BGBI. | S. 1818)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

4.1 Art der baulichen Nutzung

Der westliche Teilbereich des Plangebietes wird der erlauterten Nutzungskonzeption
entsprechend als Allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 BauNVO ausgewiesen.
Demgegentber wird der 6stliche Teilbereich als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauN-
VO bzw. als Industriegebiet (Gl) gem. § 9 BauNVO festgesetzt.

Durch die abgestuften Festsetzungen wird vermieden, dass die im Schutzniveau bzw.
Stérungsgrad sehr unterschiedlichen Baugebiete WA und Gl in direkter Nachbarschaft
liegen. Diese Anordnung dient damit auch der Konfliktbewaltigung und der Sicherstel-
lung gesunder Wohnverhéltnisse.

Im Gewerbe- und Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, da sich

hierdurch nicht kalkulierbare und ggf. stadtebaulich nicht gewollte Entwicklungen und
Auswirkungen ergeben kdnnten.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des HéchstmaBes der baulichen Nutzung sind folgende Festsetzun-
gen getroffen worden:

e Grundflachenzahl (GRZ)

e Geschossflachenzahl (GF2)

e Baumassenzahl (BMZ)

e Zahl der Vollgeschosse

e Trauf- bzw. Geb&udehdhen

Um in dem bereits Uberwiegend bebauten Plangebiet keine ungewollten Einschran-
kungen der Bodennutzungen auszuldsen, sind die Grundflachenzahlen (GRZ) ausge-
wogen gewahlt worden (0,35 im WA, 0,8 im GE und Gl).

Da auf dem Betriebsgeldnde (GE und Gl) bereits im Bestand eine héhere Versiegelung
als 80 % zu verzeichnen ist, wirde es durch die Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes trotz der 0.g. GRZ von 0,8 zu einer wesentlichen Erschwerung der zweck-
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entsprechenden Grundstiicksnutzung kommen, da die betrieblich dringend erforderli-
chen BaumaBnahmen nicht genehmigungsféhig waren. Die in Kap. 2 erlauterte Ziel-
setzung der Bauleitplanung wirde damit konterkarieren. Aus diesem Grund ist von der
Festsetzungsmadglichkeit Gebrauch gemacht worden, dass im Gewerbe- bzw. Indust-
riegebiet bei der Berechnung der zuldssigen Grundflache die Grundflachen der Gara-
gen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie die Nebenanlagen nicht mitzurechnen
sind.

Die weiteren Ausnutzungsziffern Geschossflachenzahl (GFZ) und Baumassenzahl
(BMZ) sind (nur im GE) ebenfalls mit der Zielsetzung gewahlt, den vorhandenen Be-
bauungen Rechnung zu tragen und ausreichende Entwicklungsspielrdume zu belas-
sen. Im GE ist eine GFZ von 1,6 festgelegt. Im WA kann auf eine entsprechende Reg-
lementierung aus stadtebaulichen Grinden verzichtet werden kann, da UberméBige
Baumassen im Verbund mit den H6henfestsetzungen ausgeschlossen sind. Im Indust-
riegebiet ist eine Baumassenzahl von 8,0 ausgewiesen, so dass auch hier eine wirt-
schaftliche und den betrieblichen Belangen entsprechende Ausnutzung durch Baukér-
per ermdglicht wird..

Hinsichtlich der Héhenentwicklung sind im Allgemeinen Wohngebiet entsprechend der
Bestandsbebauung zwei Vollgeschosse zuldssig. Im angrenzenden Gewebegebiet
sind die Bauhéhen mit Ricksicht auf die benachbarte Wohnnutzung auf 10,0 m Trauf-
héhe und 12,0 m Gesamthdhe begrenzt. Damit ist eine gute Anpassung der gewerbli-
chen Neubebauung an die Geb&ude westlich der FriedrichstraBBe festgeschrieben.

Im Industriegebiet, dass zum Allgemeinen Wohngebiet einen Abstand von rd. 50 m
einhalt, sind gréBere Bauhbhen vertretbar. Diese sind hier deshalb entsprechend den
betrieblichen Belangen auf 18,0 m festgesetzt. Im Nahbereich des gegenlberliegenden
Friedhofes sind die Bauhdhen wiederum auf 12 m reduziert, um eine UberméBige visu-
elle Beeintrachtigung der Friedhofskapelle, die ein Baudenkmal darstellt und geman
Nieders. Denkmalschutzgesetz entsprechend geschiitzt ist, zu vermeiden.

Die in den textlichen Festsetzungen zugelassenen Ausnahmen von den Héhenfestset-
zungen sind stédtebaulich tolerierbar und sollen das Auftreten nicht beabsichtigter Har-
tefalle vermeiden.
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4.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Als Bauweisen sind im Allgemeinen Wohngebiet die ,offene Bauweise” und im Gewer-
be- bzw. Industriegebiet die ,abweichende Bauweise” festgesetzt. Damit sind im WA-
Gebiet die Gebaudeldngen auf 50 m beschrénkt und auBerdem blockbildende, ge-
schlossene Bebauungen, die nicht dem vorhandenen Bebauungscharakter entspre-
chen wurden, ausgeschlossen. Im GE- bzw. Gl-Gebiet sind gréBere Gebaudelangen
erforderlich und stadtebaulich auch vertretbar. Durch die Festsetzung der abweichen-
den Bauweise wird deshalb lediglich ausgesagt, dass die Grenzabstande gemas Nie-
ders. Bauordnung einzuhalten sind.

Die tUberbaubaren Flachen werden ausschlieBlich durch Baugrenzen gebildet. Sie sind
ausreichend bemessen, um eine zweckentsprechende Bebauung zu realisieren. Im
Ubrigen richten sich die Gebaudestellungen nach den einzuhaltenden Grenzabstinden
geman Nieders. Bauordnung.

4.4 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die HauptstraBe (stdlich an das Plangebiet
angrenzend) sowie die vorhandenen und bedarfsentsprechend ausgebauten Wohn-
straBBen ,WilhelmstraBe“ und ,FriedrichstraBe”.

Die beiden letztgenannten StraBen sind im Bebauungsplan entsprechend als 6ffentli-

che Verkehrsflachen ausgewiesen. Ein Ausbau- oder Anderungserfordernis besteht
hier nicht.

4.5 MaBnahmen zum Schallschutz

Den Ergebnissen und Empfehlungen des vorliegenden Schalltechnischen Gutachtens
entsprechend (s. Kap. 6) sind flir das Gewerbe- und Industriegebiet die maximal zulas-
sigen flachenbezogenen Schallleistungspegel in dB(A)/m? festgesetzt (s. auch textli-
che Festsetzungen und Planzeichnung). Diese sollen fur die westlich gelegenen
Wohnnutzungen unzumutbare Beeintrachtigungen durch Schallimmissionen aus-
schlieBen.

Die Festsetzungen sind dabei jedoch so flexibel gehalten, dass punktuelle Uberschrei-
tungen der angegebenen Schallleistungspegel méglich sind, wenn daflir an anderer
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Stelle des Betriebes ein Ausgleich geschaffen wird bzw. Schallabschirmungen auf dem
Grundsttick realisiert werden.

4.6 MaBnahmen fiir Boden, Natur und Landschaft

Zur Umsetzung der unter 3.3 beschriebenen Zielsetzungen werden die folgend be-
schriebenen MaBnahmen festgesetzt bzw. empfohlen.

Bepflanzungsgrundsatze

Fir die geplanten BepflanzungsmaBnahmen sollen neben standortgerechten Zierge-
hélzen vorwiegend Geholzarten der potentiell natlrlichen Vegetation verwendet wer-
den, da diese

e von ihrer "6kologischen Stabilitat" her am besten geeignet sind (geringe Gefahr
UberméaBigen Schadlingsbefalls, keine Frostschaden usw.)

e groBe Bedeutung fir heimische Tierarten besitzen (insbesondere fiir Kleinlebe-
wesen, aber auch als Bienenweide sowie als Vogelschutz- und Vogelnéhrgehtl-
ze)

Die fir die BepflanzungsmaBnahmen im Bearbeitungsgebiet geeigneten Gehélzarten
und die Pflanzqualitaten gehen aus den MaBnahmenbeschreibungen hervor.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Bei allen BaumaBnahmen sollte der Eingriff in Natur und Landschaft auf das notwendi-
ge MindestmaR beschrankt bleiben (Vermeidungsgrundsatz). Der Standort des Bauge-
bietes vermeidet einen schwerwiegenden Eingriff in Natur und Landschaft und ist da-
mit die wichtigste VermeidungsmaBnahme. Es werden keine Flachen der freien Land-
schaft verbraucht. Es sind keine hochwertigen Biotoptypen betroffen.

AusgleichsmaBBnahmen

(rechtsverbindlich festgesetzt)

e PflanzmaBnahmen
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Begriindung und Umweltbericht 13

097BG-03.doc



STADTPLANUNG
12

:

Anlage von Pflanzstreifen auf privaten Grundstiicken (Auswabhlliste)

Bdume 2. und 3. Ordnung
(Qualitat: Heister, 2xv, 200 — 250 cm, ca. 10% der Pflanzung)

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Straucher

(Qualitat: 2xv, 60-100 cm, ca. 90% der Pflanzung)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Wald-Hasel)
Crataegus monogyna (WeiBdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhtchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Gew. Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Pflanzverband: 1,5 x 1,5m
Pflege: die Pflanzungen sind in ihrem Habitus dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Zusatzlich wird die Begriinung des entstehenden Hallenneubaus empfohlen. Zur Be-
grinung von Fassaden eignen sich vor allem Kletterpflanzen. Dabei kann zwischen
Selbstklimmern (z.B. Efeu, Kletterhortensie), windenden Arten (z.B. GeiRblatt, Hopfen),
rankenden Arten (z.B. Clematis, Wien) und Spreizklimmern (z.B. Kletterrosen, Brom-
beere) gewahlt werden. Der Vorteil von Kletterpflanzen besteht darin, dass bei Nut-
zung einer kleinen horizontalen Bodenflache eine groBe Menge Biomasse gebildet
wird, die vielfaltige Aufgaben im Naturhaushalt ibernehmen kann.
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5. VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitdt und Gas sowie der An-
schluss an das Telekommunikationsnetz ist durch entsprechende Bestandsanlagen in
der HauptstraBe, der FriedrichstraBe und der WilhelmstraBe sichergestellt. Grundsatz-
lich sind hier keine Erweiterungen erforderlich.

Die Anforderungen an den Brandschutz sind mit dem Brandschutzprifer sowie mit
Vertretern der értlichen Feuerwehr abzustimmen. Im Rahmen der vorliegenden Bau-
leitplanung besteht hierzu kein weiterer Handlungsbedarf, da die bereitzustellende
Léschwassermenge (ber das Trinkwasser-Leitungsnetz bereitgestellt wird bzw. Uber
die nah gelegene Weser gedeckt werden kann. Die Forderung von ausreichendem
Ldschwasser bzw. die Einhaltung sonstiger brandschutztechnischer Auflagen (insbe-
sondere im GE/GI) ist im Zuge des/der Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem (Regenwasser /
Schmutzwasser). Das Kanalnetz verfiigt dabei Uber ausreichende Kapazitaten, um
eine schadlose Entsorgung sicherstellen zu konnen.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird der zentralen Klaranlage der Ge-
meinde Emmerthal zugefiihrt, die ebenfalls Uber ausreichende Kapazitaten verfigt, um
das ggf. zusétzlich anfallende Abwasser zu bewaltigen.

Im Bereich des Betriebsgrundstiickes der Fa. Lohmann wird das Abwasser (Schmutz-
und Regenwasser) gesammelt an den Vorfluter Weser abgegeben. Dabei wird verun-
reinigtes Schmutzwasser vorher in der betriebseigenen Kléaranlage gereinigt.

Da das Plangebiet insgesamt bereits nahezu vollstandig bebaut ist, sind im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung keine Uberlegungen oder Untersuchungen Uber eine
mégliche Versickerung oder Rickhaltung von Niederschlagswasser angestellt worden.
Hier werden vielmehr die vorhandenen Systeme beibehalten.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Kreisabfallwirtschaft im Rahmen der Abfallge-
setze bzw. Entsorgungssatzung.
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6. BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

Schallschutz

Der vorliegende Bebauungsplan bildet die planungsrechtliche Grundlage fur den Fort-
bestand und die Erweiterung gewerblicher Nutzungen, die sich in der Nachbarschaft zu
vorhandenen schutzbedurftigen (Wohn-)Nutzungen befinden. Nach § 50 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen die flr
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fl&chen einander so zuzuordnen, dass schad-
liche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebdude sowie auf sonstige schutzbedlrftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Zur fachgerechten Beurteilung der oértlichen Gerauschsituation ist ein Schalltechni-
sches Gutachten erstellt worden (aufgestellt: Planungsbiro Lauterbach, Hameln,
08.09.2005). Die Ergebnisse sind im Folgenden kurz wiedergegeben bzw. dem Gut-
achten selbst (s. Anlage) zu entnehmen:

Ergebnisse der Immissionsberechnungen

Die Berechnungen wurden fir alle schutzbed(irftigen Nutzungen an der Friedrichstral3e
sowie der Wilhelmstra3e durchgefiihrt.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen gehen aus den Ergebnistabellen .
und den Ldrmkarten hervor. Sie zeigen die folgend beschriebenen Ergebnisse. Dabei
sind die Bezeichnungen ,Immissionsrichtwerte” (nach TA Ldrm) und ,Orientierungswer-
te” (nach DIN 18 005) hier synonym zu sehen, da die Werte gleich sind.

1. Anlagengerédusche Bestand

Die Lérmkarten stellen die Gerduschsituation in 2,00 m Héhe (ber Grund dar. Das ent-
spricht u.a. der ftir AuBenwohnbereiche anzusetzenden Héhenlage. Ergédnzend sind
bei den Einzelpunktberechnungen (s. Ergebnistabelle) auch die verschiedenen Ge-
schosslagen berechnet worden.

Die Ergebnisse zeigen, dass die hier zu Grunde gelegten Orientierungswerte fir
Mischgebiete an allen untersuchten Objekten um mindestens 2 dB(A) unterschritten
werden. Mit Ausnahme der an der FriedrichstraBe gelegenen Gebéduden werden an
allen anderen Objekten auch die Orientierungswerte fiir Wohngebiete eingehalten bzw.
unterschritten.
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ZANHISTIVHIS

Il. Anlagengerdusche Prognose

Fir die Prognosesituation mit Hallenneubau wurde eine teils erhebliche Gerduschmin-
derung (bis zu rd. 10 dB(A)) an den schutzbedlirftigen Nutzungen ermittelt. Auch an
der westlichsten Bebauung an der WilhelmstraBe sind noch Pegelminderungen von
Uber 6 dB(A) zu verzeichnen, so dass auch hier von einer spirbaren Larmreduktion
auszugehen ist.

Ill. Verkehrsgerédusche FriedrichstraBe Prognose

Da ktinftig ein Teil des LKW-Anlieferverkehrs der Fa. Lohmann (ber die Friedrichstra-
Be ausfahren soll, ist im Rahmen der schalltechnische Berechnungen folgender Ansatz
berticksichtigt worden: Nach Angaben der Fa. Lohmann ist mit bis zu 10 LKW in der
Zeit von 6.00 — ca. 18.00 Uhr zu rechnen. In der Nachtzeit findet kein LKW-
Ausfahrtverkehr statt.

Die Immissionsgrenzwerte flir Verkehrsldrm werden ausnahmslos unterschritten.

Schalltechnische Beurteilung, Vorschldge zur Bauleitolanung

SchallschutzmaBBnahmen sind auf Grund der vorliegenden Berechnungsergebnisse
und der Einstufung der benachbarten Wohnbebauungen als Mischgebiet nicht erforder-
lich. Diese Abweichung vom Schutzniveau eines Wohngebietes sollte im Bebauungs-
plan als Kennzeichnung einer ,schalltechnischen Vorbelastung* eindeutig dokumentiert
werden.

Durch den geplanten Hallenneubau der Fa. Lohmann kann auBerdem eine deutliche
Pegelminderung erzielt werden.

Die bei den Berechnungen zu Grunde gelegten flachenbezogenen Schallleistungspe-
gel sind im Bebauungsplan als Obergrenzen verbindlich festzuschreiben.

Zusammenfassung

Im Rahmen des vorliegenden Gutachtens wurden die schalltechnischen Auswirkungen
der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72 ,HauptstralBe / FriedrichstraBe /
WilhelmstraBe* vorhandenen Chemischen Fabrik Dr. Paul Lohmann GmbH KG unter-
sucht. Dabei ist sowohl die derzeitig vorhandene Bestandssituation als auch eine
Prognosesituation unter Einbeziehung eines geplanten Hallenneubaus auf dem westli-
chen Betriebsgeldnde an der FriedrichstralBe beurteilt worden. Auf Grund der vorhan-
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denen Gemengelage wird fiir die benachbarten Wohnbebauungen von einem vermin-
derten Schutzniveau (analog Mischgebiet) ausgegangen.

Die Ergebnisse zeigen, dass sowohl in der Bestandssituation, als auch in der Progno-
sesituation die anzuwendenden Orientierungs- bzw. Richtwerte eingehalten werden .
Im Vergleich der beiden untersuchten Situationen wurde eine teils erhebliche Pegel-
minderung von bis zu rd. 10 dB(A) ermittelt. Diese ergibt sich aus der abschirmenden
Wirkung der Halle.

Neben der Festschreibung der zu Grunde gelegten fldchenbezogenen Schallleistungs-
pegel ergeben sich fiir die Bauleitplanung keine weiteren Erfordernisse fiir Schall-
schutzmaBnahmen.

B-Plan Nr. 72 ,HauptstraRe/FriedrichstraBe/Wilhelmstrafie, Gemeinde Emmerthal, OT. Kirchohsen
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Lageplan mit Darstellung des geplanten Hallenneubaus

an der FriedrichstraBe
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STADTPLANUNG
I3

:

7. BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT

Die Belange der Wasserwirtschaft sind durch vorliegende Bauleitplanung insofern be-
troffen, als der nordwestliche Teilbereich des Gewebegebietes (Betriebsgelénde Fa.
Lohmann) im gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsbereich der Weser liegt (sie-
he auch Abbildung des wirksamen Flachennutzungsplanes auf Seite 6). Aus diesem
Grund wurde im Vorfeld ein hydraulischer Nachweis Uber die mdglichen wasserwirt-
schaftlichen Auswirkungen der Planungen erstellt. Die Inhalte und Ergebnisse dieser
Untersuchung gehen aus dem Umweltbericht hervor. Negative Auswirkungen auf das
Abflussverhalten der Weser sind danach nicht zu erwarten. Da auf dem Betriebsgelan-
de der Fa. Lohmann keine Verédnderungen der Morphologie vorgesehen sind, ist im
Hochwasserfall (HQ100) auch kein Verlust an Retentionsraum — der entsprechend aus-
zugleichen ware — zu schaffen.

Nach dem aktuellen ,Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschut-
zes" vom 03.05.2005 dirfen durch Bauleitplane grundséatzlich keine neuen Baugebiete
ausgewiesen werden; ausgenommen sind lediglich Bauleitplane flr Hafen und Werf-
ten. Die zustéandige Behdrde kann jedoch Ausnahmen zulassen. Bei der Entscheidung
hierzu sind neun Kriterien mafgebend, die in der untenstehenden Tabelle (Auszug aus
dem hydraulischen Nachweis) abgehandelt werden. Danach ist fur die vorliegende
Planung aus hiesiger Sicht eine Ausnahmesituation gegeben.

Im Zuge des sich an die Bauleitplanung anschlieBenden Baugenehmigungsverfahrens
ist durch den Bauherrn ein wasserrechtlicher Genehmigungsantrag nach § 93 Nieder-
sachsisches Wassergesetz (NWG) zu stellen.
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©

:

(Nachfolgend werden die 9 einzuhaltenden Bedingungen tabellarisch mit den Begriindungen fiir die
MaRRnahme gegenubergestellt)

TABELLE 2 BEGRUNDUNG DER AUSNAHMSWEISEN ZULASSUNG

Gesetzestext

Begrindung fur die MaRnahme

1. keine anderen Méglichkeiten der
Siediungsentwicklung bestehen oder
geschaffen werden konnen,

GemaR Auskunft des Planungsbiros Lauterbach ist aus wirtschaftlichen
Griinden die geplante Manahme nur in unmittelbarer Nahe der
bestehenden Firmengebaude méglich.

2. das neu auszuweisende Gebiet
unmittelbar an ein
bestehendes Baugebiet angrenzt,

Die geplante Erweiterungsflache grenzt unmittelbar an die Bebauung
der Ortschaft Kirchohsen bzw. an das Firmengelande der Firma
Dr. Paul Lohmann GmbH KG heran.

3. eine Gefahrdung von Leben, erhebliche
Gesundheits- oder Sachschéden nicht
Zu erwarten sind,

Nach Informationen des Planungsburos Lauterbach ist nicht von einer
Gefahrdung Dritter auszugehen, da das zu planende Gebaude
auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes stehen wird und eine
temporare Lagerung von Materialien kann innerhalb der
Hochwasservorwarnzeit sicher beendet werden.

4. der Hochwasserabfluss und die Hohe
des Wasserstandes nicht nachteilig
beeinflusst werden,

Die Ergebnisse zeigen, dass sich die Auswirkungen auf den Was-
serstand -hier Aufstau im Anstrombereich von nurwenigen Millimetern
nur lokal auswirken. Sie bewegen sich unterhalb der
Nachweisgenauigkeit.

5. die Hochwasserrickhaltung nicht
beeintrachtigt und der Verlust von
verloren gehendem Ruckhalteraum
umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird,

Da die Gelandemorphologie im Bereich der Uberflutungsfiache beim
Vergleichszustand nicht verandert wird, findet kein
Retentionsraumverlust statt. Es zu keinen Auswirkungen im
Hochwasserfall.

6. der bestehende Hochwasserschutz
nicht beeintrachtigt wird,

Da es nur in unmittelbarer Nahe der Erweiterungsflache zu
Verénderungen im Millimeterbereich kommt besteht keine
Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes.

7. keine nachteiligen Auswirkungen auf
Oberlieger und Unterlieger zu erwarten
sind,

Da sich die Auswirkungen nur lokal auswirken, kénnen nachteilige Aus-
wirkungen auf die Ober- und Unterlieger ausgeschlossen werden.

8. die Belange der Hochwasservorsorge
beachtet sind und

Der Bereich des naturlichen Uberschwemmungsgebietes wird im
Bebauungsplan Nr. 72 ausgespart. Der Bereich wird als
MaRnahmenflache gesichert und entsprechend hergerichtet.

9. die Bauvorhaben so errichtet werden,
dass bei dem Bemessungshochwasser,
das der Festsetzung des Uberschwem-
mungsgebietes zu Grunde gelegt wurde,
keine baulichen Schaden zu erwarten
sind.

Nach Angabe des Planungsbiros Lauterbach wird das Bauvorhaben so
errichtet, dass beim BHQ keine baulichen Schaden zu erwarten sind, da
sich die geplante Bebauung auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes
des Vergleichszustandes befindet.
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8. FLACHENBILANZ

Bruttofldche: 52.437m° = 5,24ha = 100,0%
Nettobauland: 50.279m° = 5,03ha = 95,9%
davon

Wohngebiet: 18.761m?

Gewerbegebiet: 6.955m?

Industriegebiet: 24.563m?

Offentl. Verkehrsflachen: 2.158m° = 0,22ha = 4,1%
davon

FriedrichstraBe: 785m?

WilhelmstraBe: 1.373m?

Durch die Gebietsausweisung des Bebauungsplanes werden keine Landwirtschaftsfla-
chen in Anspruch genommen.

9. DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

9.1 Bodenordnende MaBnahmen

Die Neuordnung von Flurstiicken nicht vorgesehen, da das Plangebiet bereits weitest-
gehend bebaut ist und die Bildung neuer Grundstlcke nach jetzigem Kenntnisstand
nicht erforderlich ist. Ggf. dennoch angestrebte Um- bzw. Neuparzellierungen sind
durch private Initiativen und Vereinbarungen zu regein.

9.2 Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Offentlichen Erschlie-
BungsmaBnahmen erforderlich, da bereits eine vollstandige ErschlieBung realisiert ist.
Insofern fallen auch keine ErschlieBungskosten an, die in den kommunalen Haushalt
einzustellen waren.
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10. VERFAHRENSABLAUF / ABWAGUNGSVORGANG

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) wurde vom 26.09.2005 bis 07.10.2005 im Rathaus der Gemeinde Emmerthal
durchgefiihrt. Hierbei wurden interessierten Blirgern die allgemeinen Ziele und Zwecke
der vorgesehenen Planung dargelegt. AuBerdem wurde den Birgern Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung gegeben. Folgende abwégungsrelevante Anregungen sind
hierbei vorgebracht worden (Kursivtext = Ergebnis der gemeindlichen Abwégung):

(1) Von drei Anliegern der FriedrichstraBe wird die vorgesehene LKW-Ausfahrt der Fa. Loh-
mann Uber die FriedrichstraBe abgelehnt. Es werden gesundheitliche Gefahren durch die Er-
schitterungen und Abgase der LKW's beflrchtet. Eine Anliegerin weist auf ihre bereits jetzt
vorhandenen gesundheitlichen Probleme hin. Schon seit vielen Jahren sei durch die Nachbarn
des Gewerbebetriebes bei Ostwind ,Gestank® zu ertragen. SchlieBlich wird auch die hohe Ge-
wichtsbelastung der FriedrichstraBe kritisch gesehen, da bisher eine Gewichtsbeschréankung flr
LKW bis 7,5 t ausgeschildert ist.
Ergebnis der Abwéqung:
Im Zuge der Bebauungsplan-Bearbeitung ist ein Schalltechnisches Gutachten erstellt wor-
den. In diesem wird die schalltechnische Ist-Situation mit der Prognosesituation verglichen.
Dabei sind neben dem geplanten Hallen-Neubau, der eine teils erhebliche Geréuschredu-
zierung fiir die Anlieger ermdglichen wird, auch die Auswirkungen einer Betriebsausfahrt
durch LKW (iber die Friedrichstra3e berechnet worden. Im Ergebnis ist hier festzuhalten,
dass auch bei einer LKW-Ausfahrt (iber die FriedrichstraBe insgesamt mit Gerduschreduzie-
rungen von rd. 1 — 7 dB(A) zu rechnen ist. Die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm werden
dabei ausnahmslos unterschritten.
Da die Situation sich fiir die Anwohner der Fa. Lohmann durch die Planung verbessern wird
und auBerdem die immissionsschutzrechtlichen Vorgaben eingehalten werden besteht hier-
zu kein weiterer Handlungsbedarf.
Nach vorliegenden Informationen kann die FriedrichstraBe die durch LKW-Verkehr ausge-
I6ste Gewichtsbelastung tragen, so dass die ausgeschilderte Gewichtsbeschrdnkung zu-
riickgenommen werden kann. Um einen flissigen Verkehr zu gewéhrleisten wird allerdings
ein einseitiges Halteverbot erforderlich.
Die Anregungen werden nicht bertcksichtigt.

(2) Ca. 17 Anlieger der WilhelmstraBe (1 Anschreiben und Unterschriftenliste) tragen vor, dass
fur Sie die Festsetzungen im B-Plan GRZ 0,4 und GFZ 0,8 fir den Bereich WilhelmstraBe un-
angemessen erscheinen.
[Es wird befiirchtet, dass im Falle der Erhebung von Beitrdgen - z.B. auf Grundlage von z.B.
StraBen- oder Kanalausbausatzungen - die Festsetzung hoher Ausnutzungsziffern entspre-
chend hohe finanzielle Belastungen der Anlieger nach sich ziehen kénnten.]
Ergebnis der Abwéqung:
Die Veranlagung von Anliegern auf der Grundlage von Abgabensatzungen steht aktuell
nicht zur Diskussion, kann jedoch auch nicht fir alle Zeit“ ausgeschlossen werden. Grund-
lage solcher Veranlagungen wéren dann tatsdchlich u.a. Festsetzungen in den Bebau-
ungsplénen, wie z.B. die Grundfldchenzahl (GRZ) oder die Geschossfldchenzahl (GFZ).
Diese sog. Ausnutzungsziffern sind im Bebauungsplan-Entwurf auf Grundlage der Baunut-
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zungsverordnung zunéchst relativ hoch angesetzt worden, um den betroffenen Grundeigen-
timern mdéglichst hohe Ausnutzungsmdglichkeiten ihrer Grundstiicke zu sichern.

Vor dem Hintergrund der eingegangenen Anregungen sollte die GRZ im Sinne einer Kom-
promissfindung von 0,40 auf 0,35 reduziert werden. Die GFZ ist stidtebaulich entbehrlich
und kann somit ersatzlos entfallen.

Mit der reduzierten GRZ kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass einzelne
Bauvorhaben, die bei einer GRZ 0,40 zuldssig wéren, ggf. bei reduzierter GRZ dann nicht
zuldssig sind (z.B. bei bereits jetzt hoch ausgenutzten Grundstiicken,).

Die Anregungen werden bercksichtigt. Die GRZ wird auf 0,35 reduziert. Die Festsetzung
der GFZ entféllt ersatzlos.

Die friihzeitige Beteiligung der Beh6rden gemaB § 4 (1) BauGB fand mit Schreiben
vom 16.09.2005 bis zum 21.10.2005 statt. Folgende abwégungsrelevante Anregungen
sind hierbei vorgebracht worden (Kursivtext = Ergebnis der gemeindlichen Abwégung):

Landkreis Hameln-Pyrmont

Untere Bauaufsichtsbehdrde

1.1 Das Kirzel GH wird in den textlichen Festsetzungen als Gebaudehéhe, in der Planzeichen-
erklarung jedoch als Gelandehdhe verwendet. Hier ist eine Klarstellung erforderlich.

Zu 1.1: Das Kirzel GH ist einheitlich fur die Geb&udehéhe vorgesehen. Die Planzeichenerkla-
rung wird entsprechend korrigiert.

Ergebnis der Abwédqung:
Die Anregung wird berticksichtigt.

1.2 Eine Abstufung zwischen WA- und GI-Gebieten mittels der Zwischenstufe eines M-
Gebietes (Flache fir den Querriegel) wére wiinschenswert. Alternativ sollten im GE-Gebiet
gegentber dem Schutzgut ,Wohnen“ LarmminderungsmaBnahmen im Bebauungsplan aufge-
nommen werden.

Ergebnis der Abwédgung:

Zu 1.2: Die Abstufung zwischen Gl und WA ist durch die Festsetzung eines eingeschrank-
ten Gewerbegebietes mit der Festsetzung eingeschrénkter fiichenbezogener Schallleis-
tungspegel umgesetzt worden. Insofern sind LdrmminderungsmaBnahmen, die auch im
Schalltechnischen Gutachten empfohlen werden, bereits berticksichtigt. Weiterer Hand-
lungsbedarf besteht hierzu nicht. Insbesondere wird die Festsetzung eines Mischgebietes
als ,Pufferzone“ nicht empfohlen, da hierbei das weitere Heranriicken schutzbed(irttiger
Wohnnutzungen an den Industriebetrieb nicht ausgeschlossen werden kénnte (Wohnge-
béude sind im Mischgebiet allgemein zuléssig).

Die Anregung ist bereits durch die Festsetzung eines eingeschrénkten Gewerbegebietes mit
Begrenzung der Schallleistungspegel berticksichtigt.

Untere Denkmalschutzbehdrde

1.3 Die Baudenkmale in der N&he des Plangebietes sollten nachrichtlich Gibernommen werden.
Das Wohngebdude Hauptstr. 16 und die Kapelle auf dem Friedhof sind Einzelbaudenkmale.
Hierflr ist der Kartenausschnitt zu vergréBern. Auf die Genehmigungspflicht gem. § 10 (1) Nr. 4
i.V.m. § 8 NDSchG ist explizit hinzuweisen.
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Ergebnis der Abwéqung:
Zu 1.3: Die nachrichtliche Darstellung der Baudenkmale und Hinweise auf das Nieders.

Denkmalschutzgesetz werden in die Planunterlagen aufgenommen.
Die Anregung wird berticksichtigt.

1.4 Entlang der slddstlichen Ecke des Plangebietes ist ein mindestens 5 m breiter Pflanzstrei-
fen mit einer dauerhaften Baumpflanzung vorzusehen, um eine optische Abgrenzung zum histo-
risch sensiblen Friedhofsbereich mit denkmalgeschutzter Kapelle zu erreichen und Beeintréch-
tigungen zu minimieren.
Ergebnis der Abwédgung:
Zu 1.4: Ein mindestens 5 m breiter Pflanzstreifen ist entlang der sliddstlichen bzw. siidli-
chen Grenze des Plangebietes (= Grenze des Betriebsgrundstiickes Fa. Lohmann) nicht
umsetzbar, da sich hier bereits bauliche Anlagen bzw. eine Umfahrung/Betriebsausfahrt be-
findet.
Die Anregung wird nicht berticksichtigt.

1.5 Die Héhe der Gebéude ist in einem ausreichend flachigen Bereich (ca. 30 m parallel zur
HauptstraBe) aus v.g. Griinden in Richtung Stdosten auf héchstens 12 m (angenommene mitt-
lere H6he eines Baumes) zu minimieren.
Ergebnis der Abwégung:
Zu 1.5: Eine Reduzierung der H6henfestsetzung von 18 m auf 12 m im betreffenden Be-
reich gegentiber dem Friedhof und der Einmiindung ,Langes Feld“ kann nach Riicksprache
mit der Fa. Lohmann erfolgen, da das dort vorhandene Hallengeb&dude eine Bestandshéhe
von ca. 11 m aufweist und eine Aufstockung nicht vorgesehen ist.
Die Anregung wird berticksichtigt.

Brandschutz

1.6 Gegen die Genehmigung des B-Planes bestehen keine Bedenken, wenn die Léschwasser-
versorgung (Grundschutz) in dem ausgewiesenen Gebiet gesichert wird. Hierzu wird auf die
einschlagigen Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 hingewiesen. Die Sicherstellung der
Léschwasserversorgung ist noch nachzuweisen.

Ergebnis der Abwégung:

Zu 1.6: Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen. Nachweise zur Léschwas-

serversorgung sind im/in den Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Die Anregung ist im Zuge von Baugenehmigungsverfahren zu berdcksichtigen. Im Zuge der

Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

1.7 Die Wohngeb&ude an der Friedrichstrae weisen einen Abstand zur HauptstraBe von > 50
m auf. Ferner muss die StraBe flr die neue Halle als Feuerwehrzufahrt genutzt werden. Es ist
daher erforderlich, am Ende der StichstraBe eine Wendemdglichkeit gem. den Vorgaben des §
2 DVNBauO zu schaffen.
Ergebnis der Abwéqgung:
Zu 1.7: Im Bereich der FriedrichstralBe erfolgt lediglich eine Festschreibung der vorhande-
nen ErschlieBungssituation. Dabei ist die genannte Stral3e selbst eine &ffentliche Verkehrs-
flidche, so dass der Abstand von Wohngebéduden zur Hauptstra3e aus hiesiger Sicht hier
nicht relevant ist. Der zitierte § 2 der Allgemeinen Durchfihrungsverordnung zur Nieder-
séchsischen Bauordnung bezieht sich u.a. auf ,Zu- und Durchfahrten® (auf den Grundstii-
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cken) und nicht um Wendeanlagen im &ffentlichen StraBenraum. Die Realisierung einer
Wendeanlage ist im betreffenden Bereich nicht vorgesehen und aufgrund der eigentums-
rechtlichen Situation auch nicht umsetzbar.

Die Anregung wird nicht bertcksichtigt.

Untere Wasserbehérde

1.8 Ein Teilbereich des Bebauungsplanes liegt im Uberschwemmungsgebiet der Weser. Nach
dem neuen Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes vom 03.05.2005
unterliegen auch natiirliche Uberschwemmungsgebiete den gesetzlichen Bestimmungen. Ge-
maB Wasserhaushaltsgesetz diirfen in Uberschwemmungsgebieten durch Bauleitpléne grund-
sétzlich keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden. Ausnahmen kénnen zugelassen wer-
den, wenn bestimmte Kriterien (9 Punkte) erflllt werden.
Gegen die planungsrechtliche Absicherung der vorhandenen Wohnbebauung bestehen keine
grundsétzlichen Bedenken. Der betrieblichen baulichen Erweiterung der Fa. Lohmann im Uber-
schwemmungsgebiet der Weser kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht nur zugestimmt werden,
wenn die betreffenden 9 Punkte fachtechnisch fundiert abgearbeitet werden. Die Abarbeitung
der Zulassung hat in Form eines wasserrechtlichen Genehmigungsantrages zu erfolgen.
Fur die Zulassung eines Bebauungsplanes im Uberschwemmungsgebiet ist grundsatzlich das
Einvernehmen mit dem Fachdienst Wasser, Abfall, Bodenschutz des Landkreises Hameln-
Pyrmont herzustellen. Weiter wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung und die Erweiterung
von baulichen Anlagen in Uberschwemmungsgebieten der Genehmigung durch die zustandige
Behdrde bedirfen. [Es werden die hierbei zu erfullenden Kriterien aufgefihrt]
Zwischenzeitlich liegt dem Fachdienst der wasserrechtliche Genehmigungsantrag der Fa. Dr.
Paul Lohmann vor. Nachdem die wasserrechtlichen Belange fachtechnisch fundiert abgearbei-
tet wurden, wird eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 93 (2) NWG in Aussicht gestellt.
Aufgrund der Abarbeitung der nach § 31 (4) WHG geforderten Punkte 1-9 wird dem Bebau-
ungsplan Nr. 72 aus wasserrechtlicher Sicht zugestimmt. Die o.g. Hinweise hinsichtlich der
Errichtung und Erweiterung von baulichen Anlagen im Uberschwemmungsgebiet der Weser
sind weiterhin glltig und entsprechend zu berticksichtigen.

Ergebnis der Abwédqung:

Zu 1.8: Die vorliegende Bauleitplanung ist mit der Unteren Wasserbehérde detailliert abge-

stimmt. Die erstellte hydraulische Untersuchung basiert bereits auf den zitierten neuen ge-

setzlichen Grundlagen und ist von der Behérde akzeptiert worden. Die Hinweise werden in

die Begriindung aufgenommen.

Die Hinweise und die Zustimmung werden zur Kenntnis genommen. Weiterer Handlungs-

bedarf besteht im Zuge der Bauleitplanung nicht.

Naturschutz

1.9 Es wird vorgeschlagen, in der zeichnerischen Darstellung des Planes die Grenzen des
Landschaftsschutzgebietes Nr. HM 33 ,Wesertal” nachrichtlich zu Ubernehmen, da dieses z.T.
direkt an den Geltungsbereich angrenzt.

Ergebnis der Abwégung:
Die Anregung wird berticksichtigt.
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Die offentliche Auslegung gemdB3 § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom
21.11.2005 bis 22.12.2005 im Rathaus der Gemeinde Emmerthal durchgefiihrt. Zeit-
gleich erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange geméaB § 4 (2) BauGB (Schreiben vom 15.11.2005, Frist: 18.12.2005). Im
Zuge dieser erneuten Beteiligungsverfahren wurden die folgenden abwéagungsrelevan-
ten Anregungen vorgebracht (Kursivtext = Ergebnis der gemeindlichen Abwégung):

Von den Birgern:

Eine Bdlrgerin tragt telefonisch Ihre Bedenken zur o.g. Bauleitplanung vor. Als Anliegerin im
Plangebiet (wohnhaft an der FriedrichstraBe) fihlt sie sich insbesondere von der vorgesehenen
LKW — Ausfahrt der Fa. Lohmann Uber die FriedrichstraBe negativ betroffen. Sie befiirchtet
unzumutbare Larm- und Schadstoffbelastungen. AuBerdem weist Sie darauf hin, dass aus Ihrer
Sicht die FriedrichstraBe weder Uber eine ausreichende Breite, noch Uber eine ausreichende
Tragkraft fir LKW — Verkehr verflgt.

Dem gegenlber trégt die Blrgerin zum geplanten Hallen — Neubau in unmittelbarer Nachbar-
schaft Inres Wohnhauses vor, dass Sie hiergegen keine Bedenken hat.
Ergebnis der Abwégung:
Die kiinftige LKW-Ausfahrt Uber die FriedrichstraB3e wird von der Fa. Lohmann aus betriebs-
technischen und Sicherheitsgriinden als notwendig erachtet. Dabei wird im Tagesdurch-
schnift mit ca. 10 Fahrten (ber die FriedrichstraBe gerechnet. Zuséatzlich kénnen die Nut-
zungszeiten auf die ublichen Arbeitszeiten wéhrend des Tages (z.B. 06.00 — 18.00 Uhr) be-
schrdnkt werden, so dass weder in den abendlichen Ruhezeiten, noch in der Nachtzeit Ab-
fahrten (ber die Friedrichstral3e stattfinden.
Der o.g. Sachverhalt ist in einem Schalltechnischen Gutachten berticksichtigt worden. Un-
zuldssige Beeintrdchtigungen der Nachbarschaft durch Gerduscheinwirkungen wurden nicht
ermittelt. Zusétzlich sind bei ca. 10 LKW-Fahrten / Tag auch keine UberméaBigen Schad-
stoffbelastungen zu erwarten.
Ein ungehindertes Abfahren der LKW kann durch die Einrichtung eines einseitigen Halte-
verbotes sichergestellt werden. Die Tragféhigkeit des StraBenkdrpers ist nach hiesigen In-
formationen ausreichend, so dass auch keine technischen Aspekte gegen eine Freigabe fiir
LKW-Verkehr sprechen.
Die Anregungen werden nicht berdcksichtigt.

Von den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange:

Landkreis Hameln-Pyrmont

Untere Bauaufsichtsbehérde
1.1 Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken, wenn in der Planzeichenerkldrung
die Erkléarung des Kirzels GH korrigiert wird (Gebaudehdhe statt Geldndehohe).
Ergebnis der Abwégung:
Zu 1.1: Das Kiirzel GH ist einheitlich fir die Gebdudehdhe vorgesehen. Die Planzeichener-
kldrung wird entsprechend korrigiert.
Die Anregung wird berticksichtigt.
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Untere Denkmalschutzbehérde
1.2 Es wird angeregt, entlang der siidéstlichen Ecke des Plangebietes einen Pflanzstreifen vor-
zusehen, um eine optische Abgrenzung zum historisch sensiblen Friedhofsbereich mit denk-
malgeschitzter Kapelle zu erreichen und von vornherein Beeintrachtigungen zu minimieren. Die
Festsetzung kann erfolgen, da bei eventuellen zukinftigen Neubauten oder Neustrukturierun-
gen dieses bebauten Bereiches die Vorgaben des dann giiltigen Bebauungsplanes berlcksich-
tigt werden konnen. Fir vorhandene und genehmigte Zu- und Umfahrten kénnten entsprechen-
de freie Bereiche im Pflanzstreifen vorgesehen und in der Bauleitplanung festgesetzt werden.
Ergebnis der Abwédqung:
Zu 1.2: Die Anregung wurde bereits im friihzeitigen Beteiligungsverfahren vorgebracht wor-
den und ist aus stichhaltigen Griinden nicht berticksichtigt worden. Auch nach nochmaliger
Abklédrung mit der Fa. Lohmann ist nach wie vor nicht davon auszugehen, dass die Festset-
zung eines Pflanzgebotes im Bereich einer vorhandenen Betriebshalle und Betriebsausfahrt
in absehbarer Zeit umsetzbar sein wird. Die betreffenden baulichen Anlagen werden viel-
mehr weiterhin bendtigt und sollen erhalten bleiben.
Planungsrechtliche Festsetzungen, die offensichtlich auf absehbare Zeit nicht realisierbar
sind, kénnen ggf. zur Nichtigkeit fiihren, da ein Bebauungsplan auf Vollzug ausgelegt ist.
Zusétzlich kénnten Schadenersatzfragen aufgeworfen werden, wenn bisher genehmigte
Nutzungen kiinftig ggf. nicht mehr zuldssig wéren. Insofern kann die angeregte Festsetzung
weiterhin nicht beflirwortet werden.
Die Anregung wird nicht berticksichtigt.

Brandschutz

1.3 Die Wohngeb&ude an der FriedrichstraBe weisen einen Abstand zur HauptstraBe von > 50

m auf. Die StraBe ist daher als Feuerwehrzufahrt notwendig. Es ist daher erforderlich, am Ende

der StichstraBe eine Wendemdglichkeit gem. den Vorgaben des § 2 DVNBauO zu schaffen.
Ergebnis der Abwédgung:
Zu 1.3: Nach Riicksprache mit dem zusténdigen Sachbearbeiter beim Landkreis Hameln-
Pyrmont am 04.01.2006 kann die kiinftige Betriebsausfahrt der Fa. Lohmann Gber die Fried-
richstralBe als Ringschluss genutzt werden. Damit ist im Einsatzfall fir Feuerwehr und Ret-
tungsdienst eine problemlose beidseitige An-/Abfahrt (iber die FriedrichstraBe und das Be-
triebsgelénde gegeben. Unter dieser Voraussetzung wird von Seiten des Landkreises auf
die Forderung zum Bau einer Wendeanlage verzichtet. Die Anregung ist hinféllig.
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VORBEMERKUNG

GemaB §2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) gilt das Prinzip der Abschichtung. Das heif3t: ,Wird
eine Umweltpriifung fir das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgeftihrt, so soll die Umweltpriifung
in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrtem Bauleitplanverfahren auf
zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschréankt werden.*

Im Rahmen der parallel durchgefiinrten Flachennutzungsplan&nderung wurde ein Umwelt-
bericht gem. §2a BauGB erstellt. Die Begrenzung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Haupt-
straBe/FriedrichstraBe/WilhelmstraBe® beinhaltet vollstandig den Bereich der 17. Flachen-
nutzungsplananderung. Lediglich das Betriebsgelande der Firma Dr. Paul Lohmann GmbH
KG istim Rahmen dieses Umweltberichtes zusatzlich zu betrachten. Die Differenz betragt
ca. 3 ha.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich keine wesentlichen neuen
Umweltaspekte. Der hier beigefligte Umweltbericht basiert inhaltlich auf dem Umweltbe-
richt zur Flachennutzungsplananderung. Zur Vervollstandigung wurde der Punkt 3.2
, Umweltmonitoring“ erganzt. Aus der Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich
in diesem Fall noch keine direkten erheblichen Umweltauswirkungen. Erst auf der Ebene
des Bebauungsplanes wird der Eingriff rechtskréftig. Darum sind die Uberwachungen der
erheblichen Umweltauswirkungen auf dieser Ebene anzusetzen.

1. EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele

Das Anderungsgebiet liegt im nordéstlichen Randbereich des Ortsteiles Kirchohsen. Std-
lich des Geltungsbereiches verlauft die HauptstraBe. Nérdlich schlief3t sich die Weseraue
mit landwirtschaftlichen Nutzflaichen an, wahrend westlich Wohnbebauungen und Kleingar-
ten angrenzen. Ostlich schlieBen sich ebenfalls landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung so-
wie der Ubersichtskarte (siehe Deckblatt) ersichtlich.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca.5,2 ha.
Anlass der Plananderung ist die Zielsetzung, die im Anderungsbereich vorhandenen

Wohnbebauungen bauleitplanerisch abzusichern sowie gleichzeitig eine betriebliche Fort-
entwicklung des anséssigen Industriebetriebes zu erméglichen. Konkret handelt es sich
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um einen Hallenneubau mit Sozialraumen im westlichen Bereich des Betriebsgelandes der
Firma Dr. Paul Lohmann GmbH KG.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fur die Planung

Fachgesetze

Fur das anstehende Aufstellungsverfahren sind das Baugesetzbuch vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBL. | S.1818)) und
das Bundesnaturschutzgesetz vom 25.03.2004, zuletzt ge&ndert am 24.06.2004, beacht-
lich.

Fachplanungen
Folgende relevante Fachplanungen liegen flr das Plangebiet vor:
e Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises (RROP) Hameln-Pyrmont,
2001
e Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hameln-Pyrmont, 2001

Im System der zentralen Orte bestimmt das RROP 2001 die Ortschaften Kirchoh-
sen/Emmern als Grundzentrum. Der Ortsteil Kirchohsen einschlieBlich dem hier vorliegen-
den Plangebiet ist in der zeichnerischen Darstellung des RROP als Siedlungsbereich dar-
gestellt. Nérdlich angrenzend ist in der Weseraue ein Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft
dargestellt. AuBerdem verlauft direkt nordlich angrenzend die Abgrenzung eines Bereiches
zur Sicherung des Hochwasserabflusses (Weseraue).

Im Landschaftsrahmenplan wird das Plangebiet als Bereich mit allgemeiner Bedeutung —
Wertstufe V — eingestuft. Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Schutzgebietes gemaf
Naturschutzrecht. Direkt ndrdlich anschlieBend beginnt mit der Weseraue ein Bereich mit
allgemeiner Bedeutung und besonderer Entwicklungsféhigkeit (Wertstufe IV). Die angren-
zende Weseraue ist als Landschaftsschutzgebiet (LSG-HM33) “Wesertal” geschitzt.

Im Zuge der Bearbeitung wurden folgende begleitende Fachplanungen erstellt:
e Schalltechnisches Gutachten (Planungsbiro Lauterbach, Hameln)
e Hydraulischer Nachweis flr ein Bauvorhaben der Firma Lohmann KG (Biro Stadt-
Land-Fluss, Hannover)

Die relevanten Ergebnisse der vorgenannten Untersuchungen werden im folgenden unter
den entsprechenden Punkten wiedergegeben.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale

2.1.1 Schutzgut Mensch

Der westliche Bereich des Bebauungsplangebietes unterliegt Wohnnutzungen.

ey SR 2o -
Bild 1: Wohnnutzungen, Bereich WilhelmstraRe

oot : ' L%
Bild 2: Wohnnutzungen, Bereich FriedrichstraBe

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird hauptsachlich den tatsachlichen Nutzun-
gen Rechnung getragen. Es handelt sich um ein Wohngebiet, dass Uberwiegend mit Ein-
zelhausern in eingeschossiger bis zweigeschossiger Bauweise erstellt wurde sowie ein Be-
triebsgelénde, als Industrie- bzw. Gewebegebiet einzustufen ist. Durch den vorliegenden
Bebauungsplan &ndern sich die Nutzungsmoglichkeiten der Grundstiicke an der Wilhelm-
stra3e und westlich der FriedrichstraBe grundsatzlich nicht. Ostlich der FriedrichstraBe wird
ein vorhandener Wohnbereich als Gewerbegebiet Uberplant. Auf dieser Flache stehen
derzeit zwei Wohnhé&user, die sich bereits im Besitz des benachbarten Betriebes befinden.
Es ist geplant, die Flache fir die betriebliche Entwicklung (Bau einer Lagerhalle und eines
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Sozialtraktes flr Mitarbeiter) in Anspruch zu nehmen. Ein Haus ist bereits leer stehend.

Durch das Nebeneinander von Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen, ohne den
~Puffer z.B. einer gemischten Bauflache dazwischen, handelt es sich hier um eine soge-
nannte Gemengelage. Es gilt das Gebot der gegenseitigen Riicksichtsnahme. In Hinblick
auf die Gerauscheinwirkungen ist z.B. zwischen den beiden Bereichen hinsichtlich des
zumutbaren Schutzniveaus ein Mittelwert zu bilden (siehe Begriindung und Schallgutach-
ten). Aufgrund der Vorbelastungen weist das Plangebiet - bezogen auf das Schutzgut
Mensch - eine relativ geringe Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Veranderungen auf.

Bewertung

Der geplante Neubau der Firma Dr. Paul Lohmann GmbH KG am westlichen Rand ihres
Betriebsgeléandes Ubernimmt eine erhebliche Schallschutzfunktion fur die westlich angren-
zenden Wohngebiete. Durch die Realisierung des Bauvorhabens kommt es geman schall-
technischem Gutachten zu einer Abnahme des Larmbelastung in erheblichem Umfang.
Die Abnahme des Schallpegels wirkt sich auf das gesamte Wohngebiet im Bebauungsplan
aus und steigert dadurch die Wohn- und Lebensqualitét.

2.1.2 Schutzgut Tiere

Eigene faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt. Aufgrund der vorkom-
menden Biotoptypen kdnnen jedoch Rickschlisse allgemeiner Art getéatigt werden.

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich um ein Wohngebiet ohne nennenswerte Alt-
baume oder naturnahe Géarten und das Betriebsgelande der Fa. Lohmann. Es ist nicht mit
dem Vorkommen seltener oder geféahrdeter Tierarten auszugehen.

Bewertung
Durch die Realisierung des Bebauungsplanes ist von keiner Verschlechterung fiir das
Schutzgut Tiere auszugehen.

2.1.3 Schutzqgut Pflanzen

Im Bereich des geplanten Hallenneubaus befindet sich eine 660 m? groBe unversiegelte
Brachflache. Die Flache ist durch ihre Lage mitten im Betriebsgeléande deutlich vorbelastet.
Es handelt sich nicht um einen natlrlichen Standort. Die Flache wird mit Gberfahren und
gelegentlich zum Lagern von Materialien benutzt. Es haben sich keine hochwertigen Pflan-
zenbesténde entwickelt. Im Bereich des vorhandenen Parkplatzes entfallen zwei Baume
durch den Hallenneubau: 1 Kastanie (Stammdurchmesser ca. 20 cm, Kronendurchmesser
ca. 10 m), 1 Kirsche in der gleichen GréBenordnung. Im Bereich der beiden durch den
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Neubau betroffenen Hausgarten sind neben einer kleinen Intensivrasenflache keine nen-
nenswerten Pflanzenbestande vorhanden.

Bewertung

Durch die Planung entfallen neben den beiden Baumen keine hochwertigen Pflanzenbe-
stande. Flr die entfallenden Baume sind ausreichende Neupflanzungen vorzusehen. Es
verbleiben somit keine negativen Auswirkungen.

2.1.4 Schutzqut Boden

Gemaf der naturrdumlichen Gliederung von Deutschland wird das Plangebiet der natur-
raumlichen Region ,Weser- und Leinebergland” zugeordnet. Es liegt am Anfang des We-
serengtals von Bodenwerder, welches in Kirchohsen beginnt und sich Richtung Stiden er-
streckt. Es handelt sich hierbei um eine ausgepragte Auenlandschaft, die jedoch relativ in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt wird und wenig naturnahe Elemente aufweist. Die Boden
liefern hohe landwirtschaftliche Ertrage und werden meist ackerbaulich genutzt.

Im Bebauungsplangebiet sind bereits umfangreiche Versiegelungen vorhanden. Die Fla-
chen sind zum Teil erhdht und (iberwiegend nicht mehr Bestandteil der natiirlichen Uber-
schwemmungsdynamik. Lediglich ein Teilbereich zwischen Wohngebiet und Gewerbege-
biet liegt gemaB Gutachten (Stadt-Land-Fluss, 2005) im Bereich des natirlichen Uber-
schwemmungsgebietes. Der Bereich ist ca. 700 m? gro3 und soll weder bebaut noch auf-
geflllt werden. Innerhalb des Gewerbegebietes wird eine bislang unversiegelte Flache
von 660 m?in Anspruch genommen. Diese Flache liegt inmitten des Betriebes. Es handelt
sich um verdichteten Aufflllungsboden ohne Verbindung zur natirlichen Auendynamik.
Natlrlicher Auenboden wird durch die geplanten BaumaBnahmen nicht beansprucht.

Es werden keine landwirtschaftlichen Nutzflachen in Anspruch genommen.

Bewertung

Aufgrund der Uberformung des Bodens durch die Versiegelungen und Anfiillungen kommt
dem Boden nur eine geringe Wertigkeit hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft
zu. Eine unversiegelte Flache von 660 m? innerhalb des Betriebsgelandes wird tiberbaut.
Aufgrund der Vorbelastung der Flache entstehen keine weiteren erheblichen Umweltaus-
wirkungen im Hinblick auf das Schutzgut Boden, somit kdnnen auch keine weiteren Kom-
pensationserfordernisse abgeleitet werden. Im Bereich der in Anspruch genommenen
beiden Wohngrundstiicke finden Ver- und Entsiegelung in etwa gleichem Umfang statt.
Auch hier kann kein weiteres Kompensationsbedurfnis abgeleitet werden.
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2.1.5 Schutzgut Wasser

Grundwasser: .

Das Bebauungsplangebiet ist nicht Bestandteil eines Wasserschutzgebietes. Die Grund-
wasserneubildungsrate liegt geméaf Landschaftsrahmenplan im mittieren Bereich (201-300
mm/a) bzw. in den versiegelten Bereichen unter 100 mm/a. Eine besondere Grundwasser-
empfindlichkeit oder Gefahrdung liegt geman Landschaftsrahmenplan nicht vor. In der
Geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen
,2Grundlagen Grundwasser* wird die Gefahrdung des Grundwassers als mittel einge-
schatzt.

Die vorhandene Bebauung und Auffullung im Plangebiet kann durch die Uberformung der
natlrlichen Verhaltnisse hinsichtlich des Schutzgutes Wasser als Vorbelastung angese-
hen werden.

Oberflachengewasser:

Im Untersuchungsgebiet sind weder FlieB- noch Stillgewasser vorhanden. Nérdlich grenzt
die Weser mitihrer Aue an. Am nérdlichen Rand des Bebauungsplangebietes verlauft die
Grenze des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes der Weser. Im Bereich zwischen
Wohngebiet und Gewerbegebiet ragt das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet in das
Bebauungsplangebiet hinein. In einem hydraulischen Nachweis wurde vom Biiro Stadt-
Land-Fluss (Hannover) auf der Grundlage eines zweidimensionalen Strémungsmodells
das natlrliche Uberschwemmungsgebiet (HQ100) ermittelt. Es zeigt sich, dass im Bereich
der Endgrundstiicke der Wilhelmstra3e das natirliche Uberschwemmungsgebiet iiber das
gesetzliche Uberschwemmungsgebiet hinaus geht, aber im Bereich zwischen Wohngebiet
und Gewebegebiet nur der westliche Bereich tatsachlich tiberschwemmt wird.
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Abb. 1: Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet und Natiirliches Uberschwemmungsgebiet
(HQ100) gemaR Berechnung im Rahmen des Hydraulischen Nachweises (Stadt-Land-Fluss,
Hannover) der Weser im Plangebiet

Bewertung

Aufgrund der Uberformung der natiirlichen Verhéltnisse durch die Versiegelungen und An-
fullungen istim Hinblick auf das Schutzgut Wasser von erheblichen Vorbelastungen auszu-
gehen. Es kommt durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zu keiner Verschlechterung
der vorhandenen Verhéltnisse. GemaR hydraulischem Nachweis (Stadt-Land-Fluss, 2005)
geht durch die Umsetzung der Planung kein Retentionsraum verloren. Somit entstehen kei-
ne erheblichen Umweltauswirkungen, aus denen Kompensationserfordernisse abgeleitet

werden kénnen.

2.1.6 Schutzgut Klima

Die klimatische Funktion des Bebauungsplangebietes ergibt sich aus ihrer Lage am Orts-
rand zum Ubergang in die freie Landschaft. Dementsprechend ist das Klima zwischen dem
offenen Freilandklima der Umgebung und dem Klima kleinerer Ortslagen“ anzusiedeln. Das
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Das Anderungsgebiet liegt in der Uberregionalen Luftaustauschbahn Wesertal. Nérdlich an
das Anderungsgebiet angrenzend beginnen die Kaltluftsammelgebiete der Niederungen.
Das Anderungsgebiet liegt geman Landschaftsrahmenplan im Wirkungsraum mit Relevanz
fur lokalklimatische Ausgleichsfunktionen.

Bewertung
Der Bebauungsplan tragt zur Innenverdichtung eines bereits bebauten Gebietes bei und
hat keine Auswirkung auf das Schutzgut Klima.

2.1.7 Schutzqut Landschaft

Das Plangebiet gehort zum Landschaftsraum ,Weseraue“ und liegt am Beginn des ,We-
serengtals von Bodenwerder". Die Bedeutung fur Vielfalt, Eigenart und Schénheit wird im
Landschaftsrahmenplan als gering angesehen. Es sind keine herausragenden Land-
schaftsbildelemente vorhanden. Eine Uberregionale Bedeutung in Bezug auf das Land-
schaftsbild hat das Plangebiet nicht.

Die nérdlich angrenzende Weseraue gehort zum Landschaftsschutzgebiet ,Wesertal
(LSG-Hm 33).

Bewertung

Der geplante Neubau im westlichen Bereich des Betriebsgelandes ist mit einer zulassigen
Giebelhéhe von 12 m raumwirksam. Dadurch entsteht ein Eingriff in das Landschaftsbild.
Zur Einbindung in das Ortsbild ist eine Eingriinung des Geb&udes durch eine Abpflanzung
Gstlich der FriedrichstraBe vorgesehen. Im Bereich des geplanten Neubaus sind bereits
umfangreiche Bebauungen vorhanden und als Vorbelastung des Landschaftsbildes anzu-
sehen. Daher relativiert sich der Eingriff in das Landschaftsbild durch den geplanten Neu-
bau. Nach Einwachsen der geplanten Eingriinung ist von keiner nachhaltigen Beeintrachti-
gung auszugehen.

2.1.8 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachqiiter

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler noch andere Kultur- und sonstige
Sachglter bekannt.
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2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Naturschutzes

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgliter beeinflussen sich gegensei-
tig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammen-
hange unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im Anderungsgebiet nicht zu erwarten.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
Der vorhandene Zustand wird rechtlich gesichert. Die Fa. Lohmann wird im westlichen
Bereich ihres Betriebsgeléndes ein weiteres Gebaude errichten.

Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Der Erweiterungsbau ist aus betrieblichen Griinden dringend erforderlich. Ohne Aufstel-
lung dieses Bebauungsplan ist der geplante Neubau rechtlich nicht méglich. Die betriebli-
che Entwicklung wiirde erheblich eingeschrank.

Der geplante Neubau der Fa. Lohmann am westlichen Rand ihres Betriebsgelandes -
bernimmt eine erhebliche Schallschutzfunktion fiir die westlich angrenzenden Wohnge-
biete. Durch die Realisierung des Bauvorhabens kommt es geman schalltechnischem
Gutachten zu einer Abnahme des Larmbelastung in erheblichem Umfang. Die Abnahme
des Schallpegels wirkt sich auf das gesamte Wohngebiet im Bebauungsplan aus und
steigert dadurch die Wohn- und Lebensqualitat.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der vorhandenen
Larmpegel auszugehen.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Vermeidung/Verringerung

Die wichtigste VermeidungsmaBnahme besteht hier in der Standortwahl. Durch die Inan-
spruchnahme von Uberwiegend bereits versiegelten Flachen wird ein Eingriff in ¢kolo-
gisch hochwertigere Flachen vermieden. Der Bebauungsplan tragt zur Innenverdichtung
bereits bebauter Bereiche bei und folgt damit dem im Baugesetzbuch in § 1 a (2) formu-
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lierten Grundsatz : ,Mit Grund und Boden soll Sparsam umgegangen werden:...“. Es ent-
steht kein Flachenverbrauch in der freien Landschatt.

Ausgleich

Als Abgrenzung zum Wohngebiet ist ein Pflanzstreifen mit einem Umfang von 422 m?
vorgesehen. Hier sollen standortheimische Gehdlze (Straucher und Baume 2.0rdnung)
gepflanzt werden (siehe textliche Festsetzungen). Firdas Gebaude wird zusatzlich Fas-
sadenbegriinung mit geeigneten Kletterpflanzen empfohlen.

2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Standortwahl ergibt sich aus der Lage der anséssigen Firma, die aus wirtschaftlichen
Grinden Erweiterungen am vorhandenen Standort anstreben. Andere Planungsmdglich-
keiten sind daher nicht gegeben.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren

Da, wie oben dargelegt, kein Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt und keine hochwer-
tigen Biotoptypen betroffen sind, sind auch keine Fachgutachten diesbeziglich herge-
stellt worden.

3.2 Umweltmonitoring

Der auf Privatflachen anzulegende Pflanzstreifen und die Anlage der MaBnahmenflache
werden jeweils 1 Jahr nach Fertigstellung der BaumaBnahme und nach weiteren 3 Jah-
ren kontrolliert.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine betriebliche Fortentwicklung der an-
sassigen Firma Lohmann GmbH KG auf ihrem Betriebsgelande rechtlich abgesichert. Die
Ausweisung des Wohngebietes im westlichen Abschnitt des Untersuchungsgebietes si-
chert lediglich die vorhandenen Nutzungen und erméglicht keine weiteren Eingriffe in Na-
tur- und Landschaft. Zwei Wohngrundstiicke werden in die gewerbliche Bauflache integ-
riert und verlieren ihre Wohnfunktion.

B-Plan Nr. 72 ,,HauptstrafSe/Friedrichstraf&e/WiIheImstrafSe“, OT Kirchohsen
Umweltbericht
097UB-BG-03.00C

40



2 STADTPLANUNG
5 7

Der geplante Hallenneubau iibernimmt eine Schallschutzfunktion und fiihrt zu einer deut-
lich wahrnehmbaren Abnahme des Schallpegels im westlich angrenzendem Wohngebiet.

Fur die Schutzglter Boden, Tiere und Pflanzen entstehen aufgrund der vorhandenen er-
heblichen Vorbelastungen kein zusatzlicher Kompensationsbedarf.

Gemaén hydraulischem Gutachten (Stadt-Land-Fluss, 2005) wird nicht in das natrliche
Uberschwemmungsgebiet eingegriffen und somit entsteht auch kein Retentionsraumver-
lust.

Der Hallenneubau wird durch seine Héhe von ca. 12 m raumwirksam und stellt deshalb
einen Eingriff in das Landschaftsbild dar. Auch hier ist jedoch durch die bereits vorhan-
denen Gebaude von einer Vorbelastung auszugehen. Als Abgrenzung zum Wohngebiet
ist eine Abpflanzung vorgesehen. Nach Einwachsen der Eingriinung verbleibt kein nach-
haltiger Eingriff in das Landschaftsbild.

Es ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen fir die einzelnen Schutzgiiter.
Ein zuséatzliches Kompensationsbediirfnis l&sst sich nicht ableiten.
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB

Nach § 10 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizufiigen (iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewéhlit wurde.

A. Artund Weise, wie die Umweltbelange berticksichtigt wurden:
Die Umweltbelange sind durch Empfehlungen und Festsetzungen verschiedener MaB-
nahmen fir Boden, Natur und Landschaft berucksichtigt worden. Diese beziehen sich so-
wohl auf durchzufiihrende Bepflanzungen, Vermeidungs-, Minimierungs- und Schutzmas-
nahmen, als auch auf die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen. Detaillierte Ausfihrungen
zu den Umweltbelangen sind den Kapiteln 3.3 und 4.6 der Begriindung sowie dem Um-
weltbericht zu entnehmen.

B. Art und Weise, wie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung berick-
sichtigt wurden: Die wahrend der Beteiligungsverfahren vorgebrachten Anregungen und
deren Behandlung sind dem Kapitel 10 der Begriindung zu entnehmen.

C. Der Plan wurde gewahlt, um die Fortentwicklung eines ansassigen Industriebetriebes am

jetzigen Standort zu erméglichen. Anderweitige Planungsmdglichkeiten sind deshalb nicht
in Betracht gezogen worden.

Der Rat der Gemeinde Emmerthal hat diese Begriindung mit Umweltbericht in seiner Sit-
zung am 30.03.2006 gebilligt.

Emmerthal, den 07.04.2006

Siegel

gez. Feldmann

Blrgermeister
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