A3

des Bebauungsplanes Nr. 40 "Hinter den H&fen"
im Ortsteil Bdrry der Gemeinde Emmerthal

Landkreis Hameln-Pyrmont, Regierungsbezirk Hannover

Der Bebauungsplan Nr. 40 "Hinter den Hofen" bildet die Rechts-
grundlage fir die Durchfiihrung aller MaBnahmen, die fir die
kiinftige Nutzung von Grund und Boden innerhalb des Plangebietes
erforderlich sind.

Daher hat der Rat der Gemeinde'Emmerthal in seiner Sitzung am
11.08.1981 die Aufstellung deés Bebauungsplanes "Hinter den
Hofen" beschlossen. .

Lage deS’Plangebietes:

Das Planungsgebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand des Ortsteiles
Boérry. Es schlieft unmittelbar &stlich an die WalterbergstraBe
an und reicht bis an die westliche Grenze der StraBe "Am Sport-
platz". Im Norden wird der Geltungsbereich begrenzt durch eine.
Linie mit einem Abstand von 35 m, gemessen von der gedachten
dstlichen Verldngerung der ndrdlichen Grenze der Walterberg-
strafe. Die siidliche Geltungsbereichsgrenze verlduft in West-

~ Ostrichtung sidlich der StrafBe "Hinter den HO6fen" mit Abstdnden
*, zwischen ca. 25,50 m und ca. 50 m sowie dem siidlichen StrafBen-
teil "Am Sportplatz" mit AnschluB an die StraBe "Oberbdrry"
425).

gemeines:

“Durch die Neugliederung der Gemeinden hat die zustdndige Ge-
meinde Emmerthal die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
durch das landesplanerische Rahmenprogramm mitgeteilt bekommen
und danach mit der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes fir
das gesamte Gemeindegebiet begonnen.

Am 03. September 1984 wurde der Fl&chennutzungsplan der Ge-
meinde Emmerthal durch die Bezirksregierung Hannover mit Ver-
fiigung - Az.: 309.4-21 101.2-52/11/84 - genehmigt.

Die Genehmigung wurde am 03. Oktober 1984 im Amtsblatt fir den
Regierungsbezirk Hanmover Nr. 21 bekanntgemacht und der
Fldchennutzungsplan damit wirksam.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind mit den Planungs-
zielen des Flachennutzungsplanes abgestimmt und entsprechen so-
mit der fir diesen Ortsteil flir die Zukunft zugeordneten Ent-
wicklungsaufgabe.



Mit der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 40 "Hinter den
H5fen" soll gleichzeitig der gesamte Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 27 "Hintern HOfen" im Ortsteil Bdrry

der Gemeinde Emmerthal, genehmigt durch die Bezirksregierung

" (ehemals Regierungspridsident) in Hannover mit Verfiigung vom
12.03.1975 - Az. 214-1042/74 -, rechtsverbindlich seit
10.04.1975, aufgehoben werden, um die Entwicklungsvorgaben

des Flichennutzungsplanentwurfes in Verbindung mit der stddte-—
baulichen Planungsabsicht des Bebauungsplanes Nr. 40 vollziehen
zu kdnnen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

In den letzten Jahrzehnten hat nur eine relativ geringe Bau-
tdtigkeit im Ortsteil BOrry stattgefunden, die dazu fiihrte, das
Ansitze einer stagnierenden Wirtschaftsentwicklung des Ortsteiles
erkennbar wurden. Mit der Ausweisung des vorliegenden Baugebietes
soll dieser Stagnation entgegengewirkt werden. Die Nachfrage nach
Bauland ist geprdgt vom Wohnen im l&ndlichen Bereich mit Sied-
lungscharakter. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40
"Hinter den HGfen" sollen die rechtlichen Voraussetzungen dafir
geschaffen werden, die im Planbereich liegenden Hof-, Gartenland-
und landwirtschaftlich genutzten Fl&dchen als Wohn- und Mischbau-
gebiete fir Ein- und Zweifamilienhiuser festzusetzen.

Planungskonzeption

1. Nutzungsstruktur
Gem&B den zuvor erwdhnten Zielen'‘wird flir das Plangebiet eine
Bebauung mit standortangepaBter Nutzung und ausreichenden
Grundstilicksgr&Ben vorgesehen, die vorwiegend dem Wohnen dienen
soll.
Das Planungskonzept weist neben den schon vorhandenen 5 Geb&dude-
einheiten Fldchen fiir geplante 39 Grundstilicke zur Bebauung mit
Einzel- und Doppelh&usern und eine im n&rdlichen Bereich lie-
gende Teilfl&dche, die im noch rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 27 als allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist, als land-
wirtschaftliche Fl&che aus.

Als verkehrliche Zubringer des geplanten Baugebietes dient die
StraBe "Am Sportplatz", die von der StraBe "Oberbdrry" (L 425)
abzweigt, sowie die StraBen "Hinter den H8fen" und die "Walter-
bergstraBe". :

Die Konzeption des Verkehrsnetzes geht von der Uberlegung aus,
auf den vorhandenen Grundstiicken in sich funktionsfdhige Bau-
abschnitte zu schaffen.

Ergénzend hierzu sollen die Wohnwege "1" und "2" einesteils

die Funktion der verkehrsberuhigten FuBwegverbindungen zwischen
den einzelnen Gebietsteilen ilibernehmen und andererseits die
verkehrliche ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke sichern.




Fine verkehrsberuhigende Mischnutzung der Verkehrsfldchen
durch Kraftfahrzeuge und FuBgédnger unter Wahrung der gegen-—
seitigen Riicksichtnahme soll durch den Ausbau mit farbig
abgesetzten Verbundsteinpflaster optisch kennbar gemacht
werden. ’ '

Die PlanstraBe "B" soll ebenfalls verkehrsberuhigt im vor-
genannten Sinne fiir die Anlieger des anliegenden Wohnbe-
reiches ausgebaut werden. '

Sollten die geplanten verkehrsberuhigten Ausbaumafnahmen
der vorgenannten Verkehrswege zur stdrungsfreien Nutzung
nicht ausreichen, sind ggf. verkehrsrechtliche Anordnungen
in Abstimmung mit den zust&ndigen Stellen zu treffen.

Damit der derzeitige "ruhige" Verkehrsablauf der StraBe
"Hinter den H6fen" auch nach der Erweiterung des Bauge-
bietes weitgehend erhalten werden kann, soll die StraBen-
achse im Bereich des Bebauungsplanes verschwenkt und der
Fahrbahnquerschnitt gering gehalten werden.

s .
Der direkte AnschluBf der neu zu bildenden Wohngrundstilicke
an die 6ffentlichen Verkehrswege ist durch die Planung
gesichert. '

Die in den rickwdrtigen (n6rdlichen) Grundstiicksteilen der
Flurstiicke 60, 153/61, 152/61 und 62 ausgewiesenen lberbau-
baren Grundstilicksflichen stehen filir eine Bebauung nach der
geplanten Teilung der vorhandenen relativ groBen Grund-
stiicke als kiinftige Wohnbaufl&dchen zur Verfiigung. Die im
rlickwdrtigen Raume neu zu bildenden Grundstiicke k&nnen von
dem Wohnweg "1" und der PlanstraBe "A" erschlossen werden.
Lediglich ein in mitten des riickwidrtigen Bereiches neu zu
bildendes Grundstiick kann nur durch eine private Zuwegung
von der StraBe "A" erschlossen werden. Ein erforderlicher
Grundstiicksstreifen fiir die Zuwegung des neu 2zu bildenden,
innenliegenden Grundstilickes muf zur Sicherung des An-
schlusses an die 8ffentliche Verkehrsfldche im Zuge der
bodenordnenden MaBnahmen mit erworben werden. Die Bau-
grenzen sind in diesem Bereich des Bebauungsplanes ent-
sprechend ausgewiesen.

Bis zur Verwirklichung der zentralen Abwasserbeseitigung,
die im Entwicklungsprogramm der Gemeinde Emmerthal vorge-
sehen ist, soll eine 'Siedlungsklédranlage’ (Kompaktanlage)
erstellt werden.




Durch das Baugebiet soll die Ortslage im Norden abgerundet
werden. Eine Anpassung der Geb&dude in Form und Gr&Be an die
lindlich strukturierte Umgebung wird mit den Festsetzungs-

‘merkmalen (Geschossigkeit, MaBe der baulichen Nutzung, Bau-

Pla

weise) zu erreichen sein. Daher wird auf eine O6rtliche Bau-
vorschrift iber die Gestaltung verzichtet.

nungsrechtliche Festsetzungen

Der
fir
des
vom

(Ba

1.

Bebauungsplan enthidlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen
die geplante stidtebauliche Ordnung nach den Vorschriften
Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976, in der Fassung
06.07.1979, in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
uNvVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977.

Die siidlich des Plangebietes vorhandene Bebauung weist auf
landwirtschaftliche Betriebsstruktur hin, die bis auf wenige
Ausnahmen nicht mehr als solche genutzt wird. Im Fl&chen-
nutzungsplan sind diese Fl&chen als Dorfgebiet (MD) ausge-
wiesen. .

Flichen des Bebauungsplanes siidlich der StraBe "Hinter den
HSfen" und im siidéstlichen Bereich sind daher als Mischge-
biet (MI - § 6 BauNVO) mit der MaBgabe nach § 1 Abs. 5
BauNVO festgesetzt, daB aus Griinden der Verkehrsberuhigung
dieses Siedlungsteiles gem#B8 § 6 Abs. 2 Nr. 7 BaulNVO zu-
ldssige Tankstellen nicht zuldssig sind.

Gem3B § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO werden die nach § 6 Abs. 3 BaulVO
ausnahmsweise zuldssigen Stille fiir Kleintierhaltung zugelas-
sen, um im Grenzbereich zum siidlich anschlieBenden Dorfgebiet
einen gleitenden Uibergang mit noch teilweiser l&ndlicher
Nutzung zu ermdglichen.

Alle anderen Flichen sind als allgemeines Wohngebiet (WA -
§ 4 BauNVO) ausgewiesen. o

In diesen Gebieten werden ausnahmsweise zuldssige Anlagen,
wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und
5 BauNVO) nach § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen, um den
Charakter des vorwiegenden Wohnens zu fundamentieren.

Das an das geplante Baugebiet angrenzende Siedlungsbild ist
von einer lose gegliederten 1 - 2geschossigen Bebauung geprdgt.
Als Fortsetzung dieses Ortsrandbildes werden im vorliegenden
Plangebiet Flichen fiir eingeschossige Einzel- und Doppelhaus-
bebauung ausgewiesen, um den verstidrkten Winschen nach Ein-
familienhausgrundstiicken entsprechen zu k&nnen.




Die Grundfl&dchenzahlen von 0,3 und Geschofflidchenzahlen von
0,4 ermbglichen eine dem Gebietscharakter angepaBte Aus-
nutzung der vorgesehenen Grundstlicksfldchen mit ausreichen-
der Wohnfldchennutzung. Im nérdlichen Bereich der ver-
ldngerten "WalterbergstraBe"/ Wohnweg "2" wird ein erhdhtes
bauliches NutzungsmaB (GRZ = 0,4, GFZ = 0,5) ausgewiesen,
um auch die Erstellung von Hausgruppen zu ermdglichen.
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Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine
offene Bauweise ausgewiesen. Dominierend sind Fl&chen fiir
Einzel- und Doppelhduser. Lediglich im Kernbereich sind
Fldchen fir 7 Grundstiicke mit Einzelhausbebauung ausge-
wiesen. Flir die Fl&chen n&érdlich der "WalterbergstraBe" und
Wohnweg "2" wird keine Einschrd@nkung der offenen Bauweise
vorgesehen. Die liberbaubaren Grundstilicksfldchen sind so
groB bemessen, daB eine aufgelockerte Hausstellung ermdg-
licht wird.

Nicht bebaute Grundstiicksteile im Bereich der sogenannten
Vorgdrten sind zur Verschdnerung des Gesamtbildes land-
schaftsgdrtnerisch anzulegen und zu pflegen. Die sonstigen
Freifl&chen k&nnen kleingdrtnerisch genutzt werden.
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Zur ordnungsgemdBen verkehrlichen ErschlieBung der Bau-
grundstiicke sind im AnschluB an vorhandene StraBen neu zu
bildende Verkehrsfldchen erforderlich. Die wvorhandene
"WalterbergstraBe" westlich und die StraBe "Am Sportplatz"
slidlich des Baugebietes reichen bis an die Fl&chen des Be-
bauungsplanes heran und werden in das Bebauungsplangebiet
hinein verlédngert. Die StraRe "Hinter den H&fen" ver-
bindet auch derzeit schon den westlichen Teil der "Walter-
bergstrape" und die StraBe "Am Sportplatz" und ist in dem
Bereich des Baugebietes nur noch entsprechend dem ge-
planten Profil auszubauen. Sie soll im westlichen Teil in
Fortsetzung des vorhandenen Profiles bis zum Wohnweg "1"
einen Querschnitt von 8,65 m (1,50 m Gehweg, 2,00 m Park-/
Griinstreifen, 4,50 m Fahrbahn und 0,65 m Randstreifen) er-
halten. Der Ostliche Teil dieser StraBe erhdlt eine Ge-
samtbreite von 9,00 m (1,50 m Gehweg, 2,00 m Grin-/Park-
streifen, 5,00 m Fahrbahn und 0,50 m Randstreifen).

Die Verldngerung der "WalterbergstraBe" reicht bis an ‘eine
Wendeanlage mit einem Durchmesser von 16 m, von der die
Wohnwege "1" und "2" in siidlicher und &stlicher Richtung
abzweigen. Der Querschnitt der "WalterbergstraBe" setzt
sich in der anndhernden Breite des vorhandenen Teiles mit
5,00 m fiir die Fahrbahn und beidseitigen Gehwegen von je
1,50 m Breite fort. ' » :




Die PlanstraBe "A" schlieBt mit ihrem siidlichen Teil an die
zubringerstraBe "Am Sportplatz" an und reicht bis an die
ndrdliche Geltungsbereichsgrenze. Das ndrdliche Teilstlck
soll gelegentlichen landwirtschaftlichen Fahrverkehr zu den
ndrdlich des Baugebietes liegenden Ackerfldchen ermdglichen
und sichern. Der StraBenquerschnitt weist eine Fahrbahn-
breite von 5,50 m und beidseitigen Gehwegen mit je 1,50 m
Breite aus. Lediglich im siidlichen StraBenteil erhdlt der
westliche Gehweg eine Breite von 2,25 m, um den hier zu er-
wartenden stidrkeren FuBgdngerverkehr sicher leiten zu
k&nnen.

Der norddstliche Gebietsteil wird durch die StichstraBe,
PlanstraBe ."B", erschlossen. Der StraBenquerschnitt mit

4,50 m Fahrbahnbreite und einem beidseitigen Randstreifen
von 0,50 m entspricht dem erforderlichen Raumbedarf fir Xfz-
Begegnungsverkehr. Fliir den ruh enden Verkehr der An-'
lieger und Besucher sind neben den auf den Privatgrund-
stiicken einzurichtenden Einstellpldtzen 3 &ffentliche Ein-
stellpldtze vorgesehen. Am Ende der StichstraBe wird eine
Wendeanlage mit einem Wendekreisradius von 8,00 m ange-
ordnet. ' !

Die Wohnwege "1" und "2" mit je einer Gesamtbreite von
5,50 m, davon 0,50 m Randstreifen, 3,50 m Fahrbahnbreite
und einem 1,50 m breiten iiberfahrbaren Gehweg, tibernehmen
die Funktion der verkehrlichen ErschlieBung der anliegen-
den Grundstiicke und die fuBldufigen Verbindungen zwischen
den einzelnen Baugebietsteilen. :

Der Weg "1" ist als FuBweg ausgewiesen und dient einer
FuBgdngeranbindung an den im Ostbereich ausgewiesenen
Sffentlichen Kinderspielplatz. Weiterfiihrend iiber eine
Tréppen-, wahlweise Rampenanlage, schafft er eine Verbin-
dung zur StraBe "Am Sportplatz" und dem norddstlich des
Baugebietes gelegenen Sportplatz. Die Breite des Weges "
soll 3,00 m betragen.

zur Verbesserung des gegenwirtig unzureichenden Verkehrs-
anschlusses der StraBe "Am Sportplatz" an die StraBe
"Oberbdrry" (L 425) soll der silidliche Teil der StraBe ."Am
Sportplatz" bis zum AnschluB der Planstrafie "A" aufge-
weitet werden. Die Fahrbahn soll eine Breite von 5,50 m,
der westliche Gehweg 2,25 m und der 8stliche Gehweg 1,50 m
Breite erhalten. Fiir die zu gegebener Zeit durchzufihren-
den MaBnahmen ist ein Abbruch des westlich an das Wohnge-
biude Nr. 55 gebauten Nebengebiudes erforderlich, fir das
jedoch weiterhin Bestandsschutz besteht.

Fiir den ruhenden Verkehr sind in den &ffentlichen Verkehrs-
riumen Parkflichen (Einstellplitze) an geeigneten Stellen

in ausreichender Anzahl angeordnet, damit der Kfz-Verkehr
der Anlieger nicht behindert und der FuBgdngerverkehr nicht
beeintrdchtigt wird.




Die Anforderungen an die Anordnung und Anzahl von privaten
Stellfldchen und Garagen sind in den §§ 46 und 47 der Nie-
dersdchsischen Bauordnung (NBauO) geregelt. Danach muB vor
Garagen ein auf dem Baugrundstiick liegender Stauraum von
mindestens 5 m Linge angelegt werden.

Garagen und Stellpl&dtze dirfen auch auf den nicht {iberbau-
baren Grundstiicksfldchen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO erstellt
werden.

Ein vorhandener und mit Spielgerdten ausgestatteter Kinder-
spielplatz ndrdlich der StraBe "Hinter den Hofen" (Flur-
stlicksnummer 60) wird in den Ostlichen Geltungsbereich ver-
lagert. Seine gefahrlose Zuwegung ist mit dem Weg "1", der
die PlanstraBe "A" mit der StraBe "Am Sportplatz" verbindet,
gesichert. Dieser Kinderspielplatz K ist von der GroBe und
Lage so bemessen, daB sein Einzugsbereich weit {iber den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus geht.

Offentliche Griinfldchen mit anderen Zweckbestimmungen wer-
den nicht ausgewiesen, da aufgrund der Nutzungsfestsetzung
eine ausreichende Eingriinung des Plangebietes auf den
Grundstiicken zu erwarten ist. :

Vorsorglich wird ein 4 m breiter Streifen der Wohnbaufl&dche,
der von der Wendeanlage am Ende der "WalterbergstraBe" bis,
an die ndrdliche Geltungsbereichsgrenze reicht, mit Lei-
tungsrecht zugunsten der Leitungstrdger ausgewiesen, um die
flir eventuelle spdtere Baugebietserweiterungen nach Norden
erforderlichen Fl&chen fiir Entwdsserungseinrichtungen zu
sichern.

-Durch die im Plangebiet festgesetzte Nutzung sind stdrende

Auswirkungen auf die angrenzenden Gebiete nicht zu er-
warten.

Stdrungen aus den wenigen, siidlich des Planbereiches lie-
genden und noch landwirtschaftlich genutzten Anwesen sind
wegen der Entfernung und der Stellungen der baulichen An-
lagen nicht zu erwarten.

Das westlich gelegene vorhandene Siedlungsgebiet dient vor-
wiegend dem ldndlichen Wohnen und wird auch keine Beein-
trdchtigungen auf das geplante Baugebiet ausstrahlen.
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;Stadtebauliche Werte

1.

Flichenbilanz

Bruttobauflédche

davon

Nettobauland
(bereits bebaut rd. 0,44 ha)

Offentliche Verkehrsfliche
(einschl. Parkfldchen und
StraBenbegleitgriin)

Offentliche Griinfldchen
- Kinderspielplatz

Flédchen flir Versorgungs-
anlagen
(Siedlungskldranlage)

Landwirtschaftliche Fl&chen
(unbebaute Restfliche aus

~B-Plan Nr. 27)
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(Einwohner/ha Nettobauland
Ausnutzungsfaktor

0,01

0,07

ha

ha

ha

ha

ha

ha

oo

100

80,4 %

oo

15,8

o
~-

\S]

oo

=
~

(o)}

oo

1,3 WE (Wohneinheiten)/Wohngebiude

Belegungsfaktor 2,4 E (Einwohner) /WE)
Mischgebiet:
10 Wohngebdude x 1,3 WE = 13 WE

13 WE x 2,4 E/WE = 31 Einwohner
Allgemeines Wohngebiet:
35 Wohngebidude x 1,3 WE = 46 WE

46 WE x 2,4 E/WE = 110 Einwohner
45 Wohngebidude = 59 WE = 141 Einwohner

141 E
3,56 ha

Die Besiedlungsdichte betrdgt somit

= rd. 40 E/ha Nettobauland
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3. Grundstlicksgr&B8en_(geplant)

2
von n 650 m? bis v 1 100 m? = i“%i = i.M. ~ 780 m?

- Ver- und Entsorgung

Die Elt-Versorgung ist durch AnschluB an das vorhandene Lei-
tungsnetz gewdhrleistet.

Wegen fehlender zentraler Wasserversorgung des Ortsteiles
Borry soll bis zum Ausbau eines gesamten Wasserversorgungs-
netzes flr die Ostlich der Weser gelegenen Ortsteile einer
der beiden vorhandenen neuen Brunnen Borry in der Nihe des
Wasserlaufes "Ilse" zwischen BSrry und Latferde aktiviert
werden und das Plangebiet mit Trinkwasser versorgen.

Das Plangebiet soll im Trennverfahren (Regenwasser und Schmutz-
wasser) entwdssert werden. Da fiir die Ableitung des Schmutz-
wassers ebenfalls eine zentrale Einrichtung nicht vorhanden
ist, soll bis zum Bau der &rtlichen Zentralen Entwdsserungs-
einrichtung als vorldufige MaBnahme eine Siedlungskl&ranlage
erstellt werden.

Das anfallende Oberfléchenwaéser und das gereinigte Schmutz-.

wasser werden in den verrohrten Vorfluter (Lausebeeke), der
in der StraBe "Am Sportplatz" verliuft, eingeleitet.

Bodenordnende MaBnahmen

‘Um den Bebauungsplan alsbald verwirklichen zu k&nnen, wird

die Gemeinde Emmerthal die Verkehrsfldchen und die &ffent-
lichen Grinfldchen (Kinderspielplatz) erwerben, soweit diese
noch nicht im Gemeindeeigentum sind.

. Wenn aufgrund der angestrebten privaten Vereinbarungen keine

befriedigenden L&sungen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
gefunden werden kdbnnen, stellt der Bebauungsplan die. Grundlage
fir die notwendigen bodenordnenden MaBnahmen im Sinne des
Bundesbaugesetzes dar.



‘Kosten, Finanzierung

fDie voraussichtlichen Kosten flir die Herstellung der Er-
. schlieBungsanlagen innerhalb des Bebauungsplanbereiches

| betragen:

im Sinne des BBauG 1 400 000,00 DM
(Grundstickserwerb, StraBenbau,

Regenwasserkanal, &ffentliche

Griinflédche)

im Sinne des NKAG 645 000,00 DM
(Kanalisation - ohne AnschluBkanile
und Hausanschliisse)

flir die Wasserversorgung. 70 000,00 DM
(ohne Hausanschliisse)

Die ErschlieBungsmaBnahmen im Sinne des Bundesbaugesetzes

sind gem&B § 127 f£f BBauG in Verbindung mit der Satzung der ‘
Gemeinde Emmerthal iber die Erhebung des ErschlieBungsbei- ,
trages beitragsfdhig. *
GemdB § 129 Abs. 1 BBauG und der Satzung der Gemeinde Emmer-

thal {iber die Erhebung des ErschlieBungsbeitrages tr&dgt die

Gemeinde Emmerthal 10 % des beitragsfdhigen ErschlieBungs-

aufwandes.

Fiir die Kanalisations- und Wasserversorgungsanlagen werden Bei-
trédge nach den Abgabensatzungen der Gemeinde Emmerthal erhoben.

Alsbald, zu treffende MaBnahmen und deren Kosten

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen folgende MaBnahmen
alsbald getroffen werden:

1. Grunderwerb Offentlicher Flichen
(Verkehrsfl&dchen, Griinfldchen, Versorgungsflidchen)

2.'Erstellung der BaustraBen und Einrichtung der
Griinfl&dche (Kinderspielplatz)

3. KanalbaumaBnahmen einschlieBlich Siedlungskliranlage

4. Wasserversorgung

Die Kosten der alsbald zu treffenden MaB8nahmen betragen:

zu 1. ca. 190 000,00 DM

zu 2. ca. 650 000,00 bM

zu 3. ca. 645 000,00 DM

zu 4. ca. 70 000,00 DM




- 11 -

e Mittel fUr die Mafnahmen nach 1 - 4 sind von der Gemeinde
merthal vorzuschieBen, solange 2zu ihrer Deckung Voraus-
shlungsleistungen auf den ErschlieBungs- und Kanalbeitrag

. cht erhoben werden konnen. Sie sind daher im Haushalt der
smeinde entsprechend der Verwirklichung des Bebauungsplanes

areitzustellen.

>n diesen Kosten der alsbaldigen MaB8nahmen sind von der Ge-

ainde endgﬁltig‘selbst zu tragen:
von 1. u. 2. ca. B84 000,00 DM

von 3. ca. 440 000,00 DM

von 4.’ ca. =26 000,00 DM

iese Begriindung hat mit dem Bebaugngsplan Nr. 40 "Hinter den

(5fen" gemdB § 2a Abs. 6 BBauG offengelegen.

mmerthal, den 19'0" 4’( ‘ N
1 ST |

(Delker)
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Emmerthal hat diese Begriindung in seiner
Sitzung am 15.07.1986 beschlossen.

Emmerthal, den z"OQ'19'b e : : .




Abwagung

JemdB § 1 Abs. 7 BBauG sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
ainander gerecht abzuwdgen.

die standortmdBige Festlegung des Bebauungsplangebietes basiert auf derx
sinnvollen und zwingenden Erweiterung der vorhandenen Siedlung an der
3traBe Hinter den HOfen und der WalterbergstraBe am Nordrand der Ort-
schaft BOrry, die eine &hnliche Nutzungsfunktion aufweist, wie der Be-
sauungsplanbereich haben wird. Aufgrund der peripheren Lage wird auch
n6glichen Konfliktsituationen zwischen landwirtschaftlichen Betriebs-
stellen und dem Baugebiet weitgehend entgegengewirkt.

dJie abgehenden landwirtschaftlichen Fl&chen und Grabeland haben Wider-
stédnde seitens der Eigentlmer nicht erkennen lassen; es zeichnet sich
sogar die Absicht einiger Grundstilickseigentlimer ab, hier Eigenheime er-
stellen zu wollen.

[m Rahmen der Beteiligung Tréger 6ffentlicher Belange wurden von zweil
fachbehdrden Bedenken und Anregungen und von drei weiteren Stellen Hin-
veise vorgetragen, die wdhrend des Aufstellungsverfahrens durch Fort-
schreibung und Erdrterungsgesprédche ausgerdumt werden konnten.

%

(nfolge der vorgezogenen BlUrgerbeteiligung nach § 2a Abs. 2 BBauG und
ler O6ffentlichen Auslegung gemdB § 2a Abs. 6 BBauG wurden von zweil
3irgern Bedenken und Anregungen vorgetragen.

)Jiese Bedenken und Anregungen waren Inhalt der Abwagung mit folgendem
irgebnis:

.. Die zu dem Bebauungsplan Nr. 40 "Hinter den HOfen" geltend gemachte
Forderung des Landwirtes W. Schinemann, den stidlich der Strafe
"Hinter den HOfen" gelegenen Grundstlicksteil des Einwenders als
Dorfgebiet (MD) auszuweisen, obwohl der Fl&chennutzungsplan hierfiir
Misc¢hgebiet vorsieht, wurde im Zuge einer Ortsbesichtigung und Er-
Srterung zurlickgenommen und daflr die ausnahmsweise Zulédssigkeit
von Stdllen filr Kleintierhaltung (§ 6 Abs. 3 BauNVO) in Abstimmung
mit der Gemeinde vereinbart.

Durch die aufgrund der Vereinbarung mit dem Einwender W. Schiinemann vor-
genommene Ergidnzung der textlichen Festsetzung wurde eine erneute &ffent-
liche Auslegung des Bebauungsplanes erforderlich. Anregungen.und Bedenken
sind nicht mehr geltend gemacht worden.

. Die Einwendungen der Eheleute Bodo und Marga Kuchenbecker fordern
hdhere Ausnutzungsziffern fir eine klnftige Bebauung ihrer noch nicht
bebauten Grundstilicksfldche. Das schon vorhandene eingeschossige Ein-
familienhaus der Einwender bestimmt jedochjetzt schon die Uberleitung
von der vorhandenen,westlich gelegenen zweigeschossigen Bebauung in
das durch eine aufgelockerte, eingeschossige Bebauung angestrebte,
stéddtebauliche Erscheinungsbild.
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