Landkreis Hameln- Pyrmont

BEGRUNDUNG

des Bebauungsplanes Nr. 46 "Schmale Haube - ndérdlicher Teil"
im Ortsteil H&melschenburg der Gemeinde Emmerthal

Regierungsbhezirk Hannover

Der Bebauungsplan Nr. 46 "Schmale Haube - ndérdlicher Teil" bildet die Rechts-
grundlage fir die Durchfithrung aller Mafnahmen, die fiir die kiinftige Nutzung
von Grund und Boden innerhalb des Plangebietes erforderlich sind.

Um eine Verwirklichung dieser Aufgaben zu erreichen, hat der Rat der Gemeinde
Emmerthal in seiner Sitzung am 17.07.1984 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfaft einen
Teilbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 23 "Schmale Haube", der im
Zuge des Verfahrens nach § 11 BBauG (Bez. Reg. vom 15.08.1975) aus der
Genehmigung herausgenommen worden war.

1. Planerische Rahmenbedingungen

1.1 Lage und Gréfe des Plangebietes

1.

1.

2

3

Das Plangebiet liegt am ndérdlichen Ortsrand des Ortsteiles Hiamelschen-
burg. Der Geltungsbereich umfaft die Flurstiicke 38/11, 38/12, 38/25,
66/3, 73/3, 80/1, 82/2, 82/3, 87/1, 81/2, 88/1, 89/1, 88/2, 89/2,
152/83 sowie teilweise das Flurstiick 85/4 der Flur 2, Gemarkung Hamel-
schenburg.

Seine GroRe betridgt insgesamt 1,082 ha.

Fldchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Emmerthal wurde mit Verfiigung der
Bezirksregierung Hannover vom 03.09.1984 (Az.: 309.4-21101.2-52/11/84)
genehmigt und ist mit der Bekanntmachung der Genehmigung am 03.10.1984
im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Hannover Nr. 21 wirksam geworden.

Er weist fiir das kiinftige Baugebiet eine Wohnbauflichen nach § 1 Abs. 1
Nr. 1 der BauNVO aus. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus
dem Flidchennutzungsplan entwickelt und stehen somit der stiadtebaulichen
Entwicklung der Gemeinde nicht entgegen.

Weitere rechtsverbindliche Planungen

Raumordnende Planungsziele filir die Gemeinde Emmerthal werden durch das
Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Hameln-Pyrmont vorge-
geben. Danach ist fir die Gemeinde Emmerthal auch eine Entwicklung fiir
Wohnen vorgesehen, sofern diese Entwicklungsbereiche nicht mehr als
unbedingt notwendig in die Landschaft gelegt werden. Die Planungsziele
des Regionalen Raumordnungsprogrammes, welche im Fldchennutzungsplan
der Gemeinde Emmerthal konkretisiert wurden, stellen somit auch die
Basis fir die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes dar.
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2. Grund der Aufstellung, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

In dem Fléchennutzungsplan der Gemeinde Emmerthal in der Form seiner
Bekanntmachung am 03.10.1984 wird fiir Hamelschenburg ein Bedarf an Wohn-
raum in folgender Hohe ausgewiesen:

. Bedarf aus der Verringerung der Belegungsdichte:‘A‘ 16 WE
Bedarf fiir Eigenentwicklung: 4 WE
Bedarf infolge wohnwertorientierter Wanderung: 4 WE

Dem Gesamtbedarf von 24 Wohneinheiten steht ein Flichenvorrat nach 8 30
bzw. § 34 BauGB von 12 Wohneinheiten gegeniiber, so daB sich die Notwendig-
keit fiir die Bereitstellung von Bauland fiir weitere 12 Wohneinheiten
ergibt.

Das im Bebauungsplan ausgewiesene Bauland soll sowohl den mittelfristigen
Bedarf der stddtebaulichen Eigenentwicklung des Ortsteiles decken, als auch
einer im Flichennutzungsplan der Gemeinde Emmerthal erkannten wohnwert-
orientierten Wanderung von dem Mittelzentrum Hameln in Umlandgemelnden mit
giinstiger Anbindung Rechnung tragen.

3. Planungskonzeption

3.1 Nutzungsstruktur

Fiir das Plangebiet ist eine Bebauung mit standortangepaBter Nutzung und
ausreichenden Grundstilicksfldchen vorgesehen, die vorwiegend dem Wohnen
dienen soll.

Es besteht die Mdoglichkeit der Errichtung von 8 Hauptgebiduden.
Plamingsrechtliche Festsetzungen fiir einen Spielplatz gemiB Nieders.
Gesetz liber Spielpldtze werden nicht getroffen, da in einer Entfernung
von 50 m bis 150 m Ostlich des Plangebietes ein Spielplatz mit Kinder-
spielkreis (Fldcheniiberschu8 1t. Fldchennutzungsplan: 1.158 m2) vor-
handen ist. Dieser Spielplatz ist den ganzen Tag iiber auch Kindern, die
nicht dem Spielkreis angehdren, zugidnglich.

3.2 ErschlieBung

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Weg ist derzeit
schon Bestandteil der verkehrlichen ErschlieBung fiir die vorhandene
Bebauung. Die Anbindung an den Ortsteilkern und an das {iberdrtliche
Verkehrssystem (L 431) ist {iber die StraBen "Schmale Haube" und
"Hamelscher Weg" gewidhrleistet.

Die bereits vorhandene AnliegerstraBe ist zur verkehrlichen Anbindung
der ndrdlichen Grundstiicke um die Ldnge von 30 m (einschl. Wendeplatz)
Zu erweitern bzw. umzugestalten. - c S




3.3 Gestaltung

Un den Charakter des lindlichen, von Ein- bzw. Zweifamilienhdusern ge-
prdgten Umfeldes zu erhalten und fortzusetzen, ist die Errichtung frei-
stehender Einfamilienhduser vorgesehen. Die Festsetzungsmerkmale, wie
z.B. Geschossigkeit, MaR der baulichen Nutzung und Bauweise, werden als
ausreichend angesehen, die Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde zu
verwirklichen. Es wird daher auf eine gesonderte drtliche Bauvorschrift
liber die Gestaltung verzichtet.

4. Planungsrechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthidlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die
stddtebauliche Ordnung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d. Fassung vom 08.12.1986 in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNvo) i.d. Neufassung vom 23.01.1990.

4.1 Art und Maf der baulichen Nutzung

4.2

Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Emmerthal sind die Bauflichen des
Geltungsbereiches als Wohnbaufliche (W) ausgewiesen. AngepaBt an die
Lage und die umgebende Bebauung sind im Bebauungsplan allgemeine Wohn-
gebiete (WA) gemi® § 4 BauNVO ausgewiesen.

Die im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Anlagen sind gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
zuldssig, weil das Baugebiet vorwiegend dem Wohnen vorbehalten bleiben
soll.

Die'der Versorgung dienenden Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 2 BauNVoO

sowie Anlagen energiesparender Technologien zur Nutzung von Sonnen- und
Ungebungswidrme sind gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Das an das geplante Baugebiet siidlich angrenzende Siedlungsbild ist

- geprdgt von einer aufgelockert-gegliederten 1 - 2geschossigen Bebauung.

Als Fortsetzung dieser niedrig gehaltenen Bebauung wird fir das Plange-
biet eine lgeschossige Einzelhausbebauung festgesetzt, um einerseits
den allgemein verstirkten Wiinschen nach Einfamilienhaus-Grundstiicken zu
entsprechen und andererseits den neu entstehenden Ortsrand dem Land-
schaftsbild anzupassen.

Eine Vorgabe iilber Dachneigungen erfolgt nicht, um einen Ausbau der
Dachgeschosse unter Wahrung der baurechtlichen Bestimmungen nach der
Niedersidchsischen Bauordnung (NBauO) in der derzeitigen Fassung zu
erméglichen.

Mit der ausgewiesenen Grundflichenzahl (GRZ) = 0,4 und einer Geschof-
flachenzahl (GFZ) = 0,4 bzw. 0,5 wird ein vertretbares Maf fir die
kiinftige Bebauung und Nutzung der Einzelgrundstiicke festgesetzt.




4.3

4.4

4.5

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Flir das Plangebiet des Bebauungsplanes werden nur Einzelhiuser aus-
gewiesen. : o

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind so grof bemessen, daf eine
aufgelockerte Hausstellung méglich ist.

~Laut § 12 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit.§ 9 Abs. 4 BauGB wird fir die

im Bebauungsplan mit "A" und “"B" bezeichneten Fldchen eine Nutzungsbhe-
schrdnkung in der Form festgelegt, daf Garagen nur innerhalb der
festgelegten Baugrenzen zZuldssig sind. Diese Nutzungsbeschrinkung
erscheint aus stddtebaulichen Uberlegungen notwendig, um unerwiinschte
Torwirkungen am Nordrand des Plangebietes im Bereich des FuBweges zu
vermeiden.

Nicht bebaute Grundstiicksteile im Bereich der Vorgdrten sind zur Ver-

schénerung des Gesamtbildes landschaftsgdrtnerisch anzulegen und zu
pflegen. o .

Verkehrsfldchen

Wegen der Lage und der angestrebten beruhigten Wohnform des Plangebietes
wird sich das Verkehrsaufkommen auf Ziel- und Quellverkehr beschrinken.

Dem somit zu erwartenden geringen Verkehr entsprechen die mafvoll fest-

gesetzten Verkehrsflichen.

Mit Ricksicht auf die gleichberechtigte Mischnutzung der Verkehrsfléiche

soll durch eine streckenweise Einengung der Fahrbahn sowie durch eine

Pflasterung die Verlangsamung des Verkehrs erreicht werden.

Am ndérdlichen Rand des Baugebietes ist ein FuBweg ausgewiesen, der eine
fufléufige Verbindung zur Strafe "Steiniger Weg" herstellen soll.

Parkméglichkeiten fiir den ruhenden Sffentlichen Verkehr sind an zwei
Stellen ausgewiesen. Mit der Festsetzung der Parkflidchen soll verhin-
dert werden, daR Fahrzeuge an nicht geeigneten Stellen geparkt werden
und so die vorgesehene Mischnutzung der Verkehrsfldchen beeintrichtigen.
Insgesamt sind Parkflichen fiir 4 PKW ausgeviesen. Das entspricht in
etwa 1 Offentlichen Parkfliche auf 2,7 Wohneinheiten des Plangebietes.

Die mégliche Aufteilung der &ffentlichen Verkehrsfliche in Fahrstrei-

fen, Bepflanzung und Ruhezone ist aus denm beigefligten Gestaltungsent-
wurf zu ersehen.

Ver- und Entsorgung

Die Elt-Versorgung ist durch Anschluf an das vorhandene Leitungsnetz
gewdhrleistet.

Der Planbereich wird durch Erveiterung des Netzes an die bestehende
Wasserversorgung angeschlossen. Versorgungstrdger ist der Realverband -

Realgemeinde Himelschenburg. :
Die Entwidsserung soll im Trennverfahren (Regenwasser und Schmutzwasser)

- erfolgen.




4.8 Vereinbarkeit mit benachbarter Nutzung, Immissionen, Altlasten

Die geplanten Nutzungen des Planbereiches lassen storende Auswirkungen
auf die angrenzenden Gebiete nicht erkennen.

Aus den angrenzenden Gebieten sind Immissionsstérungen, die ilber die
zulédssige Belastung fiir allgemeine WOhngebiete'hinausgehen, nicht zu
erwarten. Auch sind iiberhShte Lirmimmissionen von der im Mindestabstand
80 m entfernten LandesstraBe 431 nicht anzunehmen, da zwischen dieser
und dem Plangebiet bereits Bebauung vorhanden ist.

Nach dem Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen - EDV-Erfassung -

sind Altablagerungen sowie Bodenverunreinigungen im Plangebiet nicht
bekannt.

5. Stddtebauliche Werte

5.1 Flichenbilanz

Bruttofliche = 1,082 ha
davon

Nettobauflidche = 0,959 ha
Offentliche Verkehrsfliche = 0,123 ha

(einschl. Flidchen fiir den ruhenden
Verkehr, FuBweg und Verkehrsgriin-
fl&dchen)

5.2 Wohngrundstiicke, Wohngebdude, Wohneinheiten

5.2.1 Wohngrundstiicke =11 ¢
5.2.2 Wohngebiude = 11 WG
5.2.3° Wohneinheiten (1,3 WE/WG)
11 x 1,3 } = 14 WE
5.3 Einwohner, Nettowohndichte
5.3.1 Einwohner (2,2 E/WE)
14 x 2,2 - =31FE
5.3.2 Nettowohndichte (E/ha Nettobaufliche)
31 E/0,968 ha = rd. 32 E/ha Nettobauland

3.4 GrundstiicksqroBen

vonl ca. 672 m2 bis 1.236 m2

im Mittel 9.590/11 , = ca. 872 m2




6.

Abgehende Landwirtschaftsflichen

Durch die Gebietsausweisungen des Bebauungsplanes werden insgesamt ca.
0,297 ha Landwirtschaftsfliche in Anspruch genommen, die zur Zeit als
Ackerland genutzt werden.

. Bodenordnehde Mafnahmen

Die Gemeinde Emmerthal wird zur Verwirklichung der exekutiven Maﬂnahmén des
Bebauungsplanes die geplanten 6ffentlichen Verkehrsflichen erverben, soweit
sie noch nicht im Gemeindeeigentum sind.

Sollten aufgrund der angestrebten privaten Vereinbarungen keine befriedi-
genden Ldésungen gefunden werden, stellt der Bebauungsplan die Grundlage fiir
die notwendigen bodenordnenden Mafnahmen im Sinne des Baugesetzbuches
(Erstes Kapitel, Vierter Teil - Bodenordnung -) dar.

. Kosten, Finanzierung

Die voraussichtlichen Kosten fiir die Herstellung der Erschliefungsanlagen
innerhalb des Bebauungsplanes betragen:

im Sinne des BauGB

(Grunderwerb sowie Strafen- und Fullwegbau,

Regenwasserkanal bei paralleler Verlegung

mit Schmutzwasser) 260.760,00 DM

im Sinne des NKAG
(Schmutzwasserkanalisation ohne Anschlufkandle
und Hausanschliisse) 77.600,00 DM

fir die Wasserversorgung
(ohne Hausanschliisse) 7.800,00 DM

Die ErschlieBungsmafnahmen im Sinne des Baugesetzbuches sind gemdB § 127 ff
BauGB in Verbindung mit der Satzung der Gemeinde Emmerthal {ber die Erhe-
bung des Erschliefungsbeitrages beitragsfdhig. Gemi8 § 129 Abs. 1 BauGB und
der Satzung der Gemeinde Emmerthal iiber die Erhebung des Erschliefungsbei-
trages trédgt die Gemeinde Emmerthal 10 % des beitragsfdhigen Erschliefungs-
aufwandes. : :

Fir die Kanalisationsanlagen (Regen- und Schmutzwasser) werden Beitrige
nach der Abgabensatzung der Gemeinde Emmerthal erhoben.




Fiir die Wasserversorgungsmafnahmen werden die Beitrdge nach der Ordnung
iber die Wasserversorgung der Realgemeinde Hdmelschenburg abgerechnet.

. Alsbald zu treffende Mafnahmen

10.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen folgende MaSnahmen alsbald
getroffen werden: ’

1. Grunderwerb 6ffentlicher Flichen
(Verkehrsflichen einschl. StraBenbegleitgriin, Parkflichen und Fuiweq)

2. Erstellung der BaustraRe (unter vorldufiger Beibehaltung der
vorhandenen Schwarzdecke)

3. Erstellung des Fufweges
4. KanalbaumaBnahmen

5. Wasserversorgung

Kosten der alshald zu treffenden Mafnahmen

zu 1. ca. 24.420,00 DM
Zu 2. ca. 87.388,00 DM
zu 3. ca. 13.160,00 pM
zu 4. ca. 77.600,00 DM
zu 5. ca. 7.800,00 DM

Die Mittel fiir die Mafnahmen nach 1 - 5 sind von der Gemeinde Emmerthal
vorzuschiefien, solange zu ihrer Deckung Vorauszahlungsleistungen auf den
Erschliefungs- und Kanalbeitrag nicht erhoben werden kdénnen. Sie sind
daher im Haushalt der Gemeinde entsprechend der Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes bereitzustellen. : '

Von diesen Kosten der alsbaldigen MaBnahmen sind von der Gemeinde endgiil-
tig selbst zu tragen:

von 1. ca. 2.442,00 DM
von 2. ca. 8.738,00 DM
von 3. ca. 1.316,00 DM




Der Rat der Gemeinde Emmerthal hat diese Begrindung in seiner Sitzung am
.30.9%. MMpeschlossen.

(Delker)
Gemeindedirektor

firgermeister

32844386




