Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 1 "Im Bih"
der Gemeinde Hémelschenburg, Landkreis Hameln
T

ausgearbeitet am 12.Februar 196% im MsBstab 13
Uberarbeitet am 19.September 1963
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Der Bebauungsplan Nr. 1 (verbindlicher Bauleitplan)

bildet die Rechtsgrundlage fiir die Durchfihrung zller
MaBnahmen, die gem&B den Bestimmungen des Bundesbauge-
setzes zur Neuordnung des Grund und Rodens irnerhall des
Baugebietes erforderlich sind. Insbesondere werden durch
ihn die Fluchtlinien zum Zwecke einer sinnvollen und
wirtschaftlichen ErschlieBung des Baugel&ndes festgesetzt.
Bezliglich der Bedeutung der eingezeichneten Linien ist
folgendes zu beachten:

Die Begrenzung des StraBenraumes bilden die StraBenflucht-
linien (im Plan griin gekennzeichnet). Die Abgrenzung der
bebaubaren Flichen erfolgt durch Festsetzung von Baulinien
und Baugrenzen. Die Baulinien (im Plan rot eingetragen)
zwingen zum Anbau. Die blau markierten Baugrenzen stellen
die &BuBerste Grenze der bebaubaren Fl&che dar, die von
keinem Bauteil liberschritten werden darf. Eine Begrenzung
der Bebauung zum jeweiligen Nachbargrundstiick ist nicht
festgelegt. Der Grenzabstand oder auch ggfs. Grenzbebauung
mit Garagen usw. ist durch die Srtlich geltende Baucrdnung
festgelegt.

Am Siidrand der Ortschaft ist im AnschluB an die vorhandene
alte Dorfbebauung die Schaffung von 5 Bauplidtzen geplant.
Zwel bereits vorhandene Wohnhiuser, welche noch vor In-
krafttreten des Bundesbaugesetzes (BBauG) genehmigt wurden,
sowle ein wihrend der Planaufstellung genehmigtes Haus
sind in die Planung einbezogen. Unter Beriicksichtigung von
Anregungen der Baulustigen wurde in dem siidlichen Teil

des Plangebietes durch Uberarbeiten in der Neufassung des
Entwurfes vom 19.9.1963% eine dreigeschossige Bauweise
festgesetzt, Das Plangebiet liegt im Landschaf isschutzge-
biet "Emmertal". Die Gemeinde ist durch die vorhandenen
Gelindebedingungen in der baulichen Entwicklung erheblich
beengt. Mit der Ausweisung der geplanten Baugrundstiicke
i1st fUr H&melschenburg die Ortsentwicklung nach Siiden
abgeschlossen.

Hémelschenburg verfligt nicht iiber einen Fléchennutzungsplan.

Das Plangebiet umfaBt eine Gesamtfliche

von rd. 0,95 ha = 9,500 == gm
Davon entfallen auf die AnliegerstraBe
und die Grabenparzelle = 500y == W

Somit verbleiben als reine Baugrundstiicks-
fliche 9,000, == gm



‘Die ErschlieBung der Bgugrundstiicke erfolgt zum Teil
durch Anbau an die vorhandene Dorfstrafle, welche im Be-
reich des Plangebietes in die LandesstraBe 431 einmiindet.
Die siidlichen drei Baupl&tze werden durch eine Stich-
straBe, die parallel zur LIO verl&duft, erschlossen. Als
"Ausbau der Anliegerstrafle ist nur eine Fahrbahnbefesti-
gung vorgesehen ohne besondere Gehwegabgrenzung.

Die BElt- und Wasserversorgung ist durch AnschluBl an die
Ortsleitungen gewdhrleistet.

Die Pdkalien werden nach Kldrung in Hauskl&drgruben in
den Vorfluter geleitet.

Die Kosten fiir die ErschlieBungsmalnahmen - Ausbau der
StichstraBe, Bau der Versorgungsleitungen, Stralen-

beleuchtungen pp. - werden nach dem derzeitigen Baukosten-

index auf rd. 30.000,-- DM geschitzt.

Hameln, den 20. April 1964
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