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Bebauungsplan Nr. 57 'Niependoor" Begriindung

4  Abstimmung mit ande- Im Entwurf zum Landesraumordnungsprogramm Nieder-
ren gemeindlichen Pla- sachsen sind keine relevanfen Aussagen zu dem Gebiet

nungen / Anschiuftpla-  getroffen worden.

nungen . , .
Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Emmerthal ist das

Gebiet als Dorfgebiet gemal § 5 BauNVO, die im Westen
und Sldwesten angrenzenden Flachen sind ebenfalls - wie
alle Baugebiete in Hajen - als Dorfgebiete dargestellt; die
nérdlich und sUdostlich angrenzenden Fldchen sind land-
wirtschaftlich genutzte Fldchen. Im Nordwesten ist der
Sportplatz dargestelit.

Fir die an das Plangebiet angrenzenden Gebiete bestehen
keine Bebauungsplane.

Der Bebauungsplan 'Niependoor' sieht eine Ausweisung
des Plangebietes als Dorfgebiet MD vor und weicht damit
nicht vom Flachennutzungsplan ab.

Andere relevante gemeindliche Planungen (z.B. ein Land-
schaftsplan) liegen nicht vor.

5  Zweck und Ziele des Die Nachfrage nach Bauland ist aufgrund der positiven
Bebauungsplans Geburten- und Wanderungsbilanz in der Gemeinde Em-
merthal unverandert grof. Entsprechend den Zielen der
Gemeinde Emmerthal ist u.a. auch der Ortsteil Hajen als
Wohnstandort zu stérken. Zur Zeit ist im Ortsteil Hajen je-
doch kein Bauland mehr vorhanden; die vorhandenen Re-
serveflachen sind in den letzten Jahren verkauft und be-
baut worden.

im Westen und Nordwesten wird Hajen durch das ausge-
wiesene Uberschwemmungsgebiet der Weser begrenzt.
Aufgrund dieser naturrdumlichen Situation ist eine Ent-
wicklung nur in ¢stlicher und stdlicher Richtung méglich.

Mit der Ausweisung des Dorfgebietes 'Niependoor' soll das '
Baugebiet gemal den Vorgaben des Flachennutzungs-
plans entwickelt werden.

Im Bereich des Bebauungsplans liegt im Nordosten ein ge-
schlossen wirkender Gebiudekomplex. Im Norden befindet
sich ein Stallgebdude, im Slden eine Scheune. Der eigent-
liche geschlossene Ortsrand in der Héhe der Kreuzung
zwischen der Stralle 'Niependoor' und der Erschliefiungs-
strale zum Sportplatz ist insbesondere aufgrund des Ge-
baudekomplexes bereits aufgeldst.

Der Bebauungsplan 'Niependoor' bildet die Fortsetzung der
Bebauung und schliefdt die Licke zwischen vorgelagertem
Gebaudekomplex und eigentlichem jetzigen Ortsrand. Ein
Ziel des Bebauungsplans ist es daher, unter Bericksichti-
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6.3 Bauweise

7 Verkehr
7.1 FlieRender Verkehr

Die Geschossigkeit wird mit maximal zwei Vollgeschossen
festgesetzt, dabei ist das zweite Vollgeschoss im Dachge-
schoss auszubilden,

Da der Planbereich den nérdlichen Ortsrand bildet, wird
aus ortsgestalterischen Griinden zusétzlich eine maximale
Traufh&he von 5,0 m festgelegt.

Mit der Festsetzung der maximalen Sockelhthe des Erd-
geschoRfertigfutbodens sollen extrem unterschiedliche
Sockelhéhen vermieden werden.

Aufgrund der bei Weserhochwasser enistehenden hohen
Grundwasserstande und im Extremfall auch méglichen U-
berflutung der Flachen im Plangebiet, sollte auf die Ausbil-
dung von Kellern moglichst verzichtet werden bzw. sind
Keller im gegebenen Fall gegen eintretendes Wasser si-
cher zu konstruieren, z.B. mit ‘Weiller Wanne'. Zudem wird
die zuldssige Sockelhéhe auf 1 m festgesetzt, um den
Bauherren die Méglichkeit zu gewdhren, das Erdgeschol
mittels eines hohen Sockelgeschosses gegen hohe
Grundwasserstinde zu sichern.

Die Bauweise wird als offen festgesetzt. Die Bebauung
wird auf Einzel- und Doppelhduser beschrénkt.

Die Anbindung an das (bergeordnete Stralensystem er-
folgt Giber die bereits vorhandene Kreisstralle 23 sowie (-
ber die Erschlieffungsstrafie zum Sportplatz. Die Baumal-
nahme zum Ausbau dieser ErschlieBungsstralle befindet
sich in Vorbereitung.

Die Erschlieung der vorhandenen an der K 23 gelegenen
Gebaude erfolgt bereits jetzt Gber die Kreisstralle.

Eine ErschlieBung der neu zu bebauenden Grundstlcke
von Norden her ist aus Grinden des Allgemeinwohls ab-
zulehnen, da dadurch eine zweiseitige Lérmbelastung der -
Anwohner verursacht, der Ubergang in die freie Landschaft
durch die Stralle belastet und die Kosten der Baugrundst-
cke (Erschlieflungsbeitrag) in die Héhe getrieben werden
wlrden. Trotz Bestehen einer ErschlieRung wéren weitere
Versiegelungen von Fldchen erforderlich, was dem Grund-
satz des BauGB des sparsamen Umganges mit Grund und
Boden widerspricht. Eine nur einseitig bebaute Erschlie-
Rungsstrae im Norden kénnte zudem eine weitere Be-
bauung induzieren, die aus Grinden des Landschaftsbildes
und aufgrund der Freihaltung der Sicht der Anwohner in die
freie Landschaft nicht gewollt ist.

Aus diesen Griinden sind die zu bebauenden Grundstiicke
an der K 23 (ber dieselbe anzubinden. Dabel werden die
stralenrechtlichen Abstandsvorschriffien der baulichen
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9  Offentliche Griinflichen

ungsplan eingearbeitet wurden.

Die Orientierungswerte gemaf DIN 18005 fur MD-Gebiete
erfordern einen Mindestabstand von 8 m zur Stralenachse
der Kreisstralle. Der Bebauungsplan weist Uberbaubare
Grundstlicksflachen erst ab einem Abstand von 20 m zur
Strallenachse der Kreisstrafle aus. Dadurch werden (Ober
die Anforderungen fir Dorfgebiete hinaus die Immissions-
grenzwerie geman der 16. BlImSchV flr Aligemeine Wohn-
gebiete eingehalten.

Hinsichtlich der Sportanlagengerdusche wird im Schall-
technischen Gutachten der zur Einhaltung der Immissions-
richtwerte erforderliche Abstand zur Sportanlage bestimmt.
Der Bebauungsplan tragt diesem durch den Verlauf der
Baugrenze Rechnung. Der im Bebauungsplan eingehalte-
ne Abstand entspricht dem im Gutachten empfohlenen Si-
cherheitsabstand, um jeglichen Immissionskonflikt zu ver-
meiden bzw. auch noch Entwickiungsmdglichkeiten einzu-
raumen.

Weiterhin ist die Anzah! besonderer, mit héheren als den
im Gutachten angesetzten Emissionen verbundenen Ver-
anstaltungen auf héchstens 18 Kalendertage im Jahr zu
beschranken (gemal ‘'seltener Ereignisse' nach 18,
BimSchV -Sportaniagenldrmschutzverordanung- Anhang Nr.
1.5). Im Gutachten sind alle Ereignisse angesetzt worden,
die nach Auskunft der Gemeinde auf dem Sportplatz statt-
finden, also Trainingseinheiten innerhalb der Woche und
Punktspiele mit anschlieendem Sportheimbesuch an den
Wochenenden etc. Den davon ausgehenden Emissionen
wird durch Abstand der Bebauung zum Sportplatz entspro-
chen.

Mit der Funktion als &ffentliche Grinflache wird die stra-
Renbegleitende Flache an der Einmindung der Erschlie- .
Rungsstralle in die Kreisstrale 23 belegt. Die Pflanzung
von mindestens 2 Laubbdumen (Linde, Eiche oder Kasta-
nie) soll eine dorftypische Situation markieren. Bei der
Pflanzung der Baume sind die Leitungsverlaufe der Ver-
sorgungstréger zu beachten.

Die Anlage einer privaten Zufahrt innerhalb der Grinflache
ist zul&ssig.

An der stdlichen Begrenzung der K 23 wird die vorhande-
ne Obstbaumreihe zur Erhaltung festgesetzt und erganzt,
um einen - durch Verwendung von Obstgehtlzen ortstypi-
schen - Ubergang zur freien Landschaft zu gestalten. lst
bei Nachpflanzungen der erforderliche Abstand zwischen

. Baum und befestigter Fahrbahn aufgrund der Fléchen-

breite nicht einzuhalten, kdnnen auch standortgerechte
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11.2 Schmutzwasser

11.3 Regenwasser

11.4 Léschwasserversorgung

11.5 Energieversorgung/ Gas

11.6 Miill

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch den
mdglichen Anschlu an die bestehende Schmutzwasser-
kanalisation der Gemeinde Emmerthal. Die Gemeinde
Emmmerthal beabsichtigt, den OT Hajen in absehbarer
Zeit mit einer Schmutzwasserkanalisation zu versehen und
an die zentrale Kldranlage anzuschlieBen. Ubergangsweise
hat die Reinigung der Abwésser in Kleinkl&ranlagen zu er-
folgen.

Gemal des von der Gemeinde Emmerthal beim Institut fur
technisch - wissenschaftliche Hydrologie in Auftrag gege-
benen Cutachtens 'Ermittlung von Bodenkennwerten in
Emmerthal, OT Bérry, Hajen, Grohnde' vom Juli 1995 ist
im Baugebiet die Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers moglich. Als Entsorgungskonzept bieten
sich dezentrale Versickerungsanlagen, d.h. beispielsweise
Mulden im StralBenseitenraum an. Auf Privatflachen koén-
nen Mulden mit Teichanlagen kombiniert werden. Auf eine
Vernetzung und Uberlaufe kann im Baugebiet verzichtet
werden.

Das Regenwasser ist daher volisténdig vor Ort zu versi-
ckern. Aus der Korrespondenz der Weser mit dem Grund-
wasser resultieren bei Weserhochwasser hohe Grundwas-
serstdnde im Plangebiet. Dieses ist bei der Ersiellung der
Regenwasserentsorgungskonzepte =zu beachten. Die
Gestaltung (Rasenmulde, Teich, etc.) und Anordnung der
Versickerungsanlagen ist mittels eines Entwasserungsan-
trages im Bauanzeigeverfahren darzulegen.

Die Gemeinde Emmerthal beabsichtigt, den OT Hajen in
absehbarer Zeit (1998/99) mit einer Trinkwasserleitung
sowie einer Schmutzwasserkanalisation zu versehen. Bei
den Planungen wird auch die Sicherstellung der Ldsch-
wasserversorgung berlicksichtigt. Die Anlagen fUr den
Brandschutz, insbesondere die Bemessung des Feuer-
I6schwassers mit den notwendigen Behéaltern, Leitungen
und Bohrbrunnen werden mit der zusténdigen Stelle im
einzelnen abgestimmt. Es ist von einer Bedarfsmenge far
den Ersteinsatz von 500 I/min bzw. 30 kbm/h unter der
Voraussetzung von 3 hetriebsbereiten Saugbrunnen und
dem Zugriff auf die Weser auszugehen.

Die Versorgung mit Elektroenergie ist durch den Anschluf®
an die bestehenden Netze sichergestelit. Die Moglichkeit
der Versorgung der Ortschaft Hajen mit Erdgas wird z.Zt.
durch die Elektrizitdtswerk Wesertal GmbH geprift.

Die Mullentsorgung erfolgt durch die zentrale Entsorgung
des Landkreises Hameln - Pyrmont.
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13.2 Begriindung der Festset-

zungen

14 Verfahrensvermerke

Bestand

In Hajen herrschen ein- bis zweigeschossige Geb4ude mit
Satteldach, zum geringen Teil mif Krippelwalm vor. Die
Farbe der Dachdeckung ist von vereinzelten Neubauten
abgesehen, ausschlieflich rot.

Die geplante Bebauung soll sich an den vorhandenen Ge-
b&uden orientieren.

Dachform

Es werden Sattel-, Walm-, und Krippelwalmdéchern zu-
gelassen. Durch die Moglichkeit unterschiedlicher Dach-
formen besteht ausreichend grofer Gestaltungsspielraum.
Bei Garagen und Nebenanlagen sind ausnahmsweise
Flachdacher erlaubt.

Material und Farbe

Die Dacher eines Wohngebietes bleiben auch nach einer
Durchgrinung sichtbar und tragen deshalb wesentlich zum
aufderen Erscheinungsbild des Wohngebietes bei. Deshalb
und insbesondere aufgrund der Lage am Orisrand wird in
Anlehnung an die traditionelle Farbgebung eine Dachstein-
oder Ziegeldeckung in rotem bis rotbraunem Farbton fest-
gesetzt.

Far die Dachdeckung von Wintergarten darf Glas verwen-
det werden.

Einfriedungen
Damit Einfriedungen nicht zu dominant in Erscheinung

treten, soll ihre H6he begrenzt werden. Die festgesetzte
Héhe von 1,30 m reicht Ublicherweise flr das Sicherheits-
bedirfnis aus. Nadelgeholze sind flr den déiflichen Cha-
rakter des Oristeils Hajen untypisch und werden dement-
sprechend in ihrer Verwendungsmaéglichkeit eingeschrankt.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Be-
baungsplan Nr. 57 'Niependoor', dem Grlinordnungsplan, |
und den Ortlichen Bauvorschriften in der Zeit vom
08.10.1998 bis zum 09.11.1998 gemal § 3 Abs.2 BauGB
6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 20.12.1999 durch den Rat der
Gemeinde Emmerthal nach Abwéagung der eingegangenen
Anregungen und Bedenken beschlossen.

Emmerthal, den ..o

Blrgermeister Gemeindedirektor

Ha-begr.doc
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Gemeinde Emmerthai - Ortsteil Hajen
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MaBstab: 1: 1000
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IMI Versickerungsversuche Emmerthal 6

3 Schlitzstangensondierungen

Schlitzstangensondierungen  bieten eine einfache Methode, Aufschliisse iber den
Untergrundaufbau zu erhalten. Dabei werden mehrere Meter lange, geschlitzte Stangen in den
Boden eingefiihrt und wieder gezogen. Die im Schlitz haftenden Bodenproben kdnnen
anschliefend untersucht und beurteilt werden.

Im vorliegenden Projektgebiet wird je Standort eine Sondierung vorgenommen.Als maximale
Bohrtiefe wird 3,0 m angestrebt. In schweren Bdden wie z.B. Tonbdden oder bei Vorkommen
von Steinen kann dieser Wert unterschritten werden,

Hajen

Unter der etwa 20-40 cm starken Mutterbodenschicht befinden sich bis in 2,80 Tiefe (groBte
erreichte Bohrtiefe) Schiuffschichten mit zumeist sandigen Anteilen. Schiuffige Béden weisen
Durchlissigkeitsbeiwerte von k. = 1,0 * 10 mv/s bis 1,0 * 10°m/s auf. Am Standort 3 zeigen
sich sogar sandige Abschnitte. Die aus den Versickerungsversuchen ermittelte gute
Durchlissigkeit wird somit bestitigt.

Grohnde

In Grohnde wurde unter der 20 - 40 cm starken Mutterbodenschicht an zwel Standorten
sandige, schluffige Vorkommen angetroffen. Unterhalb zeigen sich ab einer Tiefe von etwa 60
cm Tonschichten, die bis in die maximal erreichte Bohrtiefe von 1,80 m vorkommen,

Ton besitzt einen Durchlissigkeitsbeiwert von k; = 10* - 10 ®m/s. Demnach werden auch hier
die im Infiltrationversuch ermittelten Durchliissigkeiten an den Standorten 1 und 2 bestiitigt.
Am Standort 3 wurden gréBere k-Werte als die nach den Bodenproben zu erwartenden
Durchlissigkeiten gemessen. Ursachen kénnen hier lokale Inhomogenitéten oder Makroporen
sein. -

Borry

Die Mutterbodenschicht in Borry ist 20 - 40 cm stark. Darunter befinden sich schluffige und
sandige Schichten bis in Tiefen von 2,90 m. Die Sandfraktionen bestehen aus Fein- und
Mittelsand. Die Versickerungsfiihigkeit dieser Boden ist im allgemeinen sehr gut. Die im
Infiltrationversuch gemessenen Durch}ﬁssigkeiten werden bestitigt.

R T T e T T A T THTH




