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Gemeinde Emmerthal, Bebauungsplan Nr. 71 ,,Auf dem Biickeberg”,
1. vereinfachte Anderung, mit 6rtlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung Begriindung

1 Anlass und gewahltes Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 71 ,Auf dem Biickeberg“, mit értlichen Bauvorschriften iber Gestal-
tung, wurde aufgestellt, um in bevorzugter Lage der Gemeinde Emmerthal ein attraktives
Baulandangebot zur Errichtung von Ein- und Zweifamilienhausern zu schaffen.

Der Plan ist seit dem 31.12.2004 rechtskraftig.

Das Plangebiet wurde auf der Grundlage eines ErschlieRungsvertrags gemall § 124 (1)
BauGB zwischen der Gemeinde Emmerthal und der Kontur-Bau-Vision erschlossen. Es sind
insgesamt sieben Bauplatze parzelliert, von denen, bis zum heutigen Zeitpunkt, vier
Grundstiicke bebaut sind.

Aktuell liegt ein weiteres konkretes Kaufinteresse vor. Jedoch ist es der Wunsch des Er-
schlieRungstragers und des Kaufinteressenten, zuvor geringe Anderungen der Bebauungs-
planfestsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung durchzufiihren zu las-
sen, um neben den bereits zuldssigen Sattel-, Pult-, Kriippelwalm- und Walmdachern auch
Baukérper mit Flachdachern (,Bauhausarchitektur®) zu ermdéglichen. Hierzu ist es erforderlich
die bisher festgesetzten Traufhéhen textlich zu ergédnzen und die zuldssigen Dachformen
und Dacheindeckungsmaterialien zu erweiten.

Die betroffenen Grundstiicke sind im Bebauungsplangebiet Nr. 71 bereits rechtskraftig als
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die stadtebaulichen Werte: Grundfidchenzahl,
Geschossfldchenzahl, Anzahl der Vollgeschosse und die offene Einzel- und Doppelhaus-
bauweise bleiben unverandert.

Durch die angestrebten Anderungen des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
Uber Gestaltung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Es wird auch nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung unterliegen. Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der in § 1 (6) 7 BauGB genannten Schutzgiter. Der Plan erfillt somit die Anforderungen des
§ 13 BauGB und kann im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden. Im vereinfachten Ver-
fahren wird gem. § 13 (3) BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 71
+<Auf dem Bickeberg®, mit értlichen Bauvorschriften Giber Gestaltung, ist identisch mit dem im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71 und betrifft die textlichen Festsetzungen des
dort festgesetzten allgemeinen Wohngebiets sowie die O6rtlichen Bauvorschriften Uber
Gestaltung. Der Geltungsbereich ist auf der Titelseite dieser Begriindung dargestellt. Er wur-
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Gemeinde Emmerthal, Bebauungsplan Nr. 71 ,,Auf dem Biickeberg®,
1. vereinfachte Anderung, mit 6rtlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung Begriindung

de so gewahlt, um die Attraktivitdt der Baugrundsticke zu erhéhen und die Realisierung
zeitgemaler Architektur zu férdern.

Konkret handelt es sich bei den Anderungen um die Modifizierung bzw. Ergénzung von
Punkt 1.7 der textlichen Festsetzungen und um Anderungen bzw. Ergédnzungen der Punkte
2.2 und 2.3 der 6rtlichen Bauvorschriften iber Gestaltung.

Im Uberplanten Bereich bleiben die tbrigen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften mit
Inkrafttreten dieser Bauleitplanung erhalten und wirksam.

Die Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 71 wird nicht verandert. Sie liegt dieser Begriin-
dung nachrichtlich an.

3 Planerische Vorgaben

Flachennutzungsplan (FNP)

Die Bebauungsplanfestsetzungen sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Emmerthal entwickelt, der im Anderungsbereich Wohnbaufléchen darstellt.

4 Rahmenbedingungen, Ziel und Zweck der Planung und stédtebauliches
Konzept

Stéddtebauliches Konzept
Bebauungsplan

»Auf dem Biickeberg*
Auszug '

" Quelle: Kontur-Bau-Vision, Hameln
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Gemeinde Emmerthal, Bebauungsplan Nr. 71 ,,Auf dem Biickeberg®,
1. vereinfachte Anderung, mit értlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung Begriindung

Das Baugebiet ,Auf dem Biickeberg“ liegt am Sudhang des Biickebergs, oberhalb der Orts-
lage von Hagenohsen. Es wird durch die WohnstraBe Kirschbergweg erschlossen, die den
Hang abwarts fiihrt und in einer Wendeanlage endet. Die liberbaubaren Grundstticksflachen
orientieren sich am StraRenverlauf und nehmen die Gelandetopographie auf, so dass sich
die kiinftige Bebauung in das Landschaftsbild einfugt.

Auf der Grundlage der bestehenden Bebauungsplanfestsetzungen und ortlichen Bauvor-
schriften Uber Gestaltung wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71 individuell
gestaltete Wohnh&user in unterschiedlichen ,Architektursprachen® errichtet. Die breiten und
groRen Grundstiicke tragen dazu bei, dass jedes dieser Gebaude als Solitar wirken kann
und in Verbindung mit der jeweiligen Garten- und Freifldchengestaltung einen individuellen
willenartigen® Charakter aufweist.

Blick auf Hagenohsen mit dem Be-
bauungsplangebiet Nr. 71 am Siid-
hang des Biickebergs

PLANUNGSBURO FLASPOHLER 2012

Entwicklungen in der architektonischen Gestaltung sind immer Verénderungen der Rahmen-
bedingungen und dem jeweiligen Zeitgeschmack unterworfen. In der Vergangenheit war im
landlichen Raum das steile Satteldach die vorherrschende Dachform, der rote Dachziegel
dominierte bis Mitte des zwanzigsten Jahrhunderts das Bild der Ortschaften. In den sechzi-
ger und siebziger Jahren setzte sich das graue und schwarze Walmdach durch, wahrend in
den achtziger Jahren, insbesondere in den Einfamilienhausgebieten, das Kriippelwalmdach,
als Sonderform des Satteldachs, beliebt wurde. Der Trend zum Energiesparen verénderte
auch die Architektur. Es setzte sich die Niedrigenergie- und Passivhausbauweise durch, die
kompakte Baukérper mit geringer Gebaudeauenhautflache erfordert. Es wurden Wohnhau-
ser mit flach geneigten Déchern immer beliebter, als Pultdach und inzwischen immer haufi-
ger als Flachdach. Die aktuelle Architektur im Einfamilienhausbau wird durch attraktive
Wohnhauser mit Flachddchern, in zweigeschossiger Bauweise dominiert, deren Gestaltung
sich oftmals an die wegweisende ,Bauhausarchitektur” und innovative Vorbilder der siebziger
Jahre anlehnt.
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Gemeinde Emmerthal, Bebauungsplan Nr. 71 ,,Auf dem Biickeberg*,
1. vereinfachte Anderung, mit értlichen Bauvorschriften iliber Gestaltung Begriindung

Wahrend fast alle tiblichen Dachformen (Sattel-, Walm-, Pult- und Kriippelwalmdach) im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71 ,Auf dem Biickeberg“ zuléssig sind, schliefen die
bestehenden Vorschriften die Errichtung von modern gestalteten Baukdrpern mit Flachdach
aus. Dieser Ausschluss ist, vor dem Hintergrund der aktuellen Architekturentwicklungen und
den Anforderungen an eine energiesparende Bauweise, heute nicht mehr nachvollziehbar
und angesichts der am Biickeberg bestehenden Gestaltungsfreiheit auch nicht begriindbar.
Ziel dieser vereinfachten Anderung des Bebauungsplans ist es, auch das Flachdach als be-
liebtes Architekturelement zu ermdglichen und so das Baulandangebot an aktuelle Entwick-
lungen und die Nachfragesituation anzupassen. Dabei soll aber weiterhin schergestellt sein,
dass die Einbindung der neuen Bebauung in die vorhandene stédtebauliche Struktur und in
das Landschaftsbild gewahrleistet ist.

Mit der Anderung des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften tGber Gestaltung
sind weiterhin folgende Ziele und Zwecke verbunden:

« Attraktivierung des verfligbaren Baulandangebotes fur die Bauwilligen des Ortes und
Zuzugswillige,

« Entgegenwirken einseitig Gberalterter und Erhalt sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen,

« Entgegenwirken von Abwanderungsprozessen aus dem landlichen Raum,

» Stiitzung der noch bestehenden Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, insbeson-
dere des kommunalen Kindergartens,

« Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevoélkerung,

o Forderung der Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstdndischen Struktur.

Zum Klimaschutz sollen beim Bauen grundsatzlich energiebedingte Emissionen von klimare-
levanten Gasen durch Energieeinsparungen und den Einsatz erneuerbarer Energien redu-
ziert werden. Der Bebauungsplan soll keine Festsetzungen treffen, durch die klimaschitzen-
de MaRnahmen eingeschrankt oder verhindert werden. Dartiber hinaus werden den Bauher-
ren folgende MalRhahmen beim Hausbau empfohlen:

e  Optimale Warmedammung und Dichtigkeit der Wohnh&user, mdglichst Passivhausbau-
weise,

e kompakte Baukérper mit Ausrichtung zur Sonne,

e Einsatz von Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsuntersttitzung,

e Reduzieren des Energiebedarfs der Wohnh&user z. B. durch den Einsatz von Fotovol-
taik und Warmeriickgewinnungsanlagen.

Der Bebauungsplan soll keine Festsetzungen treffen, durch die entsprechende Malinahmen
eingeschrankt oder verhindert werden.
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Gemeinde Emmerthal, Bebauungsplan Nr. 71 ,,Auf dem Biickeberg“,
1. vereinfachte Anderung, mit értlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung Begriindung

5 Anderungen und deren Auswirkungen

51  Anderungen der planungsrechtlichen Festsetzungen

Die aktuellen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 71 schreiben fiir das allgemeine
Wohngebiet eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen vor, die Traufhéhen dtrfen
bergseitig das MaR von 3,50 m und talseitig 6,00 m nicht Gberschreiten. Diese Regelungen-
sollen ,eine befriedigende Einbindung in die Umgebung sicherstellen”. 2 Sie bleiben unveréan-
dert erhalten.

Um im Rahmen der zuldssigen Zweigeschossigkeit auch die Errichtung kompakter Baukor-
per mit flach geneigten D&chern zu erméglichen und gleichzeitig die befriedigende Umge-
bungseinbindung weiterhin sicher zu stellen, wird die textliche Festsetzung unter Punkt 1.7.2
wie folgt ergénzt und modifiziert (fett hervorgehoben):

1.7 Sockel- und Traufhéhen der Gebéude (§ 9 (2) BauGB)

1.7.1 Sockel sind bergseitig nur bis zu einer Héhe von 0,80 m zuléssig.

1.7.2 Bei Gebéiuden (iber 28° Dachneigung diirfen die Trauflinien die Héhen
von bergseitig 3,50 m und talseitig 6,00 m nicht iiberschreiten.
Bei Gebiduden mit Flachddchern (bis 2° Neigung) diirf en die Trauflinien
die Héhen von bergseitig 6,00 m und talseitig 8,00 m nicht iiberschreiten.

1.7.3 Bezugspunkt fiir die Ermittlung der vorgenannten Héhen ist jeweils die an-
schlieBende natiirliche Geldndeoberfliche am Gebéude (d. h. gewachsenes
Gelénde vor Baubeginn).
Fiir die Sockelhéhe ist die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss
mafgebend. Trauflinie ist die &uBere Schnittlinie der Dachhaut mit der Au-
Benwand an den Traufseiten.

Fur Hauptgebaude gilt aktuell eine Haupffirstrichtung, die parallel zum Hang festgesetzt ist.

Diese Festsetzung bleibt erhalten, sie ist jedoch fur Flachdachgeb&ude nicht relevant, weil
diese keine erkennbare Haupffirstrichtung besitzen.

52 Anderungen der értlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung (OBV)

Die aktuellen értlichen Bauvorschriften ermdglichen unter Punkt 2.2 Geb&ude mit geneigten
Dachern von 28°bis zu 42° Dachneigung. Kiinftig sol len, neben den bereits zuldssigen ge-
neigten Dachformen, auch Flachdacher zugelassen werden. Als Flachdach im Sinne der
OBV gilt ein Dach mit bis zu 2°Neigung. Aus Griinde n des Umweltschutzes soll ausschlief3-
lich das begriinte Dach erméglicht werden. Griindacher speichern Regenwasser und wirken
eingrifismindernd. Eine Dachbegriinung schiitzt die Dachabdichtungsfolie vor der Sonnen-

2 Auszug Bebauungsplan Nr. 71 ,Auf dem Biickeberg”, Gemeinde Emmerthal
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Gemeinde Emmerthal, Bebauungsplan Nr. 71 ,,Auf dem Biickeberg®,
1. vereinfachte Anderung, mit ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung Begriindung

einstrahlung. Die Begriinung ist leicht herzustellen. Eine extensive Begriinung mit ca. 5 cm
Substratstarke reicht i. d. R. aus.

Um im Plangebiet die Errichtung von Gebauden mit Flachdach zu ermdglichen, wird Punkt
2.2 der ortlichen Bauvorschriften wie folgt ergénzt (fett hervorgehoben):

2.2 Dachformen, Dachneiqungen

Flir die Hauptbaukérper sind Sattel-, Pult-, Krippelwalm- und Walmdécher mit Dachnei-
gungen von 28°- 42° sowie begriinte Flachdécher (bis 2°Neigung) zuldssig. Einfa-
che Pultdécher (d. h. mit einer Dachflache) sind nur zuléssig, wenn sich die Dachfléche
in westliche Richtung (d. h. talseitig) orientiert.

Die aktuellen 6rtlichen Bauvorschriften treffen auch Regelungen zur Dacheindeckung. Diese
betreffen allerdings nur geneigte Décher. Zur Klarstellung wird Punkt 2.2 der ortlichen Bau-
vorschriften um die Zulassigkeit begriinter Flachdacher wie folgt ergénzt (fett hervorgeho-
ben):

2.3 Dachdeckungen

Fiir die Deckungen der geneigten Décher sind nur Ziegel oder Betonsteine der Farben
_ROT* ,ROT-BRAUN*und ,GRAU" zuléssig, die weitestgehend den folgenden Farbto-
nen (einschlieBlich Zwischenténen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:

2001 Rotorange 3004 Purpurrot 7012 Basaltgrau
2002 Blutorange 3005 Weinrot 7013 Braungrau
3000Feuerrot 3009 Oxidrot 7015 Schiefergrau
3002 Kaminrot 3011 Braunrot 7016 Anthrazitgrau
3003 Rubinrot 3013 Tomatenrot 7021 Schwarzgrau

Fiir Solarelemente und Dachfenster sind andere Materialien und Farben zuléssig.

Flachdicher (bis 2°Neigung) der Hauptbaukdérper sin d zu begriinen.

5.3 Auswirkungen der Anderungen

Durch das Zulassen von Baukérpern mit Flachdach wird das Planungsziel ,sicherstellen ei-
ner befriedigenden Einbindung in die Umgebung* nicht geféhrdet. Die Abbildungen Schnitt 1
und Schnitt 2 zeigen Gebéude, die nach den aktuell bestehenden Festsetzungen und Vor-
schriften bereits zuldssig sind.

Bezogen auf ein Gebaude mit einer Giebelbreite von 12 m, erméglichen die bisher beste-
henden Regelungen bei Satteldachern Gebaudehdhen von ca. 11,5 m, bei versetzten Pult-
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Gemeinde Emmerthal, Bebauungsplan Nr. 71 ,,Auf dem Biickeberg*,
1. vereinfachte Anderung, mit értlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung Begriindung

dachern kénnen Gebdude sogar eine Héhe von 13 m erreichen (bergseitig betrachtet). Ein
entsprechendes Gebéaude ist im Plangebiet bereits realisiert worden. Gebdude mit Flach-
dach, die im Rahmen dieser Anderung erméglicht werden sollen, kénnen hingegen nur eine
bergseitig betrachtete Geb&udehthe von maximal 8 m erreichen (Schnitt 3).

v

1L5_*J

10,6

3,9

Schnitt 1 Schnitt 2 Schnitt 3

Darstellung der bestehenden und kiinftigen Bebauungsméglichkeiten bzw. die Hohenentwicklung der Baukérper
Schnitt 1 und Schnitt 2: Bereits bestehende Baumdglichkeiten
Schnitt 3: Zukiinftig ebenfalls méglich

PLANUNGSBURO FLASPOHLER 2012

Die Graphik zeigt zudem, dass der Blick in die Landschaft vom héher gelegenen Haus tber
ein Flachdachgebdude hinweg leichter mdglich ist, als Uber ein Gebdude mit geneigtem
Dach.

Zu beriicksichtigen sind weiterhin die Grée der Baugrundstiicke und die relativ niedrigen
Ausnutzungsziffern (Grund- und Geschossflachenzahl). Der aktuelle Bebauungsplan schreibt
bereits Hausgrundstiicke mit einer MindestgréRe von 700 m? vor. Die Grundstiicke sind tat-
séchlich jedoch noch gréRer parzelliert worden und haben zwischen ca. 750 und 1.300 m?
Flache. Somit ist sichergestellt, dass zwischen den Geb&uden grofle durchgriinte Freirdume
verbleiben. Die Fernwirkung des Siedlungsbereichs wird auch weiterhin als ein von solitéare-
ren Baukérpern durchsetzter, landschaftsgerecht begriinter Hang in Erscheinung treten.

Westlich und nérdlich des Plangebietes befindet sich der historische Bereich des Biicke-
bergs. In diesem Bereich sind verschiedene Wege und Fldchen im Verzeichnis der Bau- und
Kulturdenkmale in Niedersachsen seit 2011 eingetragen. Dies sind u. a. die angrenzenden
Wege, z. B. ,Treppenweg“ und der Kreuzungsbereich BiickebergstralRe/Treppenweg. Es
wird auf die Genehmigungspflicht nach § 10 (1) 4 i. V. m. § 8 Nieders. Denkmalschutzgesetz
fur die an die Wege-/StralRenflachen angrenzenden Grundstiicke hingewiesen.

Auswirkungen auf die historische und denkmalrechtliche Bedeutung des Biickebergs sind
durch die Anderungen des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften tGber Gestal-
tung nicht zu erwarten.
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Gemeinde Emmerthal, Bebauungsplan Nr. 71 ,,Auf dem Biickeberg"“,
1. vereinfachte Anderung, mit értlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung Begriindung

Anderungen der ErschlieRung des Baugebiets, das innere ErschlieBungssystem und Auswir-
kungen auf den Verkehrsfluss liegen nicht vor.

Sonstige Auswirkungen sind mit den Anderungen ebenfalls nicht verbunden.

MaRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

6 Kosten

Der Gemeinde Emmerthal entstehen durch diese Bauleitplanung keine Kosten.

7 Abwagung

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit
1 Nils und Cristine Benze, Kirschbergweg 2, Emmerthal, 22.03.2012

Es besteht Einverstandnis zur Anderung unter der Bedingung, dass der geplante Bauk&rper
des Hauses Siever genau an der Stelle entsteht, wie im Lageplan eingezeichnet. Bei einer
maoglichen Versetzung des Baukérpers in westlicher Richtung, in Folge einer Verschiebung
der im Lageplan eingezeichneten Grundstiicksgrenze, wird vorsorglich Widerspruch einge-
legt, da eine Beeintrachtigung der Aussicht befirchtet wird.

Priifung und Abwéqung

Auch ohne die Anderung des Bebauungsplans konnte ein Baukoérper im ,Sichtfeld” des
Grundstiicks Benze errichtet werden. Ein Haus mit Satteldach, wie es nach den bestehen-
den Festsetzungen des Bebauungsplans méglich ist, wirde die Sicht vom Grundstiick Benze
sogar erheblich starker beeintrachtigen als ein Flachdachgeb&ude, so dass mit der Planan-
derung keine Nachteile fiir das Grundstiick Benze verbunden sind. Unabhéngig davon hat
der Kaufinteressent, Herr Siever, Herrn Benze gegentber erklart, dass er beziiglich der kon-
kreten Objektplanung und Geb&udestellung mit ihm Kontakt halten wird.

Ergebnis: Wird berticksichtigt.

2 Claus Henke, GartenstraBe 13, Emmerthal, 24.03.2012

2.1 Durch 9 m hoch aufragende kubische Monolithen wird das Tal ,erdriickt”. Eine Traufhhe
von 6 m talseitig bietet durchaus die Moglichkeit zwei Geschosse mit 2,20 m lichte
Raumhohe zu errichten.
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Gemeinde Emm_c_arthal, Bebauungsplan Nr. 71 ,,Auf dem Biickeberg",
1. vereinfachte Anderung, mit értlichen Bauvorschriften liber Gestaltung Begriindung

Prifung und Abwégung

Eine lichte Geschosshdhe von 2,20 m ist im heutigen Wohnungsbau sicherlich als zu gering
anzusehen und widerspricht auch den Vorschriften der NBauO. Die fiir den Landschafts-
schutz und die Denkmalpflege zustandigen Fachbehérden wurden beteiligt und haben zu
den bisher angestrebten Héhen von 7 m bzw. 9 m keine Bedenken geltend gemacht. Damit
wird die Aussage in der Planbegriindung bestétigt, dass eine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes durch die angestrebte Plandnderung nicht stattfinden wird. Darliber hinaus
wurden im Gesprachstermin am 16.04.2012 noch geringere Traufhéhen von 6 m bergseitig
und 8 m talseitig als Kompromiss entwickelt, die der Plan nun festsetzt. Eine Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes infolge der neuen Planfestsetzungen ist somit ausgeschlossen.

Ergebnis: Wird berticksichtigt.

2.2 Es sollten, neben den Flachdéchern, auch Geb&ude mit Dachneigungen zwischen 2°und
28°zugelassen werden.

Prifung und Abwégung

Planerisches Ziel ist es, neben der regional typischen Bauweise mit geneigten Dachern von
28° bis 42° auch die moderne Flachdacharchitektur zu erméglichen. Hierzu trifft der Ande-
rungsplan differenzierte Regelungen, die auch einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
entgegen wirken. Eine generelle Aufweitung der méglichen Dachneigungen und Dachformen
hatte weitergehende Auswirkungen auf das Landschaftsbild und wird deshalb nicht ange-
strebt.

Ergebnis: Wird nicht berlicksichtigt.

2.3 Es sollte definiert werden, was unter Begriinung zu verstehen ist. Hier kdnnte beispiels-
weise auf die Richtlinie zur Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e. V. Bonn Bezug ge-
nommen werden. Es sollte auch eine Begriinung von Nebenanlagen und Garagen vor-
geschrieben werden.

Prifung und Abwégung

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Flachdacher der Hauptgebdude zu begriinen sind. Ob
dies eine extensive Begriinung, die durch Magerbddenspezialisten gebildet wird oder eine
durch Gréaser dominierte Intensivbegriing sein wird, soll dem Geschmack des Bauherrn tber-
lassen bleiben. Die Erfahrung bei vielen anderen Bebauungsplédnen zeigt, dass weiterge-
hende Regelungen zur Gestaltung der Dachbegriinung nicht erforderlich sind.

Der Ursprungsplan lasst Flachdacher bei Garagen und Nebenanlagen zu und schreibt fur
diese keine Begriinung vor. Es wird kein Anlass gesehen, diese bestehenden Regelungen
zu andern.

Ergebnis: Wird nicht beriicksichtigt.

2.4 Die Plananderung sollte auch dazu genutzt werden, die Lage und Grole der die Fahr-
bahn einengenden Pflanzbeete so zu verandern, dass ein geordneter Winterdienst auch
mit gréReren Fahrzeugen problemlos ermdglicht wird.
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Gemeinde Emmerthal, Bebauungsplan Nr. 71 ,,Auf dem Biickeberg®,
1. vereinfachte Anderung, mit értlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung Begriindung

Prifung und Abwégung

Der Bebauungsplan setzt nur die Verkehrsflache jedoch keine einengenden Pflanzbeete fest.
Somit hatte eine Anderung des Bebauungsplans keine Auswirkungen auf die Verbesserung
des Winterdienstes. Es ist bekannt, dass Probleme beim Winterdienst bestehen, zu dessen
Lésung der ErschlieBungstrager und die Gemeinde Gespréche fiihren werden.

Ergebnis: Wird nicht bertiicksichtigt.

3 Hildegard Kropp, KonigstraBe 17, Hameln, 01.04.2012

Frau Kropp teilt mit, dass Sie beztiglich der Flachdachform mit ,nein“ stimmen méchte.

Prifung und Abwégung

Frau Kropp begriindet ihre Auffassung nicht. Auch in Termin am 16.04.2012, an dem sie
teilnahm, hat sie keine Griinde fiir ihre Ablehnung dargelegt. Da nicht erkennbar und auch
nicht zu erwarten ist, dass die Belange von Frau Kropp durch die Bebauungsplanédnderung
beeintrachtigt werden kénnten oder dass mit der Flachdachbebauung negative Folgen fiir ihr
Grundstiick verbunden waren, soll die Bebauung mit Flachdachhauptgebduden erméglicht
werden.

Ergebnis: Wird nicht beriicksichtigt.

4 Jessica Pudel und Lars Matern, Kirschbergweg 4, Emmerthal
Kerstin und Sascha Géricke, Kirschbergweg 11, Emmerthal, 30.04.2012

Es wird angeregt, die Plananderung nur auf das Grundstiick zu beziehen, das Herr Siever
erwerben méchte. Man habe nichts gegen Flachdachbebauung, allerdings erscheine die
mdgliche Geb&udewirkung bei 7 m bzw. 9 m Traufhéhe als zu massiv und erdriickend.

Priifung und Abwégung

Eine Plananderung, die sich nur auf ein Grundstiick bezieht ist unter stadtebaulichen Ge-
sichtspunkten nicht sinnvoll. Wenn die Méglichkeit der Flachdachbebauung zugelassen wer-
den kann, sollten alle Grundstiicke diesen Gestaltungsvorteil haben. Im Gespréchstermin am
16.04.2012 wurde ein Kompromiss entwickelt, der geringere Traufh6hen von 6 m bergseitig
und 8 m talseitig fir Flachdachgebdude vorsieht. Diesem Kompromiss wurde von Familie
Goricke und Familie Pudel/Matern zugestimmt. Somit sind die Bedenken dieser Familien
ausgeraumt.

Ergebnis: Wird beriicksichtigt.

Beteiligung der beriihrten Behérden

5 Landkreis Hameln-Pyrmont, 12.0.4.2012

Zum besseren Verstandnis sollten im Kartenausschnitt des Bebauungsplanes die angren-
zenden Wege z. B. der ,Treppenweg” als Denkmalflache eingetragen werden. Der Kreu-
zungsbereich Blickeberg/Treppenweg ist im Plangebiet gelegen. Die Flache ist entspre-
chend zu kennzeichnen.
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Gemeinde Emmerthal, Bebauungsplan Nr. 71 ,,Auf dem Biickeberg®,
1. vereinfachte Anderung, mit értlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung Begriindung

Auf die Genehmigungspflicht nach § 10 (1) 4 i. V. m. § 8 Nieders. Denkmalschutzgesetz ist
fur die an die Wege-/StraRenflachen angrenzenden Grundstiicke in den textlichen Bestim-
mungen explizit hinzuweisen.

Priifung und Abwégung

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 71 betrifft ausschlieRlich die textli-
chen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften und nicht die Planzeichnung. Die Plan-
zeichnung des Bebauungsplans liegt der Begriindung nur nachrichtlich an. Da die Plan-
zeichnung durch die Bebauungsplanédnderung nicht betroffen ist, soll diese auch nicht veran-
dert werden. Um den Denkmalschutz zu gewahrleisten, sollen jedoch folgende Hinweise
zum historischen Bereich des Biickebergs und zum Denkmalschutz in den textlichen Be-
stimmungen aufgenommen werden:

Westlich und nérdlich des Plangebietes befindet sich der historische Bereich des Blicke-
bergs. In diesem Bereich sind verschiedene Wege und Fldchen im Verzeichnis der Bau- und
Kulturdenkmale in Niedersachsen seit 2011 eingetragen. Dies sind u. a. die angrenzenden
Wege, z. B. ,Treppenweg” und der Kreuzungsbereich Blickebergstralle/Treppenweg. Es
wird auf die Genehmigungspflicht nach § 10 (1) 4 i. V. m. § 8 Nieders. Denkmalschutzgesetz
fir die an die Wege-/StralBenflachen angrenzenden Grundstlicke hingewiesen.

Ergebnis: Wird teilweise beriicksichtigt.

8 Beschluss

Die vorstehende Begriindung hat der Rat der Gemeinde Emmerthal in seiner Sitzung am
19.07.2012 als Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Emmerthal, 31.07.2012
gez. Glinzel

Erster Gemeinderat
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Anlage zur
Begriindung
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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung
(59 (1) Nr.1 BauGB - §§ 1 - 11 BauNvO)

Allgemeines Wohngeblet
(sieheTextliche Festsetzungen)

MaB der balichen Nutzun
(89 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauvO)
Geschossfiichenzahl (GFZ)
05 Grundfiichenzahl (GRZ)
o Zahl der mit
(siehe Textliche Festsetzungen)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(59 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauhvO)

- Baugrenze

% Zusatzliche Kennzelchnung der

=== iiberbaubaren Grundstiicksfizchen
° offene Bauweise

A nur Einzalhduser +

Stellung der baulichen Anlagen
(§9 (1) Nr.2 BauGB)

Hauptfirstrichtung

* (slehe Textliche Festsetzungen)

(89 (1) Nr, 13BauGB)

——— Elt-Kabel, vorhanden

Verkehrsflichen
(59 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

o T P
F

Zweckbestimmung: Fuliweg

StraBenbegrenzungslinle

%272

Granflichen
(89 (1) Nr. 15 BauGE)

- Ofentliche Granfidche

Zweckbestimmung: Verkehrsgriin
= o

[\
Grundstickszufahrten zulissig)

Féchen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklut
von Boden, Natur und Landschaft

(59 (1) Nr. 20BauGB)

von Flachen fir zum Schutz,

(siehe textiche Festsetzungen )

® Kennzelchnung der Flachen
Flachen zum flanzen von Biumen, Striuchem
und sonstigen en
{59 (1) Nr. 250 BauGB)
Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchem
m und sonstigen Bepflanzungen
(slehe Textliche Festsetzungen )

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(59 (1) Nr.21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
ks 2u Gunsten der Ver- und Entsorgungstriger
==y (slehe Textliche Festsatzungen)

Sonstige Planzeichen

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

i Flachen fr U und
(siehe Textliche Festsetzungen)
(59 (1) Nr. 26 BauGB)

baslerend auf

| B B Grenze de de
(589 (7) Nr.26 BauGB)

Geltungsbereich des rechtsverbindlichen

& 2 5 Bevauungsplanes Nr. 2 SGdnang Blickeberg"
|30) Maszahl
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