B e griindung

zum Bebauvungsplan Nr. 20 "Langes Feld"”
im Ortstell Kirchohsen der Gemeinde Emmerthal,
Landkreils Hameln-Pyrmont, Regierungsbezirk Hannover.
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Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 "Langes Feld"
wurde im Auftrag der Gemeinde Emmerthal von der Planungsabt. des
-Landkreises Hameln-Pyrmont entwickelt.

Allgemeines: ' f :

Kirchohsen bildet zusammen mit Emmern und Hagenohsen das Zentrum
der asus 17 CGemeinden neugeblldeten Gemeinde Emmerthal. Trotz

der engen rdumlichen Verpflechtung dieser 3 Ortsteile, wurde im
Raumordnungsprogramm flr den Reglerungsbezirk Hannover nur
Kirchohsen allein als Nebenzentrum eingestuft. Auch hat die Uber
Eigenentwicklung hinausgehende Gewerbe-~ und Industrieaussiedlung
nur in Kirchohsen stattzufinden. Diese Ziele der Raumordnung

und Landesplanung wurden in dem Landesplanerischen Rahmenprogramm
ndher dargelegt und nach Abstimmung mit den Fachbehdrden der Ge-
meine bekanntigegeben.

Mit der Aufstellung des Flauhennutzung planes fir den neuen Ge-
meindebereich ist begonnen worden. Er wird jedoch erst 1975 fertlg-
gastellt sein. _

Aufgrund der Tatsache, dafl die mit den Bebauungsplénen Nr. 2 und

9 bereltgestellten Gewerbebauflichen sdmtlich bebaut oder von
bauwilligen Firmen erworbeh sind, ist die Bereltstellunyg neuer ‘
- PlEchen vor FFrtigstellung des Fl3chennutzungsplanes erforderlilch.

Lage und Eeqfenzunq des Plangebletes:

Das Plangebiet liegt am Slidostrand der Ortslage und schlieBt un-
mittelbar an, die mit den Bebauungsplinen Nr. 2 und 9 bereitge-
stellten Gewerbebaufldchen an. Es wird begrenzt:

im Norden ~ durch die BundesstraBe 83,

im Osten durch eine Linﬁe, die im Abstand von 125 m parallel

. zur GewerbestraBe (Flurstiick 48) verlduft,

im Siiden durch eine Linie in Sstlicher Verldngerung des
"Schwarzen Weges®™,

im Westen durch dis GewerbestrafBe (Flurstiick 48) am Ostrand
: des vorhandenen Gewerbegebietes.

Die PlangebietsgréBe wird weltgehend bestimmt durch die iUbliche
Tiefe elnes normalen Gewerbegrundstickes., Eine mdgliche spitere
Ausdehnung des CGewerbegebletes nach Slden wird durch die Trasse
Cfir die OrtsumgehungsstraBe der B 83 begrenzt werden.

:



Eine weitere {ilber den Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 20 hinaus-
gehende Gewerbegebietserweiterung ist in absehbarer Zeit nicht
zu erwarten.

Bauliche und sonstige Nutzurng:

In den Geltungsbereich des, Bebauungsplanes wird der vorhandene
Friedhof nebst eirer Erweiterunq:flé:rﬁ einbezogen. Eine weltere
Ausdehnung des Friédhofes nach Osten wird bel der Aufstellung
des Flichennutzungsplanes zu untersucren sein.

Flir das Ubrige Plangebiet wird eine gewerbliche Nutzung mit
max.3-geschossiger Bebauung festgesetzt.
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ErschlieBung, Versorgung und Entwdsserung:

Die neuzubildenden Gewerbegrundsticke werden durch eine vor-
handene von der BundesstraBe 83 abzweligende 12,0 m brelite
~StraBe erschlossen.

Die Belieferung mit Elektrizitdt ist durch AnschluB an das vor-
handene Ortsnetz sichergestellt. Nach den Betriebserfordernissen
sollen "Sonderabnehmerumspannstellen" auf den Privatgrundstilicken
erstellt werden. Gleiches gilt flr die Versorqung mit Trink-
und Brauchwasser. Fir die Abfihrung von F&dkalien und Regen-
wasser sind bereits Kanile in der ErschlieBungsstraBe vorhanden.

Die fiir den Fertigausbau der ErschliefungsstraBe erforderlichen
Kosten, werden nach dem derzeitigen Baukostenindex auf rd.
120.000,00 DM geschatzt.

Grife des Plangebietes und bodencrdnernde Mafinahmen:

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20 werden folgende
Flurstiicke der Flur 1 ganz oder teilwelse betroffen:

Flur 1, Flurstiick 63/30, 30/2, 30/4, 33/3, 33/4, 35/1, 36/2,

37 und 38.

Die CréBe des Plangebietes betrdgt: 87.500 gm

davon werden flr den Friedhof ' 17.600 gm
bendtigt, so daB als Gewerbebauflache 69.9C0 gm

zur Verfﬂgung Stehen- [ e o

Das Baugelidnde 1806t sich ohne Umlegungsverfahren in Baugrund-
sticke nach den jeweiligen Betriebserfordernissen aufteilen.

Hameln, den 3. Juli 1974 Landkreis Hameln-Pyrmcnt
: Oberkreisdirektor .
Kreisbauamt
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Diese Begriindung hat mit dem %
Bebauungsplan gem.-§$ 2 Abs. 6 BBauG
offengelegen.
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