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I Allgemeines
1. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes, Erfordernis der PlanaufStellung

Die Gemeinde Emmerthal beabsichtigt, im Ortsteil Ohr ein neues Wohngebiet zu erschlief3en,
um somit den dringenden Wohnbedarf der Bevolkerung innerhalb des Gemeindegebietes abzu-
decken. Der Ortsteil Ohr liegt verkehrsgiinstig an der B 83, welche die Gemeinde Emmerthal
und hier insbesondere die westlich der Weser gelegenen Ortsteile mit dem nichstgelegenen
Mittelzentrum Hameln verbindet. Gleichzeitig liegt der Ortsteil Ohr an der Kreuzung
B 83/L 432 (Berkeler StraBe), welche die Verbindung in Richtung Westen zur B 1 darstellt.

Das Plangebiet schliefit sich an die Wohnsiedlung ,,Diekmannsweg® an und bildet den Liicken-
schlul zu dem weiter nordlich gelegenen Institut fiir Solarénergieforschhng GmbH Hameln -
Emmerthal (ISFH). Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zum ISFH und der sehr giinsti-
gen Exponierung des Wohngebietes in Hanglage nach Siiden beabsiclitigt die Gemeinde, das
Baugebiet unter besonderer Beachtung der Ausnutzbarkeit aktiver und passiver Solarenergie-
nutzung zu entwickeln. Ziel bei der Entwicklung des Baugebietes ist es, die im ISFH gewon-
nenen Erfahrungen sowie die Erkenntnisse des Institutes fur die Industrialisierung des Bauens
(IB), Hannover, in dieser Siedlung zu realisieren. Die Gemeinde beabsichtigt, tiber den Bebau-
ungsplan Nr.56 die stddtebaulich und planungsrechtlich umsetzbaren Erfordernisse beziiglich
Gebaudeausrichtung und Verschattungsfreiheit abzusichern. Dariiber hinaus hat die Gemeinde
Emmerthal dieses Vorhaben als externes Projekt im Programm ,,Stadt und Region“ als dezen-
trales Projekt zur Weltausstellung EXPO 2000 in Hannover anerkannt bekommen.

Im Vorfeld des Bebauungsplanes fanden mehrere Gespriache zwischen der Gemeinde Emmer-
thal, dem Landkreis Hameln-Pyrmont, der EXPO GmbH, dem IB sowie dem ISFH statt. Die
weitere Betreuung des Projektes, insbesondere im Bezug auf die Nutzung der Solarenergie und
anderer regenerativer Energiequellen erfolgt durch das Insitut IB. Als Zielvorstellung sind hier
insbesondere zu nennen; '

- Niedrigenergiehaus-Standard

- passive Solarsysteme,

- aktive thermische Solarsysteme,

- tibergreifende energetische Konzepte sowie
- naturvertragliche Ver- und Entsorgung.

- Hierbei besteht die Moglichkeit, die geplante Bebauung in das wissenschaftliche Programm des
ISFH mit einzubinden. Ferner soll eine EXPO-bezogene Infrastruktur, bestehend aus Demon-



strationshiusern, Seminareinrichtungen, Transporteinrichtungen wie z.B. solarem Fahrdienst,

errichtet werden.

Unter Beriicksichtigung der 0.g. Aspekte wurden im Vorfeld des Planverfahrens mehrere stad-
tebauliche Alternativen fiir das Plangebiet erarbeitet. Stadtebaulich zu berticksichtigende Vor-
gaben waren insbesondere die Gebaudeausrichtung sowie die Verschattungsfreiheit der Siid-
fassaden. Gleichzeitig galt es, unter Beriicksichtigung der sich ergebenden stidtebaulichen
Werte, eine preiswerte ErschlieBung des Baugebietes vorzunehmen, damit zu hohe Grund-
stiickskosten nicht die Bereitschaft der Bauherren zur Aufbringung von Mehrkosten flir die
aktive und passive Nutzung der Solarenergie mindern. Es war daher erklartes Ziel, den Anteil
der offentlichen Flichen so gering wie mdglich zu halten.

Neben der Erstellung eines Griinordnungsplanes (GOP) fur das Plangebiet wurde ein
hydrogeologisches Gutachten zur Beurteilung der Versickerungsfihigkeit des Bodens
erforderlich. Hierbei sollte Klarheit dariiber geschaffen werden, inwieweit die Bauherren
anfallendes Regenwasser auf den eigenen Grundstiicken zur Versickerung bringen kénnen und
inwieweit das auf den offentlichen Verkehrsflichen anfallende Oberfléchenwasser schadlos
dezentral versickert werden kann, Gleichzeitig galt es im Rahmen des Griinordnungsplanes die
nach § 8a des BNatSchG erforderlichen Kompensationsflachen zur Verfligung zu stellen.

Zur Sicherung der ErschlieBung ist eine Anbindung an die ErschlieBungsstraBie des ISFH er-
forderlich. Mit dem Bebauungsplan Nr.56 , Solarsiedlung Ohr* erfolgt daher auch gleichzeitig
die Anderung eines Teilbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.45 ,, Am Ohr-
berg”.

2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit im wesentlichen das Flurstiick 2/6, Flur 2,
Gemarkung Ohr. Desweiteren gehoren noch zum Geltungsbereich die Grabenparzelle im Sii-
den, Flurstiick 121/1 sowie die Verkehrsfliche im Nordosten des Plangebietes, Flurstiick 2/4.
Das Plangebiet grenzt im Osten direkt an die Parzelle der B 83,

Im Westen begrenzt der Nord-Siid verlaufende ,Pastorenweg“ das Plangebiet. Die suidliche
Begrenzung stellt die siidliche Flurstiicksgrenze der Grabenparzelle, Flurstiick 121/1 dar. Std- -
lich angrenzend befinden sich die Wohnbaugrundstiicke des Baugebietes Diekmannsweg und
- Kleekamp.
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Im Norden begrenzt das Flurstiick 2/3 das Bebauungsplangebiet. Hier befindet sich das Institut

fir Solarenergieforschung.

Fiir die Abgrenzung des Plangebietes gilt der Grundsatz, daf ein Bebauungsplan die von ihm
verursachten Konflikte abschlieBend zu 16sen hat. Durch die vorgesehene Nutzung als allge-
meines Wohngebiet ist in den angrenzenden Wohngebieten nicht mit Belastigungen zu rechnen.
Aufgrund der immissionsschutzrechtlichen Situation ist der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes direkt bis an die B 83 gelegt worden, so daB auch hier entsprechende Mafinahmen zur
Konfliktminimierung aufgezeigt werden konnen. Gleichzeitig ist der Geltungsbereich so ge-
wihlt worden, daB auch eine gesicherte verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes gewéhr-

leistet wird.

3. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Emmerthal ist seit dem 03.10.1984 wirksam. Eine
dritte Anderung ist am 28.02.1996 wirksam geworden. Der Ortsteil Ohr ist auf dem Teilplan
4.2 dargestellt. Der Flichennutzungsplan stellt fir das angrenzende ISFH ein Sondergebiet
»Wissenschaft und Forschung“ sowie fur das siidlich angrenzende Wohngebiet ,,Diekmanns-
weg® eine Wohnbaufliche (W) dar. Das Plangebiet selbst ist groBtenteils als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. L

Es wird somit deutlich, daB eine Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan im Sinne des § 8
Abs.2 BauGB derzeit nicht moglich ist. Der Rat der Gemeinde Emmerthal hat in seiner Sitzung
am 29.02.1996 die 5. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. Gemaf3 § 8 Abs.3
BauGB wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan auch die 5. Anderung des Flichennut-
zungsplanes durchgefiihrt. Hierbei erfolgt eine Anpassung der unterschiedlichen Darstellungen
der Planungshierarchien, so daf3 eine Beachtung des Entwicklungsgebotes im Sinne des Bauge-

setzbuches gewihrleistet werden kann.

4., Bestehende Rechtsverhiltnisse

@

Nordlich des Plangebietes befindet sich das ISFH, dessen Flache iiber den Bebauungsplan
Nr.45 ,,Am Ohrberg“ planungsrechtlich abgesichert ist.

~ Zur Sicherung der Erschliefung ist eine Anbindung des Plangebietes der Solarsiedlung an der
ErschlieBungsstraBe der ISFH erforderlich. Gleichzeitig gilt es, den Standort fiir die Solartank-
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stelle als Flache fiir Versorgungsanlagen festzusetzen. Es erfolgt daher die Anderung eines
Teilbereiches des Bebauungsplans Nr.45 ,,Am Ohrberg“ durch den Bebauungsplan Nr.56
_Solarsiedlung Ohr“ (vgl. hierzu auch beigefiigter Ubersichtsplan).

II. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

Wie in Abschnitt 1.1 ausgefiihrt wird, wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes auch
ein Griinordnungsplan erarbeitet. Deshalb werden in diesem Abschnitt nur die wesentlichen
Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan dargelegt. Die Einzelheiten sind dem Griinord-
nungsplan, der Inhalt der Begriindung des Bebauungsplanes ist, zu entnehmen.

1. Lage in der Gemeinde, Gelidndeverhéltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am nordwestlichen Rand der bebauten Orts-
lage des Ortsteiles Ohr der Gemeinde Emmerthal. Das Gelinde befindet sich unterhalb des
Ohrberges. Es umfaBt im wesentlichen eine derzeit ackerbaulich genutzte Flidche westlich der
B 83 zwischen der Siedlung , Diekmannsweg“ im Stiden und dem ISFH im Norden. Nach We-
sten setzen sich landwirtschafilich genutzte Flachen fort.

Das Plangebiet ist von Nordwest nach Siidost leicht geneigt. Der tiefste Punkt betrdgt 72 m .
NN im Siidosten des Plangebietes, der hochste Punkt wird mit ca. 80 m im Nordwesten des
Plangebietes erreicht.

2. Bodenbeschaffenheit, Altlasten

Entsprechend der allgemeinen Zielsetzung des Bebauungsplanes geht es in erster Linie um’ die
Eignung des Bodens fiir eine Bebauung. Im Vergleich mit den amtlichen Bodenkarten wird der
Untergrund in groBen Teilen als Lehm bzw. sandiger Lehm aus LoB klassifiziert. Er besteht im
wesentlichen aus schwach tonigem, gut durchliifietem Schiuff. Es herrschen Parabraunerden
mit mittel- bis tiefliegenden Tonanreicherungen in schwach geneigten Hanglagen vor. Nach den
Erfahrungen auf den bebauten Grundstiicken in der Nachbarschaft ist eine Bebaubarkeit hinrei-
chend gegeben. Trotzdem sind sorgfiltige Baugrunduntersuchungen vor der Durchfiihrung von -
Bauvorhaben zweckméBig. '

Altlasten im Plangebiet sind der Gemeinde Emmerthal nicht bekannt.




3. GroBe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine Fliche von rund 6,93 ha. Bis auf die
Verkehrsflichen im Nordosten (Flurstiick 2/4) und die Grabenparzelle im Stden (Flurstiick
121/1) befinden sich die Flichen im Plangebiet im privaten Eigentum.

4, Freiflichen, Zustand von Natur und Landschaft

Baulich genutzte Fliachen gibt es im Plangebiet nicht. Die Flichen innerhalb des Plangebietes
werden intensiv ackerbaulich genutzt, im Stiden befindet sich eine Grabenparzelle, die die Ent-
wisserung des Gebietes sicherstellt. Das Wasser wird von West nach Ost durch einen Kanal
unter der B 83 hindurch zur Weser geleitet. Nach Westen schlieBen sich ausgedehnte und aus-
gerdumte Ackerflichen an, im Norden begrenzt das Gelédnde des ISFH das Plangebiet. Die
Freiflichen hier wurden begriint.

Zusammenfassende Bewertung (vgl. GOP)

Das Plangebiet ist durch intensive landwirtschaftliche Nutzung geprigt und besitzt somit keine
besondere Bedeutung fiir ,,Arten und Lebensgemeinschaften®. Im Hinblick auf das Schutzgut
Wasser“, insbesondere der Grundwassersituation, besitzt die Ackernutzung einen negativen
Aspekt, wenn man an die Néhrstoff- und Pestizidauswaschung denkt.

Insgesamt hat das Plangebiet daher nur eine geringe Bedeutung fiir Natur und Landschaft.

Das Wohnhausgebiet am Diekmannsweg beinhaltet Gartenflichen, die tiberwiegend als Zier-
gérten genutzt werden. ‘ '

Das Plangebiet selbst hat insbesondere Bedeutung fiir das Kleinklima und hierbei fur die Kalt-
luftproduktion. Zu bedenken ist jedoch, daB sich aufgrund der vorherrschenden Westwindlagen
und der sich im Westen an die Ortslage Ohr anschlieBenden ausgerdumten Ackerflur die Kalt-
luftproduktion auf die Ortslage nur gering auswirkt.




II1. Stidtebauliche Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen dazu, die in Abschnitt 1.1 dargelegten allge-
meinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes zu erreichen. Sie sollen eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung im Plangebiet gewihrleisten. Welche stiddtebaulichen Ziele und Zwecke
mit den Festsetzungen erreicht werden sollen und welche privaten und offentlichen Belange bei
der Verwirklichung der Festsetzungen zu berticksichtigen sind, wird fiir die wesentlichen Fest-

setzungen des Bebauungsplanes dargelegt.

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend der Darstellung
,Wohnbaufliche (W)“ des Flichennutzungsplanes als allgemeines Wohngebiet (WA) geméil
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Das stddtebauliche Konzept, das sich aus dem beigehefteten Bebauungsvorschlag ergibt, ist so
aufgebaut, daB fiir Bevolkerungskreise mit unterschiedlichen Wohnbediirfhissen Bauland zur
Verfiigung gestellt werden kann, Aufgrund der Lage im landlichen Raum sollen hier vorwie-
gend Baugrundstiicke fiir freistehende Einfamilienhduser errichtet werden. Es besteht aber
auch die Moglichkeit fiir Reihenhduser im 6stlichen sowie fur Kettenhduser im mittleren Be-
reich. Zu beriicksichtigen ist hierbei, dal der Bebauungsvorschlag nur eine Moglichkeit der
Bebauung des Plangebietes darstellt.

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) gemifl § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen ,, Tankstellen” und ,,Gartenbaubetriebe nicht Inhalt der Festsetzungen. Tankstellen
sollen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen der schutzbediirfligen Wohnnutzung im Plan-
gebiet und in seiner unmittelbaren Nachbarschaft nicht zuldssig sein. Gartenbaubetriebe sind
deshalb nicht gewollt, weil sie sehr flichenintensiv sind. Folglich wire diese Nutzung nicht mit
den stiddtebaulichen Zielen zu vereinbaren, weil diese Flachen fiir den Einfamilien-Hausbau zur

Verfuiigung stehen sollen.

Entsprechend dem stéddtebaulichen Konzept sind in dem geplanten Baugebiet unterschiedliche

Dichten der Bebauung vorgesehen. In dem westlich der B 83 gelegenen Bereich ist eine Rei- -

henhausbebauung vorgesehen. In dem westlich der Planstrale B gelegenen Bereich ist dagegen
~ eine Kettenhausbebauung konzipiert worden. Da aufgrund der verdichteten Bauweise die volle
Ausnutzung der Obergrenzen des § 17 BauNVO von 0,4 GRZ erforderlich ist, wird fur diese



Bereiche festgesetzt, daB die Grundflichenzahl durch die im § 19 (4) 1 BauNVO genannten
Einrichtungen und Anlagen um bis zu 50% uberschritten werden darf. Demgegentiber ist fur
die allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4 im nordlichen und 6stlichen Bereich des Plan-
gebietes festgesetzt, da3 die Grundflichenzahl von 0,4 als Obergrenze gilt und nicht durch die
im § 19 (4) 1 BauNVO genannten Einrichtungen und Anlagen tberschritten werden darf.

In Anlehnung an das siidlich angrenzende Baugebiet , Diekmannsweg® und unter Beriicksichti-
gung des flacheren Gelindes im siidlichen Planbereich wird hier eine eingeschossige Bebauung
festgesetzt. Der nordliche Planbereich zum ISFH als der stidtebaulichen Dominante weist da-
gegen eine grofere Steigung auf, so daB hier ein zweites Vollgeschof3 ausnahmsweise zuléssig
ist. Die Verschattungsfreiheit wird hierdurch nicht eingeschrankt. Zur Vermeidung einer Orts-
und Landschaftsbild stérenden Hohenentwicklung der Gebéude ist die Firsthohe (FH) baulicher
Anlagen bei eingeschossiger Bauweise auf maximal 7,50 m und bei zWeigéschossiger Bauweise
auf maximal 9,50 m begrenzt,

Dariiber hinaus ist als Ausnahme festgesetzt, da3 das zweite VollgeschoB in den Dachraum zu
integrieren ist. In Verbindung mit der Firsthdhenbeschrankung von maximal 9,50 m ist somit
gewihrleistet, daB3 keine tiberdimensionierten Baukorper in exponierter Hanglage entstehen,
den Bauherren aber dennoch eine wirtschaftliche Ausnutzung der Gebaudekorper ermoglicht
wird,

Das Plangebiet soll in erster Linie der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung dienen
und nicht vorrangig der Bereitstellung von Wohnraum in Form von Mehrfamilienhdusern. Es
ist daher zusétzlich festgesetzt, daB lediglich zwei Wohnungen je Wohngebaude zuldssig sind.
Durch diese Festsetzung wird eine zu hohe Dichte des Baugebietes vermieden und eine der
vorhandenen Bebauung und Dichte von Ohr entsprechende Neubebauung hinzugefiigt.

Unter besonderer Beriicksichtigung der Ausnutzungsmoglichkeiten der Solarenergie ist dar-
iber hinaus festgesetzt, dal die Hauptausrichtung der Gebdude Ost-West zu - erfolgen hat.
Hierdurch kann eine optimale Nord-Siid-Orientierung bei der GrundriBgestaltung ermoglicht
werden. Dementsprechend erfolgt die Festsetzung einer Hauptfirstrichtung. Hierdurch wird
gleichzeitig der halboffentliche Raum, der sich durch StraBe und Vorgarten ergibt, eindeutig
gegliedert und klar definiert.

Dartiber hinaus sind die tiberbaubaren Flichen so gelegt, daBB unter Beriicksichtigung der an-
steigenden Topographie ein héchstmogliches Mal3 an Verschattungsfreiheit der jeweiligen
- Stuidfassaden auch bei Sonnentiefstand im Winter gewihrleistet werden kann.
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2. Verkehrsflichen

- Das Plangebiet wird im Norden iiber die StraBe erschlossen, die auch das ISFH an die B 83
anbindet. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung fiir das ISFH ist daher bereits die B 83 aufge-
weitet und mit einer Linksabbiegespur versehen worden. Nach Absprache mit dem Straf3en-
bauamt Hameln wird zur Gewihrleistung der Sicherheit und Leistungsféhigkeit dieses Knoten-
punktes die Anlage einer Lichtsignalanlage (LSA) erforderlich. Im Rahmen der ErschlieBung
des Baugebietes ist die Erstellung durchzufiihren. Die erforderlichen Kreuzungsvereinbarungen
werden zu gegebener Zeit mit den zustindigen StraBenbaulasttragern getroffen. Uber die B 83
erfolgt dann die Anbindung an das nichstgelegene Mittelzentrum Hameln (ca. 10 km) und an
den Ortskern der Gemeinde Emmerthal in Kirchohsen.

Nach Siiden erfolgt eine Anbindung an die vorhandene ErséhlieBungsstraBe ,,Diekmannsweg".
Uber den Diekmannsweg kann die Berkeler StraBe (L 432) erreicht werden, die die Verbin-
dung nach Westen in Richtung Klein Berkel und Aerzen darstellt. '

Die OPNV-Anbindung erfolgt derzeit in Richtung Emmerthal iiber eine Bushaltestelle an der
B 83 (Haltestelle ,,Ohrbergpark*). Mit Vollaufen des Plangebietes wird auch eine Haltestelle in
Richtung Hameln erforderlich. Bei Erstellung der Lichtsignalanlage ist daher die Sicherung des
Bushaltestellenverkehrs sowie der erforderlichen Fahrbahnquerungen durch FuBBgénger zu be-
riicksichtigen. '

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber eine zentrale Achse, die an die Erschlie-
BungsstraBe des ISFH anschlieft (PlanstraBe A) und nach Suden die Verbindung zum
Diekmannsweg darstellt. Als ErschlieBungs-“Ohr“ ist 6stlich an die Planstrafle A die PlanstraBe
B angehiingt. Diese tibernimmt im wesentlichen die ErschlieBungsfunktion fiir die geplanten
Reihen- und Kettenhiuser. Die im westlichen Plangebiet konzipierten freistehenden Einfamili-
enhduser werden tiber ein System von Stichstralen erschlossen (PlanstraBen C 1-4), die jeweils
in einer Wendeanlage enden. ‘

Entsprechend der zu erwartenden Verkehrsmenge und der jeweiligen Funktion der Erschlie-
Bungsanlagen sind die Ausbaubreiten unterschiedlich bemessen. Unabhingig davon ist jedoch
ein verkehrsberuhigter Ausbau der PlanstraBen vorgesehen.

Aufgrund des verkehrsberuhigten Ausbaus und der relativ geringen Grofie des Plangebietes ist -

ein zusétzliches Netz von separaten FuBBwegen nicht erforderlich. Da jedoch der Pastorenweg,
~ der das Plangebiet im Westen begrenzt, fuBléufig erreichbar sein soll, ist hier von den jeweili-
gen StichstraBBen (PlanstraBen C 1-4) eine fu- und radlaufige Verbindung vorgesehen.
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Die ErschlieBung der Baugebiete ostlich der PlanstraBe A sowie beidseitig der Planstralle B
erfolgt auf privatem Grund und wird tber die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrech-

tes zugunsten der erschlossenen Anlieger gesichert.

Sichtdreiecke wurden, bezogen auf die untergeordnete Strafle, nicht aufgenommen. Sie sind
aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens und der besonderen Bedeutung als verkehrsbe-
ruhigter Bereich fiir die Verkehrssicherheit nicht erforderlich. Die Sichtdreiecke im Bereich zur
B 83 wurden dagegen aufgenommen, diese sind unbedingt freizuhalten.

Die nach Nieders. StraBengesetz erforderliche Bauverbotszone entlang der B 83 wird eingehal-
ten. Lediglich die Larmschutzanlage befindet sich innerhalb des parallelen Streifens von
20,0 m. Der Bebauungsplan setzt die Bauverbotszone entsprechend der vorhandenen Fahr-
bahnkante fest. Eine Beeintrichtigung des Verkehrs durch Errichtung einer Larmschutzanlage
innerhalb der Bauverbotszone ist jedoch nicht zu erwarten.

Der Fliachenbedarf fiir den ruhenden Verkehr richtet sich nach Art und Maf3 der baulichen Nut-
zung der Grundstiicke. Er ist aus dem zu erwartenden Bedarf der Anlieger, deren Besucher
und ggf Kunden zu ermitteln und im Bebauungsplan durch eine angemessene Verteilung auf
Stellplitze im offentlichen Bereich und auf Stellplitze im privaten Bereich (Einstellpldtze) zu
berticksichtigen.

Die erforderlichen Stellplitze miissen auf den Baugrundstiicken geschaffen werden (vgl. § 47
NBauO und die Richtzahlen fiir Einstellpldtze in der Fassung vom 13.07.1995). Im Bereich der
freistehenden Einfamilienhiuser sowie der Kettenhduser konnen die erforderlichen Stellpldtze
problemlos auf den Baugrundstiicken untergebracht werden. Im Bereich der vorgesehenen
Reihenhiuser 6stlich der Planstrale B sind dagegen Stellplitze entlang der Planstrae B zur
Deckung des ruhenden Verkehrs festgesetzt.

Dariiber hinaus konnen innerhalb des offentlichen StraBenraums Parkplitze geschaffen werden.
Diese sind im Rahmen des verkehrsberuhigten Ausbaus der Planstrale A zu bestimmen. Je
nach Dichte des Wohngebietes ist ein Parkplatz je 5 - 6 Wohneinheiten umzusetzen.

3. Immissionsschutz

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse und Belange des Umweltschut-
- zes erfordern die Vermeidung schidlicher Umwelteinwirkungen,
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3.1 Schallschutz

Aspekte des Immissionsschutzes sind bei der Aufitellung des Bebauungsplanes zu beriicksich-
tigen. Emissionen gehen in erster Linie von den Verkehrsmengen der B 83 aus. Bereits im
Jahre 1991 hat ein schalltechnisches Gutachten ergeben, daB bei freier Schallausbreitung das
ostliche Plangebiet unzumutbar beschallt wird. SchallschutzmaBnahmen sind somit erforder-
lich.

Eine erneute schalltechnische Berechnung 1996 (Akkustikbiiro Gottingen, Gutachten
Nr.96414 vom 20.05.1996 und vom 03.06.1996 hat ebenfalls ergeben, daf} bei den anzuneh-
menden Prognosewerten (DTV) fiir das Jahr 2010, gesunde Wohnbedingungen nur durch ak-
tive Schallschutzmaf3nahmen gewiéhrleistet werden konnen.

Die Verkehrsmengenkarte des Landes Niedersachsen 1990 gibt fiir die B 83 12.377 Kfz/24 h
und fur die L 432 4.146 Kfz/24 h an. Der Prognosewert fiir 2010 ist 15.224 Kfz/24 h bzw.
4.975 Kfz/24 h. Fir die Berechnung des Ist-Zustandes wird von einer gefahrenen Geschwin-
digkeit von 100 km/h ausgegangen.

Das Ergebnis der Berechnung belegt eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungs-
werte (OW) der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau“ fur ein allgemeines Wohngebiet
(WA) von tagsiiber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A). Die Immissionsgrenzwerte (IGW) gemél
der 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (16. BImSchV, Verkehrsldarmschutz-
verordnung) betragen 59 dB(A) tagsiiber und 49 dB(A) nachts.

Einer VergroBerung des Abstandes zur B 83 ist nicht moglich, da die westliche Grenze des
Plangebietes, der Pastorenweg, nicht iiberschritten werden kann. Larmschutzanlagen entlang
der B 83 sind somit erforderlich.

In der schalltechnischen Berechnung sind daher verschiedene Lirmschutzanlagen beziiglich
ihres LarmminderungsmaBes beriicksichtigt worden. Berechnet werden Larmschutzwille mit
einer Hohe von 3,50 m und 4,50 m (Situation 1 und 2) sowie die Kombination einer Larm-
schutzwand von 3,50 m Hohe mit einer 2,0 m Aufsatzwand (Situation 3).

Zusitzlich wurde bei der Berechnung davon ausgegangen, da3 eine Geschwindigkeitsreduzie-

rung von derzeit zuldssigen 100 km/h auf 70 km/h bzw. 50 km/h erfolgt. Erste Riicksprachen -

mit dem zustindigen StraBenbauamt Hameln haben bereits die fachbehoérdliche Bereitschaft zu
einer Geschwindigkeitsreduzierung ergeben; dieses gilt es mit der zustindigen Verkehrsbe-
horde, Landkreis Hameln-Pyrmont, im weiteren Verfahren abzustimmen.
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Aufgrund der zu erwartenden Zunahme der Verkehrsmengen, die iiber die jetzige Anbindung
des ISFH/B 83 abgewickelt werden sowie unter Beriicksichtigung der Kurvensituation und der
bereits bestehenden 70 km/h Begrenzung im Bereich des Uberganges ,,Ohrbergweg/Dampfer-
anleger ca. 1 km weiter 6stlich, erscheint eine Geschwindigkeitsreduzierung auch aus Griin-
den der Verkehrssicherheit auf diesen Teilabschnitt der B 83 sinnvoll. Zusitzlich wird eine
Larmminderung im Plangebiet und auf den angrenzenden, bereits bebauten Grundsticken er-

zielt.

Das Gutachten belegt, daB bei einem 3,50 m hohen Lirmschutzwall mit einer 2,0 m hohen
Aufsatzwand bzw. bei einem 5,50 m hohen Larmschutzwall (Situation 3) die Orientierungs-
werte fiir ein allgemeines Wohngebiet (WA) von tagstiber 55 dB(A) in allen Teilen des Plan-
gebietes eingehalten werden. Lediglich am ostlichen Rand der Bauzeilen ostlich der Plan-
straBBe B ist eine geringfiigige Uberschreitung der OW im 1. OG errechnet worden, die IGW
werden jedoch nicht erreicht. Im AuBlenwohnbereich und im ErdgeschoBbereich werden die
OW jedoch unterschritten. Bei einem um 4,50 m hohen Larmschutzwall (Situation 2) werden
im 1. OG die IGW am &uBlersten Ostrand der Bauzeilen erreicht.

Nachts (22.00-6.00 Uhr) sind lediglich die Werte fiir das ErdgeschoB und das 1. OG relevant,
da der AuBenwohnbereich nicht betrachtet wird. Die Berechnung belegt, daB fur das EG im
Nordosten und Siidosten eine Uberschreitung der OW festzustellen ist, die IGW werden je-
doch nicht erreicht. Im 1. OG werden am 6stlichen Rand der Bauzeilen auch die IGW erreicht,
jedoch nicht iiberschritten,

Auch werden die IGW fiir Misch-, Dorf- und Kerngebiete nicht erreicht,

Da sich der kritische Bereich mit einer Belastung von 49-50 dB(A) lediglich auf die duBersten
ostlichen Bauteppiche (~ 3-4 m) des Vorentwurfes (Stand April 1996) erstreckt, d.h. lediglich
Gebaudeteile im 1. OG einer Lirmbelastung den IGW entsprechend ausgesetzt sind, wird die
Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen nicht erforderlich. Die betroffenen Teile des
Baugebietes befinden sich innerhalb des Larmpegelbereiches III, d.h. daf3 bei Einbau von der
aktuellen Warmeschutzverordnung entsprechenden Bauteilen ein Larmddammal erreicht wird,
das ein ungesEértes Schlafen zulaft.

Zur Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse erfolgt im Bebauungsplan eine Verschiebung der

betroffenen Bauteppiche nach Westen. Entsprechend der im Schallgutachten errechneten IGW-
~ Linie sind die Bauteppiche im Osten um 3 m verkiirzt worden, so daB die IGW-Werte im
Wohngebiet auch nachts nicht erreicht werden,
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Das Schallgutachten kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Der Bebauungsplan setzt an seiner dstlichen Gebietsgrenze, direkt angrenzend an die B 83,
einen Larmschutzwall mit einer Sohlenbreite von 10 m fest. Hier konnen bei Boschungsnei-
gungen von 1:1 bis 1:1,5 Dammhéhen bis 5,50 m erzielt werden. Durch die textliche Festset-
zung IV.2. ist geregelt, daB hier ein mindestens 4,50 m hoher Larmschutzwall bzw. eine Larm-
schutzwand oder eine Kombination aus beiden errichtet wird. Die Belange des Immissions-
schutzes sind somit ausreichend beachtet.

3.2 Lufischadstoffe

Das stidtebauliche Ziel der Gemeinde Emmerthal, in Anlehnung an die stddtebauliche Domi-
nante, dem ISFH, eine Wohnsiedlung mit alternativer Energieversorgung und Niedrigenergie-
baumasse zu schaffen, bedingt im Plangebiet den Ausschlul von fossilen Energietrigern wie
Kohle, Torf und Ol auf Grundlage des § 9 (1) 23 BauGB. Gas ist aufgrund seines giinstigeren
Schadstoffverhaltens als einziger fossiler Energietrdger zuldssig. Regenerative und somit in der
CO,-Bilanz ausgeglichene Energietriager, wie z.B. Holz, sind dagegen zuldssig.

Durch diese AusschluBfestsetzung Nr.IV.1 ist in Verbindung mit dem erklirten Ziel der Ge-
meinde, den Bau von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen finanziell zu fordern, die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fiir eine ,Solarsiedlung® geschaffen. Gleichzeitig erfolgt die
planungsrechtliche Umsetzung des im Rahmen der EXPO 2000 anerkannten Projektes.

Dartiiber hinaus wird in Zusammenarbeit mit dem EVU erwogen, das Plangebiet mit Warme zu
versorgen, die iber Warmepumpen aus der Weser gewonnen wird.

In Verbindung mit der Ausrichtung der Gebiude nach Stiden und der Verschattungsfreiheit der
Siidfassaden sind somit die Vorgaben fiir eine Siedlung geschaffen, die sich von , herkomm-
lichen Wohngebieten unterscheidet. Dieses stidtebauliche Ziel der Gemeinde Emmerthal dient
gleichzeitig der Verringerung der CO,-Emissionen und soll Signalwirkung auf andere Bauvor-
haben ausiiben.
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4. Grinflachen, Flichen fiir das Anpflanzen von Béumen und Strauchern

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse und die sozialen Bediirfnisse der
Bevolkerung, insbesondere die Bediirfnisse der Familien und der jungen Menschen, erfordern
die Bereitstellung ausreichender Spielflichen. Der Bedarf wird im einzelnen durch das Nieder-
sichsische Gesetz iiber Spielplitze vom 06.02.1973 (Niedersichsisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt NdsGVBI. Seite 29) geregelt. Dannach ist ein offentlicher Spielplatz fur Kinder in
den reinen und allgemeinen Wohngebieten notwendig.

Berechnung des Spielplatzbedarfs:

WA 33340m*> xGFZ04 = 13.336 m?
WA 19420m? xGFZ0,8 = 15536 m?
28.872 m? -
v
Anteil von 2 % = 577 m?

Nach § 3 des Spielplatzgesetzes muB die nutzbare Fliche des Spielplatzes 2 % der zuldssigen
GeschoBfliche in seinem Einzugsbereich betragen, mindestens jedoch 300 m? Zur Deckung
dieses Bedarfs ist im Siidosten des Plangebietes ein Spielplatz mit einer Grofle von ca.
1.000 m? festgesetzt. Er ist von allen Wohngebiduden im Plangebiet in einer Entfernung von
deutlich weniger als 400 m erreichbar.

Durch die Gartengestaltung der einzelnen Grundstiickseigentimer erfolgt eine weitere Durch-
griinung in unterschiedlichem AusmaB. Eine flichendeckende Reglementierung ist nicht not-
wendig. Durch die textliche Festsetzung Nr.IIL.1 wird lediglich eine Mindestbegriinung mit
einheimischen standortgerechten Obst- und anderen Laubgeholzen gewihrleistet. Durch die
Festsetzung Nr. II1.2 ist dariiber hinaus gewahrleistet, daB innerhalb der Verkehrsflichen eine
Durchgriinung des Plangebietes in nordsiidlicher Richtung erfolgt. '

Zur Einbindung des Plangebietes in das Landschafisbild sind insbesondere am westlichen Plan-
gebietsrand entsprechend der textlichen Festsetzung Nr.IIL3 Anpflanzungen durch den jewei-
ligen Grunds{ﬁckseigentﬁmer vorzunehmen. Neben einer siedlungsrandbestimmenden Eingrii-
nung des Baugebietes wird hierdurch auch ein gewisser Windschutz erreicht, da eine natiirliche
Windbarriere gegen die vorherrschenden Westwinde aufgebaut werden kann. Dieses hat posi-
tive Auswirkungen auf die Gesamtenergiebilanz der Siedlung. Eine weitere Eingriinung erfolgt

~ durch Bepflanzung des Larmschutzwalls entlang der B 83. Dieser ist standortgerecht mit

heimischen Striuchern zu bepflanzen.
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Neben der dstlichen und westlichen Eingriinung erfolgt auch eine bewuBte ,,Griinzisur* der
neuen Siedlung gegeniiber der bestehenden Ortslage im Stiden. Der hier vorhandene Graben
soll insbesondere in dem ostlich der PlanstraBe A gelegenen Bereich in seiner Wertigkeit ge-
steigert werden. Ziel ist es daher, auf den nordlich angrenzenden Flachen eine flichendeckende
standortgerechte Eingriinung vorzunehmen. Entsprechend der textlichen Festsetzung Nr.IIL5
sind hier standortgerechte einheimische Bepflanzungen vorzunehmen.

Weitere durchzufiihrende MaBnahmen sind dem Griinordnungsplan bzw. den daraus entwickel-
ten textlichen Festsetzungen zu entnehmen (vgl. auch Abschnitt IV. , Auswirkungen auf Natur
und Landschaft“).

5. Wasserflichen

Am siidlichen Plangebietsrand befindet sich ein der Oberflichenentwisserung der nérdlich und
nordwestlich angrenzenden Flichen dienender Graben. Dieser ist ein Gewisser III. Ordnung
und dementsprechend als Wasserfliche gemifl § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB festgesetzt.

GemaiB der Unterhaltungsordnung des Landkreises Hameln-Pyrmont ist entlang dieses Gewds-
sers auf beiden Seiten ein 5 m breiter Gewisserrandstreifen von der Bebauung freizuhalten.
Dieses ist bei der Festsetzung der iiberbaubaren Flichen westlich der Planstrale A beriicksich-

tigt worden.,

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen

Im Innenbereich der vorhandenen ErschlieBungsstrafe fiir das ISFH ist eine Flache fiir Versor-
gungsanlagen , Elektrizitat“ festgesetzt. Hier soll auf der gesondert dargestellten.iiberbaubaren
Flache eine ,Solartankstelle” errichtet werden. Diese Solartankstelle besteht aus einem mit
Photovoltaik-Kollektoren bestiickten Mast, dessen Elektrizitit wihrend der EXPO u.a. fur
einen solaren Fahrdienst genutzt werden kann. Ansonsten kann die hier erzeugte Elektrizitit in
das Netz eingespeist werden, Diese Solartankstelle erfiillt die Funktion eines Solar-“Wahrzei-
chens” fur die gesamte Siedlung.
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Das Plangebiet hat eine GroBe von insgesamt 6,93 ha, davon sind:

a)
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Stiadtebauliche Werte

Allgemeines Wohngebiet (WA)
davon

Flichen gem. § 9 (1) 25a BauGB
Verkehrsflichen incl. Verkehrsgriin
Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
davon

verkehrsberuhigter Bereich

FuB3- und Radweg
offentliche Griinflichen (incl. Spielplatz und Graben)

von der Bebauung freizuhaltende Flidchen (Larmschutzwall)

Fldchen fiir Versorgungseinrichtungen

Ver- und Entsorgung, Oberflichenentwésserung

Ver- und Entsorgung

0,13 ha

0,63 ha
0,02 ha

5,02 ha

0,28 ha

0,65 ha

0,75 ha
0,21 ha

0,02 ha

Triger der Wasserversorgung im Plangebiet ist der Wasserbeschaffungsverband Klein Berkel-

Ohr, Eine ausreichende Trinkwasserversorgung ist gewéihrleistet.

Mit der Trinkwasserversorgung wird auch die Loschwasserversorgung sichergestellt. Die

Loschwasserversorgung gilt als sichergestellt, wenn

der nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW ,Bereitstellung von Léschwasser dﬁrch
offentliche Trinkwasserversorgung® erforderliche Loschwasserbedarf fur den Grund-

schutz (92 cbm/h) vorhanden ist,

die vorgenannte Loschwassermenge fur eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung

steht,

ausreichende Entnahmemoglichkeiten vorgesehen werden; Abstinde der Hydranten

1,20 m und

bei Sicherstellung aus dem Versorgungsnetz der Netzdruck wihrend der Entnahme
nicht unter 1,5 bar (erforderlicher Krafispritzeneingangsdruck) abfillt.
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Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung

nachgewiesen.

Trager der Elektrizititsversorgung ist die Wesertal GmbH mit Sitz in Hameln. Zur Versor-
gung des Plangebietes konnen Trafostationen notwendig werden. Ihre Standorte konnen z. Zt.
noch nicht bestimmt werden. Dieses ist auch nicht erforderlich, da die Trafostationen gemil
§ 14 (2) BauNVO tiberall in den Baugebieten zugelassen werden konnen. Im Einvernehmen
mit der Wesertal werden bei der Realisierung des Bebauungsplanes entsprechende Standorte
festgelegt.

Grundsitzlich ist es Ziel der Gemeinde Emmerthal, das Plangebiet so zu realisieren, dal} ein
GroBteil der Energieversorgung iiber die Nutzung der Solarenergie sichergestellt wird. Den-
noch bestehen zur Sicherung der Energieversorgung weitere Moglichkeiten.

Triger der Gasversorgung im Gemeindegebiet ist ebenfalls die Wesertal GmbH. Der An-
schlu} an das Versorgungsnetz der Wesertal GmbH ist moglich. Alternativ zur Gasversorgung
wird derzeit eine Versorgung des Gebietes mit Abwirme aus der Weser gepriift. Diese kann
dort iiber Warmetauscher und -pumpen gewonnen werden.

Triger des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom. Fir den rechtzeitigen Ausbau des
Fernmeldenetzes und fiir die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumafBnahmen der
anderen Leitungstriger ist Voraussetzung, daB Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinah-
men so frith wie moglich der Telekom angezeigt werden.

Tréger der Abwasserbeseitigung ist die Gemeinde Emmerthal. Das Plangebiet kann sowohl
im Nordosten an den Schmutzwasserkanal, der auch das ISFH entsorgt, als auch an den
Schmutzwasserkanal im Diekmannsweg angeschlossen werden. Neben den technischen Vor-
aussetzungen fiir das Ableiten des Schmutzwassers sind auch ausreichende Klédrkapazititen
gegeben, so daB die Entsorgung sichergestellt werden kann. '

Triger der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Hameln-Pyrmont. Die Entsorgung des Plan-
gebietes ist gewdhrleistet.
b) Oberflichenentwisserung

~ Die Oberflichenentwisserung der offentlichen Flachen ist Aufgabe der Gemeinde Emmerthal
und wird von ihr sichergestellt. Nach § 149 (3) 1 NWG ist die Beseitigung des Niederschlags-
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wassers auf den privaten Grundstiicken Aufgabe der Grundstiickseigentimer und muf3 evtl.
durch erforderliche Nachweise erbracht werden. Die Versickerung des Oberflichenwassers
sowohl der offentlichen als auch der privaten”Flz'ichen darf nur tber die belebte Bodenzone
erfolgen. Aufgrund der vorhandenen Bodenverhiltnisse kann davon ausgegangen werden, dal3
das Oberflichenwasser, das von den offentlichen Flichen abflieBt, in die Seitenrdaume der

StraBe abgeleitet und dort versickert werden kann.

Geplant ist, das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser, das nicht iiber Kleinspeicher
fir Regenwassernutzung des hduslichen Gebrauchs zuriickgehalten wird, auf den Baugrund-

stiicken zur Versickerung zu bringen.

Um eine schadlose Oberflichenentwisserung der Verkehrsflichen sicherzustellen, wird vom
Institut fiir technische wissenschaftliche Hydrologie (ITWH), Hannover, ein entsprechendes
hydrologisches Gutachten erstellt. Hierbei werden neben der wassertechnischen Berechnung
auch Angaben iiber Grundwasserstinde, die Bodenbeschaffenheit und die Durchlassigkeit ge-
macht. Entsprechend der Bodenkenntnis durch die vorab erfolgten Rammkernsondierungen
kann jedoch davon ausgegangen werden, daB bei der Versickerung keine Schwierigkeiten zu
erwarten sind. Der wassertechnische Nachweis wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung
dem zustidndigen Staatlichen Amt fiir Wasser und Abfall, Hildesheim, vorgelegt. Derzeit ist
vorgesehen, daB3 das auf den Verkehrsflichen anfallende Regenwasser auf zentralen Flachen
innerhalb der offentlichen Verkehrsflichen zur Versickerung gebracht wird. Diese zentral an-
geordneten Versickerungsmulden werden mit Zwangsiiberldufen miteinander verbunden, so
daB eine Ableitung bei Niederschlagsspitzen gewdhrleistet ist. Die Ableitung erfolgt dann in-
nerhalb der Verkehrsflichen bis zu dem siidlich gelegenen Graben, welcher wiederum unter der
B 83 hindurch nach Osten in die Weser entwéssert.

Die fiir die Versickerung errechneten Flichen sind entlang der PlanstraBen A und B als 6ffent-
liche Griinflichen mit der weiteren Zweckbestimmung ,, Verkehrsgriin“ festgesetzt.

Die weitere tiefbautechnische Planung stellt auf diese Ergebnisse ab. Im weiteren Verfahren
werden den zustindigen Fachbehorden die erforderlichen Unterlagen tibersandt.

IV. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege

. Die Ermittlung tiber die Auswirkungen des Bebauungsplanes erfolgt tiber den Griinordnungs-
plan (GOP), der parallel zum Bebauungsplan erstellt wird.
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Die Eingriffsbilanzierung belegt, dal die Versiegelung durch Bebauung und Verkehrsflichen
aus einer Fliche von ca. 2,98 ha erfolgt. Hierdurch wird ein Kompensationsbedarf (Flichen-
wert) des Schutzgutes Boden von 0,88 ha verursacht. Die Entsiegelung versiegelter Flichen als
funktionsgerechter Ausgleich kann nicht angeboten werden. Ersatzweise ist daher die Heraus-
nahme von Ackerflichen aus intensiver landwirtschafilicher Nutzung und Entwicklung von
landschaftsangepaBten, standortgerechten Laubgeholzflichen vorzunehmen. Hierfiir werden im
Plangebiet Kompensationsflichen von 0,60 ha angeboten (6ffentliche Griinflichen, Léarm-
schutzwall, private Pflanzstreifen, Versickerungsflichen). Es verbleibt somit ein Defizit von
0,28 ha, dieses entspricht einer knapp 70 %igen Kompensation.

Fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften verbleibt kein erheblicher Eingriff.

Fur das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung stellt der GOP keine eingriffsrelevante Situation
fest. i

Durch die randliche und innere Eingriinung des Baugebietes in FlieBrichtung der Frischluft
vom Ohrberg konnen Eingriffe in den lokalen Klimahaushalt vermieden werden (Schutzgut
Klima/Luft). Ebenso werden durch Begrenzung der Versiegelung MaBnahmen zur Versicke-
rung von Niederschligen keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Wasser vorgenommen.

Zusammenfassend 1aBt sich somit feststellen, daB trotz der zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplans beim Schutzgut Boden ein Kompensationsdefizit von 0,28 ha
verbleibt.

Zur abschlieBenden Klarung des Sachverhaltes fand am 29.10.1996 ein Erorterungstermin mit
dem Amt fiir Naturschutz, Landkreis Hameln, statt. Hierbei erfolgte die Begehung einer von
der Gemeinde vorgeschlagenen Ausgleichsfliche. Die Gemeinde Emmerthal ist Eigentiimer
eines Grundstiickes in der Gemarkung Kirchohsen, Flur 7, Flurstiick 51/1, welches derzeit
intensiv ackerbaulich genutzt wird. Auf dieser Fliche soll eine Anpflanzung standortgerechter,
einheimischer Geholze stattfinden, Somit ist entsprechend der im Rahmen des GOP durchge-
fihrten Eingriffsbilanzierung eine Wertstufensteigerung von Wertstufe 3 auf Wertstufe 2 zu
erreichen. Das Grundstiick hat eine GroBe von insgesamt 5.279 m2, Der ermittelte Kompensa-
tionsbedarf betrigt mindestens 2.800 m? so daB ausreichend Fliche zur Kompensation zur
Verfiigung steht.
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V. Zusammenfassung

Entsprechend der durchgefiihrten Eingriffsbilanzierung ergibt sich fiir das geplante Baugebiet
,Solarsiedlung Ohr“ ein Kompensationsdefizit beim Schutzgut ,Boden* von 0,28 ha. Dieses
entspricht einer 68 %igen Kompensation des zu erwartenden Eingriffs.

Die Belange von Natur und Landschaft (§ 1 (5) 7 BauGB) werden somit beeintrachtigt. -
Die Gemeinde Emmerthal beabsichtigt dennoch, das Baugebiet in der vorliegenden Form zu

entwickeln, da neben den Belangen von Natur und Landschaft weitere Belange in die Abwa-

gung einzustellen sind.

Durch die Bereitstellung von Wohnbaufldchen in verkehrsgiinstiger Lagé bietet die Gemeinde

Emmerthal ihren Burgern die Moglichkeit, Eigentumsbildung im Gemeindegebiet zu betreiben
und dringenden Wohnbedarf abzudecken. Dieses wirkt sich positiv auf die Bevolkerungsent-
wicklung aus (vgl. § 1 (5) 2 BauGB). Gleichzeitig erfolgt die Fortentwicklung und sinnvolle
Abrundung eines vorhandenen Ortsteiles (vgl. § 1 (5) 4 BauGB) unter Ausnutzung vorhande-
ner ErschlieBungsanlagen.

Hinzu kommt, daB durch die Anerkennung der Siedlung als Projekt der EXPO 2000 in Hanno-
ver hier die Intention der Gemeinde besteht, die Siedlung méglichst nach ckologischen Ge-
sichtspunkten zu bauen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Moglichkeit dkologischen Bauens ge-
schaffen. In erster Linie z#hlt hierzu die aktive und passive Nutzung der Solarenergie. Mit kon-
sequenter Ost-West Hauptgebdudeausrichtung ist eine Sidorientierung der Grundri3gestaltung
gegeben, die die Anlage von Fensterflichen an der Suidfassade mit dahinterliegender Speicher-

masse im Gebiaude ermoglicht.
Gleichzeitig ist durch die Festsetzung schmaler Bauteppiche mit dazwischenliegenden nicht
iiberbaubaren Flachen eine Verschattungsfreiheit der Stidfassade zur optimalen Ausnutzung der

Sonnenenergie, gerade im Winter, gewdhrleistet.

Durch einen geringen Anteil an 6ffentlichen Flichen (ErschlieBungs- und Kompensationsfla-

chen) soll der Grundstiickskostenanteil beim Hausbau méglichst gering bleiben. Es galt daher -

die Maxime, preiswertes Wohnbauland zur Verfigung zu stellen. In Verbindung mit Zuschiis-
~ sen zu den durch die Solartechnik bedingten Mehrkosten soll die Bereitschaft zum Einbau einer
solchen Gebiudetechnik gefordert werden.
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Bei der Griinordnungsplanung galt es daher, die stidtebaulich erforderliche Durchgriinung des
Plangebietes, die Oberflichenentwisserung, die Spielplatzgestaltung sowie die Gestaltung des
Léarmschutzwalles zu regeln. Dariiber hinaus sollten Vorschlidge zur Gartengestaltung gemacht

werden.

Unter dieser Pramisse ist eine schutzgutbezogene Vollkompensation nach dem Modell des
Niedersachsischen Landesamtes fiir Okologie (NLO) nicht méglich.

Die Gemeinde Emmerthal ist der Auffassung, daB durch 6kologischen Stédtebau die Belange
von Natur und Landschaft ausreichend berticksichtigt sind, und eine Vollkompensation nach
Anwendung des NLO-Modells nicht zweckmaBig ist. Ausschlaggebend hierfiir ist folgende
Rechnung:

1. Bei 5 m? Kronenfliche pro Baum (ca. 25-jéhrig) werden 5 kg C02 pro Baum und Jahr

gebunden,
2, pro m? Kollektorfliche und Jahr werden 260 kg COZ-Ermsswnen vermieden,
3. pro m? Photovoltaik-Generator (PV) werden 63 kg CO,-Emissionen vermieden,

4. 1 m? Kollektorfliche entspricht im Bezug auf die CO,-Bilanz 250 m? l\/hschwald d.h.
ca. 50 Baume,

5. 1 m? PV-Generator entspricht den CO,-Bilanzen 63 m? Mischwald, d.h. ca. 12 Baume.
(Quelle: Haustechnische Rundschau 9/1990, S. 360ff.)

Im Sinne des § 1 (6) 7 BauGB sind somit insbesondere die Belange des Umweltschutzes und
des Klimas besonders beriicksichtigt. Die geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden
wird demgegeniiber fiir vertretbar gehalten.

Da das Kompensationsdefizit mit 0,28 ha relativ gering bemessen ist, wird die Gemeinde Em-
merthal in Absprache mit dem Landkreis Hameln auBBerhalb des Plangebietes an anderer Stelle
im Gemeindegebiet geeignete ErsatzmaBnahmen durchfihren. Bis zum Satzungsbeschlu3 des
Bebauungsplans werden Art und Umfang der MaBnahmen einvernehmlich mit dem Landkreis
abgestimmt. Die Belange von Natur und Landschaft sind somit ausreichend beriicksichtigt.
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Hinweis

Vorstehende Begriindung ist Inhalt des Bebauungsplans, hat aber nicht den Charakter von
Festsetzungen. Festsetzungen enthlt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung, Schrift und Text
dargestellt.

Emmerthal, den 16.01.1997

gez.Jarck
Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr.56 , Solarsiedlung Ohr* der Gemeinde Emmerthal wurde
ausgearbeitet von der

Hannover, September 1996 NILEG - Niedersichsische Gesellschatt fiir
Landesentwicklung und Wohnungsbau mbH

gez.iV.Kreutz gez.i.A.Schliter

Offentliche Auslegung

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan gemdB §3 Abs.2 BauGB vom
23.09.96 bis einschlieBlich 23.10.96 offentlich ausgelegen.

Emmerthal, den 16.01.1997

gez.Jarck
Gemeindedirektor
Satzungsbeschluf}

Der Rat der Gemeinde Emmerthal hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung am 16.12.199%als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Emmerthal, den 16.01.1997

gez.Jarck
Gemeindedirektor




