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Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

(mit Grtlichen Bauvorschriften)

Aufgrund des §§ 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
27.08.1997 { BGBI. IS. 2141) und der §§ 56, 97 und 98 Niedersachsischen
Bauerdnung { NBauD ) vom 13.07.1995 [ Nds. GVBL. S. 199 ) sowie des § 40

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von :

31785 Hameln
Hastenbecker Weg 2
Tel. 05151 /40 200

Offentliche Auslegung

Der-Rat Verwalfungsausschul’i”der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
a2z dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB / § 3
Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz iV.m.§ 3 Abs. 2 BauGB'beschlossen.

Vereinfachte Anderung

DerRat Verwaltungsausschuﬂ”der Gemeinde hat in seiner Sitzung
................. dem vereinfacht gednderten Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Die Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurdeit Schreiben

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. & BauGB

ist mit Verfigung vom heutigen Tage [Az................ )

unter Auflagen / mit MaBgaben / mit Ausnahmen'/der durch.. /... ...
kenntlich gemachten Teile gemal §10(2)  iV.m. §6 Abs. Zund & BauGB

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind gemafi § 10
(3) BauGB zusammen mit Hinweisen auf §§ 44 (3) und {4) sowie 215 (1]
BauGB am . 15.082001 im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk
Hannover Nr... 1. 72091, _bekanntgemacht worden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65 "Kirchohsen Std".

2. Dachneigungen

Fiir die Hauptbaukérper in den Allgemeinen Wohngebieten sind ausschlieBlich
Dachneigungen von 28° - 48° zuldssig.

3. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 (3) Nieders. Bauordnung (NBauO), wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich oder fahrlassig eine BaumaBnahme
durchflihren a8t oder durchfiihrt, die nicht den Anforderungen dieser Ortlichen
Bauvorschriften entspricht.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0. MaBgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 65 ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.I1S.132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI.1S.466), maBgeblich.

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geméaB § 1 (6) BauNVO nicht zuldssig.
Diese Festsetzung betrifft :

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stdérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

1.2 In den Mischgebieten sind die nach § 6 (2) Nr. 7 und 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
zulassigen Nutzungen durch Tankstellen und Vergnigungsstétten gem. § 1 (5)
BauNVO nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung

GemaB § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundfidche durch die Grundflachen der

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,

nur um bis zu 25 von Hundert (berschritten werden.

3. Anzahl der Wohnungen je Wohngebéaude

GemaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den Allgemeinen Wohngebieten mit der Festsetzung
eingeschossiger Bauweise je Wohngeb&ude hdchstens 2 Wohnungen zulassig.

4. Sockel und Traufhdhen der Gebaude ( § 9 (2) BauGB)

4.1 Sockel sind nur bis zu einer Hhe von 1.00 m (ber Bezugsebene zulassig.

4.2 Die Trauflinien diirfen folgende Hohen tiber Bezugsebene nicht (iberschreiten :

- bei Festsetzung eingeschossiger Bebauung : 4.50 m
- bei Festsetzung maximal zweigeschossiger Bebauung : 7.00 m

4.3 Bezugsebene i. S. dieser Festsetzung ist die Oberkante der zur ErschlieBung des
jeweiligen Grundsttickes notwendigen éffentlichen Verkehrsflache auf Hohe der
Gebaudemitte, gemessen an der Straengrenze des Grundstiickes.

Fur die Sockelhdhe ist die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgescho3 maBgebend.
Trauflinie ist die Schnittlinie der Dachhaut mit der AuBenwand an den Traufseiten.

4.4 Verandert sich die Geldndehdhe von der Verkehrsflache zum Gebéaude, so ist die
Bezugsebene entsprechend um diese Hohendifferenz zu veréndern. Dabei ist am
Gebaude die Héhe der gewachsenen Geladndeoberflache an der der Verkehrsflache
zugewandten Seite in der Mitte mafigebend.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

5.1 Anlage einer Landschaftsgehdlzpflanzung auf 6ffentlicher Flache (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die am stidéstlichen Rand des Plangebietes ausgewiesene MaBnahmenflache
mit der Kennzeichnung () ist als naturnahe Pflanzflache mit Einzelbédumen, Landschatts-

gehdlzen und gehdlzfreien Sukzessionsflachen anzulegen und zu erhalten.

Folgende Arten sind vorzusehen :
- Verwendung von 95 % Strauchern, sowie 5 % Béaumen I. und Il. Ordnung

Béume I. Ordnung

Acer platanoides ( Spitz-Ahorn )
Betula pendula ( Birke )
Fraxinus excelsior { Gemeine Esche )

Quercus robur ( Stiel-Eiche )

Baume Il. Ordnung

Acer campestre { Feld-Ahorn )
Alnus glutinosa { Schwarz-Erle )
Carpinus betulus { Hainbuche )
Prunus avium ( Vogelkirsche )

Sorbus aucuparia ( Eberesche )
Straucher

Cornus sanguinea ( Roter Hartriegel )

Unterschrift

...........................................

gez. Jarck

Gemeindedirektor

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattef
(5§13 Abs. & des Niedersdchsischen Vermessung und Katastergesetzes
vom.. 2071985 Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12
12 des Gesetzes vom 19.09.1989 Nds. GVBI. S. 345).

Die Planuntertage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die st3dtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Platze vollstandig nach { Stand vom , 10-08.2001 )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei.!

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit

ist einwandfrei maglich.

Katasteramt . Hameln

Vermessungs- und Katasterbehorde Weserbergland

gez. Lange

Vermessungsoberamtsraf

mit Einschrénkung gemal § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz/BauGB
beschlossen.!

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindupg haben vom
.................. bis...................gemanl§3

Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Ort und Daver der offentlichen Auslequng'wurdenam..............

ortsiiblich bekanntgemacht,

Emmerthal den

Gemeindedirektor

Emmerthal 10.08.2001

gez. Jarck
Gemeindedirektor

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Manga-ben”v

[fBoacocecsacenansacase offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslequng wurdenpfm...............

ortsiblich bekanntgemacht.

Gemeindedirektor

der Niedersachsischen Gemeindeordnung ( NGO | vom 22.08.1996 Fax. 05151 /402010 Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am . 22122000 VOM .o Gelegenheit zur StellungnahmeAis zum genenmigr Der Bebauungsplan ist damit am . 15082001 in Kraft getreten. Crataegus spec. ( WeiBdorn )
( Nds. GGVBL .S.d 38E3 I, jE‘::ilts in der zur Zeit giiltigen Fassung hat der Rat K . ortsiblich bekanntgemacht. | gegeben déh -Auf-die-amtliche-Bekannrtmachunrg-stam——————————— f-der Euonymus europaeus ( Piaffenhitchen )
der  PEREMGESMMEIN BAU VISION ' ' I e Lonicera xylosteum ( Gew. Heckenkirsche )
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichenerklérung und den Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom |~ Emmerthal den. Héhere Verwaltungsbehirde Rosa Canina ( Hundsrose )
—pachstehenden-/ nebenstehenden/-sbenstebendentextlichen Festsetzungen . PLANEN « ERSCHLIESSEN + BAUEN+ BERATEN e DR s bis . 02022001 gems § 3 Emmerthal den ... 13.05.:2001 R (Sivsida)
sowie den-nachstehenden nebenstehenden/-ebenstehendenl ortlichen Abs. 2 BauGB ffentlich ausgelegen. Sambucus nigra ( Schwarzer Holunder )
. _ Viburnum opulus ( Gemeiner Schneeball )
Bauverschriften als Satzung beschlossen: g . Dipl-geograh | | . Enmerthal den 10.08.2001
Askan Lauterbach | | e . " ;

................................................... § Stad‘:ﬁa%‘_ SAL Pflanzqualitat : Baume als Heister, 2xv, 200-250 cm hoch

& " Straucher 60 / 100 cm hoch
""""""""""""""""""""""""""" 5 : Buro flr Stadtplanung,
>>>>> Emmerthal 4y . 10.08.2001 u Projektsteuerung und Schallschutz Pflanzverband : 1,50 mx 1,50 m

..................... ] . . . e
&\ Hastenbecker Weg 2 - 31785 Hameln Pflanzung der Straucher in Gruppen, d.h. mind. 3-5 Gehdlze je Art
Tel. 05151/402014 - Fax 402010
o Hameln .., den ... 10082000
gez. Heifimeyer (siegel gez. Jarck gez.Greve gez. Lauterbach gez darck S gez. Jarck
Birgermeister ’ Gemeindedirektor Planverfasser Planverfasser Gemeindedirektor Gemeindedirektor Unterschrift Gemeindedirektor
Mangel der Abwéagung AufstellungsbeschluB Planunterlage Offentliche Auslegung mit Einschrankung SatzungsbeschiuB Beitrittsbeschluf Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften
Innerhalb van sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Der-Rat# Verwaltungsausschuil 'der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Der Rat / Verwaltungsausschubder Gemeinde hat in seiner Sitzung Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken Der Rat der Gemeinde ist in der Verfigungvom............ Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver-
Mangel der Abwagung nichT”gelfend gemacht worden. 10062000 gie Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Kirchohsen 1 R N C TICCE dem geanderten Entwurf des Bebauungsplane und Anregungen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.06.2001, %2 000000 00u00saa0000g | aufgefihrten Auflagen / Mafigaben / letzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Der Aufstellungsbeschlufl ist gemaR § 2 Abs. 1BauGB am 22122000 R S = s o DL ot und der Begriindung zugestimmt und die erneute offentliche Ayglegung als Satzung { § 10 BauGB ) sowie die Begrindung heschlossen. Ausnahmen”in seiner Sitzungam............. beigefreten. Bebauungsplanes nichf“gelrend gemacht worden.

©Utersehrift

5.2 Anlage eines Pflanzstreifens auf privaten Flachen (§9 (1) Nr. 25a BauGB)

5.3

5.4

5.5

5.6

74"
7.1

7.2

Die im westlichen Bereich des Plangebietes festgesetzte Pflanzflache
ist mit Landschaftsgehélzpflanzungen der nachfolgenden Arten zu versehen
und dauerhaft zu erhalten.

- Verwendung von 95 % Strauchemn, 5 % Béumen |. und II. Ordnung

Baume I. Ordnung

( Spitz-Ahorn )

( Birke )

( Gemeine Esche )
( Stiel-Eiche )

Acer platanoides
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Béume Il. Ordnung

Acer campestre ( Feld-Ahorn )
Alnus glutinosa ( Schwarz-Erle )
Carpinus betulus ( Hainbuche )
Prunus avium ( Vogelkirsche )

Sorbus aucuparia ( Eberesche )

Straucher

Cornus sanguinea ( Roter Hartriegel )
Crataegus spec. (Weiidorn )
Euonymus europaeus ( Piaffenhitchen )

Lonicera xylosteum ( Gew. Heckenkirsche )
Rosa Canina ( Hundsrose )

Salix caprea ( Sal-Weide )
Sambucus nigra ( Schwarzer Holunder )

Viburmum opulus ( Gemeiner Schneeball )

Baume als Heister, 2xv, 200-250 cm hoch

Straucher 60 / 100 cm hoch

1,560mx1,50m

Pflanzung der Straucher in Gruppen, d.h. mind. 3-5 Gehdlze je Art

Pflanzqualitat :

Pflanzverband :

Baumpflanzungen auf privaten Grundstuicken (§9 (1) Nr. 25a BauGB)

In Ergénzung der Festsetzungen unter 5.2 ist im gesamten Plangebiet auf jedem Baugrundstick
min. ein Laubbaum der nachfolgenden Arten zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzten :

Acer campestre ( Feld-Ahorn )
Acer platanoides ( Spitz-Ahorn )
Carpinus betulus ( Hainbuche )
Prunus avium ( Vogelkirsche )

{ Gemeine Esche )
( Stiel-Eiche )
( Eberesche )
( Winterlinde )

Fraxinus excelsior
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Die Pflanzungen sollen als Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit min. 16-18 cm Stammumfang erfolgen.

Baumpflanzungen auf den éffentlichen Griinfiachen (§9 (1) Nr. 25a BauGB)

Auf den entlang der PlanstraBen und Wohnwege ausgewiesenen 6ffentlichen Grinflachen
(Versickerungsmulden) sind im Abstand von ca. 256 m Laubb&ume der folgenden Arten und Qualitaten

zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten :

Acer platanoides ( Spitz-Ahorn )
Carpinus betulus ( Hainbuche )
Quercus robur ( Stiel-Eiche )
Tilia cordata ( Winterlinde )

Die Pflanzungen sollen als Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit min. 16-18 cm Stammumfang erfolgen.

Anlage eines Regenruckhaltebeckens

Auf der gemas § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung (B) ist bei Bedarf
ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken herzustellen.

Die tbrigen Flachen sind griinordnerisch anzulegen bzw. mit standortheimischen Geholzen

zu bepflanzen. Die Anlage eines Gehweges aus wasserdurchldssigen Materialien und eines Ruhe-
bereiches mit Sitzgelegenheit ist zulassig.

Durchfihrung der MaBnahmen

5.6.1 Die unter 5.2 und 5.3 beschriebenen MaBnahmen sind durch die Bauherren spéatestens
2 Pflanzperioden nach Beginn der jeweiligen BaumaBnahme durchzufihren.

5.6.2 Die unter 5.1 und 5.4 beschriebenen MaBnahmen sind durch den ErschlieBungstrager rechtzeitig
durchzufiihren, so dass diese zum Zeitpunkt der Fertigstellung der Erschliessungs-
anlagen abgeschlossen sind.

MaBnahmen fiir die Regelung des Wasserabflusses
auf offentlichen Flachen

6.1 Die an die ausgewiesenen PlanstraBen und Wege angrenzenden Grlnflachen sind
gem. § 9 (1) Nr. 16 und 20 BauGB als Versickerungsmulden mit integriertem Ruckhalte -
volumen anzulegen.

Unterbrechungen fiir notwendige Grundstiickszufahrten sind je Baugrundstlck bis zu
einer Lange von 6 m zulassig.

6.3 Ruckhaltung / Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser auf privaten Flachen
(89 (1) Nr. 16 und 20 BauGB)
Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrund-
stiicken zuriickzuhalten und verzdgert an die Versickerungsmulden abzugeben.
Je 100 m2 vollversiegelter Flache ist ein Stauvolumen von mindestens 1,5 m? vorzuhalten.
Die Entleerung des Stauvolumens muss innerhalb von 6 Stunden nach einem Regenereignis
erfolgt sein.

MaBnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
Aktive LarmschutzmafBnahmen

Auf den gem. §9 (1) Nr. 24 BauGB ausgewiesenen Flachen - MaBnahmen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen - sind aktive Larmschutzanlagen mit Hohen von 2.50 m Gber der Fahrbahnhohe
(Gradiente) der angrenzenden StraBe B 83 bzw. Berliner StraBe zu errichten.

Passive LarmschutzmaBnahmen

7.2.1 In den Aligemsinen Wohngebieten sind Schlafrdume und Kinderzimmer mit Schall-
schutzfenstern mit schallgeddmmten Luftungsoffnungen zu versehen.
Die vorgenannten Festsetzungen gelten als erflllt, wenn die Bedingungen der
aktuellen Warmeschutzverordnung (1995) hinsichtlich notwendiger Fensterkonstruk-
tionen und Zwangsbeliftungen eingehalten werden.

7.2.2 Von den Festsetzungen unter 7.2.1 ausgenommen sind Schlafrdume und Kinderzimmer,
von deren Fenstern kein Sichtkontakt zur B 83 oder zur Berliner StraBe gegeben ist.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl (GFZ)

03 Grundflachenzahl (GRZ)

II Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaB)
TH zuléssige Traufthdhe (HochstmaB)

SH zulassige Sockelhdhe (HochstmaB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
A nur Einzelh&user zugelassen
A nur Einzelhauser + Doppelhduser zugelassen
——————— Baugrenze
{_ _____ —I Zusatzliche Kennzeichnung der
e e ] Uberbaubaren Grundsticksfiachen
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

F+R Zweckbestimmung: FuB8- und Radweg (F+R)

vorgeschlagener Verlauf des FuBweges

StraBenbegrenzungslinie

Hauptversorgungsleitungen
—0 o—  Unterirdisch hier: Elt.-Kabel
Grlnflachen

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung : Versickerungsmulde

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung : Kinderspielplatz

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Kennzeichnung der Flachen

5" 0 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
2 oaod Baumen und Srduchern

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind [Bauverbotszone gem. § 9(1) FStrG]

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Hier: La&rmschutzwall bzw. La&rmschutzwand

BE E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
—-—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
3 MaBzahl

Bestandsdarstellungen in Plangebiet

I I Boschung der B 83

Entwésserungsgraben mit FlieBrichtung

M -6.‘ i '-. & :7; .’ A - ) /

Sy Y, CIGrChohsen -\ 5

FoY el A NI Y T 5
=5 minerthal

UBERSICHTSKARTE

GEMEINDE EMMERTHAL
LANDKREIS HAMELN - PYRMONT

ORTSTEIL KIRCHOHSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 65
"KIRCHOHSEN SUD"

mit ortlichen Bauvorschriften
M.1:1000

Abschrift




