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Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
(rqit ortlichen Bauvorschriften)

Auf Grund dés § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsi-

diesen Bebauungsplan Nr. S I , bestehend aus der Planzeichnung und den
rachstehender/nebenstehenden/ebenstehendend) textlichen Festsetzungen sowie
den rachstehenden/nebenstehenden/ebenstehendenl), drtlichen Bauvorschriften

als Satzung beschlossen:

Verfahrensvermerke des Bebauungsplans
AufstellungsbeschluB

die Aufstellung des Bebauungsplans ‘Nr. Lg ..................... beschlossen. Der Aufstel-
ungsbeschlu® ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am .09..06. 96 ..

gemacht.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauunqls lans wurde ausgearbeitet von

PLA“ERWEHKSTA 1 Stephanussir.23... 3nLL9..Hnnn1;ver.....

r

P'anvedasw ........... o . O

Die Planunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die

0,25 |

siehe textl.
Festsetzg.
§§ 5 ff.

Planunteriage
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: Z%hDME
Gemarkung: .......0rohnde _  Fiur 6. MaGstab: .1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs.
4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, |
Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds.
GVBI. S. 345).

stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze
Volistandig nach (Stand vom /87577 .. ). Sie ist hinsichtiich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.!)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichke:it ist einwandfrei

Offentliche Auslegung _
Der Ra¥VerwaltungsausschuBl') der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.12.36
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine

offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB/§-3-Abs—3-Satz—t-ersterHalbsatz-i
V—m-§-3-Abs—2-BauGBl) beschlossen.)

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 171295 ............. ortsiiblich
bekanntgemacht.

1

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschufl') der Gemeinde hat in seiner Sitzung am_«_.........
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Eegriind zugestimmt
und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung.géman § 3 Abs. 3 Satz 1

zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.')

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung-wurden am ............c.cccceeveeeenn. ortsublich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebau plans und der Begriindung hiaben vom ........cccceeceeeeneeen-

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschul!) der Gemeinde hat in seiner Sitzun

...............

dem vereinfacht geanderten Entwurf des Bébauuhéspians der Begrindung

zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 A Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Satzungsbeschiuf3
" Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner -Sitzung am 100397 .......... als
Satgung (§ 10 BauGB) sowie die'BegriJndung beschlossen.

...................... Exmortbed . den2 3. 03.97.....

.. ten Teile') gemaR § 11 Abs. 1 und

*

Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Ver-
figung vom heutigen Tage (AZ.: .......c.ceeeveveepmmeeeeeae ) unter Auflagen/mit

MaRgaberv mit Ausnahme der durch ... ..........cccevrrecrccncnneee. kenntlich gemach-

.............

Anzeige ’ _ -
Der Bebauungsplan ist gemal § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am ... I % /997 ange-
zeigt worden. '

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemag

§ 11 Abs. 3 BauGB mit-Mallgabsrimit-Ausnabme-derdursh ...

kenntich-gemaschten—Teilel) nicht geltend gemacht.
“HQW*Q*QV\- , den q- 1. ‘qq:]' .
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Ltd. Baudirektor

Beitrittsbeschiu

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom .................. e
........................... ) aufgefilhrten Auflagen/MafRgaben/Au

=] 1 1 [ R beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagén/Malgaben’) vom .......................... bis
ichen Auslegung WUFAEN AM ..o ortsiblich

............................................................................................
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Inkrafttreten
Die Erteilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens') des Be-

" bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ... 06087443 _ rechtsverbindlich.g
Eﬂ-'&"‘“&‘—l’ ,den ...0%09.494}

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
plans nicht!) geltend gemacht worden.

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsptans sind Mangel

der Abwagung nicht') geltend gemacht worden.

1) Nichtzutreffendes streichen.

Flachen, die mit Geh- und Fahrrechten

! J T 1 |

zugunsten der Anlieger und mit Leitungs-
rechten zugunsten der Versorgungstrager
zu belasten sind

Flachen, die mit Gehrechten zugunsten der

Teilgebiet "A"

Allgemeinheit, mit Fahrrechten zugunsten der
Anlieger und mit Leitungsrechten zugunsten der
Versorgungstrager zu belasten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

zulassige Hauptfirstrichtung
(siehe textliche Festsetzungen § 5 Abs. 3)

(siehe textliche Festsetzungen
§§ 4 Abs. 3 und 5 Abs. 4)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Bodenrechtliche Festsetzungen

§ 1 FuBweg in 6ffentlicher Grinflache

In der offentlichen Grunflache ,Park” ist ein FuB-
weg entsprechend des im Plan gekennzeichneten
Verlaufes vorzusehen. Die genaue Lage und die
Dimensionierung des Weges ist im Zuge des Aus-
baus der Grinflache festzuiegen.

§ 2 Flachen und Regelungen zum An-
pflanzen von B&umen, Striuchern
und sonstiger Bepflanzung

(1) Innerhalb der im Plan festgesetzten Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstiger Bepflanzung ist in einem mindestens 3
m breiten, den Gberbaubaren Flachen abgewand-
ten Randstreifen eine flachendeckende Bepflan-
zung mit Stréuchern mit einer Endwuchshéhe von
mindestens 2,5 m vorzusehen. Die (brige fest
gesetzte Flache zum Anpflanzen von Bé&umen,
Strauchern und sonstiger Bepflanzung ist boden-
deckend zu begrinen und von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Zulassig sind lediglich die zur Ober-
flachenentwasserung erforderlichen Mulden und
Rigolenanlagen.

(2) Innerhalb der im Plan festgesetzten Baugebie-
te ist je Grundstlck ein Baum vorzusehen.

(3) Als Baume und Straucher im Sinne der Abs. 1
und 2 dieser textlichen Festsetzungen sowie fir
sonstige im Plan festgesetzte Baume sind nur
Laubgeholze zulassig.

(4) Bei anzupflanzenden Einzelbdumen sind im
Zuge der Ausbauplanung Abweichungen von den
im Plan festgesetzten Standorten zuldssig, soweit
die Ziele und Zecke der Planung nicht beeintrach-
tigt werden.

§ 3 Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Innerhalb der im Plan auf den &ffentlichen Granfla-
chen festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwickiung von Natur und Landschatft
ist nach MaBgabe des Griinordnungsplanes durch
geeignete Bepflanzung ein Waldmantel zu den
innerhalb des angrenzenden Landschaftsschutz-
gebietes ,Wesertal“ beginnenden Waldfldchen zu
entwickein.

§ 4 Oberflaichenentwisserung

(1) Das im Plangebiet anfallende Niederschlags-
wasser ist ortlich zur Versickerung zu bringen bzw.
entsprechend der natlrlichen AbfluBmenge zur
gedrosseiten Ableitung zubringen. Hierfar sind auf
den Grundsticken geeignete Mulden-Rigolen-Sy-
steme vorzusehen.

(2) In den festgesetzten Verkehrsflachen mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhig-
ter Bereich®, die einen Querschnitt von 7,5 m und
mehr aufweisen, sind 2 m breite Fl&chen fur Mul-

den-Rigolen-Systeme vorzusehen. Bei den festge-
setzten Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®,
die einen Querschnitt von weniger als 7,5 m auf-
weisen, sind an den Randern der angrenzenden
offentlichen Grunflachen 2 m breite Flachen fir
Mulden-Rigolen-Systeme vorzusehen.

(3) In dem im Plan mit ,A" gekennzeichneten Teii-
gebiet sind zur Aufnahme der Abfliisse aus den
Rigolen Sammelleitungen an den talseitigen
Grundsticksgrenzen vorzusehen. Hierfur sind an
den Grundsticksgrenzen Leitungsrechte zugun-
sten der Anlieger einzurdumen.

(4) Nicht zu versickerndes Niederschlagswasser
ist einem am westlichen Rand des Plangebietes
verlaufenden Graben bzw. den éffentlichen Grin-
flachen zuzuleiten. Hierflr sind innerhalb der o6t
fentlichen Grunflachen in dem mit ,RR" gekenn-
zeichneten Bereich Anlagen zur Regenwasser-
rickhaltung und -versickerung nach MaBgabe der
hydr. Berechnungen anzulegen.

Il. Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56 und 98
NBauQ)

§ 5 Dacher

(1) Im gesamten Plangebiet sind nur 2zulassig

Sattel- und Walmdacher im Farbton ,braun” mit

einer Neigung zwischen 30 und 45°. Die Hauptge-

baude mussen eine erkennbare Hauptfirstrichtung

aufweisen.

(2) Die Vorschriften des Abs. 1 gelten auch fur

Nebengeb&ude. Garagengebaude mit begrinten

Déachern oder begrinten AuBenwanden koénnen

hiervon ausgenommen werden.

(3) In dem im Plan mit ,A* gekennzeichneten Teil

gebiet muB3 die Firstrichtung der Hauptgebaude

der im Plan angegebenen Richtung entsprechen.

(4) Auf den der offenen Landschaft zugewandten

Dachseiten sind innerhalb des im Plan mit .A“ ge-

kennzeichneten Teilgebietes

- Dachaufbauten nur bis zu zwei Finftel der
Dachlénge und

- Trauthéhen nur bis 4,5 m Ober dem gewachse-
nen Gelande i. S. d. § 16 NBauO

Zulassig.

§ 6 Einfriedungen

An den der offenen Landschaft zugewandten
Grundstlcksgrenzen sind innerhalb des im Plan
mit ,A" gekennzeichneten Teilgebietes nur frans-
parente Einfriedungen zuléssig.

§ 7 Farbtone

Fir den in § 5 Abs. 1 dieser textlichen Festsetzun-
gen vorgeschrieben Farbton ,braun® sind nur Far-
ben zu verwenden, die sich im Rahmen der nach-
stehenden Farbmuster nach Farbregister RAL 840
HR haiten: 8007 (Rehbraun), 8008 (Olivbraun),
8012 (Rotbraun), 8015 (Kastanienbraun), 8024
(Beigebraun), 8028 (Terrabraun).
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