BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 50 ,,Hopfenbrink“

mit ortlichen Bauvorschriften

Gemeinde Emmerthal

Ortsteil Emmern
Landkreis Hameln-Pyrmont

Reg.-Bezirk Hannover

aMMuN

N
i

‘111'?1

ABSCHRIFT



Planverfasser:

Kontur Bau Vision GmbH
Dipl.-Ing./ Architekt
Walter Greve

Hastenbecker Weg 2
31785 Hameln

Tel.: (0 51 51) 40 200
Fax. (0 51 51) 40 20 10

info@kontur-bau-vision.de
www.kontur-bau-vision.de

Dipl.-Geogr.
Askan Lauterbach
Stadtplaner und Beratender Ingenieur

Planungsbiiro Lauterbach
Hastenbecker Weg 2
31785 Hameln

Tel.: (051 51) 40 20 14
Fax. (0 51 51) 40 20 10

info@lauterbach-planungsbuero.de
www.lauterbach-planungsbuero.de



INHALTSVERZEICHNIS

1. PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

1.1 Lage, Geltungsbereich und Grofie des Plangebietes...........cccccccoeveevveenn... 4
1.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes; Hohenverhaltnisse.......................... 4-5
18 [FlEchermulzunmspla s momssmems s s it imammonmansmenes S
2. VERANLASSUNG,
ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES.................ccooeivivieiiieece, 6
3. PLANUNGSKONZEPT
3.1 NUZUNGSKONZEPT.....eiiiiiiiiiiccie e 6
3.2 VerkehrserschlieBUNG...........ccccciiiiiiiiiiiiicc e 7
3.3 Naturund Landschaft.........c.ccccooriiiiiiiiiiiicie e 7
3.4 IMMISSIONSSCNULZ ... 7-8
4. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
4.1 Artderbaulichen NUtZUNG........c..coiiiiiiiiie e 9
4.2 Mal der baulichen NUtZUNG...........ccoiiiiiiiniie e 9-10
4.3 Bauweise; Uberbaubare Grundstlcksflachen..........cccccccvvviiiiiiiiiiciceene. 10
4.4 Malnahmen fiir die Abwasserbeseitigung und die Regelung des Wasser-
ADTIUSSES...eee e 10 -11
4.5 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, Pflanz- und Erhaltungsgebote............cccocovverennnennn. 11-18
4.6 RN Ao s an———————————————————————s 18
47 VerkehrsllBEhE. cymomsmemrmraimrsns i e mmmssimmasssssos 19-20
4.8 MalRnahmen zum SchallsChutz............ccccccvviriniieiiieiiiier e 21
4.9 Geslalferische FeslselrUNGEN. s oo 22
5. VER-UND ENTSORGUNG .........ccooiiiiiiiiiie e 22
6. VEREINBARKEIT MIT BENACHBARTER NUTZUNG,
AL TABLAGERUIINGEIN' oo oo 5. misidmmmmmmommnammomssssmms 22-24
7. UMWELTSCHUTZENDE BELANGE ...........cc.cooooeoieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeane 24
7.1 Gegenwartiger ZUStand...........ccccooiiiiiiiiienieieceee e 25-26
7.2 Eingriffsbeurteilung und Ermittlung erforderlicher Kompensations-
mafinahmen (KonfliktanalySe)..........cc.ooovuieioeiieieiceeeee e 26 - 32
8. STADTEBAULICHE WERTE 33
81  FlaONENDIl Oz s smmoms smsmmmsmsmmms sassss s anmmesmsssssmsmsnssssnsenss sanwamsnmsmsmesmmmsmmsan s
8.2 BesEyelungSOrB RO . s s i s snimmsssn tmmnmmmmnasasas e — 53
9. DURCHFUHRUNG DER PLANUNG
9.1 Bodenordnende Malnahmen..........cccccvviieciieciiieesieeeininenieeessees i eressseesesnes 34
9.2 Kosten, FINANZIErUNG..........ccoouiiiiiiiiieie e 34
9.3 Alsbald zu treffende MaRNahmMeN............c.oveeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 34
10. VERFAHRENSABLAUF / ABWAGUNGSVORGANG............cccooovoieereeeereen.. 34-35
T4 HINWEISE ... ..ottt eaa e 35-36

Anhang 1: Zusammenstellung der eingegangenen Anregungen und deren Abwagung

B-Plan Nr. 50 ,Hopfenbrink*, Gemeinde Emmerthal, OT. Emmern
Begriindung
7260-125.doc



Der Bebauungsplan Nr. 50 ,Hopfenbrink" bildet die Rechtsgrundlage fir die Durchfihrung
aller Maflnahmen, die fur die kiinftige Nutzung von Grund und Boden innerhalb des Plange-
bietes erforderlich sind.

Um eine rechtsverbindliche Verwirklichung dieser Aufgabe zu erreichen, hat der Ver-
waltungsausschuss der Gemeinde Emmerthal am 17.11.2003 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

1. PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

1.1 Lage, Geltungsbereich und GroRe des Plangebietes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden:  durch die nordliche Grenze der StraRenparzelle ,Am Hopfenbrink®,

im Osten: durch die westliche Grenze des bebauten Grundstiickes 103/104 sowie
eine Verbindungslinie von der Nord-West-Ecke Flurstlick 103/104 in
norddstliche Richtung zur Sud-West-Ecke Flurstiick 118/5 (nordlich
Stral’e ,Am Hopfenbrink®).

im Suden: durch die noérdlichen Bebauungsgrenzen am Sonnenweg und an der
Sandstralle

im Westen:  durch eine neu zu bildende Parzellengrenze, die in Verlangerung der
westlichen Bebauungsgrenze am Sonnenweg bis zur Strale ,Am
Hopfenbrink® verlauft.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke (alle teilweise): 103/57, 103/58, 103/95,

103/105, 118/7, Flur 3, Gemarkung Emmern.
Die GroRe des Plangebietes betragt rd. 4,25 ha.

1.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes; HOhenverhéltnisse

Die im Plangebiet gelegenen Flachen werden zur Zeit unterschiedlich genutzt. Die
westliche Teilflache unterliegt einer ackerbaulichen Nutzung. Dem gegeniber wird die
Ostliche Flache (6stlich eines Gelandesprunges) als Intensivgriinland genutzt. Es handelt
sich hierbei um eine ehemalige Deponieflache. Nahere Erlauterungen hierzu folgen im
Kapitel 6.

Im stdwestlichen Randbereich des Plangebietes sind Teilbereiche zweier bebauter
Grundstucke (Hausgarten) sowie eine kleinere brachliegende Flache integriert.
Nordlich, westlich und sudlich des Plangebietes schlief3en sich bebaute Bereiche des
Ortsteiles Emmern an. In westlicher Richtung befinden sich weitere landwirtschaftlich
genutzte Flachen sowie die Bundesstralie 83 (Abstand im Minimum 90 m).
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Die Topographie im Plangebiet wird durch einen Hohensprung gekennzeichnet, der ca.
im westlichen Drittel in Nord-Sud-Richtung verlauft. Hierdurch wird die Begrenzung der
ehemaligen Deponieflache gekennzeichnet, welcher um ca. 3 m niedriger als die west-
liche Ackerflache liegt. Insgesamt fallen die Geldandehéhen von Nordwesten nach
Sudosten. Sie liegen im dstlichen Abschnitt bei rd. 74 bis 80 m NN und im westlichen
Abschnitt bei rd. 76 bis 82 m NN.

Die Gelandeneigungen sind im Uberwiegenden Plangebiet als gleichmaRig und nur ca. 2
% als relativ gering zu bezeichnen. Im stidlichen Randbereich des westlichen Abschnittes
ist zu dem bebauten Grundstliicken am Sonnenweg hin eine starkere Hangneigung von
bis zu 7 % zu verzeichnen.

1.3 Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachenutzungsplan der Gemeinde Emmerthal beinhaltet folgende Dar-

stellungen:
Westlicher Teilbereich: Wohnbauflache (W)
Ostlicher Teilbereich: Grinflache mit den Zweckbestimmungen Park-

anlage bzw. Spielplatz

Zur Umsetzung der mit hiesigem Bebauungsplan verfolgten stéddtebaulichen Konzeption
und um dem Entwicklungsgebot gemalt § 8 (2) BauGB zu entsprechen, wird der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Die vorgesehenen Darstellungen der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes gehen
aus der folgenden Abbildung hervor:

Zeichnerische Darstellungen der 12. Anderung des Flichennutzungsplanes

7

M. 1: 5000
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2. VERANLASSUNG, ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde Emmerthal das
Ziel, in einem Bereich am Hopfenbrink weiteres Wohnbauland bereitzustellen.

Der Bedarf an zusatzlichem Bauland ergibt sich dabei sowohl aus dem Interesse zuzugs-
williger Familien, die in Emmern Eigenheime erstellen mdochten, als auch aus der
Eigenentwicklung der ansassigen Bevolkerung.

Neben der Ausweisung von Wohnbauflachen werden bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 50 die folgenden flankierenden Ziele verfolgt:

- Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und an die Si-
cherheit der Wohnbevdlkerung, insbesondere unter Berlicksichtigung derim Plangebiet

vorhandenen Altablagerungen,

- Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege,

- Einbindung der neu entstehenden Bebauung in die vorhandene stadtebauliche Struktur
und das Landschaftsbild.

- Sicherung vorhandener und zusatzlicher Verkehrsflachen zur Herstellung eines leichten
und sicheren Verkehrsablaufes.

- Festschreibung eines 6kologischen Entwasserungssystems Uber private und 6ffentliche
Versickerungseinrichtungen.

3. PLANUNGSKONZEPT

3.1 Nutzungskonzept

Flr das Plangebiet ist eine an die vorhandene Bebauung angepasste Nutzungsstruktur
vorgesehen, die vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Dabei sind die Gebietsausweisun-
gen gemalf Baunutzungsverordnung durch den Flachennutzungsplan vorstrukturiert.

So soll im westlichen Bereich des Plangebietes eine aufgelockerte Wohnbebauung aus
Einzel- und Doppelhdusern entstehen, die sich nahtlos in die noérdlich und sidlich
angrenzenden vorhandenen Bebauungen einfiigt.

Der 0&stliche Bereich des Plangebiets (ehemalige Deponieflache) soll fir
Kompensationsmalinahmen genutzt werden. Der im sidlichen Anschluss vorhandene
Spielplatz und der ebenfalls vorhandene Bolzplatz bleibt erhalten.
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3.2 VerkehrserschlielRung

Die Anbindung des Plangebietes an den ortlichen und Uberortlichen Verkehr erfolgt
zunachst uber den ,Holzweg“ (westlicher Abschnitt) und die Strake ,Am Hopfenbrink". Im
weiteren sind Verbindungen in alle Richtungen Uber die Hauptstrale und die Pyrmonter
Stralle gegeben.

Die innere ErschlieRung des Plangebietes wird Uber bedarfsgerecht auszubauende
Erschlieffungsstrafien und —wege sichergestellt. Im Zuge der Erschliefungsmalnahmen
ist auerdem der bedarfsrechte Ausbau des Holzweges incl. Anlage eines Gehweges
vorgesehen.

3.3 Natur und Landschaft

Wenngleich die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, so
bereitet sie dennoch in der Regel Vorhaben planerisch vor, die Einflisse auf den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild nach sich ziehen konnen.

Gemal § 1a Baugesetzbuch (BauGB) ist Uber die umweltschitzenden Belange im
Bauleitplanverfahren unter entsprechender Anwendung der Eingriffsregelung und des
Verursacherprinzips zu entscheiden.

Aus diesem Grund erfolgt im Rahmen der vorliegenden Planung eine Bewertung der zu
erwartenden Eingriffe. Diese wird im Rahmen einer Gesamtbetrachtung und Kom-
pensationsberechnung den festgesetzten AusgleichsmaRnahmen gegenibergestellt
(siehe Kapitel 7 ,Umweltschiitzende Belange®).

Nach sorgféltiger Abwagung hat der Rat der Gemeinde Emmerthal der Bebauung des
Plangebietes den Vorzug gegenuber einer totalen Vermeidung jeden Eingriffs (= Verzicht
auf Planung) gegeben.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind jedoch Festsetzungen mit der Zielsetzung getroffen
worden, die Eingriffe in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt zu minimieren und
unvermeidbare Eingriffe vollstandig zu kompensieren (siehe Kapitel 4.5).

3.4 Immissionsschutz

Der vorliegende Bebauungsplan bildet die planungsrechtliche Grundlage fir die
Realisierung von schutzbedurftigen Nutzungen (Wohnen), die sich kiinftig in Nahe einer
schallemittierenden Stralle (B 83) befinden werden.

Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich
oder uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebdude sowie auch sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit als moglich vermieden werden.
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Aufgrund des moglichen Konfliktes wurde im Zuge der Planbearbeitung durch das
Planungsburo Lauterbach ein schalltechnisches Gutachten angefertigt, welches auf der
Grundlage von Ausbreitungsberechnungen die im Plangebiet zu erwartenden
Schallimmissionen quantifiziert und geeignete vorbeugende Schallschutzmanahmen
empfiehlt.

Als Grundlage zur Beurteilung von Schallimmissionen istim Rahmen der Bauleitplanung
grundsétzlich die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” anzuwenden. Dabei stellen die
in der oben genannten DIN enthaltenen Orientierungswerte jedoch keine gesetzlichen
Immissions-Grenzwerte dar, die strickt einzuhalten sind.
Die Orientierungswerte flr Allgemeine Wohngebiete betragen (tags / nachts):

55/ 45 bzw. 40 dB(A)
(Der groRere Nachtwert ist hierbei fir Verkehrslarm, der kleine Nachtwert fir
Gewerbelarm anzusetzen).
Die Ergebnisse des Gutachtens und die sich hieraus ergebenen
Schallschutzmalinahmen gehen aus Kap. 4.8 hervor.

Stadtebaulicher Entwurf ,,Hopfenbrink*
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4. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 50 ,Hopfenbrink” enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir
die stadtebauliche Ordnung nach folgenden Vorschriften:

4.1

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BVBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998
(BGBI. I S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. |
S. 2850)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991, S. 58)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. S.
89)

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird der erlauterten Nutzungskonzeption entsprechend als Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

Um die angestrebten ruhigen Wohnverhaltnisse sicherzustellen, sind folgende
Einrichtungen ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Die vorgenannten Einschrankungen erfolgen aus stadtebaulichen Griinden, um eine
ruhige und qualitativ hochwertige Wohnlage entstehen zu lassen und negative Aus-
wirkungen auf die Umgebung zu vermeiden.

Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind
ausnahmsweise zuldssig.

4.2 Mal} der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des HéchstmaRes der baulichen Nutzung sind Grundflachenzahl en
(GRZ), Geschossflachenzahlen (GFZ) sowie die Zahl der maximal zuldssigen
Vollgeschosse festgesetzt worden.
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Far das Plangebiet werden GRZ = 0,4 und GFZ = 04 festgesetzt. Bei der GRZ ist damit
die Hochstgrenze gemall Baunutzungsverordnung ausgeschopft worden, um im
Zusammenspiel mit den vorgesehenen relativ geringen GrundstiicksgréRen (siehe 8.2
,Besiedlungsgrofien”) insbesondere auch dem Gebot des sparsamen Umganges mit
Grund und Boden Rechnung zu tragen.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung ist lediglich ein Vollgeschoss zuldssig, um einen
harmonischen Ubergang zur freien Landschaft zu gewéhrleisten und eine
weitestgehende Angleichung an die jeweils benachbarten bebauten Bereiche zu erzielen.

Da die Festsetzung der maximal zuldssigen Vollgeschosse noch keine Begrenzung der
tatsdchlichen Gebaudehdhen bewirkt, sind aulerdem die zuldssigen Sockel- und
Traufhohen festgesetzt. Mit der Beschréankung der Sockelhéhen auf 0,80 m und der
Traufhéhen auf 4,50 m kann ein wirksamer Schutz gegen (ibermaRige Geb&dudehohe
erzielt werden.

4.3 Bauweise; Uberbaubare Grundsticksflachen

Wie bereits oben angesprochen, wird eine Eingliederung der Bebauung in die Umgebung
angestrebt. Dieses soll durch Beschrankungen der zuldssigen Bauweisen auf
Einzelhduser bzw. Einzel- und Doppelhauser erreicht werden. Da jedoch die Festsetzung
,Einzelhauser” allein nicht ausreicht, um mafstabsprengende Baukdrper auszuschlielen,
ist zuséatzlich die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude auf hdchstens zwei be-
schrankt. Diese Begrenzung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden, um im Plangebiet
sogenannte ,unechte Einzelhduser® mit einer groleren Anzahl an Wohneinheiten,
entsprechend grof3em Bauvolumen sowie hohem Ziel- und Quellverkehrsaufkommen, fiir
das die Verkehrsanlagen nicht bemessen sind, zu vermeiden.

Die Uberbaubaren Flachen werden ausschlieRlich durch Baugrenzen gebildet. Sie sind
ausreichend bemessen, um eine zweckentsprechende Bebauung zu realisieren.

Um entlang der Planstralen ,A“ und ,B“ eine gewisse optische ,Transparenz‘ des
Baugebietes zu wahren, sind auf den hier angrenzenden nicht Gberbaubaren Flachen
Garagen und Nebenanlagen bis zu einem Abstand von 3,00 m nicht zulassig.

4.4 MalRnahmen flir die Abwasserbeseitigung und die Regelung des Wasser-
abflusses

Bei der Realisierung des Baugebietes ,Hopfenbrink” soll auf die Verlegung von
Regenwasserkanalen ganzlich verzichtet werden. Es ist vielmehr eine umweltgerechtere
Form der Regenwasserbeseitigung vorgesehen. Diese soll liber private und 6ffentliche
Versickerungseinrichtungen erfolgen. Hierzu sind entlang der ausgewiesenen
Planstralen ,A* und ,B* offentliche Grinflachen zur Anlage von entsprechenden
Versickerungsmulden ausgewiesen. Diese sollen das auf den offentlichen
Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser aufnehmen und zur Versickerung
bringen.
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Zusatzlich ist festgesetzt, dass auch das auf den privaten Grundstiicken anfallende
Niederschlagswasser zur Versickerung zu bringen ist. Hierfir sind durch die Bauherren
entsprechende Mulden-/ Rigolenanlagen herzustellen und dauerhaft funktionstiichtig zu
erhalten. Zur Sicherung einer ausreichenden Versickerungsrate sind die vor genannten
Anlagen mit den tiefer liegenden Sand- / Kiesschichten zu verbinden. GemaR
Baugrundgutachten befinden sich diese in einer Tiefe von 1,30 bis 2,60 m unter
Gelandeoberflache.

Den oben genannten Festsetzungen liegt eine generelle Baugrundbeurteilung mit
Aussagen zur Versickerungsfahigkeit zu Grunde (aufgestellt: gpb Geotechnisches
Planungs- und Beratungsbiro / Arke, Hess. Oldendorf, 11.12.2003). Dieser ist zu
entnehmen, dass die Durchlassigkeitsbeiwerte der anstehenden Bodenschichten (bis zu
einer Tiefe von ca. 2,40 m) in einer GréfRenordnung von k; = 5 x 10 bis 5 x 107 n/s
liegen. In diesem Horizont ist die dezentrale Flachenversickerung von
Niederschlagswasser ohne unterstiitzende MaRnahmen somit kaum méglich.

Die im Liegenden der Deckschicht anstehenden gemischkdrnigen Schichten
(Terrassenablagerungen) weisen sehr unterschiedliche Durchlassigkeitsbeiwerte auf.
Diese variieren vermutlich zwischen k; = 1 x 10®° m/s in feinsandigen Lagen und k; = 5 x
10* m/s in Uberwiegend grobsandigen Lagen. Die im ATV-Arbeitsblatt A 138 (Bau und
Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schéadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser) geforderte Mindestdurchléssigkeitk; =5 x 10° m/s
wird jedoch generell erreicht. Diese Terrassenablagerungen sind somit fiir eine
Versickerung der auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlage geeignet. Bei einer
Verbindung der festgesetzten Mulden und Rigolen mit den tiefer liegenden
Terrassenablagerungen uber eingebrachte Kiesschichten o. 4. kann somit von einer
zuverlassigen Versickerung ausgegangen werden.

Im Vorfeld der einzelnen Bauvorhaben sind Entwasserungsantrage mit entsprechenden
Nachweisen zur ausreichenden Dimensionierung der Entw&sserungsanlagen geman
ATV-Arbeitsblatt A 138 vorzulegen.

4.5 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft; Erhaltungsgebote

Zur Umsetzung der unter 3.3 beschriebenen Zielsetzungen werden die folgend be-
schriebenen Malinahmen festgesetzt bzw. empfohlen:

4.5.1 VermeidungsmafBnahmen
Durch die vorgesehene Versickerung des Oberflaichenwasser in den
Uberwiegenden Teil des Baugebietes kdnnen groRere Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung vermieden werden.
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4.5.2

Die im Westen des Baugebietes festgesetzte Pflanzflache von 5 m Breite
vermeidet zusammen mit der Durchgriinung negative Auswirkungen auf das
Landschaftsbild.

SchutzmafRnahmen (Empfehlungen)

U Erhalt vorhandener Einzelgehdlze im Baugebiet

Erhaltenswerte vitale Laub- und ObstbZume, die in den von Uberbauung frei-
zuhaltenden straRenabgewandten Bereichen der privaten Baufldchen stehen,
werden im Zuge der BaumaRnahmen durch Ausweisung von Griinflachen ge-
schutzt und langfristig erhalten.

Zum Schutz der Baume vor Beeintrachtigungen im Zuge der Bauarbeiten werden
BaumschutzmaRnahmen nach RAS-LG 4 erforderlich: Zum Schutz des
Wurzelraumes ist der jeweilige Kronentraufenbereich der gefahrdeten Baume
durch Aufstellen eines ca. 1,50 m hohen Baumschutzzaunes aus Holzpfosten und
Brettern zu schitzen, wie nachfolgende Abbildung zeigt:

Abbildung 1: Baumschutz nach RAS-LG 4

Abbildung aus RAS - LP 4

[d Sicherung des anfallenden Oberbodens

Der Oberboden ist als Grundlage natrlicher Vegetation zu erhalten. Beim Abtrag
des Oberbodens ist darauf zu achten, dass seine natirliche Fruchtbarkeit
erhalten bleibt. Die Bearbeitbarkeitsgrenze (halbfeste Konsistenz, Ic > 100) ist
nach DIN 18 915 zu beachten.

Bei Baubeginn ist der Oberboden von allen Bau- und Betriebsflachen abzutragen
und an geeigneter Stelle in den Baustellenbereichen in Mieten aufzusetzen.
Vor Einbau des Oberbodens sind verfestigte Bereiche aufzureillen, so dass die
Verzahnung der Béden gewéhrleistet ist. Nachtragliche Bodenverdichtungen sind
zu vermeiden. Unmittelbar nach Fertigstellung der BaumaRnahmen ist der
Oberboden anzudecken und die Ansaat bzw. Bepflanzung vorzunehmen.
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4.5.3 AusgleichsmaBnahmen (Baumpflanzungen)
Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken
Zur orts- und landschaftsbildgerechten Neugestaltung des Eingriffsraumes ist auf
den privaten Baugrundstlicken je Grundstiick auf der straRenzugewandten Seite
ein hochstdmmiger Laubbaum oder Obstbaum der nachfolgend genannten stand-
ortheimischen Arten anzupflanzen:

Laubbdume

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Quercus robur (Stieleiche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Obstbdume:

Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Walnuss

Die Pflanzung der Laubb&ume sollte als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
mindestens 14 - 16 cm Stammumfang erfolgen. Die Obstbdaume sind ebenfalls als
Hochstdmme anzupflanzen, damit sie die gewlinschten Funktionen fiir das
Landschaftsbild Gbernehmen kénnen.

Diese Baumpflanzungen bewirken eine optische Aufwertung des StraRenraumes
sowie &sthetische Positivwirkungen durch Gliederungsfunktionen. Dartiber hinaus
besitzen sie folgende Funktion fiir den Naturhaushalt:

- Funktion als Leitlinie fiir die Ausbreitung von Pflanzen- und

- Tierarten aus dem Umland in das Industriegebiet

- Funktion als Ansitz- und Singwarte fiir Vogel

- Lebensraum fir zahlreiche holzbewohnende Insektenarten

- Brut- und Entwicklungsstatte flir zahlreiche Vogelarten,
insbesondere Hohlenbriiter

- Verbesserung der Luftqualitat durch Staubfilterung,
Sauerstoffproduktion etc.

- Kleinklimaverbesserung durch Schattenwirkung, Erhéhung
der Luftfeuchtigkeit, Minderung der n&chtlichen Temperaturen etc.

Baumpflanzungen im StraBenseitenraum

Zur Gestaltung des StraRenraumes und zur orts- und landschaftsbildgerechten
Neugestaltung des Eingriffsraumes sind im StralRenseitenraum der Planstralle B
und des Wohnweges 1 im Abstand von ca. 20 m zueinander hochstammige
Laubbdume einheimischer Arten anzupflanzen.

Fur die Laubbaumpflanzungen ist nach Mdglichkeit einheitlich fiir das Baugebiet
eine der nachfolgend genannten Arten zu verwenden:
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Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Die Pflanzung soll als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit mindestens 14 - 16 cm
Stammumfang erfolgen.

4.5.4 Gestaltung der MaBnahmenflache

Die 1,08 ha grofe MaRnahmenflache unterliegt derzeit einer regelmaRigen Mahd
und ist ungegliedert. Nur im Randbereich befinden sich einige Gehdlze.
Momentan ist der Wert fiir den Arten- und Biotopschutz eher als niedrig
anzusehen.

Die genaue Aufteilung der Flache ist der Karte 1: ,Gestaltung der
MaRnahmenflache* zu entnehmen.

A: Zum Norden und zum Westen soll die Flache durch einen 10 m breiten
Heckenriegel abgeschirmt werden. Die Hecke soll den Charakter einer
Feldhecke haben und aus standortheimischen Arten bestehen.

Folgende Arten sind vorzusehen:
- Verwendung von 95 % Strauchern, sowie 5 % Baumen I. und IIl. Ordnung

Baume |. Ordnung:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Betula pendula (Birke)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

B&dume Il. Ordnung:

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Alnus glutinosa (Schwarze Erle)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Straucher:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Lonicera xylosteum (Gew. Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hunds-Rose)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
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Pflanzqualitat: Baume als Heister, 2 xv, 200-250 cm hoch
Straucher 60 / 100 cm hoch
Pflanzverband: 1,50mx 1,50 m

B: Feldgehdlze
Auf der Malnahmenflache sollen verteilt 4 Feldgehdlzinseln angelegt
werden GrofRe: ca. 20 x 20 m. Die Arten entsprechen denen der

Feldhecke.

C: Heckenriegel
Einzelne Heckenriegel von je 15 m Lange und 5 m Breite sollen zu einer
weiteren Aufwertung des Gebietes fiihren.

D: Sukzessionsflachen
Entwicklung einer Sukzessionsflache auf ca. 4.000 m?im nordwestlichen
Bereich der Flache durch Zulassen der natlirlichen Sukzession.

E: Extensivgrinland
Entwicklung von Extensivgriinland auf ca. 3.000 m? der Flache. Das
bereits vorhandene Griinland soll im slidéstlichen Bereich extensiv
gepflegt werden. Vorgesehen ist eine einmalige Mahd ab Juli und Abfuhr
des Méahgutes.

Durch die geplanten MalRnahmen kommt es zu einer deutlichen Aufwertung der Flache.
Die vormals nahezu strukturlose Flache wird durch die Pflanzung der
Landschaftsgehdlze heimischen Tieren eine Heimat geben.

In den eher offenen Bereichen wird es zu einer gréReren Artenvielfalt im Bereich der
Flora und der Kleintierwelt kommen.

Hecken bieten auf entsprechendem Raum die groRte Vielfalt an Kleinstandorten, die in
der europaischen Kulturlandschaft denkbar ist (Kaule, Giselher: Arten- und Biotopschutz,
Stuttgart, 1986). Die offenen Biotope Ubernehmen die Funktion von Saumbiotopen,
wahrend die Feldgehdlzinseln eher als Trittsteinbiotop fiir Arten mit groen Aktionsradius
anzusehen sind.
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4.5.5 Anlage eines 5 m breiten Pflanzstreifen auf privaten Flachen

Die im westlichen Bereich des Plangebietes festgesetzte Pflanzflache ist mit
Landschaftsgehdlzpflanzungen zu versehen und dauerhaft zu erhalten

Die Arten entsprechen weitgehend denen der Landschaftsgehdlzpflanzung auf
der MaRRnahmenflache (siehe auch Textliche Festsetzungen).

- Verwendung von 95 % Strauchern, sowie 5 % Baumen I. und Il. Ordnung

Pflanzqualitat: Baume als Heister, 2 xv, 200-250 cm hoch
Straucher 60/ 100 cm hoch
Pflanzverband: 1,50mx 1,50 m

Die Pflanzung Ubernimmt die Funktion der Ortsrandeingriinung und fiihrt zur
Aufwertung des Landschaftsbildes. Zusatzlich ist sie von groRem Wert fir den
Arten- und Biotopschutz und tGbernimmt dhnliche Funktionen wie die
Landschaftsgehodlzpflanzungen in der MalRnahmenflache.

4.5.6 ErhaltungsmaBnahmen

Der vorhandene Bewuchs auf der Béschung im Westen der MaRlhahmenflache
und der Gehdlzbewuchs auf dem Spielplatz (Stammmaéachtige Birken und Fichten)
sind zu erhalten und wahrend der Baumal3nahme gegebenenfalls zu sichern (s.
Schutzmalinahmen).

4.5.7 Zusammenfassende Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich/ Ersatz

Ziel der erlauterten landschaftspflegerischen MalRnahmen ist die 6kologisch-
funktionale Kompensation der dargestellten Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes:

0 Erforderliche AusgleichsmaBnahmen (vgl. Kapitel 7):

- 0,24 ha flur Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebens-
gemeinschaften

- 0,45 ha fUr Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden

(gleichzeitige Kompensation von Beeintrachtigungen der Schutzglter Wasser
und Klima/Luft)

Eingriff, gesamt: 0,24 ha + 0,45 ha = 0,69 ha

Die Griinanlage erfullt mit einer Grofie von 1,08 ha den Ausgleichsflachenbedarf.
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Zusatzlich kann der im Westen mit einem Pflanzgebot belegte Streifen von 900
m? in Ansatz gebracht werden.

KompensationsmafRnahmen, gesamt: 1,08 ha + 0,09 ha = 1,17 ha

Gegeniiberstellung: 1,17 ha (KompensationsmaBnahmen) — 0,69 ha
(Ausgleichsflachenbedarf) = 0,48 ha (Kompensationsplus)

Der Ausgleich kann innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes erfiillt werden.

4.6 Grinflachen

Im zentralen sldlichen Plangebiet sind zwei offentliche Griinflichen mit den
Zweckbestimmungen ,Kinderspielplatz“ und ,Bolzplatz festgesetzt. Die Flachen werden
zur Zeit bereits entsprechend den Festsetzungen genutzt. Sie werden durch die
vorliegende Planung im Bestand gesichert.

Die notwendige Spielplatzgrole berechnet sich nach den Bestimmungen des
Niedersachsischen Gesetztes Uber Spielplatze. Hiernach muss die nutzbare Flache
eines Spielplatzes mindestens 300 m? bzw. mindestens 2 % der zuldssigen
Geschossflachen im Spielplatzbereich (Entfernung bis maximal 400 m) betragen.

Fur die hier notwendige Spielplatzflache wird neben dem Plangebiet auch der gesamte
bereits bebaute Bereich éstlich und stdlich des Bebauungsplanes, bis hin zur Pyrmonter
Strale berlcksichtigt. Es handelt sich hierbei um eine Gesamtflache von 8,92 ha.

Demgegentber kann der Siedlungsbereich noérdlich der Stralke ,Am Hopfenbrink* den
Spielplatzen ,Am Wiecherhof* und im Neubaugebiet ,Niederes Feld“ zugeordnet werden.

Unter BerUcksichtigung einer mittleren Geschossflachenzahl von 0,5 berechnet sich die
Spielplatzflache wie folgt:

89.200,00 m*x 0,5 x 2 % = 892 m?

Im vorliegendem Bebauungsplan wird eine Spielplatzflache von brutto 737 m2 und eine
Bolzplatzflache von 1.133 m? bereitgestellt (insgesamt 1.870 m?). Damit sind die
Vorgaben des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes eingehalten.
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4.7 Verkehrsflachen

Die innere Erschliefung des Plangebietes erfolgt Giber drei Planstraken sowie mehrere
kurze Stichwege. Die Verkehrsflachen sollen insgesamt verkehrsberuhigt ausgebaut
werden. Dabei soll generell das Mischprinzip realisiert werden, d. h. auf den Bau
separater Gehwege mit Hochborden kann aufgrund des relativ geringen zu erwartenden
Verkehrsaufkommens verzichtet werden. Zur optischen Gliederung des Verkehrsraumes
ist jedoch die Absetzung eines hdhengleichen und lberfahrbaren Gehwegbereiches
vorgesehen. Dieses kann durch Farb- und/oder Materialwechsel realisiert werden. Die
Regelquerschnitte gehen aus den unten stehenden Darstellungen hervor.

Am Gstlichen Ende der PlanstraRRe ,B“ (Lénge ca. 60 m) ist eine Wendeanlage fir PKW
vorgesehen. Hierbei wurde davon ausgegangen, dass das Wenden durch Miillfahrzeuge
0. 4. nicht erforderlich ist.

Offentliche Parkplatze fiir Besucher und Lieferanten sind im Zuge der ErschlieBungs-
planung innerhalb der ausgewiesenen Versickerungsmulden anzuordnen, die hierfir
entsprechend baulich unterbrochen werden dirfen (siehe textliche Festsetzungen). Auf
die zeichnerische Festsetzung der Parkplatzflachen wurde jedoch aus Griinden der
Flexibilitat verzichtet.

FuBlaufige Wegeverbindungen sind in sldliche Richtung zur Strale ,Im Siidfeld“ sowie
im Anschluss der Planstrale ,B“ zum festgesetzten Bolzplatz und weiter zur SandstraRe
vorgesehen.

Skizze des StraBenquerschnittes — PlanstraBe ,A“

K
r_tll'i(l -,

W

| il
T

! »/.@l 3.00 l 2,00 lf,oo,\

P P
750

iy

B-Plan Nr. 50 ,Hopfenbrink", Gemeinde Emmerthal, OT. Emmern
Begriindung
7260-125.doc

19



Skizze des StraBenquerschnittes — PlanstraBe ,,A“

Skizze des StraBenquerschnittes — PlanstraRe ,.B“
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4.8 Mallnahmen zum Schallschutz

Der auf der StraRe ,Am Hopfenbrink® sowie kinftig auch auf den ,Planstraken”
verursachte Verkehrslarm kann als unbedeutend eingestuft werden. Er bedarf hier
deshalb keiner weiteren Untersuchung. Dem gegeniber ist der von der benachbarten
Bundstralte B83 (ca. 90 m westlich des Plangebietes) einstrahlende Schall ggfs. im
Rahmen der vorliegenden Planung zu berlcksichtigen. Er ist deshalb im Zuge eines
schalltechnischen Gutachtens naher untersucht worden.

Bei den schalltechnischen Berechnungen sind Abschirmungen durch die geplanten
Neubebauungen innerhalb des Geltungsbereiches nicht berticksichtigt worden (,Auf der
sicheren Seite®).

Folgende Ergebnisse der Schalltechnischern Berechnung sind hier festzuhalten:

Zeitbereich Tag

In den Bereichen der Erdgeschosse bzw. AuRenwohnbereiche (Garten) sind lediglich im
stdwestlichen Randbereich des Plangebietes bis zu einer Tiefe von max. 9 m
Uberschreitungen (Orientierungswert fiir Allgemeine Wohngebiete: 55 dB(A)) von unter 1
dB (A) zu verzeichnen.

Im Bereich der 1.0Obergeschosse betrégt die Uberschreitung bis unter 2 dB(A) und
erstreckt sich am westlichen Plangebietsrand bis zu Tiefen von ca. 5 m bis max. 18 m.

Die vorgenannten Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau) sind als unbedeutend und damit tolerierbar einzustufen, da das
menschliche Gehor erst Pegelunterschiede ab ca. 3 dB(A) wahrnehmen kann.

Zeitbereich Nacht

In der Nacht sind sowohl in den Erdgeschossbereichen, als auch in den Bereichen der 1.
Obergeschosse Uberschreitungen der Orientierungswerte bis zu einer Tiefe von ca. 55 m
bzw. 75 m, gemessen vom westlichen Rand des Plangebietes, zu erwarten. Die
Uberschreitungen des Orientierungswertes von 45 dB(A) betragen bis unter 5 dB(A) und
sind als beachtlich einzustufen.

Da fir die Bereiche der Erdgeschosse und der Garten am Tage keine
Schallschutzmafnahmen erforderlich sind (diese waren vorzugsweise durch aktive
Schallschutzmalinahmen, z.B. Schallschutzwénde oder Larmschutzwalle, zu schiitzen)
wird fir den Nachtbereich passiver Schallschutz festgesetzt. Dabei miissen die
Auftenbauteile der Gebaude (hier insbesondere Fenster und Liftungseinrichtungen) den
Kriterien der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ entsprechen. Die festgesetzten
Larmpegelbereiche I und II gem. DIN 4109 bewirken dabei im allgemeinen keine
besonderen Anforderungen an die Bauausflihrung, da unter Beachtung der heute
Ublichen Baustandards (vergleiche auch Warmeschutzverordnung) die Anforderungen
der oben genannten Larmpegelbereiche bereits erfillt sind. Es verbleibt jedoch die
zusétzliche Auflage, dass fur Kinderzimmer und Schlafraume, von deren Fenster aus
Sichtkontakt zur B83 besteht, schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen sind.
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4.9 Gestalterische Festsetzungen

Die im Rahmen der Ortlichen Bauvorschriften erlassenen Festsetzungen sollen eine
stadtebaulich geordnete und ortsbildgerechte Eingliederung der Neubauten in die
vorhandene Struktur sowie in das Landschaftsbild unterstiitzen und diesbezigliche
Fehlentwicklungen vermeiden. Die Festsetzungen beschranken sich jedoch auf die stark
ortsbildpragenden Dacher der Hauptgebaude.

Die Dachneigungen der Hauptbaukorper sind auf 28° bis 48° begrenzt. Die
Farbgebungen der Dacher sollen sich innerhalb der Farbreihen ,Rot, ,Rot-Braun“ und
.Grau“ bewegen. Dachaufbauten sind nur in optisch vertretbaren Grenzen zuldssig.

Die vorstehenden Festsetzungen sollen dorfuntypische Dachformen und Dachfarben

ausschlielen. Sie sind jedoch bewusst weit gestreckt, um den Bauherren noch
ausreichende Gestaltungsspielrdume zu belassen.

5. VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie der Anschluss an
das Fernmeldenetz werden durch Erweiterung der in der StraRe ,Am Hopfenbrink“ und der
SandstralRe bestehenden Anlagen sichergestellt.

Versorgungstrager sind:

- E.ON (Gas, Elektrizitat)

- Gemeinde Emmerthal (Wasser)

- Deutsche Post AG - Bereich Telekom -

Die Anforderungen an den Brandschutz, sind mit dem Brandschutzbeauftragten beim
Landkreis Hameln-Pyrmont sowie mit Vertretern der ortlichen Feuerwehr abzustimmen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird insgesamt vor Ort zur Versickerung
gebracht (siehe hierzu Erlauterungen unter Kapitel 4.4).

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt (ber entsprechende Kanalnetz-
Erweiterungen. Anschlisse an das Bestandssystem kdnnen dabei in der Sandstrafie und der
Stral’e ,Am Hopfenbrink” erfolgen. Das anfallende Schmutzwasser wird der Klaranlage der
Gemeinde Emmerthal zu gefiihrt.

6. VEREINBARKEIT MIT BENACHBARTER NUTZUNG, ALTABLAGERUNGEN

Die geplanten Nutzungen des Bebauungsplanes lassen Uber ein zumutbares MaR hinausge-
hende stérende Auswirkungen auf die angrenzenden Gebiete nicht erkennen. Das zusatzlich
zu erwartende Verkehrsaufkommen kann problemlos Uber die Strale ,Am Hopfenbrink*
abgewickelt werden.
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Altablagerungen:

Hinsichtlich der im Plangebiet vorhandenen Altablagerung (6stlicher Bereich,
MaBnahmenflache A) ist eine Gefdhrdungsabschatzung erstellt worden (aufgestellt gpb
Geotechnisches Planungs- und Beratungsbiro — Arke, 11.12.2003). In dieser
Gefahrdungsabschatzung werden bereits in friiheren Jahren erstellte Gutachten ausgewertet
sowie weitere, eigene Untersuchungsergebnisse hinzugezogen. Im Folgenden werden die
wesentlichen Untersuchungsergebnisse sowie eine Bewertung der gleichen wiedergegeben:

.Bewertung der Untersuchungsergebnisse

Auf Grund der Bohrergebnisse lasst sich die Altablagerung nach Westen und Siidwesten hin
eindeutig kartieren. Die Grenze markiert der erwahnte Gelandesprung im Zentrum des
Baugebietes.

Westlich bzw. stdwestlich dieser Linie steht eine etwa 2,5 m starke LéRdecke Uber
gemischtkornigen Terrassenablagerungen an. In den Sondierungen wurde ausschlieRlich
anstehender Boden erbohrt; die Bohrungen ergaben keine Hinweise auf Ablagerungen von
Bauschutt und/oder Hausmiuill.

Bei dem gesamten Baugebietsteil Ostlich dieser Linie handelt es sich um den
Aufflllungsbereich der ehemaligen Sand/Kiesgrube. Beide Teilflachen sind Teil der
Altablagerung, deren Ausdehnung nach Stidosten und Osten Uber das geplante Baugebiet
hinaus reicht.

Die Zusammenfassung aller bisherigen Bohrergebnisse zeigt, dass im Westen der
Altablagerung neben Bauschutt ein hoher Anteil kommunalen Hausmidills zur Ablagerung
kam. In diesem Bereich, zu dem auch der Spielplatz zahlt, ist die Auffillung nur mit einer
geringmachtigen Schicht (0,4 bis 0,8 m) bindigen Bodens abgedeckt. Nach Osten nimmt die
Mé&chtigkeit der Deckschicht deutlich zu und erreichtim Bereich der geplanten Bebauung 2,5
bis 3,0 m. Hier wurde offensichtlich kein Hausmiill abgelagert, die in den Bohrprofilen
aufgeschlossenen Auffillung besteht aus Sanden und Kiesen, die z. T. in erheblichem
Umfang mit Bauschutt durchsetzt sind.

Generelle Schadstoffbeurteilung

Ein Vergleich der chem. Analysen mit den entsprechenden Prifwerten der LAWA-Liste zeigt,
dass keine signifikanten LCKW-Gehalte in der Bodenluft und dem Grundwasser
nachgewiesen werden konnten. Die gemessenen Werte liegen selbst in dem mit Hausmdill
verflllten Teil der Altablagerung auf sehr niedrigem Niveau.

Die Explosionsféhigkeit der Bodenluft ist abhdngig von dem Anteil explosiver Gase (z. B.
Methan), dem Gehalt von Stickgasen (Stickstoff und Kohlendioxid) und dem Anteil von Luftin
Atmospharenzusammensetzung. Nur in einem ganz bestimmten Mischungsverhaltnis
ergeben diese drei Komponenten ein ziindfahiges Gemisch. Gaszusammensetzungen mit
weniger als 5 Vol. % Methan sind generell nicht explosionsfahig und kénnen auch nicht zu
explosionsfahigen Gemischen fihren.

Als abschlieRendes Ergebnis kann aus den chem. Analysen geschlossen werden, dass im
Bereich der geplanten Bebauung und auch im Bereich des Spielplatzes weder in der
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Bodenluft noch im Grundwasser eine Belastung durch LCKW s vorliegt. Die Bodenluft ist nicht
explosionsfahig und kann es bei Luftzutritt auch nicht werden.

Hinweise auf eine Gefahrdung relevanter Schutzgiter und somit bzgl. der geplanten
Wohnbebauung oder der Nutzung des Spielplatzes lassen sich aus den chem. Analysen nicht
ableiten.”

Aufgrund einer Nachfrage im Zuge der Frihzeitigen Birgerbeteiligung, ob durch die
Versickerung von Niederschlagswasser Auswirkungen auf den &stlich angrenzenden
Deponiekorper méglich sind, ist eine ergdnzende Stellungnahme des Gutachters eingeholt
worden. Im Ergebnis ist hier festzuhalten, dass aufgrund des Grundwasser-Flurabstandes von
mind. 7,0 m (entspricht ca. 70 m NN) eine Durchfeuchtung o.4. des Deponiekérpers (Basis
bei 72-73 m NN) durch Grundwasser ausgeschlossen wird.

Eine Kennzeichnung der Altablagerung geman §9 (5) Nr. 3 BauGB erfolgt nicht, da laut

Gutachten kein Gefédhrdungspotenzial besteht und insbesondere keine Bodenbelastung mit
erheblich umweltgefahrdenden Stoffen (siehe BauGB) vorliegt.

7. UMWELTSCHUTZENDE BELANGE

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeit (UVPG),
beide zuletzt geéndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. IS: 1950), kann
fur ~ bauplanungsrechtliche =~ Vorhaben die  Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) bestehen. Hierzu istin der Anlage 1 zum UVPG eine
Liste UVP-pflichtiger Vorhaben enthalten. Da der B-Plan ,Hopfenbrink“ den fir
Stadtebauprojekte angegebenen GroRenwert von 100.000 m? Grundfléche nicht erreicht, ist
im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung auch keine UVP durchzufiihren.

7.1 Gegenwartiger Zustand

e Naturrdumliche Gliederung
Das Untersuchungsgebiet gehort zur naturrdumlichen Region ,Weser- und
Leinebergland®. Die naturrdumliche Haupteinheit ist das ,Rinteln-Hameln-
Weserbergland*.
Die betroffene Untereinheit ,Hamelner Talweitung“ liegt in einem weiten,
fruchtbaren Talbecken, das in weiten Bereichen intensiv landwirtschaftlich
genutzt wird.

e Boden
Der Boden des Untersuchungsgebietes wird aus schweren Auenlehmen
gebildet. Dieser zeichnet sich durch ein hohes landwirtschaftliches
Ertragspotenzial aus. Auf diesen Boéden herrscht Ackerbau vor. Eine
Ausnahme bildet das Geléande der ehemaligen Deponie. Hier liegen keine
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natirlichen Bodenverhaltnisse vor.

Wasser

- Oberflachenwasser
Im Untersuchungsgebiet befindet sich kein Oberflachengewasser.

- Grundwasser
Im groéften Teil des Untersuchungsgebietes kann von einer mittleren
Grundwasserneubildungsrate von 201 — 300 mm/a ausgegangen werden
Bei Bohrungen zur Baugrunduntersuchung wurde bis 4 m kein
Grundwasser angetroffen.

Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt im Klimabereich ,Nord-West-Deutschland® und
ist durch den Einfluss maritimer Luftmassen gekennzeichnet. Die mittlere
wirkliche Lufttemperatur im Jahr betragt 8 — 9 °C, die mittlere
Niederschlagsmenge liegt bei 750 — 800 mm/m? (LRP LK Hameln-Pyrmont).
Kleinklimatisch kommt dem Untersuchungsgebiet eine Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiet fiir das angrenzende Wohngebiet zu.

Arten- und Lebensgemeinschaften

Grolle Teile des Untersuchungsgebietes sind durch intensiven Ackerbau
gepragt. Der betroffene Acker ist grofflachig, strukturlos und ohne
nennenswerte Randstreifen. Solchen Bereichen kommt flir den Arten- und
Biotopschutz im allgemeinen nur eine geringe Bedeutung zu.

Strukturreiche Biotope bilden einige kleinflachige Brachen im Randbereich und
die im Osten des Untersuchungsgebietes liegenden Gérten. Diese Garten
weisen einen alteren Gehdlzbestand aus Obstbaumen und Strduchern, wie
Hasel, Liguster, Fichten etc. auf (vgl. Kartierung in Karte 2). Zum Teil sind
diese Garten als Brachen anzusprechen, da sie augenscheinlich langere Zeit
nicht mehr gepflegt wurden.

Die Géarten im sudlichen Bereich des Untersuchungsgebietes sind intensiv
gepflegte Obst- und Gemusegarten mit einem eher geringen Wert flr den
Arten- und Biotopschutz.

Insgesamt sind im Untersuchungsgebiet keine seltenen Tier- und
Pflanzenarten zu erwarten.

Landschaftsbild

Das Gebiet wird dominiert von der groRen ungegliederten Ackerflache und der
uberwiegend geholzfreien Flache der ehemaligen Deponie.

Einige Geholze an der Strale ,Am Hopfenbrink“ sowie die Geholze in den
Garten und auf dem Spielplatz bernehmen die Ortsrandeingriinung.

Wenig Reliefenergie, sowie insgesamt wenige Geholze in der freien
Landschaft fihren zu einem U(berwiegend eintonigen, aber gegenlber
raumwirksamen Eingriffen eher empfindlichen Gebiet.
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e Kultur- und sonstige Sachgliter
Kultur- und sonstige Sachgliter sind vom Eingriff nicht betroffen.

7.2 Eingriffsbeurteilung und Ermittlung erforderlicher Kompensationsmafnahmen
(Konfliktanalyse)

Rechtliche Rahmenbedingungen und Vorgehensweise

Im Untersuchungsgebiet soll ein Allgemeines Wohngebiet erschlossen werden. In dem
hierzu aufzustellenden Bebauungsplan werden die baulichen Festsetzungen fiir das ge-
plante Gebiet getroffen.

Mit der Entscheidung fiir einen Bebauungsplan wird auch Uber die Eingriffsintensitat und
die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
entschieden. Aus diesem Grund mussen die zu erwartenden Beeintrachtigungen bereits
zu diesem Zeitpunkt dargestellt werden, um im Abwagungsprozess mit beriicksichtigt
werden zu kénnen ( § 8a - c BNatSchG).

Durch das geplante Vorhaben werden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild ver-
ursacht. Gemal der Eingriffsregelung sind Eingriffe zu vermeiden bzw. in ihrer Intensitét
zu vermindern (§ 8 (2) BNatSchG und § 8 NNatG). Fir nicht vermeidbare Eingriffe sind
Ausgleichsmalinahmen durchzufiihren die in der Lage sind, die hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild zu kompensieren (§ 8 (4)
BNatSchG und § 9 NNatG).

Nach Prifung der Zulassigkeit eines nicht vermeidbaren und nicht ausgleichbaren Ein-
griffs sind Ersatzmaflnahmen zu suchen die in der Lage sind, die verlorengehenden
Funktionen und Werte zu ersetzen (§ 11, 12 NNatG).

Zunachst werden auf den folgenden Seiten die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur
und Landschaft dargestellt.

Auswirkungen des Eingriffs auf Natur und Landschaft
Das geplante Vorhaben hat eine Reihe negativer Auswirkungen auf die Umwelt. Im Hin-
blick auf die Beurteilung des Eingriffs ist zu unterscheiden zwischen

- baubedingten

- anlagebedingten und

- betriebsbedingten Auswirkungen.

Baubedingte Auswirkungen

Unter "baubedingten" Wirkungen werden Wirkungen verstanden, die wahrend der Bau-
ausfuhrung auftreten.

Die baubedingten Wirkungen sind im wesentlichen:

- mechanische Beschédigungen, Bodenverdichtung und Erschitterungen
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durch den Baustellenverkehr

- Larm- und Schadstoffemissionen

- zusatzlicher Baustellenverkehr auf Zubringerstralen

- zeitweilige Inanspruchnahme von angrenzenden Flachen fir Bau-
stelleneinrichtungen, Lagerplatze (Baumaschinen und Boden-
material), Bauwege usw.

Nach Abschluss der Bauarbeiten tritt wieder eine Beruhigung ein, so dass diese Auswir-
kungen als nur vorlibergehend anzusehen sind und sich die baubedingt beeintrachtigten
Bereiche wieder regenerieren konnen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Unter "anlagebedingten” Auswirkungen werden Beeintrachtigungen verstanden, die
durch die Errichtung von Gebauden und Anlagen und der infrastrukturellen Einrichtungen
(Stral’en, Ver- und Entsorgung etc.) verursacht werden. Die Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden nachfolgend beschrieben.

Oberflachenversiegelung
Als gravierendste anlagebedingte Beeintrachtigung ist die Versiegelung bzw. die Uber-
bauung der Flache anzusehen. Die versiegelten Flachen stehen dem Naturhaushalt
dauerhaft nicht mehr zur Verfligung.
Oberflachenversiegelungen haben insbesondere folgende negative Bedeutung fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild:
- Verlust der Filter- und Pufferfahigkeit des Bodens,
- Unterbindung der Wasseraufnahme und -speicherung
(Reduzierung der fiir die Grundwasserneubildung zur Verfligung
stehenden Flache),
- schnelleres Abflhren des Niederschlags in Gewésser und Kanalisation,
- Reduzierung der Grundwasserneubildung,

- Beeintrachtigung der Wuchsbedingungen benachbarter Vegetations-
bestande,

- Beeintrachtigung der im Boden lebenden Organismen,

- Veranderung des ortlichen Klimas durch Reduzierung der Verdunstung
und damit der Luftfeuchte sowie

- Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch die Zunahme
technischer Elemente in der bisherigen Kulturlandschaft.

Sowonhl die Errichtung von Baukdrpern als auch von Strafien- und Hofbefestigungen mit
wasserundurchlassigen Materialien wie Asphalt oder Beton bewirkt eine vollstandige,
100%ige Oberflachenversiegelung mit den o.g. negativen Auswirkungen auf Boden,
Wasserhaushalt, Klima, Flora, Fauna und Landschaftsbild.

Unter Zugrundelegung der im B-Plan vorgesehenen Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,4
fir die WA-Flachen (zzgl. maximal 25%iger Uberschreitung = 0,5) ergibt sich fiir den
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Geltungsbereich einschlieRlich ErschlieBung (Stralenbau) eine maximal mégliche
Oberflachenversiegelung von 1,51 ha.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingten Auswirkungen der geplanten Bebauung lassen sich vorab noch
nicht genau quantifizieren oder qualifizieren, da sie stark von den individuellen Verhal-
tensmustern der zuklnftigen Nutzung abhéngig sind. Von folgenden Auswirkungen ist mit
hoher Wahrscheinlichkeit auszugehen:

- Ziel- und Quellverkehr werden im Gebiet zu einer Belastung der an die Stralten
grenzenden Flachen mit festen, flissigen oder gasférmigen Stoffen fiihren.
Von herausragender Bedeutung sind hier neben den Verbrennungsabgasen Ole und
Schmierstoffe, Reifen- und Bremsbelageabrieb, Asphaltabrieb, Streusalz etc.

- Verlarmung angrenzender Rdume durch das Befahren der StraRen mit motorisierten
Fahrzeugen.

Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen der Leistungsfihigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

Die Ermittlung des Eingriffsumfanges und die Herleitung notwendiger Ausgleichs- und Er-
satzmaflnahmen erfolgt in Anlehnung an die "Hinweise zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung" (NLO, 1994).

Zunachst wird die Betroffenheit der einzelnen Schutzgiter dargelegt. AnschlieRend wird
die voraussichtliche Beeintrachtigung der einzelnen Schutzgiiter des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes ermittelt.

Nach Ber(cksichtigung konfliktmindernder Vorkehrungen zur Vermeidung bzw. Minimie-
rung von Beeintrdchtigungen wird der Umfang erforderlicher AusgleichsmaRnahmen fest-
gelegt.

Die Berechnung stellt lediglich ein Hilfsmittel dar, um den notwendigen Gesamtumfang zu
begrinden. Wichtig ist jedoch, dass der Eingriff 6kologisch-funktional ausgeglichen ist.

Betroffene Schutzgiiter/Funktionen und Werte
[J Arten und Lebensgemeinschaften:

Biotope von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2):

BZE/UHM (Ziergebusch aus liberwiegend einheimischen Geholz-

arten / halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte): 0,06 ha
UHM (halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte): 0,11 ha
HSN (Geholz des Siedlungsbereiches aus tiberwiegend nicht
einheimischen Baumarten): 0,05 ha
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Summe 1: 0,22 ha

Biotope von geringer Bedeutung (Wertstufe 3):

PHO (Obst- und Gemusegarten): 0,12 ha
A (Acker): 2,43 ha
Gl (Intensivgrinland): 1,04 ha
PSZ (Spielplatz / Freizeitanlage): 0,11 ha
Stralte Hopfenbrink: 0,20 ha
Grunstreifen am Hopfenbrink: 0,13 ha

Summe 2: 4,03 ha
Summe 1 + 2: 4,25 ha

d Boden: 4,25 ha — 0,20 ha bereits versiegelte Flache ergibt 4,05 ha stark
uberpragten Naturboden (Wertstufe 2)

J Wasser (Grundwasser):
4,05 ha beeintrachtigte Grundwassersituation (Wertstufe 2)

O Luft: 4,05 ha wenig beeintrachtigte Bereiche (Wertstufe 2)

d Landschaftsbild:
4,05 ha beeintrachtigte Landschaftsbildbereiche (Wertstufe 2)
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Voraussichtliche Beeintrdachtigungen der Schutzgiiter

J Arten und Lebensgemeinschaften

Durch das geplante Vorhaben kommt es durch die beschriebenen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Beeintrachtigungen zu einer Beseitigung und einer Veranderung von Ve-
getation:

Biotope von allgemeiner Bedeutung/Wertstufe 2:
BZE/UHM (Ziergebusch aus Uberwiegend einheimischen Geholz-
arten / halbrunderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte): 0,06 ha
UHM (halbrunderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte): 0,13 ha
HSN (Gehdlz des Siedlungsbereiches aus Uiberwiegend nicht
einheimischen Baumarten): 0,05 ha

GESAMT: 0,24 ha

Die Inanspruchnahme der Biotope der Wertstufe 3 stellt keine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzpotentials ,Arten und Lebensgemeinschaften” dar, da es zu keiner Ver-
anderung der Wertstufe kommt. Die Flachen werden sowohl vorher als auch nachher der
Wertstufe 3 zugeordnet.

(1 Boden
Die Versiegelung bislang unversiegelter Bodenoberflache, stellt eine erhebliche
Beeintrachtigung dar, die zur Herabsetzung der Wertstufe fiihrt.

- 4,05 ha stark Uberpragter Naturboden

Versiegelung:
GRZ:0,4
23.079m?x 0,5 = 11.540 m?
(GRZ: 0,4 + 25 % zusatzlich
mogliche maximale Versiegelung) +.3.521 m?
(Planstraflen, Wohnwege, Fullwege,
Radwege & Ausbau ,Hopfenbrink®)
15.061 m?

Zusammen: 1,51 ha maximal
mogliche Versiegelung
(Wertstufe 2 — Wertstufe 3)

d Wasser

Die geplante Bebauung wird in Form lockerer Einzelhausbebauung durchgefiihrt. Im
grofdten Teil des geplanten Baugebietes wird das anfallende Niederschlagswasser
komplett versickert. Das Gebiet wird sowohl vorher als auch nach dem Eingriff der
Wertstufe 2 zugeordnet.
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 Luft

Auch hinsichtlich des Schutzgutes Luft stellt die Versiegelung von Oberflachen eine
Beeintrachtigung dar. Daneben wird das Mikroklima des Standortes durch die Bebauung
negativ beeinflusst. Fiir den bebauten Bereich bedeutet dies nach NLO (1994) jedoch
keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft, weil durch die vorgesehene
lockere Bebauung mit Durchgriinung und ohne groRflachig versiegelte Bereiche eine
Wertstufenanderung nicht verursacht wird.

d Landschaftsbild

Hinsichtlich des Landschaftsbildes sind 4,25 ha beeintrachtigte Landschaftsbildbereiche
(Wertstufe 2) betroffen. Durch die vorgesehene lockere Bebauung (Uberwiegend
Einzelhduser) und geplante Durchgriinung mit standortheimischen Arten sowie die
geplante Ortsrandeingrinung im Westen, kann das Gebiet auch nach Realisierung des
Baugebietes der Wertstufe 2 zugeordnet werden.

Umfang erforderlicher KompensationsmafRnahmen

1 Bedarf
flr Schutzgut Arten & Lebensgemeinschaften: 0,24 ha (1:1)
flr Schutzgut Boden: 15.061 m2x 0,3 = 0,45 ha
Insgesamt 0,69 ha

1 geplante KompensationsmaBRnahmen im Gebiet
Grinanlage (vorher Gi (WS 3), jetzt WS 2): 1,08 ha

Zusatzlich kann der im Westen mit einem Pflanzgebot belegte Streifen von 900 m2 in
Ansatz gebracht werden.

1,08 ha + 0,09 ha = 1,17 ha KompensationsmaBRnahmen gesamt
1,17 ha (Ausgleich) — 0,69 ha (Eingriff) = 0,48 (Kompensationsiiberschuss)

Der Ausgleich fur den Eingriff kann also innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes
erreicht werden.

Die durchzufiihrenden Mafinahmen sind bereits ausfiihrlich im Kapitel 4.5 beschrieben.
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8. STADTEBAULICHE WERTE

8.1 Flachenbilanz
Bruttobauflache: 42.521 m?| =4,25 ha|=100,0 %
Nettobauland: 23.079m?| =2,31ha| =54,3%
Offentliche Verkehrsflachen 4833 m?| =0,48ha| =11,4%
davon
Planstrale ,A": 1.710 m?
Planstralle ,B": 261 m?
Wohnwege: 601 m?
Ful3- / Radwege: 279 m?
Stralde ,Am Hopfenbrink®: 1.982 m?
MaRnahmenflache A: 10.755m?| =1,08ha| =253 %
Offentliche Grinflachen: 3.854m?| =0,39hal =9,0%
davon
- Kinderspielplatz 737 m?
- Bolzplatz 1.139 m?
- Versickerungsmulde 682 m?
(ohne Parkplatzen und
Grundstlckszufahrten)
- Verkehrsgriin ,Am
Hopfenbrink*® 1.296 m?
Durch die Gebietsausweisungen des Bebauungsplanes werden rd. 2,5 ha
Ackerland fir Neubebauungen in Anspruch genommen.
8.2  Besiedlungsgréfen

Wohngrundstiicke (G): ca. 42

Ein-/Zweifamilienhaus-
grundstiicke

Wohngebaude (WG): 42

Wohneinheiten (WE):

1-2 geschoss. Bebauung (1,3 WE/WG): 55

Einwohner (3,0 E/WE) 165
Nettowohndichte (E/ha): 56
Bruttowohndichte (E/ha): 33

GrundstlicksgroRen:

von ca. 397 m? bis ca. 817 m?

im Mittel: 549 m?
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9. DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

9.1

9.2

9.3

Bodenordnende MaRnahmen

Eine Neuordnung der Flurstlicke (Bildung von Baugrundstticken) ist durch privatrechtliche
Vereinbarungen vorgesehen. Sollten hierbei keine befriedigenden Lésungen erzielt
werden, so stellt der Bebauungsplan die Grundlage fiir die notwendigen bodenordnenden
MaBnahmen im Sinne des Baugesetzbuches (Erstes Kapitel, Vierter Teil —
Bodenordnung) dar.

Kosten, Finanzierung

Es fallen keine durch den kommunalen Haushalt zu tragenden Erschlieiungskosten an,
da die ErschlieBung geman § 124Baugesetzbuch (BauGB) an einen Erschlieungstrager
Ubertragen wird.

Die Kosten flur Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie fiir das Telekomnetz werden
direkt von den jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.

Alsbald zu treffende MaRnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen folgende MalRnahmen alsbald getroffen
werden:

- Kanalbaumafnahmen

- Herstellung der Versickerungsmulden

- Herstellung der BaustraRen

10. VERFAHRENSABLAUF / ABWAGUNGSVORGANG

Die Frihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) wurde am 29.03.2004
im Rathaus der Gemeinde Emmerthal durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange geman § 4 () Baugesetzbuch (BauGB) erfolgte
mit Schreiben vom 17.03.2004 (Frist: 23.04.2004). Die Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB wurde
vom 03.05.2004 bis zum 04.06.2004 durchgefiihrt.

Die eingegangenen Anregungen und deren Behandlung gehen aus dem Anhang 1 hervor.

11. HINWEISE

Die E.ON Westfalen Weser AG gibt folgende Hinweise:
Der Bereich ist auf Versorgungsanlagen der E.ON Westfalen Weser AG und
betriebsgeflhrter Unternehmen gepriift.
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Ihr Ansprechpartner ist die Betriebstelle:
Bodenwerder, Am Muhlentor 6,
31619 Bodenwerder, Tel.: 05533/ 9708-0

Im Geltungsbereich befinden sich folgende Versorgungsanlagen:
- Mittelspannungskabel / Niederspannungskabel /  Gasleitung
Wir bitten diese Anlage(n) in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Bei der Bauausfiihrung beriicksichtigen Sie nachfolgende Sachverhalte: Bei der

Bauausflihrung berticksichtigen Sie nachfolgende Sachverhalte:

1. Erdarbeiten in Nahe der vorgenannten Versorgungseinrichtung(en) miissen unserer
Betriebstelle mindesten 8 Tage vorher mitgeteilt werden. Anhand der von uns bei der
Anzeige der BaumalRnahmen ausgehandigten Bestandsplane besteht die Pflicht der
bauausflihrenden Firma, die genaue Tiefe und Lage der Versorgungsein-richtungen
durch Querschléage, Suchschlitze oder dhnliches festzustellen. Um Schaden an den
unterirdischen Versorgungseinrichtungen zu vermeiden, dirfen Arbeiten in deren
Nahe nur von Hand mit geeigneten Geréaten erfolgen. Eine Be-schadigung unserer
Anlagen ist auszuschlieRen.

2. Aus Sicherheitsgriinden ist vor Beginn des Bauvor-habens eine értliche Einweisung
in die genaue Lage der unterirdischen Versorgungseinrichtungen erforderlich.

3. Sollten Anderungen an unseren Versorgungs-einrichtungen erforderlich sein, ist ein
Ortstermin mit unserer Betriebstelle erforderlich. Bitte stimmen Sie rechtzeitig einen
Termin ab, da zur Durch-flihrung von Leitungsanderungsarbeiten eine angemessene
Vorbereitungszeit erforderlich ist. In diesem Fall sind die Kostentragungspflichten zu
klaren.

4. Der Schutzstreifen darf auf Grund der Bestim-mungen (VDE, DVGW in der jeweils
gultigen Fassung) nicht Uberbaut und mit Tiefwurzlern iberpflanzt werden. Eventuell
geplante An-pflanzungen in der Nahe unserer Leitungen aufRerhalb des
Schutzsteifens unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 vorzunehmen.
Sollten danach Schutzmafinahmen unserer Leitungen erforderlich sein, so sind diese
mit uns Abzustimmen.

5. Die Strom- und Gasversorgung des ausge-wiesenen Bereichs ist durch die
Erweiterung des Ortsnetzes gewabhrleistet.”

Der Landkreis Hameln-Pyrmont weist auf folgendes hin:
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen das geplante Vorhaben keine generellen
Bedenken. Die mittlerweile vorliegende Gefahrdungsabschatzung durch das geotechnische
Planungsbiro ARKE vom 11.12.2003 bestatigt die bodenschutzrechliche Zu-lassigkeit des
Bebauungsplanes flir den westlichen Bereich der Altablagerung.
Auch wenn das Gutachten eine Gefdhrdung mit LCKW oder mit explosionsfahigen
Gemischen in der Boden-luft nicht bestétigen kann, so kénnen auf dem geplan-ten Areal
dennoch Storstoffe, z.B. Bauschutt, Haus-mdll oder andere Siedlungsabfélle
vorgefunden werden, die zu einer Beeintrachtigung der einzelnen Objekte fiihren
kénnen.

B-Plan Nr. 50 ,Hopfenbrink", Gemeinde Emmerthal, OT. Emmern
Begriindung
7260-125.doc

35



Dem Untergrund eines jeden zu errichtenden Bau-werks ist daher eine hinreichende
Aufmerksamkeit zukommen zu lassen. Die Untere Bodenschutzbe-horde ist
diesbezuglich umgehend beim Antreffen weiterer Storstoffe zu informieren.

Die Telekom AG gibt folgende Hinweise:
Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
AG.
Wir bitten, folgenden fachlichen Hinweis in die Begrindung des Bebauungsplanes
aufzunehmen:
In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fiur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe1989, siehe hier u.a. Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordination mit
dem StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der T-Com
so friih wie méglich vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Siegel

Blrgermeister
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