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1

Planerische Rahmenbedingungen

1.1

1.2

1.3

Lage, Geltungsbereich und GréRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des Ortsteiles Emmern, und zwar nordéstlich der

Hauptstralle und nordwestlich der Bebauung am Pappelweg.

Der Geltungsbereich umfafit teilweise die Flurstlicke 10/14, 4/3 und 144/15 der Flur 4, Gemar-
kung Emmern.
Die Gro3e des Plangebietes betrigt 5,112 ha.

Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Die im Plangebiet gelegenen Flachen werden z. Zt. ackerbautich genutzt und sind somit der

Landwirtschaft zuzuordnen.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Emmerthal wurde mit Verfiigung der Bezirksregierung

Hannover vom 03.09.1984 (Az.: 309.4-21101.2-52/11/84) genehmigt und ist mit der Bekannt-
machung der Genehmigung am 03.10.1984 im Amtsblatt Nr. 21 fGr den Regierungsbezirk
Hannover wirksam geworden. )

Er weist flr das gesamte Plangebiet Wohnbauflachen gém. § 1 (1) Nr. 1 Baunutzungsver-

ordnung (BauNVO) aus.

Da der vorliegende Bebauungspian in Teilbereichen Mischgebiete ausweist, die Festsetzungen
jedoch gem. § 8 (2) Baugesetzbuch (BauGB) aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, wird eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig. Diese soll im Parallel-

verfahren gem. § 8 (3) BauGB erfolgen.
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Zeichnerische Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes
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Zeichnerische Darstellungen der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes
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2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde Emmerthal das Ziel,
den durch entsprechende Anfragen von Biirgern bei der Gemeindevewvaltung sowie aufgrund der
allgemeinen Wohnungsmarkisituation deutlich erkennbaren Mangel an verfligbaren Wohnungsbau-

grundstiicken zu verringern.

Per Bedarf an zusétzlichem Bauland begrindet sich dabei aus der allgemein zu beobachtenden
Verringerung der Wohnungsbelegungsdichte (Wohnraumfliche je Einwohner steigt stetig), aus der
Eigenentwicklung der anséssigen Bevélkerung sowie aus dem Zuzug von Blrgern aus anderen

Gemeinden.

Neben dem o.g. Ziel der Wohnbaulandbereitstellung soll durch diesen Bebauungsplan zusétzlich
die Mdglichkeit einer gemischten Nutzung gegeben werden. Dieses soll eine Abkehr von der hiufig
zu beobachtenden starren Nutzungstrennung ermdglichen und somit auch einen Beitrag zur

Verringerung der téglichen Verkehrsbewegungen leisten.

Neben der Ausweisung von Wohn- und Mischgebieten soll der Bebauungsplan Nr. 51 u.a. die

folgenden Zv:vecke erflillen;

- Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhilinisse und an

die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

- Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege,
- Einbindung der neu entstehenden Bebauung in die vorhandene stidtebauliche Struktur,

- Sicherung und Ordnung der Verkehrsfidchen zur Herstellung eines leichten und sicheren

Verkehrsabléufes.

- Vorbereitung eines umweltgerschten Entwésserungssystems Uber private und Gffentliche

Versickerungseinrichtungen.
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3

. Planungskonzept

3.1

3.2

3.3

Nutzungsstruktur

Flr das Plangebiet ist eine an die vorhandene Bebauung angepafite Nutzungsstruktur
vorgesehen, die vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Die der Versorgung des Gebietes
dienenden Einrichtungen und nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe sollen jedech im
Sinne einer "gesunden" Nutzungsvielfalt - unter Ausschiui? gegenseitiger Beeintréchtigungen -
ebenfalls zuldssig sein.

Aufgrund der geringeren Sensibilitdt dieser Einrichtungen ist eine rdumiiche Anordnung
entlang der Hauptstrae sinnvoll, um somit flr die Wohnnytzuhg eine Pufferzone hinsichtlich
der Schallemissionen vorgenannter Strafie sicherzustellen.

Die gemaNl Nieders. Gesetz liber Spielplatze auszuweisende Spielplatzfldche ist im Plangebiet
bereitgestellt.

VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an den értlichen und Gberdrtiichen Verkehr erfolgt Uber die
Hauptstralle in Richtung Bundesstrale 83 (Hameln - Holzminden) bzw. zum Ortskern. Eine
zweite ﬁufahd - filir Notfall-Situationen - ist aus nérdlicher Richtung méglich (Anfahrt Gber
Pappelweg).

Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird liber ein abgestuftes System von Strallen und
Wegen sichergestellt. Dabei ist die Aushildung von verkehrsberuhig’ten' Bereichen vorgesehen,
Zusétzliche fultldufige Wege ermdglichen kurze Verbindungen im Plangebiet sowie zur
Feldmark.

Natur und Landschaft; Grinordnung

Wenngleich die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, so
bereitet Sie dennoch in der Regel Vorhaben planerisch vor, die Einfliisse auf den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbiid nach sich ziehen kénnen.
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Gemdl § 8a Bundesnaturschutzgesetz ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren unter entsprechender Anwendung der Eingriffs-
regelung und des Verursacherptinzips Zl;l entscheiden.

Die Gemeinde Emmerthal hat bei ihrer bauleitplanerischen Abw#gung zugunsten einer
Bebauung entschieden. Somit scheidet eine vollsténdige Vermeidung der Eingriffe in Na-
turhaushalt und Landschaftsbild aus. Es soli jedoch eine vollstandige Kompensation erfolgen.
Deshalb ist im Rahmen der vorlisgenden Planung ein Grinordnungsplan aufgestellt worden,
welcher die sinnvollen bzw. notwendigen Minimierungs- und Ausgleichs- bzw. Ersatzmaf}-
nahmen aufzeigt.

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 51 "Niederes Feld" enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die

stddtebauliche Ordnung nach folgenden Vorschriften:

4.1

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BVBI. | 8. 2253) in der z. Zt. gultigen Fassung

Baunutzungsverordnung {BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132) in der z. Zt, glltigen
Fassuné

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. [ 1991, S.
58)

Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird der erlduterten Nutzungskonzeption entsprechend Uberwiegend als

Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

Entlang der HauptstraBe ist eine Bautiefe als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.
Durch diese Ausweisung wird einerseits die angestrebte Nutzungsvielfalt erméglicht. Anderer-
seits werden auf diese Weise die Belange des Schallschutzes beriicksichtigt, da die an-
zuwendenden Crientierungswerte nur unbeachtlich {iberschritten werden (siehe auch Kap. 8).

In den ausgewiesenen Mischgebieten sind die Nutzungen durch Tankstellen sowie Ver-
gnligungsstatten ausgeschlossen, da diese Einrichtungen zu unerwiinschten negativen
Auswirkungen auf die angrenzenden Wohngebiete fihren wiirden,
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4.2

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitit, Gas, Wirme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 (2) BauNVO ausnahms-
weise zuldssig. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fur
emeuerbare Energien (Sonnen- und Umgebungswarme).

Map der baulichen Nutzung
Zur Bestimmung des Hdchstmafles der baulichen Nutzung sind die Grundflachenzah! (GRZ),

die GeschoBfldchenzahl (GFZ) sowie die Zahi der maximal zuldssigen Voligeschosse (Z)
festgesetzt worden. '

Um eine dberméRige Versiegelung von Grund und Boden zu verhindern, ist im gesamten
Plangebiet eine GRZ von 0,3 ausgewiesen, womit die Mdglichkeiten der BauNVO nicht
ausgenutzt wurden.

Aus dem gleichen Grund sind die zulassigen Uberschreitungen der GRZ durch

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

- bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unte\"rbaut wird,

auf 25 vom Hundert beschrinkt.

Die GeschoRflachenzahl ist in Abhéngigkeit von der Geschossigkeit ebenfalls auf 0,3 be-
schréankt bzw. auf 0,6 festgesetzt. Dabei soll die letztgenannte GFZ im Zusammenhang mit
einer zuldssigen zweigeschossigen Bebauung insbesondere auch flachensparende Bauweisen
ermaéglichen und somit den sparsamen Umgang mit Grund und Boden sicherstellen.

Zwei Vollgeschosse sind auf den im Kemnbereich des Plangebietes gelegenen Baugebieten
zuldssig. Demgegeniiber sind in den Randbereichen lediglich eingeschossige Bebauungen
mdglich, um hier einen harmonischen Ubergang zur Landschaft zu gewéhrleisten bzw. im
dstlichen Randbereich eine unzumutbare visuelle Beeintrachtigung der Anlieger am Pappelweg

ZU vermeiden,

Bei Bebauungen im Schutzbereich der 380-KV-Leitung (nordwestlicher Randbereich) ist
bezlglich der Hohenentwickiung eine Abstimmung mit dem Leitungstrager herbeizufthren.



BERATENDE INGENIEURE GiMIBH

4.3

4.4

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflichen

Flr den zentralen Bereich wird die offene Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung laBt bei
einer Beschrankung der Hauslangen auf 50 m geniigend Spielraum fiir verschiedene Bau-

weisen.

In den Randbereichen sind im Zusammenhang mit der Beschrankung der Héhenentwicklung
auf 1 Geschof lediglich Einzelhduser zulassig. Diese Festsetzung erfolgt mit der Zielsetzung,
hier eine moglichst aufgelockerte Bebauung mit Giberwiegend freistehenden Einfamilienhau-
sern (ggf. mit Einliegerwohnung) anzusiedein.

Die Uberbaubaren Flachen werden ausschliefflich durch Baugrenzen gebildet. Sie sind
ausreichend bemessen, um eine zweckentsprechende Bebauung zu realisieren,

MaRnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschait: Offentli-

che Griinflachen

Folgende MaRnahmen sind im Bebauungsplan festgesetirt mit dem Ziel, einen Ausgleich der
erfolgenden Eingriffe sicherzustellen:

- Auf ten gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB ausgewiesenen Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind flichendeckend heimische
Feldgehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Unterbrechungen der vorgenannten
Flachen flr notwendige Grundstiickszufahrten sind zulassig, wenn die dadurch verioren-
gehenden Pflanzflichen auf den Grundstiicken ausgeglichen werden.

- Zusatziich ist eine Schutzpflanzung zwischen eventuell im Mischgebiet entstehenden
Gewerbebetrieben und benachbarter Wohnbebauung vorgesehen, um eine verbesserte

Abschirmung zu erzielen.

- Je 6 Stellplatze auf gleichem Grundstiick ist mindestens 1 Laubbaum 1. Ordnung als
Hochstamm auf einer ausreichend grolen Pflanzinsel zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

- Zur Burchgriinung des offentlichen Verkehrsraumes ist die Pflanzung von mindestens 12
StraRenbaumen festgesetzt.
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Da die Kompensation der Eingriffe nicht vollsténdig innerhalb des Plangebietes erfolgen kann,
ist eine externe Ersatzfliche festgesetzt. Diese befindet sich innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 54 “Zuckerfabrik’ und umfat eine Flache von 4.800 m2. Die Festsetzung der durch-
zuflihrenden Madnahmen ist bereits im B-Plan Nr. 54 erfolgt, so daB hier auf weitere Aus-
fdhrungen verzichtet werden kann.

S0dostlich der Planstraie "C" ist eine Sffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung

"Spielplatz" ausgewiesen. Die gemaR Nieders. Gesetz (iber Spielpldtze notwendige Flache
berechnet sich wie folgt:

Baugebiete mit GFZ = 0,3: 18.163 m?
Baugebiete mit GFZ = 0,6: 25.491 m?

nutzbare Spielplatzflache = (18.163 m*x 0,3 + 25491 m2x 0,6) * 2 % = 415 m?

Im Bebauungsplan ist eine Flache von 590 m? ausgewiesen, so daR die gesetzlichen Be-
stimmungen voll eingehaiten werden.

MafRnahmen zur Regelung des Wasserabflusses

Bei der Realisierung des Baugebietes "‘Niederes Feld” soll auf eine Verlegung von Regen-
wasserkanalen verzichtet werden. Es ist vielmehr eine umweltgerechtere Form der Regen-
wasserbeseitigung vorgesehen. Dieses soll Uber private und &ffentliche Versickerungsein-
richtungen erfoigen. Aus diesem Grund sind entlang der ausgewiesenen &ffentlichen Ver-
kehrsflachen Flachen flir StraBenbegleitgriin ausgewiesen, innerhalb derer Versickerungs-
mulden anzulegen sind. Diese sollen das auf den &ffentlichen Verkehrsflichen anfallende
Niederschlagswasser aufnehmen und zur Versickerung bringen. Fir den Fall, daB nicht das
gesamte Niederschlagswasser zur Versickeruhg gebracht werden kann, ist ein Uberlauf-
system vorgesehen,

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschiagswasser wird in dezentralen Versicke-
rungsanlagen gesammelt und dem Untergrund zugeflhrt. Auch hier soll ein Verbundsystem
im Falle von Niederschlagsspitzen die schadlose Ableitung des nicht versickernden Nieder-

schlagswassers ermdglichen.
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4.6

Das vorgenannte Entsorgungskonzept wurde im Rahmen der parallel betriebenen Erschlie-
Rungsplanung ausgearbeitet. Des weiteren ist ein spezielies Fachgutachten liber die Versik-
kerung des Niederschlagswassers erstelit worden.

Ergénzend zu den getétigten bauleitplanerischen Festsetzungen werden in der Realisierungs-
phase intensive Abstimmungen zwischen den Fachplanern, der Gemeinde sowie den Bauher-
ren erfolgen, so dafl eine fachgerechte Herstellung der Versickerungseinrichtungen sowie des
Uberlaufsystems sichergestellt werden kann.

Verkehrsflachen

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber ein dreistufiges System aus Anlieger-
stralen, Anliegerwegen und Gehwegen (Regelquerschnitte s.u.).

Dabei wird die héherrangige PlanstraRe "A" mit einer Fahrbahnbreite von 5,00 m sowie einem
einseitigen Gehweg von 1,50 m Breite hergestelit.

Die Planstralen "B" bis "E" erhalten Mischverkehrsflichen von 5.00 m bzw. 4,75 m Breite
ohne Trennung von Fahr- und Gehbereich.

Des weiteren sind Wege ausgewiesen, die teilweise tiberfahrbar herzustellen sind, Ada Sie der
ErschlieBung einzelner Grundstiicke dienen.

Mit Ausnahme der Planstrafie "A", welche die Hauptlast des Verkehrs tragen wird, sollen alle
anderen Stralen verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Die genauere Art und Weise der
Gestaltung soll jedoch der ErschlieRungsplanung tiberlassen bleiben.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Wendeanlagen sind gemaft EAE 85 {Empfehlungen
fir die Anlage von ErschlieBungsstraien, Ausgabe 1985, Forschungsgesellschaft fir Straien-
und Verkehrswesen) fir Lastkraftwagen bis 10,00 m Lénge (3-achsiges Miilifahrzeug, LKW
22,0 t) mit einem &ufleren Wendekreisradius von 6,00 m dimensioniert, wobei ein Zuriickset-
zen notwendig wird.

Da das Plangebiet lediglich {iber eine Zufahrt verft'l_gt, ist fur den Notfall eine zweite Zufahrts-
mdglichkeit fir Rettungsfahrzeuge u. 4. zu schaffen. Hier bietet sich der Ausbau des im
norddstlichen Plangebiet ausgewiesenen Weges an.
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Offentliche Parkplétze fiir Besucher und Lieferanten sind an geeigneten Standorten ausge-

E wiesen, Zusétzliche Parkplétze sollen im Zuge der verkehrsberuhigten Bereiche zur Schaffung
|
i

von Fahrbahnversatzen angeordnet werden, so daR eine ausreichende Parkraumversorgung
| gesichert ist.

| In den ausgewiesenen Mischgebieten sind die notwendigen Besucherparkplatze auf den
| Grundstiicken einzurichten.

Entlang der Hauptstrale ist ein vorhandener Griinstreifen (Béschungsbereich der Haupt-
strale) als Stralenbegleitgrin ausgewiesen.
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Regelquerschnitte - ohne MaBstab -
Planstrafle "A”
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Tl

4,20

F = Fahrbahn
G = Gehweg
M = Mulde
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4.7 Sichidreiecke

4.8

Zur sicheren Verkehrsfilhrung an der Einmiindung der Planstralie "A" in die Hauptstrafe sind
Sichtdreiecke fir die Annéherungssicht geméaf den “Richtlinien fir die Anlage von StraRen -

Teil Knotenpunkte - (Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkshrswesen) ausgewiesen.

Die Sichtdreiecke sind mit 70 m Schenkelléinge bereits auf eine Geschwindigkeit von
50 km/h ausgelegt, da die Verlegung der Ortstafel vorgesehen ist.

Innerhalb dieser Sichtflachen sind alle Sichtbehinderungen zwischen 0,8 m und 2,5 m Héhe
dber den angrenzenden Fahrbahnen unzuléssig.

Laubb&ume werden jedoch zugelassen, wenn Sie in einem Abstand von mehr als 10'm
voneinander stehen.

Leitungsrechte

Die in der Planzeichnung dargestellten Flachen fiir Leitungsrechte sind bei Bedarf-zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Die Ausweisung der an die PlanstraBe "A" filhrenden Fldchen ist insbesondere zur Sicherung
der ordnungsgemafien Abwasser- bzw. Regenwasserabflihrung getatigt worden, da die

Entwésserung in nordéstliche Richtung erfolgen wird. Gegebenfalls sind in den Flachen
weitere Versorgungsleitungen zu verlegen.

Die am sliddstlichen Rand des Plangebietes ausgewiesene Flache fiir Leitungsrechte ist zum
Schutz der vorhandenen Gasleitung in einer Breite von insgesamt 8 m ausgewiesen.

Die am stdwestlichen Rand des Plangebietes ausgewiesene Fléiche fiir Leitungsrechte ist
zum Schutz des vorhandenen Elt-Kabels in einer Breite von 3 m ausgewiesen.

Die Nutzung (z.B. Bepflanzung) der zu belastenden Flachen ist mit den Leitungstragern
abzustimmen.



| emAnrszeu(

BERATENDE INGENIEURE GMBH

8. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, und Wasser sowie der Anschluf® an das
Fernmeldenetz werden durch Erweiterung im Pappelweg bestehender Anlagen sichergestellt.

Versorgungstrager sind:

- Elektrizitatswerk Wesertal (Elektrizitat und Gas)

- Deutsche Bundespost - Bereich Telekom -,

- Gemeinde Emmerthal (zentrale Trinkwasserversorgung).

Zur Sicherstellung des notwendigen Brandschutzes sind gemat DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W
405 "Bereitstellung von Ldschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung" folgende

Léschwassermengen fur eine Léschzeit von 2 Stunden bereitzustellen:

- im Mischgebiet 96 m3/h
- im Allgemeinen Wohngebiet 48 m3/h

Aufgrund der &rtlichen Druckverhéltnisse (5,8 bar im Pappelweg) kénnen die o.g. Léschwasser-
mengen geférdert werden, so dall auf zusatzliche unabhéngige Léschwasserentnahmestellen
verzichtet werden kann. Weitere Anforderunglen an den Brandschutz, wie z.B. die Anordnung von
Hydranten, sind mit dem Brandschutzbeauftragten beim Landkreis Hameln-Pyrmont sowie den
Vertretern der ortlichen Feuerwehr abzustimmen.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt tber entsprechende Kanéle dem Gefalle folgend in
nordéstliche Richtung zum Pappelweg bzw. zur Strafle "Am Stadion”, wo jeweils an vorhandene

Kanale angeschlossen werden kann.

Zur Einleitung des Schmutzwassers in die vorhandene Kanalisation ist der Bau eines Pumpwerkes

notwendig. Die Ableitung erfolgt zum zentralen Klarwerk in Kirchohsen.

Das anfallende Regenwasser wird in Versickerungseinrichtungén geflihrt. Bei Starkregenereignis-
sen ist die Abfilhrung des nicht versickernden Wassers zum néchstgelegenen Vorfluter (Emmer)
vorgesehen. Entsprechende Untersuchungen sind durchgeflhrt worden, so da@ die Durchfiihrbar-
keit der Malnahmen gesichert ist.
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. Vereinbarkeit mit benachbarter Nutzung, Immissionen, Altlasten

Geman § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind bei raumbedeutsamen Planungen und
Malinahmen die fiir eine Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dafl schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete

moglichst vermieden werden.

Um diese Anforderungen sicherstellen zu kénnen, wurde im Rahmen der Planungen eine Schall-
technische Untersuchung'mit dem Ziel durchgefiihrt, die aufgrund des Kfz-Verkehrs auf der
Hauptstrafie und der Bundesstrae 83 im Plangebiet zu verzeichnenden Schallimmissionen zu
beurtetlen. Dabei wurde ein Prognosehorizont von 20 Jahren berticksichtigt. Die auf der Grundlage
der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" durchgefihrten Berechnungen haben zum Ergebnis,
daf} keine beachtlichen Uberschreitungen der anzuwendenden Orientierungswerte zu erwarten
sind, wenn

- auf der Hauptstralle flr den an das Plangebiet angrenzenden Bereich die zuldssige Héchst-
geschwindigkeit auf 50 km/h beschrankt wird sowie

- ein Streifen von 30 m Tiefe, gemessen von der nérdlichen Grenze des Flurstiickes 144/15
(Hauptstraie), als Mischgebiet ausgewiesen wird.

Die geplanten Nutzungen des Bebauungsplanes lassen stérende Auswirkungen auf benach-
barte Gebiete, die liber das zumutbare MaR hinausgehen, nicht erkennen.

Altlasten/ Altablagerungen sind im F’Iahgebiet nach heutigen Erkenntnissen nicht vorhanden.

7. Abgehende | andwirtschaftsflichen

Durch die Gebietsausweisung des Bebauungsplanes werden insgesamt rd. 5 ha Landwirt-schafts-
flache in Anspruch genommen, die zur Zeit als Ackerland genutzt werden.
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8. Stidtebauliche Werte

8.1 Flachenbilanz

Bruttobaufldche: 51.122 m? = 5112 ha = 100,0 %
Nettobauland: 43.074 m? = 4,307 ha = 843 %
davon WA 34.954 m?
MI: 8.120 m*
Offentl. Verkehrsfliche: 7.458 m? = 0,746 ha = 146 %
davon Parkflache: 207 m?
StraBenbegleitgriin: 1.321 m?
Versickerungsmuiden: 1.354 m#
Offentl. Granflache: 590 m? = 0,059 ha = 1,2%
(Kinderspielplatz) _
8.2 Besiedlungsgréfen (NUR WA-GEBIET)
Wohngrundstiicke (G): ca. 49
Wohngebaude (WG): ca. 49
Wohneinheiten (WE):
- 1-geschoss. Bebauung (ca. 1,5 WE/WG): 20* 1,5 =30
- 2-geschoss. Bebauung (ca. 2,0 WE/WG): 29*2,0° = 58
Summe WE =88
Einwohner (ca. 2,8 E/WE): 246
Nettowohndichte (E/ha): 69
Grundstiicksgréfen: von ca. 590 m? bis ca. 930 m?

im Mittel 726 m?

9. Bodenordnende MaRnahmen

Die Gemeinde Emmerthal wird zur Verwirklichung der exekutiven MaBnahmen des Bebauungs-

planes die geplanten &ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen erwerben.
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Sollten aufgrund der angestrebten privaten Vereinbarungen zur Grundstlcksneuordnung (so-
genannte "freiwillige Umlegung") keine befriedigenden Ldsungen gefunden werden, so stellt der
Bebauungsplan die Grundlage fir die notwendigen bodenordnenden MaRnahmen im Sinne des
Baugesetzbuches (Erstes Kapitel, Vierter Teil - Bodenordnung) dar.

10. Kosten, Finanzierung

Die voraussichtliéhen Brutto-Kosten fiir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen innerhalb des
Bebauungsplanes betragen: ’

- im Sinne des Baugesetzbuches (BauGB) rd. 1.800.000,00 DM
(Grunderwerb, Straen- und Wegebau,
Grunfldchen sowie 50 % Regenwasser-
kanalisation)

- im Sinne des Niedersachsischen Kommunal-
abgabengesetzes (NKAG) rd. 1.100.000,00 DM
(Schmutzwasserkanalisation sowie 50 %
Regenwdsserkanalisation - ohne Anschluft-
kanéle und Hausanschliisse)

- fir die Wasserversorgung ‘ rd. 270.000,00 DM
(ohne Hausanschiiisse)

Die ErschlieRungsmaBnahmen im Sinne des Baugesetzbuches sind geméan § 127 ff BauGB in
Verbindung mit der Satzung der Gemeinde Emmerthal iiber die Erhebung des ErschlieBungs-
beitrages beitragsfahig. Geman § 129 (1) BauGB und der Satzung der Gemeinde Emmerthal tiber
die Erhebung des ErschlieBungsbeitrages tragt die Gemeinde Emmerthal 10 vom Hundert des
beitragsfahigen Erschlieungsaufwandes, sofern nicht gem. § 124 BauGB ein anderslautender
Erschlieungsvertrag abgeschiossen wird.

Fur die Kanalisationsanlagen (Schmutzwasser, Regenwasser anteilig) und die Wasserversorgung
werden Beitrdge nach den Abgabensatzungen der Gemeinde Emmerthal erhoben.
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11._Alsbald zu treffende MaBnahmen

12

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen folgende Mainahmen alsbald getroffen werden:

1. Grunderwerb éffentlicher Flachen (Verkehrs- und Griinflichen)

2. Erstellung der BaustraRen (einschiieBlich Regenwasserkanalisation)
3. KanalbaumaBnahmen (Schmutzwasser)

4. Wasserversorgung

._Kosten der alsbald zu treffenden MaRnahmen

¥ - e e 2

13

Zu 1. rd. 225.000,00 DM
zu 2. rd.  1.100.000,00 DM
zu 3. rd. 875.000,00 DM
zu 4. rd. 270.000,00 DM

Die Mittel fiir die MaBnahmen 1 - 4 sind von der Gemeinde Emmerthal vorzuschieften, solange zu
ihrer Deckung Vorauszahlungsleistungen auf den Erschlieflungs- und Kanalbeitrag nicht erhoben

werden kdnrien. Sie sind im Haushalt der Gemeinde Emmerthal entsprechend der Verwirklichung
des Bebauungsplanes bereitzustellen.

. Hinweise

Das Plangebiet wird im westlichen Bereich (Flurstiick 4/3) von einer Richtfunkirasse der Deut-
schen Bundespost TELEKOM (iberquert.

Nordwestlich des Piangebietes verlguft die 380 KV-Frejleitung Landesbergen - Grohnde der
Preufen Elektra AG. Der Abstand der Leitung zur Grenze des Geltungsbereiches betragt ca. 20
m. Innerhalb des im: Plan dargesteliten Schutzbereiches unterliegen bauliche Anlagen einer
Héhenbegrenzung. Diese betrégt je hach Durchhang der Leitung 11 m - 17 m, so daf sich fiir die
festgesetzte eingeschossige Bebauung voraussichtlich keine Einschrdnkungen ergeben. Die
Bauvorhaben innerhalb des Schutzbereiches sind dennoch dem Leitungstréger rechtzeitig
anzuzeigen.

In dem Plangebiet ist mit dem Auftreten arch&ologischer Funde zu rechnen.
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Geman § 13 NDSchG ist deshalb der Beginn der Erdarbeiten zwei Wochen vorher schriftlich
anzuzeigen. Die Anzeige hat an das Nds. Landesverwaltungsamt - Institut fiir Denkmalpflege ,
ScharnhorststraBe 1, Hannover - zu erfolgen, damit eine Beobachtung der Erdarbeiten und ggf.
eine unverzlgliche Bergung dabei entdeckter archiologischer Funde durchgeflhrt werden kann.
Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Buitgeld
geahndet werden, Auf die einschldgigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die
Absétze 2 und 4, wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.

Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den Mutterbodenabtrag in den StraRentrassen und den
Kanalbau. In Bereichen, in denen archdologische Bodendenkmale auftreten oder zu vermuten
sind, hat der Mutterbodenabtrag mit einem Hydraulikbagger mit Grabenschaufel zu erfolgen. Der
Denkmalpflege ist die erforderliche Zeit zur Dokumentierung und Bergung der archiologischen
Relikte zu lassen.

Abwigungsvorgang / Abwigunasergebnis

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 “Niederes Feld” sind die Beteiligungs-
schritte gem&R Baugesetzbuch (BauGB) wie folgt durchgefiihrt worden:

- Friihzeitige Blrgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB am 14.06.1994 im Rathaus der Gemeinde
Emmerthal. '

- Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB vom 26.02.1996 bis 26.03.1996.

- Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB (Paralielverfahren) mit
Schreiben vom 12.02.1996.

Von den Burgern wurden keine abwagungsrelevanten Bedenken oder Anregungen vorgebracht,

Von den Trégern &ffentlicher Belange sind im Rahmen des o0.g. Beteiligungsverfahrens folgende
abwagungsrelevate Bedenken und Anregungen eingegangen:

Bezirksregierung Hapnover
Hinweis auf mdglicherweise im Plangebiet auftretende archéologische Funde.

Abwé&gungsentscheidung; Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen
(sh. Kapitel 13 “Hinweise").
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Elektrizitatswerk Wesertal GmbH

Hinweis auf die im Plangebiet verlaufenden Gasleitungen sowie das 30 KV-Erdkabel.

Abwéagungsentscheidung; Die Leitungen sind im Plan bereits mit entsprechenden Leitungs-
rechten dargestelit.

Landwirtschaftskammer Hannover

Dem Amt ist kein Griinordnungsplan vorgelegt worden.
Abwéagungsentscheidung; Der Landwirtschaftskammer wird ein Exemplar des Griinordnungs-
planes zugeleitet.

Niederséchsisches Landesamt fir Bodenforschung

Bedenken gegen die Ausweisung des Plangebietes, da teilweise Uberlagerung mit einer Kieslager-

statte 1. Ordnung von besonderer volkswirtschaftlicher Bedeutung.

Abwégungsentscheidung; Die Bedenken werden zurfjckgewiesen, da der Uberplante Teil-
bereich des dargesteliten Vorranggebietes fiir Rohstoffsicherung
nur einen unbedeutenden Umfang einnimmt und die: Abbaumég-
lichkeit auf der besagten Fliche aufgrund der durch das Vorrang-
gebiet verlaufenden Hochspannungsleitung ohnehin fraglich ist.
Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfaBt

\ ausschlieBlich Flachen, die im Flachennutzungsplan bereits als
Bauflachen dargestellt sind. Insofemn ist fir das Plangebist bereits
ein Vorrang fiir die Siedlungsentwicklung behdrdenverbindlich
dokumentiert.

Preussen Elektra AG;

Hinweis auf die nordwestlich des Bebauungsplangebietes verlaufende 380-KV-Freileitung, Der

Freileitungsschutzbereich ist nachrichtlich im Bebauungsplan darzustellen. AuBerdem sind

entsprechende Ausfiihrungen in die Begriindung aufzunehmen.

Abwégungsentscheidung: Die Anregungen werden berlicksichtigt. (Ergdnzungen sh. Plan-
zeichnung sowie Begriindung Kapitel 13) ‘
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Staatliches Amt fur Waséer und Abfall Hildesheim
Plangebiet liegt in der Schutzzone V des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir die Bad

Pyrmonter-Quellen.

Das im B-Plan vorgesehene Konzept zur Oberflaéchenentwisserung wird befiirwortet. |st eine

Versickerung bzw. Zurlickhaltung des gesamten aﬁfallenden Regenwassers nicht méglich, wird ein

hydraulischer Nachweis des benutzten Vorfluters erforderlich.

Treten bei den vorhabensbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfaliablagerungen, Boden- oder

Grundwasserkontaminationen auf, so ist die untere Wasser- bzw. Abfallbehérde zu unterrichten.

Hinweise auf im ndheren Umfeld des Plangebietes bekannte Altlasten bzw. -verdachtsflachen.

Abwigungsentscheidung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Rah-
men der Realisierung des Bebauungsplanes zu berlicksichtigen.

Landkreis Hameln-Pyrmont

Die externe, im Bebauungsplan Nr. 54 “Zuckerfabrik” gelegene Kbmpensationsﬂéiche ist im
vorliegenden B-Pian textlich festzusetzen. Entsprechende Ausfiihrungen sind in die Begriindung
aufzunehmen.
Die Herstellung der dezentralen Versickerungsaniagen ist durch laufende Kontrolien sicher-
zustellen.
Die Ldschwasserversorgung ist sicherzustellen.
Die Stralen- und Wendebereiche sind gemag § 2 DVNBauO auszufihren. Der FulBweg zwischen
den Planstrafen B und C ist so herzustelien, daB eine Durchfahrt fir Einsatzfahrzeuge méglich ist.
Abwdigungsentscheidung: Die Anregung zur Hersteilung des Fullweges zwischen den Plan-
straBen B und C wird nicht beriicksichtigt, da die ausgewiesene
Flache bei einer Breite von insgesamt 2 m hierfiir nicht ausrei-
chend ist.
Die Ubrigen Hinweise und Anregungen werden beriicksichtigt.

Der Rat der Gemeinde Emmerthal hat diese Beg'ri}ndung in seiner Sitzung am 24.06.1996 gebilligt.

Gemeindedirektor
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