Begridndungdg

zum Bebauungsplan Nr. 38 "Am Lehmpatswege" im Ortsteil Kirch-
ohsen, Gemeinde Emmerthal, Landkreis Hameln - Pyrmont,

Regierungsbezirk Hannover

Der Rat der Gemeinde Emmerthal hat in seiner Sitzung am
27. Mirz 1979 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 38 "Am Lehm-
patswege" aufzustellen.

Der Bebauungsplan Nr. 38 "Am Lehmpatswege" bildet die Rechts-
grundlage fir die Durchfiihrung aller MaBnahmen, die gemdB den
Bestimmungen des Bundesbaugesetzes (BBauG vom 18.08.1976,
BGBl. I S. 2221 ff) zur Neuordnung und Nutzung des Grund und
Bodens innerhalb des Plangebietes erforderlich sind.

Beziliglich der Bedeutung der im Plan eingetragenen Zeichen wird
auf die Zeichenerkldrung im Plan sowie auf die Planzeichenver-
ordnung vom 19.01.1965 verwiesen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Baugrenzen usw. — sind
maBlich auf die vorhandenen Grundstiicksgrenzen nach dem Stand
vom 17. Mai 1979 bezogen.

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.08.1976, BGBl. I S. 2256
Baunutzungsverordnung (BaulNVQO) wvom 15.09.1977, BGBl. I S. 1763

Der Bebauungsplan wird wie folgt erldutert und begrindet:

I. LAGE DES PLANGEBIETES

Das Gebiet des =zukiinftigen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 38 "Am Lehmpatswege'" liegt am Slidrand der Ortslage des Orts-
teiles Kirchohsen und schlieBt mit den ndrdlichen und westlichen
Grenzen an die vorhandene Bebauung an. Im Siden wird der Bebauungs-
plan durch die UmgehungsstraBe (B 83 neu) begrenzt.

IT. ALLGEMEINES

Durch die Neugliederung der Gemeinden hat die jetzt zustdndige
Gemeinde Emmerthal die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
durch das landesplanerische Rahmenprogramm mitgeteilt bekommen
und danach mit der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes filir das
gesamte Gemeindegebiet begonnen.

Der Fldchennutzungsplanentwurf sieht fiir das Plangebiet westlich

der Reherstrafe allgemeines Wohngebiet (WA) und Ostlich der
ReherstraBe (ehem. Holzweg) Mischgebiet (MI) vor. Die Entwicklung
des Bebauungsplanes erfolgt somit aus dem Fldchennutzungsplanentwurf.



III. ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 "Am Lehmpats-
wege" sollen die rechtlichen Voraussetzungen daflir geschaffen
werden, die zur Zeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen der
Wohnbebauung zuzufilhren. Wegen der starken Nachfrage nach Bau-
land fiir 1- und 2-Familienhduser und Mehrfamilienh&duser aus dem
Orte selbst und der niheren Umgebung und wegen des starken Be-
darfes fiir die Fachkridfte des im Bau befindlichen Krxernkraftwerkes
Grohnde wird der Bebauungsplan parallel mit dem Fldchennutzungs-
plan aufgestellt.

IV. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fiir die geplante stddtebauliche Ordnung nach den Vorschriften
des Bundesbaugesetzes, insbesondere Uber:

- Art und MaB der baulichen Nutzung,

- Bauweise, iiberbaubare und nicht iUberbaubare Grund-
stilcksfldchen sowie Stellung der baulichen Anlagen,

- Verkehrsfldchen, Trafo,
— Griinfldchen, Kinderspiel- und Bolzplatz,

- Flidchen, auf denen Vorkehrungen zur Minderung der
Einwirkungen von Ldrm zu treffen sind,

- Leitungsrechte fir die Reinwasserleitung zugunsten
der Gemeinde Emmerthal,

- Geh- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und
Leitungstrédger.

a) Art_und MaB der baulichen Nutzung

Ausgehend von den ndrdlich und westlich des geplanten Gebietes
liegenden allgemeinen Wohngebieten mit maximal zweigeschossiger
Bebauung, wird als Fortfiihrung der vorhandenen Bebauung auch im

Plangebiet allgemeines Wohngebiet (WA) mit Einzelhaus-, Gruppen-
haus- und Mehrfamilienhausbebauung mit differenzierter GeschoB-
zahl - im nodrdlichen Planbereich maximal zweigeschossig und im

librigen Planbereich eingeschossig - festgesetzt.

Gemdf BauNVO § 4 Abs. 3, Nr. 4 - 6, ausnahmsweise zuldssige An-
lagen - Gartenbaubetriebe, Tankstellen und St&dlle filir Klein-
tierhaltung - werden ausgeschlossen, um den gewiinschten Wohn-
charakter in dem Baugebiet zu erreichen.

Die O6stlich der ReherstraBfe liegende Baufldche wird als Misch-
gebiet (MI) ausgewisen und somit einem entsprechenden baulichen
Nutzungsbedarf zur Verfiigung gestellt.

Die Zuldssigkeit der gem&dB BauNVO § 6 Abs. 2, Nr. 6 und 7,
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) und die ausnahmsweise Zu-
lissigkeit gemdBR § 6 Abs. 3 BaulNVO (Stdlle filir Kleintierhaltung)
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da die geplante
Struktur des Baugebietes flir Wohnen Prioritdt erhalten soll.



b)

Bauweise, ilberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen,

Im gesamten Planbereich wird geschlossene und offene Bauweise
angeordnet, die entsprechend der geplanten zuldssigen Bebauung
gegliedert wird in Bereich fir Einzelhiduser, Einzel- und Doppel-
hauser und Hausgruppen.

Die {iberbaubaren Flichen sind so groBziigig bemessen, daB

eine aufgelockerte Hausstellung ermdglicht wird. Nicht Uber-
baubare Flichen sollen vor den Gebduden landschaftsgdrtnerisch
angelegt, ansonsten kdnnen sie kleingdrtnerisch genutzt werden.

Nebenanlagen sind bis auf Garagen und Miillboxen auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksteile ausgeschlossen.

Die Stellung der Gebiude ist im Planteil zeichnerisch darge-
stellt und bezieht sich auf die Haupt-Gebduderichtung.

Das geplante Baugebiet wird Uber den vorhandenen Milhlenweg.

die ReherstraBe (ehem. Holzweg) und den Finkenweg an das Ort-
1iche Verkehrsnetz angeschlossen. Uber den Finkenweg wird der
Anliegerverkehr der PlanstraBe "E" in das siidliche Baugebiet
geleitet. Der innere Bebauungsplanbereich wird {iber die Plan-
stragen "A", "B", "C" und "D", mit AnschluB an die Reherstrale,
erschlossen. Eine Verkehrsberuhigung im Innenbereich wird durch
die als StichstraBen angeordneten Planstragen "A" und "D" und
die als befahrbarer Wohnweg ausgewiesene PlanstraBe "B" be-
wirkt.

Der im Westteil bis zur Einmiindung Finkenweg ausgebaute Quer-
schnitt des Milhlenweges soll auch fiir den Planungsbereich Uber-
nommen werden. Die Strafe erhdlt somit eine Fahrbahnbreite
swischen den Hochborden von 8,00 m. Der begleitende Gehweg an
der Siidseite soll 2,00 m breit werden.

Wegen der verkehrlichen Bedeutung der Reherstrape (friher Holz-
weg) — insbesondere land- und forstwirtschaftlicher Verkehr -
soll diese eine Fahrbahnbreite von 7,50 m erhalten.

Die ErschlieBungsstraBe "E" soll eine Fahrbahnbreite von 6,50 m
swischen den Hochborden erhalten und die StraBen "A", "C" und
"OD" eine Fahrbahnbreite von 5,50 m. Die PlanstraBe "B" erhdlt
eine Fahrbahnbreite von 4,50 m und die Planstrafe "F" von

3,50 m mit anschlieBendem Uberfahrbaren Gehweg von 1,50 m.

Die WohnstrapBen sind mit Pflaster - Fahrbahn und Gehweg farb-
lich abgesetzt - zu befestigen.
Fiir die StraBen "Miihlenweg", "ReherstraBe", "a", "C" und "E"

wird auBerdem ein 2,00 m breites Begleitgriin ausgewiesen, in
dem auch die 6ffentlichen Stellplidtze angeordnet werden.



Als fuBlidufige verbindende Elemente zwischen den einzelnen
StraBen und dem AnschluB an die Berliner Strafe werden FuBwege
in einer Breite von 3,00 m angeordnet.

Der Weg 4 ist als Vorbehaltsfldche fir eine spdter zu einem im
Generalentwdsserungsplan vorgeschlagenen Riickhaltebecken zu ver-
legende Regenwasserleitung ausgewilesen.

In den Bereichen der Hausgruppen- und Mehrfamilienhausbebauung
sind flir den ruhenden Verkehr Garagenh&tfe, telilweise mit Wagen-
waschpldtzen, auf festgesetzten Fldchen ausgewiesen. Garagen
und Stellplédtze der Einzelhausgrundstiicke diirfen auch auf den
nicht {iberbaubaren Fl&chen erstellt werden. Der geforderte
Mindestabstand von 5,00 m der Garagen von den Verkehrs-

fldchen muB jedoch eingehalten werden.

Im 6ffentlichen Verkehrsraum sind Parkpldtze und Stell-
fldchen an geeigneten Stellen ausgewiesen.

Am silidwestlichen Rande des Baugebietes, zwischen der Strafe
"F'" und dem Ldrmschutzwall gelegen, wird ein Kinderspiel-
und Bolzplatz angeordnet. Mit seiner Grbfe von 2 046 m~ wird
er den Anforderungen gerecht. Flir Kleinkinder aus dem ndrd-
lichen Planbereich ist inmitten der Hausgruppenbebauung an
der StraBe "B" ein weiterer Spielplatz mit einer Gr&Be von
370 m? festgesetzt.

Weitere Offentliche Griinanlagen werden nicht ausgewiesen, da
aufgrund der Nutzungsfestsetzungen eine ausreichende Eingri-
nung des Plangebietes zu erwarten ist.

Fl&dchen, auf denen Vorkehrungen zur Minderung der Einwirkungen
von_Ldrm_zu_treffen sind

GemdfB Bundesimmissionsschutzgesetz sowie der DIN 18005 Vor-
norm 1971 - Schallschutz im Stddtebau - und weiterer sachbe-
zogener Richtlinien sind Wohnanlagen gegen Immissionen zu
schitzen. Schalltechnische Untersuchungen haben ergeben, dafR
das gesamte Gebiet bei freier Schallausbreitung bis auf einen
Streifen von 40 m - 100 m siidlich des Milhlenweges durch Ver-
kehrsldrm der Umgehungsstrafe (B 83 neu) belastet wird. Um das
Baugebiet davor zu schiitzen, wird ein Ladrmschutzwall mit Schutz-
pflanzung, der direkt an die UmgehungsstraBe anschlieft, ge-
plant. Dadurch wird der Verkehrsldrm so stark abgebaut, daR
die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht mehr belastet werden.

Aufgrund der Ergebnisse schalltechnischer Messungen eines Gut-
achtens im norddstlichen Planbereich sind Ldrmbeldstigungen
aus den Gewerbebetrieben (Emmerthaler Keksfabrik und Betonwerk
Luttmann), die nérdlich des Schwarzen Weges liegen, kaum zu
erwarten.

MaBgebend flir die Ermittlung des Verkehrsldrmes ist die DIN
18005 Teil 1 "Schallschutz im Stddtebau" - Vornorm 1971, ein-
gefiihrt durch ErlaB des Niedersdchsischen Sozialministeriums.



f) Vereinbarkeit mit_benachbarter_ Nutzung
Durch die im Plangebiet festgesetzte Nutzung sind stdrende Aus-
wirkungen auf die angrenzenden Gebiete nicht zu befiirchten.
Beeintrdchtigungen aus den angrenzenden Wohngebieten sind fiir
das Plangebiet ebenfalls nicht zu erwarten.
V. STADTEBAULICHE WERTE
a) Fldchenbilanz
Bruttofldche 11,06 ha
davon
Nettobauland 7,10 ha
Offentliche Verkehrsfldchen 1,80 ha
O0ffentliche Griinflidche,
Spiel- und Bolzplatz 0,24 ha
Schutzfldchen mit Pflanzgebot 1,92 ha
b) Besiedlungsdichte
(Einwohner/ha Nettobauland)
Belegungsfaktor = 3,5 E/WE
Im Bebauungsplanbereich sind geplant:
1. Einzelhausbebauung
35 Wohngebdude mit 1 WE = 35 WE x 3,5 E
24 Wohngebdude mit 2 WE = 48 WE x 3,5 E
2. Hausgruppenbebauung
32 Wohngeb&dude mit 1 WE = 32 WE x 3,5
3. Mehrfamilienhausbebauung
2 Wohngebdude mit 4 WE = 8 WE x 3,5
Insgesamt
Die Besiedlungsdichte betrdgt somit
%é% = 61 Einwohner/ha Nettobauland
! :2=::=====:===:::===::2===:=
VI. SONSTIGE MASSNAHMEN
a) Die Elt-Versorgung ist durch AnschluB an das vorhandene Leitungs-
netz sichergestellt.
b) Die Trink- und Brauchwasserversorgung ist durch AnschluB an die
zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Emmerthal gewdhrleistet.
c)

Anfallendes Schmutz- und Regenwasser wird in die &rtliche Trenn-

kanalisation eingeleitet.
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d) In dem Lehmpatsweg liegt z. Zt. eine Reinwasserleitung, die
vom Wasserwerk kommend in das Verteilernetz im Mihlenweg ein-
bindet.

Im Hinblick auf eine sinnvolle Grundstiicksteilung und um
Leitungsrechte nur im unbedingt erforderlichen Umfange ein-
zutragen, soll diese Wasserleitung im Bereich zwischen Miihlen-
weg und StraBe "E" aufgehoben und durch eine neue, in den Er-

schlieBungsstraBen zu verlegende Wasserleitung, die wiederum
in den Milhlenweg einbindet, ersetzt werden.

VII. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Die Gemeinde Emmerthal wird die Verkehrsfldchen und die offent-
lichen Griinfldchen erwerben, soweit diese noch nicht im Gemeinde-
eigentum sind.

Wenn aufgrund der angestrebten privaten Vereinbarungen keine be-
friedigenden L&sungen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ge-
funden werden k&nnen, stellt der Bebauungsplan die Grundlage fir
die notwendigen bodenordnenden Mafnahmen im Sinne des Bundesbau-
gesetzes dar.

VIII. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die voraussichtlichen Kosten filir die Herstellung der Erschliefungs-
anlagen innerhalb des Bebauungsplanbereiches betragen:

1.) Erwerb und Herstellung der Verkehrsfldchen
einschlieBlich Fldchen fiir das Parken von
Fahrzeugen (BBauG) und des notwendigen
Immissionsschutzes ca. 3 780 ooo DM

Auf die LArmschutzmaBnahmen entfallen
davon ca. 740 ooo DM

2.) Erwerb und Herstellung des Offentlichen
Kinderspielplatzes (BBauG), Bolzplatzes
und Grins Ea. 90 ooo DM

3.) Herstellung der Anlagen fiir die Abwasser-—

beseitigung (KAG) ca. 8oo ooo DM

4,) Herstellung der Anlagen filir die Wasser-
versorgung (KAG) ca. 210 ocoo DM
Insgesamt ca. 4 880 ooco DM

Die ErschlieBungsmaBnahmen sind gemdB § 127 ff Bundesbaugesetz
in Verbindung mit der Satzung der Gemeinde Emmerthal tber die
Erhebung des ErschliefBungsbeitrages beitragsfdhig.

Fiir die Kanalisations—- und Wasserversorgungsanlagen werden Bei-
trdge nach den Abgabensatzungen der Gemeinde Emmerthal erhoben.



GemiB § 129 Abs. 1, BBauG, und der Satzung der Gemeinde Emmer-
thal i{iber die Erhebung des ErschlieBungsbeitrages trdgt die
Gemeinde Emmerthal 1o % des beitragsfdhigen ErschlieBungsauf-

wandes.

Emmerthal, den .....

Diese Begriindung hat mit dem
Bebauungsplan gem. § 2 a Abs. 6 BBauG
offengelegen.
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