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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0. MaRgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung

Flr den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 51 ist die Baunutzungsvercrdnung (BauNVQ)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04,1993 (BGBI. | S. 466) maRgeblich.

1. Art der baulichen Nutzung

In den ausgewiesenen Mischgebieten sind die nach § 6 (2) Nr. 7 und 8 zuldssigen Nut-
zungen durch Tankstellen und Vergnigungsstitten gem. § 1 (5) Baunutzungsverord-
nung (BauNVQ) nicht zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

GemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundflédche durch die Grundfldchen
der :

- Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird,

um bis zu 2b vom Hundert Gberschritten werden.

3. Sichtflichen

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen sind alle Sichtbehinderungen zwischen
0,80 m und 2,50 m Hohe Gber den angrenzenden Fahrbahnen unzulassig.

Laubbaume sind zulassig, wenn sie in einem Abstand von mehr als 10 m voneinander
stehen.

4. Leitungsrechte

Die gemal 5 9 (1) Nr. 21 Baugesetzbuch (BauGB) gekennzeichneten Flachen sind mit
Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5.1 Auf dengem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB ausgewiesenen Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind flachendeckend heimische
Feldgehclze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Unterbrechungen der vorge-
nannten Flachen fUr notwendige Grundstiickszufahrten sind zuldssig, wenn die
dadurch verlorengehenden Pflanzflichen auf den Grundstiicken ausgeglichen wer-
den.

5.2 Werden im Mischgebiet Gewerbebetriebe errichtet, so sind die Randbereiche der
Grundsticke zu benachbarten Wohnbaugrundstiicken gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
mindestens mit 3reihigen Schutzpflanzungen aus heimischen Feldgehdlzen zu
versehen und dauerhaft zu erhalten.

5.3 Je 6 Stellplatze auf gleichem Grundstick ist mindestens 1 Laubbaum 7. Ordnung
als Hochstamm auf einer ausreichend grofen Pflanzinsel zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. (3 9 (1) Nr. 20 BauGB)
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5.4 Innerhalb der ausgewiesenen Fldchen fiir StraBenbegleitgriin sind gem. § 9 (1) Nr.
25a BauGB insgesamt mindestens 12 Strafenbdume anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Die unter 5. aufgeflihrlten MaRnahmen sind in der auf die Fertigstellung der jeweiligen
BaumaRnahme folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

Zur volistdndigen Kompensation der durch diesen Bebauungsplan Nr. 51 hervorgerufenen
Eingriffe wird von der im Bebauungsplan Nr. 54 “Zuckerfabrik” festgesetzten Kompensa-
tionsflache eine Teilfliche in GréBe von 4.900 m? bereitgestelit.

MaRnahmen fiir die Regelung des Wasserabflusses

6.1 Die an die ausgewiesenen PlansiraRen und Wege angrenzenden Flachen fir Stra-
Renbegleitgrin sind gem. § 9 (1) Nr. 16 und 20 BauGB als Versickerungsmulden an-
zulegen.

6.2 Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist dezentral zu
versickern. Hierflr sind auf den Grundstiicken gem. § 9 (1) Nr. 16 und 20 BauGB
Versickerungsanlagen fir Flachen-, Mulden- oder Rigolenversickerung auf Vegeta-
tionsflachen vorzusehen. Bei Grundstiicken, die an der nordwestlichen oder nord-
ostlichen Grenze des Geltungsbereiches liegen, sind die Versickerungsanlagen in-
nerhalb des ausgewiesenen Pflanzstreifens anzulegen.

Fur Planung, Bemessung und Bau der entwasserungstechnischen Anlagen zur Ver-
sickerung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist das Regel-
werk der ATV Abwasser-Abfall, z.B. Arbeitsblatt A 138 anzuwenden.

Far die MaRnahmen unter 6. sind wasserrechtliche Genehmigungen einzuholen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet ’
0,3 GeschoBflachenzahl (GF2Z)
Grundflachenzahl (GRZ)
I Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB)

offene Bauweise

nur Einzelh&user zulassig

Baugrenze

Zuséatzliche Kennzeichnung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Hier: Verkehrsberuhigter Bereich
StraBenverkehrsflache - FuBweg (F) -
StraBenverkehrsflache - StraBenbegleitgrin -
StraBenverkehrsflache - &ffentliche Parkflache -

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Spielplatz

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

e W Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen
- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
U]_‘j_‘r:,_x Sichtdreieck

—1 o MaBlinie/MaBzahl

——————— Hilfslinie

———— Gasleitung

———— Elektrizitatsleitung

Hauptve ungs- und serlei

_— Hauptversorgungsleitung (Elektrizitat), oberirdisch

—— - Schutzstreifen -
Bei Bauvorhaben innerhalb des Schutzstreifens fiir die
380 kV-Leitung der Preuen Elektra AG sind die Bauunterlagen dem
Leitungstréger vorzulegen. -
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