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1. PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

1.1 Lage, Geltungsbereich und Gréfle des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im westlichen Randbereich Amelgatzens, und zwar sldlich der
K37 und nérdlich des Koppelweges.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt: _

im Osten: durch die westlichen Grenzen der Wohngrundstlicke an der Ringstrale
und des Koppelweges,

im Norden:  durch die stdliche Grenze der K 37,

im Stden: durch die nérdliche Grenze des Koppelweges und

im Westen:  durch die dstliche Grenze der Ackerparzelle 115/1.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 113/35, 113/34 und Teile des Flurstiickes
288 der Flur 1, Gemarkung Amelgatzen.

Die Grole des Plangebietes betragt rd. 2,1 ha.

1.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes, Héhenverhdltnisse

Das Plangebiet stellt zur Zeit Uberwiegend eine Industriebrache dar. 155 m? unterlie-
gen zur Zeit einer gértnerischen Nutzung.

Ostlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich eine eingeschossige Wohn-
bebauung in aufgelockerter Bauweise.

Nérdlich tangiert die K 37 das Plangebiet. Diese Kreisstralie fithrt in Richtung Osten
auf die Landesstralle L 431(Bad Pyrmont — Emmern).

Der sudlich angrenzende Koppelweg fithrt in Richtung Slidwesten als Wirtschaftsweg
in die landwirtschaftlichen Nutzfelder und stellt in Richtung Osten eine Verbindung zum
alten Ortskern her.

Die westlich angrenzenden Flachen unterliegen der ackerbaulichen Nutzung. Die Fla-
chen weisen ein Gefille in norddstliche Richtung zum Gellerser Bach hin auf.
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Die Geladndehshen im Plangebiet fallen vom sidwestlichen Bereich (ca.114 m NN} in
norddstliche Richtung auf ca. 103 m NN. Die Geléndeneigungen sind als gleichméRig
und mit durchschnittlich unter 3 % als gering anzusehen.

1.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Emmerthal stellt in seiner Ur-
sprungsfassung fir den Planbereich ,Gewerbliche Bauflache® dar.

Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung, am westlichen Rand Amelgatzens nunmehr
weiteres Wohnbauland bereitzustellen, wird die Darstellung des Fldchennutzungspla-
nes in ,Wohnbaufléche* gesndert. Dieses wird im Zuge der 16. F-Plan-Anderung im
Parallelverfahren gemé&f § 8 (3) BauGB durchgefibrt, so dass dem Entwicklungsgebot
gem. § 8 (2) BauGB Rechnung getragen wird.

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (0.M.)
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Zeichnerische Darstellungen der 16. F-Plan-Anderung (Entwurf)
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2. VERANLASSUNG, ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde Emmer-
thal das Ziel, im Ortsteil Amelgatzen weiteres Wohnbauland bereitzustellen.

Der Bedarf an zusétzlichem Bauland ergibt sich dabei sowohl aus dem Interesse zu-
zugswilliger Familien, die in Amelgatzen Eigenheime erstellen mdchten, als auch aus
der Eigenentwicklung der ans#ssigen Bevélkerung. '

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 werden die folgenden fiankierenden
Ziele und Zwecke verfolgt:

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhé&ltnisse und an
die Sicherheit der Wohribevdikerung,

Beriicksichtigung der Belange des Umwelischutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie auch der Wasserwirtschaft (Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser im Plangebiet),

Einbindung der neu entstehenden Bebauung in die vorhandene stédtebauliche
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Struktur und das Landschaftsbild,

» Sicherung der notwendigen ErschiieBungsflachen zur Herstellung eines leichten
und sicheren Verkehrsablaufs.

3. PLANUNGSKONZEPT

3.1 Nufzungsstruktur

Fir das Plangebiet ist eine an die &stliche Bebauung angepasste aufgelockerte Nut-
zungsstruktur vorgesehen, die vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Dabei sind die
Gebietsausweisungen geméf Baunutzungéverordnung durch den Flachennutzungs-
plan vorstrukturiert.

Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft werden entsprechende Randbe-
pflanzungen vorgesehen, die einen harmonischen Ubergang gewahrleisten.

Auf die Festsetzung eines Kinderspielplatzes gem&f Nieders. Gesetz (ber Spielplatze
(NSpG) wird verzichtet, da sich im Ortskernbereich am &stlichen Koppelweg ein aus-
reichend groler Spielplatz befindet. Dieser Spielplatz kann ohne Querung einer stark
befahrenen Stralle erreicht werden.

Zusétzlich wird aufgrund der Ortsrandlage von genligend Enffaltungsméglichkeiten in

- der angrenzenden freien Landschaft ausgegangen, die weitab der Mdglichkeiten eines
eingerichteten Kinderspielplatzes liegen.

3.2 VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an den ortlichen und Uberértlichen Verkehr erfolgt
Uber den Koppelweg und die Ringstral’e und im Weiteren iber den Birkenweg auf die
K 37. Im 6stlichen Verlauf ist eine Verbindung mit der Landesstraie L 431 gegeben,
die in norddstiiche Richtung nach Emmerthal fihrt.

Der Koppelweg ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Emmertal”. Die Ge-
meinde Emmerthal hat flir die verkehriiche Zufuhrung zum Baugebiet beim Landkreis
Hameln-Pyrmont eine Befreiung von den Vorgaben des Landschaftsschutzgebietes
beantragt. Die Befreiung ist in Aussicht gestellt worden.
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Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird (iber bedarfsgerecht auszubauende
ErschlieBungsstralien sichergestellt.

Sollte sich zu einem spéteren Zeitpunkt der Bedarf fir den direkten Anschluss des
Baugebietes an die K 37 ergeben, ist die M&glichkeit der Inanspruchnahme einer Vor-
halteflache am Rand der derzeitigen MaRnahmenfldche gegeben. Mdoglich wére die
Verldngerung der Planstralle ,B* im 8stlichen Bereich tber den Rand der derzeitigen
Malnahmenflache bis an die K 37.

Fir den Zeitraum der Bauphasen (Erschliéf&ungsmalsnahmen und Hochbau) ist die
Nutzung der ehemaligen Werkszufahrt (incl. Uberfihrung tber den Gellerser Bach)
direkt von der K 37 aus mdglich. Damit kann der Baustellenverkehr fir diese Uber-
gangszeit aus den angrenzenden Wohngebieten fern gehalten werden, wodurch sonst
zu erwartende Beeintréchtigungen der Nachbarschaft vermieden werden k&nnen. Die
temporére Verbindung der o0.g. ehem. Werkszufahrt mit den neu zu erstellenden Plan-
strallen ist problemios mdglich (siehe Abbildung).
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3.3 Natur und Landschaft

Wenngleich die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt,
so bereitet sie dennoch in der Regel Vorhaben planerisch vor, die Einflisse auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild nach sich ziehen kénnen. GemalR § 1a Bauge-
setzbuch (BauGB) ist uber die umweltschitzenden Belange im Bauleitplanverfahren
unter entsprechender Anwendung der Eingriffsregelung und des Verursacherprinzips
zu entscheiden. Mit der Entscheidung fir einen Bebauungsplan wird auch tber die
Eingriffsintensitat und die zu erwartenden Beeintradchtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes entschieden. Aus diesem Grund missen die zu erwartenden
Beeintrachtigungen bereits zu diesem Zeitpunkt dargestellt werden, um im Abwé-
gungsprozess mit berlicksichtigt werden zu kénnen ( § 8a - ¢ BNatSchG).

Nach der Eingriffsregelung sind Eingriffe zu vermeiden bzw. in ihrer Intensitét zu ver-
mindern (§ 8 (2) BNatSchG und § 8 NNatG). Fur nicht vermeidbare Eingriffe sind Aus-
gleichsmalnahmen durchzuflhren die in der Lage sind, die hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu kompensieren (§ 8 (4) BNatSchG und § 9
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NNatG). Nach Prifung der Zuldssigkeit eines nicht vermeidbaren und nicht ausgleich-
baren Eingriffs sind Ersatzmaflnahmen zu suchen die in der Lage sind, die verloren
gehenden Funktionen und Werte zu ersetzen (§ 11, 12 NNatG).

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeit
(UVPG), kann fiir bauplanungsrechtliche Vorhaben auferdem die Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) bestehen. Hierzu sind in der Anlage 1
zum UVPG Vorhaben aufgefthrt, die unter die UVP-Pflicht fallen bzw. fir die eine Vor-
priifung des Einzelfalls durchzufihren ist. Die jeweilige Einstufung ist gem&B Anlage 1
zum UVPG an Hand von Gréfken- und Leistungswerten vorzunehmen. So ist in der
Anlage 1 unter Pkt. 18 ,Baupianungsrechtliche Vorhaben" u.a. aufgefihrt:

,18.7 Bau eines Stadtebauprojektes flir sonstige bauliche Anlagen, fir den im bisheri-
gen Auflenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan auf-
gestellt wird, nur im Aufstellungsverfahren, mit einer zuldssigen Grundfiache im Sinne
des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder einer festgesetzten GréRe der
Grundfléche von insgesamt '

100.000 m* oder mehr -> UVP-pflichtig
20.000 m? bis weniger als 100.000 m? -> allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durch-
zufiihren

Das Plangebiet des B-Planes ,Amelgatzen-West" umfasst 17.516 m* Nettobauland.
Bei einer festgesetzten Grundfldchenzahl von 0,3 und einer zusétzlich erlaubten Ver-
siegelung von 50% fur Nebenanlagen errechnet sich somit eine zuldssige Grundfidche
von 7.882m2 Da der B-Plan ,Amelgatzen-West* die angegebenen Gréenwerte nicht
erreicht, ist im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung keine Vorpriifung und keine
UVP durchzufiihren. Zur fachgerechien Behandlung der umweltschiitzenden Belange
ist im Rahmen der vorliegenden Planung jedoch ein Umweltbericht erstellt worden (s.
Teil lI). Nach sorgféltiger Abwagung hat der Rat der Gemeinde Emmerthal der Bebau-
ung des Plangebietes den Vorzug gegentber einer totalen Vermeidung jeden _Eingriffs
{= Verzicht auf Planung) gegeben. Im vorliegenden Bebauungsplan sind jedoch Fest-
setzungen mit der Zielsetzung getroffen worden, die Eingriffe in das Landschaftsbild
und den Naturhaushalt zu minimieren und unvermeidbare Eingriffe vollstandig zu kom-
pensieren (siehe Kapitel 4.6). |
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4, INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 74 "Amelgatzen-West" mit Ortlichen Bauvorschriften enthait
die rechtsverbindlichen Festsetzungen fUr die stédtebauliche Ordnung nach folgenden
Vorschriften:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BVBI. | S. 2141), berichtigt am

16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI.
| . 1818)

s Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 8. 466)

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991, S..58)

e Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 10.02.2003 (Nds.
GVBI S. 89), zuletzt geéndert am 05.11.2004 (Nds. GVBI S. 404)

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird der erlduterten Nutzungskonzeption entsprechend als Aligemeines
Wohngebiet geman § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVQO) ausgewiesen.

Um die angestrebten ruhigen Wohnverhéltnisse sicherzustellen, sind folgende Einrich-
tungen ausgeschlossen:

« Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

« Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

» Anlagen fir Verwaltungen,

s Gartenbaubstriebe,

+ Tankstellen.

Trotz der 0.g. Einschrankungen bleibt die allgemeine Zweckbestimmung der Baugebie-
te gewahrt. Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2)
BauNVO sind ausnahmsweise zulgssig. :
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4.2 MaR der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des Héchstmafles der baulichen Nutzung sind die Grundflachenzah|
(GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Anzahl der Geschosse festgesetzt
worden.

Fir die Baugebiete werden GRZ = 0,3 und GFZ = 0,3 festgesetzt. Damit ist der gemag
Baunutzungsverordnung mdgliche Spielraum (GRZ/GFZ max. 0,4/1,2) nicht ausge-
schdpft worden. Hierdurch soll die Bodenversiegelung und stédtebauliche Dichte auf
ein notwendiges Maf} reduziert und glsichzeitig eine aufgelockerte Bebauung festge-
schrieben werden.

Im Plangebiet ist eine maximal zweigeschossige Bauweise mit der Einschrankung
festgésetzt, dass das zweite Vollgeschoss nur zuldssig ist, wenn es das Kellerge-
schoss oder das Dachgeschoss bildet (11*). Durch diese Festsetzung soll einerseits die
Bebauung visuell auf ein Vollgeschoss beschrénkt werden, um bei der topographisch
exponierten Lage eine befriedigende Einbindung in die Umgebung sicherzustelien.
Dieses Bestreben wird durch die zusatzliche Festsetzung der maximal zuldssigen
Traufhéhen der Gebdude untermauert. Andererseits ist fir die Dachgeschosse die Be-
schrankung der Grundfidche auf 2/3 des darunter liegenden Geschosses (siehe Nie-
ders. Bauordnung) aufgehoben. Durch die somit verbesserte Ausnutzbarkeit des
Dachgeschosses wird die Schaffung von ausreichendem Wohnraum erleichtert. Bei
gleichem Wohnraumbedarf besteht hierdurch auch die Mdoglichkeit, die Grundflache
des Hauses und damit die Bodenversiegelung zu verringern.

Aus vorgenannten Griinden ist mit der getétigten Festsetzung H* sowoh! den stadte-
baulichen Belangen einer befriedigenden Einbindung in die Umgebung, als auch dem
Bestreben der Bauherren nach wirtschaftlicher Bauausflihrung Rechnung getragen.

Ein weiterer Aspekt ist die Lage am Ortsrand. Um das Landschaftsbild so wenig wie
mdglich zu beeintrachtigen, sollten die Geb&dude nicht UbermaRig raumwirksam ausge-
pragt sein. '

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Wie bereits oben angesprochen, wird eine stadtebaulich befriedigende Einordnung der
Bebauung in die Umgebung angestrebt. Dieses soll u.a. durch die Beschrankung auf
Einzelhduser im westlichen Randbereich bzw. Einzel- und Doppelhduser im zentralem »
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Bereich erreicht werden. Es sind somit stadtische Formen, wie z.B. eine riegelbildende
Bebauung, ausgeschlossen.

Da jedoch die Beschrénkung auf Einzelh&user und Doppelhduser allein nicht ausreicht,
um mafstabsprengende Baukdrper auszuschlielben, ist zusatzlich die Anzahl der
Wohnungen je Wohngebéude auf héchstens zwei beschréankt. Diese Begrenzung er-
folgt aus stadtebaulichen Griinden, um sogenannte ,unechte Einzelhduser® mit einer
gréferen Anzahl an Wohneinheiten, entsprechend grolem Bauvolumen sowie hohem
Ziel- und Quellverkehrsauftkommen, flr das die Verkehrsanlagen nicht bemessen sind,
zu vermeiden. ' |

Die Uberbaubaren Fldchen werden ausschliefilich durch Baugrenzen gebildet. Sie sind
ausreichend bemessen, um eine zweckentsprechende Bebauung zu realisieren. Um
entlang der Planstrallen eine gewisse ,optische Transparenz® des Plangebietes zu
wahren, sind auf den hier angrenzenden nicht Oberbaubaren Flachen Garagen und
ggf. visuell stérende Nebenanlagen bis zum Abstand von 3 m ausgeschlossen.

4.4 Verkehrsflachen

Die innere Erschlieffung des Plangebietes erfolgt Gber drei Planstrafien. Diese neuen
Verkehrsflachen sollen insgesamt verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Dabei soll ge-
nerell das Mischprinzip realisiert werden, d.h. auf den Bau separater Gehwege mit
Hochborden kann verzichtet werden.

Eine Gliederung der Verkshrsfldche kann durch verspringend anzulegende Parkpldtze
und Baumpflanzungen erreicht werden. Die empfohlene Verkehrsraumgestalfung geht
aus dem Bebauungsvorschlag in Kap. 3.4 hervor. Eine rechtsverhindliche zeichneri-
sche Umsetzung in der Planzeichnung erfolgt aus Flexibilitdtsgrinden nicht.
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Regelquerschnitt der Planstrafie A
(unverbindliches Ausflihrungsbeispiel, Abschnitt Einengung)

4.5 MaBnahmen fiir die Abwasserbeseitigung und die Regelung des Was-
serabflusses - Regenriickhaltebecken

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird Uber Regenwasserkanéle
dem geplanten Regenrlickhaltebecken im norddéstlichen Randbereich des Plangebietes
zugefuhrt. Das Becken ist im Zuge der ErschlieBungsplanung zu dimensionieren. Eine
Vorabstimmung mit der Unteren Wasserbehorde ist erfolgt. Im Bebauungsplan etfolgt
lediglich die Festsetzung durch Symbal innerhalb einer ausreichend bemessenen
MaRnahmenflache {durch Vorbemessung ermittelt). Die nicht zur Regenriickhaltung
bendtigten Fiachen sind mit einer Landschaftsgehdlzpflanzung zu versehen. '

Der gedrosselte Ablauf aus dem Regenriickhaliebecken ist zum Vorfluter (Gellerser
Bach) vorgesehen.. _
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4.6 MaRnahmen fiir Boden, Natur und Landschaft

Zur Umsetzung der unter 3.3 beschriebenen Zielsetzungen werden die folgend be-
schrisbenen Mafinahmen festgesetzt bzw. empfohlen.

4.6.1 Bepflanzungsgrundsitze

Fir die geplanten Bepflanzungsmafinahmen sollen vorwiegend Gehélzarten der po-
tentiell natiirlichen Vegetation verwendet werden, da diese

e von ihrer "Skologischen Stabilitdt" her am besten geeignet sind (geringe Gefahr
Ubermé&figen Schadlingsbefalls, keine Frostschiden usw.)

» groBe Bedeutung flr heimische Tierarten besitzen (insbesondere fir Kleinlebe-
wesen, aber auch als Bienenweide sowie als Vogelschutz- und Vogelnahrgehs!-
ze) und

¢ sich optimal in das Landschaftsbild einfigen.

Die fir die BepflanzungsmafRnahmen im Bearbeitungsgebiet geeigneten Gehélzarten
gehen aus den textlichen Festsetzungen hervor.

4.6.2 Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen

Bei allen Baumafnahmen sollte der Eingriff in Natur und Landschaft auf das notwendi-
ge Mindestmal} beschrénkt bleiben (Vermeidungsgrundsatz). Deshalb sollten die nach-
folgend aufgeflihrten Vermeidungs- und Schutzmalinahmen soweit wie méglich beach-
tet werden. '

Die Standortwahl stellt die wichtigste VermeidungsmafRnahme dar. Durch die iberwie-
gende Inanspruchnahme einer Industriebrache mit bereits umfangreichen versiegelten
Flachen wird der Eingriff in héherwertige Biotope vermieden.
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4.6.3 Pflanzmafinahmen

(rechtsverbindlich festgesetzt)
Anlage von Landschaftsgehdlzpflanzungen auf 6ffentlicher MaBnahmenfliche
Innerhalb der Malnahmenfléche sind die nicht flir die Anlage des festgesetzten Re-
genriickhaltebeckens einschl. Zufahrt/ Umfahrung bendtigten Flachen mit standorthei-
mischen Baumen und Strauchemn zu bepflanzen. Die Gehflze sind dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Anlage eines Pflanzstreifens auf privaten Grundstiicken

Auf den festgesetzten Pflanzflachen sind standortheimische B&ume und Straucher zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Unterbre-
chungen der Pflanzfliche fUr notwendige Grundstlickszufahrten sind zul&ssig, wenn
die hierdurch verlorengehenden Pflanzflichen auf gleichem Grundstiick ausgeglichen
werden.

Pflanzverband in der Flache: 1,5 x 1,5 m
Pflanzqualitaten: Heister, 2xv, 200 — 250 cm
Straucher: 2xv, 60 — 100 cm

Folgende Gehélze sind vorgesehen (Auswahlliste):

Baume 1. Ordnung (ca. 5% der Pflanzung)

Acer platanoides (Spitz-Ahom)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Faxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tila cordata {Winter-Linde)
Baume 2. Ordnung (ca. 5% der Pflanzung)
Acer campestre (Feld-Ahorn}
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Straucher (ca. 90% der Pflanzung)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Wald-Hasel)
Crataegus monogyna (Weifidorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
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Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Gew. Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Je angefangene 400 m? Grundstiicksfiache ist mindestens ein standortheimischer mit-
telstdmmiger Laubbaum oder Obstbaum anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Auf den sidlich der Planstralle gelegenen Bau-
grundstliicken sind die Baume innerhalb der sldlichen nicht Gberbaubaren Flache an-
zupflanzen.

Fur die Laubbaumpflanzungen sind folgende Arten vorzusehen (Auswabhlliste):

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Quercus robur (Stieleiche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Die Pflanzung hat als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit mindestens 16-18 cm Stammum-
fang zu erfolgen.

Fur die Obstbaumpflanzungen sind standortheimische Sorten der Obstbaumarten Ap-
fel, Birne oder Kirsche anzupflanzen.

4.6.4 GestaliungsmaBnahmen
(Empfehlungen)

Naturnahe Ausgestaitung des Regenriickhaltebeckens

Die Begrenzung des Ruickhaitebeckens soll in geschwungener Form verlaufen. Die
B&schungen sollen naturnah, dass heift mit wechselnder B&schungsneigung und ge-
schwungenem Béschungsverlauf modeliiert werden.

Baumpfianzungen auf dffentlichen Verkehrsflichen

Zur Gestaltung der Planstraften A, B und C sollen mindestens alle 20 m einseitig hoch-
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stdmmige Laubbiume heimischer Arten vorgesehen werden. Sie sollten dauerhaft er-
halten und bei Abgang gleichwertig ersetzt werden. Es ist sinnvoll, die Pflanzflachen
mit der Anlage der notwendigen Parkplédtze zu kombinieren (siehe ,Stédtebaulicher
Entwurf").

Geeignet sind folgende Arten:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Pflanzgrélen: Einzelbdume: 3xv, StU 16-18 cm, mit Ballen

Die Pflanzflachen sollten flachendeckend mit Bodendeckern bepflanzt werden. Geeig-
net sind folgende Arten:

Lonicera pileata (Heckenkirsche)
Potentilla fruticosa var. mandschurica (Fingerstrauch)
Stephanandra incisa “crispa’ (Kranzspiere)

Es sind jeweils 3,5 Stiick/m® vorzusehen, die Arten sind gruppenweise zusammen zu
pflanzen.

4.7 Gestalterische Festsetzungen

Die im Rahmen der Ortlichen Bauvorschriften erlassenen Festsetzungen sollen eine
stadtebaulich geordnete und ortsbildgerechte Eingliederung der Neubauten in die vor-
handene Struktur unterstlitzen und diesbezlgliche Fehlentwicklungen vermeiden. In
diesem Sinn erfolgen Yorgaben zu Dachern und Einfriedungen.

Die Dacher der Geb&ude sind als stark ortsbildpragend anzusehen. Am Ortsrand sind
zusatzlich auch Auswirkungen auf das Landschaftsbild méglich. Aus diesen Grinden
solien Dachformen, -neigungen und -deckungen, die erheblich von der vorzufindenden
Dachiandschaft abweichen, vermieden werden.

Als Dachformen sind Sattel- Pult- und Kriippelwalmdécher zuldssig. Zu den Dachnei-
gungen ist mit 28° bis 48° ein ausreichender Gestaltungsspielraum gegeben. Fir Ga-
ragen und Nebenanlagen sind keine Vorgaben einzuhalten, da deren Dacher visuell
nur von untergeordneter Bedeutung sind.

Da die vorhandenen Bebauungen in der Nachbarschaft bereits sowohl rote als auch
braune und graue Déacher aufweisen, erfolgt eine entsprechende Eingrenzung auf die
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Farbreihen ,Rot*, ,Rotbraun” und ,Grau®. Damit sind optisch stark hervortretende
Farbgebungen, wie z.B. Blau, Griin oder Gelb, ausgeschlossen.

Dachaufbauten sind auf 3/5 der Traufenidnge beschrankt und der Abstand der Dach-

aufbauten zur Giebelwand muss mindestens 1,50 m betragen um hier bauliche Verun-
staltungen zu vermeiden.

5. VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Elekirizitdt und Gas sowie der An-
schluss an das Telekommunikationsnetz ist durch entsprechende Erweiterungen der in
den angrenzenden Gebisten vorhandenen Bestandsleitungen sichergestellt.

Versorgungstrager sind:
s Gemeinde Emmerthal (Wasser)
» E.ON (Gas, Elekirizitat)
« Deutsche Telekom AG (Telekommunikation)

Die Anforderungen an den Brandschutz sind mit dem Brandschutzpriifer sowie mit
Vertretern der ortlichen Feuerwehr abzustimmen. Im Rahmen der vorliegenden Bau-
leitplanung besteht hierzu kein weiterer Handlungsbedarf, da die bereitzustellende
Léschwassermenge Uber das Trinkwasser-Leitungsnetz bereitgestellt wird. Die Forde-
rung von ausreichendem Léschwasser ist auf der Grundlage des DVGW-Arbeitsblattes
W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung”
im Rahmen der Erschlieungsplanung nachzuweisen.

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem (Regenwas-
ser/Schmutzwasser). Dabei wird das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
iber einen Kanal dem ausgewiesenen Regenrlickhaltebecken im norddstlichen Plan-
gebiet zugefihrt. Die gedrosselte Ableitung aus dem Becken erfoigt in nordiiche Rich-
tung zum Gellerser Bach. Fir die Einleitung ist eine entsprechende wasserrechtliche
Erlaubnis einzuholen.

Bei der Gelandeprofilierung der Grundstiicke ist auf deren Hochwassersicherheit zu
achten. Dies gilt besonders fir die stidwestlichen Grundstlicke. Fir diese Grundstiicke
ware nach Starkregenereignissen oberfiachig anfallendes Wasser von den oberhalb

B-Plan Nr. 74 ,Amelgatzen-West', Gemeinde Emmarthal; OT. Amelgatzen

Begriindun
osage.«oa.dacg 21



liegenden ausgedehnten Ackerflachen theoretisch denkbar. Méglich wére die Anlage
einer Auffangmulde oder entsprechende Gefédndemodellierungen mit einem Héhenver-
safz in Richtung Baugrundstiicke.

Aufgrund allgemeiner Kenntnisse der Untergrundverhéitnisse im Planbereich wird auf
die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser verzichtet.

Das Schmutzwasser wird liber das zentrale Kanalisationsnetz der Klaranlage Emmer-

thal zugefUhrt. Dabel ist ein Anschluss des neu herzustellenden Kanals an entspre-
chende Bestandsleitungen in der K 37 bzw. der Ringstralie mdglich.

6. NACHBARSCHUTZ, IMMISSIONEN, ALTLASTEN

Die geplanten Nutzungen des Planbereiches lassen {iber ein zumutbares Mal hinaus-
gehende stdrende Auswirkungen auf die angrenzenden Gebiete nicht erkennen, Das
zusatzlich zu erwartende Verkehrsaufkommen kann {iber den Koppelweg, die Ring-
stralle und den Birkenweg zur K 37 problemlos abgewickelt werden (siehe hierzu auch
untenstehende Ermittlung des Verkehrsaufkommens).

Abschitzung des Verkehrsaufkommens im Plangebiet

Schatzformel gemaR EAE 85/95 fur KFZ-Quellverkehrsaufkommen in der
morgendlichen Spitzenstunde MGS (7.00 bis 8.00 Uhr):
MGS [PKW/h] = 0,35 x PKW-Bestand :

Motorisierungsgrad gem. EAE 85/95: 2,0 - 2,5Einwohner je PKW
hier gewahlt: 2,0EW/PKW
Einwohner : 102EW
PKW-Bestand ; 51PKW
Morgendliches Verkehrsaufkommen 18PKW/h
Verkehrsverteilung (geschatzt):
Ringstrae: 50% 9KFZ/h
Keoppelweg: 50% 9KFZ/h

Auch aus den angrenzenden Gebieten sind keine tGbermaRigen Immissionsstérungen
zu erwarten, die unzumufbare negative Einfllisse auf die geplanten Nutzungen aus-
{iben kénnten. '
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Altlasten / Altablagerungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht
vorhanden. Vom Geotechnischen Planungs- und Beratungsblro — Arke wurden 2005
orientierende Bodenuntersuchungen durchgeflihrt. Es wurde festgestellt, das alle er-
mittelten Schadstoffgehalte im Boden einheitlich unterhalb der vorgegebenen Grenz-
werte liegen.

7. STADTEBAULICHE WERTE

7.1 Fldchenbilanz

Bruttofliche: - 21.325m* = 2,13ha = 100%
Nettobauland: 17.516m* = 1,75ha = 82,14%]
davon

Wohngebiet: 17.516m*

davon Pflanzgebot: 2.100m?

Verkehrsflichen: 2.728m* = 0,27ha = 12,8%
davon

Planstr."A" 1.362m°

Planstr."B" 1.109m?

Planstr."C" 257m?

Offentliche Griinflachen 1.08im” = 0,11ha = 5.1%
davon

RRB 638m*

Griinflache 443m?
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7.2 Besiedlungsgréfien

Wohnbaugrundstiicke (G): ca. 26 G
Wohngebé&ude (WG): 26 WG
Wohneinheiten (WE);
- 1,3 Wohneinheiten je Wohngebdude 34 WE
Einwohner (EW):
- 3,0 Einwohner je Wohneinheit: 102 EW
Nettowohndichte (NWD): 48 EW/ha
Bruttowohndichte (BWD}): 38 EW/ha
Grundsticksgrifien:

von ca.: 528 m?

bis ca.: 1.082 m?

Mitteiwert; 670 m?

8. DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

8.1 Bodenordnende Maflnahmen

Die Neuordnung der Flurstlicke (Bildung von Baugrundstiicken) ist durch privatrechtli-
che Vereinbarungen vorgesehen. Sollten hierbei keine befriedigenden Lésungen erzielt
werden, so steilt der Bebauungsplan die Grundlage fiir die notwendigen bo-
denordnenden Mafinahmen im Sinne des Baugesetzbuches (Erstes Kapitel, Vierter
Teil - Bodenordnung) dar.

8.2 Kosten, Finanzierung

Es fallen keine durch den kommunalen Haushalt zu tragenden ErschlieBungskosten
an, da die ErschlieRung gemal § 124 Baugesetzbuch (BauGB) an einen Erschlie-
Rungstrager (ibertragen wird.

Die Kosten fur die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie flir das Telekomnetz
werden direkt von den jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.
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8.3 Alsbald zu treffende MaBnahmen

Folgende MaRknahmen sind zur Erschliefiung des Baugebietes alsbald zu treffen:

1. Kanalbaumafinghmen (Schmutz- und Regenwasser)

2. Ersteflung der Baustralle

3. Herstellung der Versorgungsanlagen fir Wasser, Strom und Telekommunikation
4. Bau des Regenrlickhaltebeckens

9. HINWEISE

Die Deutsche Telekom AG, T-Com weist darauf hin, dass in allen Strafen und Gehwe-
gen geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breife von
0,50 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen wird auf das ,Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungslagen® verwiesen.

‘Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Strafienbau etc. ist eine friihzeitige Anzeige erforderlich.

10. VERFAHRENSABLAUF /| ABWAGUNGSVORGANG

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) wurde vom 28.11.2005 bis 02.12.2005 im Rathaus der Gemeinde Emmerthal
durchgefihrt. Hierbei wurden interessierten Biirgern die allgemeinen Ziele und Zwecke
der vorgesehenen Planung dargelegt. Aulerdem wurde den Blrgern Gelegenheit zur
Aulerung und Erorterung gegeben. Es wurden keine abwégungsrelevanten Anregun-
gen vorgebracht. '

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange geman § 4 (1) BauGB fand mit Schreiben vom 15.11.2005 bis zum. 18.12.2005
statt. Folgende abwégungsfelevante Anregungen sind hierbei vorgebracht worden
(Kursivtext = Behandlung im Rahmen der planerischen Abwégung):
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Landkreis Hameln-Pyrmont (Schr. v. 16.12.2005)

Untere Landesplanungsbehdrde

1.1 Gemaft Regionalem Raumordnungsprogramm 2001 ist die Siedlungsentwicklung im OT.

Amelgatzen auf eine angemessene Eigenentwicklung zu beschrénken. Fir den vorliegenden

Planungsfall ist in den Begrindungen der Bauleitpléne nicht hinreichend dargelegt, von welcher

Einwohnerentwicklung bei der GréRenordnung der beabsichtigten Wohnbauflachendarstellung

ausgegangen wird.
Ergebnis der Abwigung:
Zu 1.1: Die Anregungen sind dahingehend zu berticksichtigen, dass der réumliche Gel-
tungshereich auf das ehemalige Betriebsgrundstiick beschrénkt wird (siehe hierzu auch zu
1.3, Thema ,Herausnahme einer Tellfldche aus dem Landschaftsschutzgebiet’). Die Be-~
grilndung zur paraflel durchgefithrten F-Plan-Anderung wird um entsprechende Ausftih-
rungen zur Einwohnerentwickiung und zum Wohnbaufléchenbedarf ergénzt. Allein hieraus
ldsst sich ein konkreter Baufléchenbedarf filr die Eigenentwicklung des Ortes jedoch nicht
in der hier in Rede stehenden Gréflenordnung ableiten. Eine Flidchenreduzlerung er-
scheint deshalb im Sinne einer Kompromissfindung erforderlich. Mit der Beschrénkung auf
das Betriebsgrundstiick des ehemaligen Holzbearbeitungswerkes kann insbesondere
auch den Vorgaben des Baugesetzbuches Rechnung getragen werden, wonach mit Grund
und Boden sparsam umzugehen Ist und die Wiedernutzbarmachung brachgefallener Fla-
chen vor einer Inanspruchnahme bisher baulich ungenutzter Flachen anzustreben ist. '
Die Anregungen werden berlicksichtigt. Das Plangebiet wird reduziert, so dass ausschliel3-
lich die Fliche des ehemaligen Holzbearbsitungswerkes Reese liberplant wird.

Untere Bauaufsight / Denkmalschutzbehdrde
1.2 Gegen den Bebauungsplan bestehen in baurechtlicher Hinsicht keine Bedenken, wenn fol-
gende Anregungen Beachtung finden:
Die Aufnahme von ,Ausnahmen” in der értlichen Bauvorschrift ist entbehrlich, da dies in der
Nieders. Bauordnung abschlieend geregelt ist. Die Nummerierung sollte kontinuieriich erfol-
gen. Gegen den Bebauungsplan bestehen in baudenkmalrechtiicher Hinsicht keine Bedenken.
Ergebnis der Abwagung:
Zu 1.2: Der Hinweis auf die méglichen Ausnahmen unter Pkt. 2.4 der Ortlichen Bauvor-
schriften kann entfallen. Die Nummerigrung wird korrigiert.
Die Anregungen werden bericksichtigt,

Brandschutz
1.3 Die Verkehrswege sind so zu planen und anzulegen, dass sie durchgédngig mit Einsatzfahr-
zeugen und Hiifeleistungsfahrzeugen befahren werden kénnen. Die Fahrbahnbreiten, Kurven-
radien und Lichtraumprofile der befahrbaren Flachen einschi. Wendebereiche sind analog § 2
DVNBauO zu wahlen. ’
Ergebnis der Abwagung:
Zu 1.3: Die Hinweise sind im Zuge der Erschliefungsplanung zu berticksichtigen. Die aus-
gewiesenen Sffentlichen Verkehrsfidchen sind hierfir ausreichend bemessen, so dass hier
kein weiterer Handlungsbedarf besteht,
Die Hinweise werden bei der ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

Untere Wasserbehdrde

1.4 Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen — mind. 5,0 m paraliel zum Gellerser Bach — dir-
fen Nebenanlagen nicht errichtet werden, Unzulassig sind auch solche bauliche Anlagen, die
von der Genehmigungspflicht befreit sind.

1.5 Es wird auf die einschrankenden Bestimmungen der Verordnung ber die Unterhaltung der
Gewadsser |l. und lll. Ordnung fiir das Gebiet des Landkreises Hamein-Pyrmont vom 15.12.1987
hingewiesen.
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Ergebnis der Abwédagung:

Zu 1.4 und 1.5: Die Hinweise werden in den B-Plan aufgenommen. Weiterer Handlungs-
bedarf ergibt sich hier nicht.,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen,

Untere Bodenschutzbehdrde
1.6 Der Riickbau des ehem. Holzbearbeitungswerkes Reese erfolgt unter gutachterlicher Be-
gleitung. Sofern im Zuge des Rickbaus Bodenverunreinigungen oder Kontaminationen ange-
froffen werden, sind entsprechende Sicherungs- und/oder Sanierungsmalinahmen abzustim-
men. Die Untere Bodenschutzbehorde ist in diesem Fall umgehend zu benachrichtigen. Ziel der
MalRnahme muss ein frei bebaubares Grundstiick sein, so dass Altlastenfreiheit des Gelandes
gegehen Ist.

Ergebnis der Abwagung::

Zu 1.6: Die Hinweise sind bei den Riickbaumallnahmen zu berticksichtigen.

- Die Hinweise werden zur Kennitnis genommen.

Verkehrswesen

1.7 Den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass die Anbindung des Plangebietes nicht Gber die
K 37, sondem (ber die Gemeindestrallen Ringstrafle und Koppelwsg erfolgt. Dieses wird be-
grufit.

1.8 Weiterhin sollen die Verkehrsildchen verkehrsheruhigt ausgebaut werden, wobei generell
das Mischprinzip realisiert werden soll. Bei der GrolRe des Gebietes, der Anzahl der Wohnein-
heiten und der Lange der Erschliefungsstrafen bestehen hiergegen erhebliche Bedenken. Aus
Sicht der Verkehrsbehtrde wird angeregt, zumindest an einer Stralkenseite ein Hochbord vor-
zusehen, damit Schutzraum fur die schwacheren Verkehrsteilnehmer vorhanden ist. Die Regel,
dass auf verkehrsberuhigten Bereichen nur auf spezlell ausgewiesenen Flachen geparkt wer-
den darf, fOhrt auf Grund von Unkenntnis oder lgnoranz andernorts regelmafilg zu Situationen,
die ein Einschreiten der Kontrollorgane erforderlich machen. Bel 26 zu bebausnden Grundst(-
cken ist schon jetzt vorhersehbar, dass die Anzahl der méglicherweise auszuweisenden Park-
pldtze nicht ausreichend sein wird mit der Folge, dass regelméaRig Verkehrsverstéfie vorkom-
men. Es wird angeregt, die Strallen in die vorhandene Tempo-30-Zone mit sinzubeziehen mit
der Konseguenz, die Stralten im Plangebiet mit Hochbord an einer Seite zu versehen.

Ergebnis der Abwégung:

Zu 1.7: Die Zustimmung wird zur Kenninis genommen,

Kein Beschluss erforderlich,

- Zu 1.8: Die erheblichen Bedenken sind aus hiesiger Sicht nicht nachvolilziehbar. Nach den
LEmpfehlungen fir die Anlage von Slrallen” (EAE 85/95) der Forschungsgesellschaft fiir
StraSen- und Verkehrswesen als aflgemein anerkannte und angewandte Planungshilfe ist
filr Wohngebiete in Orts- oder Stadirandiage und in der hier vorfiegenden Grd3enordnung
sindeutlg das Mischprinzip empfohlen. Entsprechend ist auch in anderen Baugebieten
(z.B. ,Hopfenbrink® in Emmem oder Kirchohsen Siid" in Kirchohsen) mit tw. erheblich
grofieren Grundstiickszahlen verfahren worden, wobei keine gréfBeren Verkehrshehinde-
rungen oder gar Gefdhrdungen bekannt geworden sind.

Mit der Festsetzung einer Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsbert-
higter Bereich” im B-Plan ist hinsichtlich der spéteren verkehrsrechifichen Beschilderung
als ,Spieistralle” oder Tempo-30-Zone keine Vorentscheidung gefallen. Auch die endgtilfi-
ge Straflenraumaufteifung ist nicht Bestandtell der Bauleffplanung. Diese Fragesteflungen
werden vielmehr im Zuge der Ausbauplanung festgelegt.

Aus den genannten Griinden ist es hier nicht zielfiihrend, MutmaBungen Gber ein mégli-
cherweise regelwidriges Parkverhalten von PKW-Fahrern anzustellen. Geméf EAE 85/95
solf in neu geplanten Wohngebieten ohne private Stellplatzdefizite je 3 — 6 Wohnungen ein
Bffentlicher Parkplatz filr Besucher und Lieferanten eingerichtet werden. Bei Annahme des
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Hdéchstwertes berechnet sich fir das vorfiegende Plangebist ein Bedarf von 11 Parkplét-
zen, der im Zuge der Planstralien problemios (zur Verkehrsberuhigung als Einengungs-
steflen ausgebildet) problemios abgedeckt werden kann.

Die Umsetzung des Trennprinzips wilrde — neben verminderien Gestaltungsmdoglichkeiten
— auch zu einem erhéhten Fldchenbedarf und damit zu einem erhéhten Erschliefungs-
aufwand fihren,

Die Konsequenz, dass bei Einrichtung einer Tempo-30-Zone zwingend ein Gehweg mit
Hochbord anzulegen ist, kann nicht bestétigt werden, da auch andere Beispiele bekannt
sind.

Aus hiesiger Sicht sind die vorgebrachten Bedenken nicht stichhaltig und sind im Zuge der
Baulefiplanung zuriickzuweisen. Detaillierfe Festlegungen zu den aufgeworfenen Frage-
stellungen erfolgen im Rahmen der noch durchzufihrenden Ausbauplanung, so dass dann
noch Abstimmungsmdéglichkelten bestehen.

Die Anregungen werden nicht berticksichtigt.

Untere Naturschutzbehérde
1.9 Zum B-Plan wird darauf hingewiesen, dass zur planungsrechtlichen Zuldssigkeit zundchst
die Herausnahme der im Landschaftsschutzgebiet (LSG) liegenden Fldche volizogen sein muss
oder eine Reduzierung des raumlichen Geltungsbereiches unter Ausschluss der LSG-Flache
vorzunehmen ist. Eine fachliche Auseinandersetzung mit der Thematik wird auch im B-Plan fUr
erforderlich gehalten, Die Festsetzung von Kompensationsflédchen (fUr die Herausnahme aus
dem LSG) alleln auf privaten Griinflichen (Pflanzgebote am westlichen Plangebietsrand) wird
als nicht ausreichend angesehen
Ergebnis der Abwigung:
Zu 1.9: Auf Grund der 0.g. Anregungen der Regionalplanung (siehe 1.1} wird der rdumli-
che Geltungsbereich dahingehend reduziert, dass die im Landschafisschutzgebiet liegen-
de Flache nicht mehr iiberplant wird. Damit entfallen auch das Entlassungsverfahren einer
Teilfidche aus dem Landschaftsschutzgebiet und die Notwendigkeit, Gffeniliche Kompen-
sationsmalnahmen festzusetzen.
Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.
Das Plangebiet wird reduziert, so dass ausschiieBlich die Fléche des ehemaligen Holzbe-
arbeftungswerkes Reese (iberplant wird.

Deutsche Telekom AG,T-Com (Schr. v. 20.12.2005)

Es wird angeregt, in der Begriindung darauf hinzuweisen, dass in allen Straften und Gehwegen
geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leifungszone in einer Breite von 0,50 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen wird auf das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungslagen’ verwiesen.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau etc. ist eine friihzeitige Anzeige erforderlich.

Ergebnis der Abwagunag:

Die Begriindung wird um entsprechende Ausfilhrungen und Hinweise ergénzt.

Die Anregungen werden berlcksichtigt.

Nieders. Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschéfisbereich Hameln
(Schr. v. 17.11.2005) '

Zur Bauleitplanung werden hinsichtlich der beriihrten Belange der freien Strecke der K 37 keine
Anregungen vorgebracht, da die Fesisetzungen den bereits durchgefliihrien Vorabstimmungen
Rechnung tragen.

Es wird jedoch gebeten, zur festgesetzten Bauverbotszone noch das entsprechende Planzel-
chen in die Planzeichenerklarung aufzunehmen.
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Dig Anreguhgen werden nicht berticksichtigi

E.ON Westfalen Weser AG (Schr. v. 01.02.2006)

Es erfolgen Hinweise zu den Kostentragungspflichten und den vorhandenen Versorgungsanla-
gen. U, a. befindet sich z. Zt. auch eine 30-KV-Freileitung innerhalb des Plangebietes. Da diese
im Zuge der Erschliefungsmafinahme verkabelt wird, sind hier auch nicht die ansonsten einzu-
haltenden Schutzstreifen relevant (15 m beiderseits der Leitungssachse).

Ergebnis der Abwégung:
Die Kostentragungspflichten - u. a. auch fir die Verkabelung der Frefleitung - sind zwi-
schen dem ErschlieBungstrdger und dem Leitungstriger abzukléren,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Zur beabsichtigten Baustellenerschliel3ung wird darauf hingewiesen, dass hierfir seitens der
Gemeinde eine Sondernutzungserlaubnis zu beantragen ist.
Ergebnis der Abwaigung;
Das angesprochene Planzelchen wird in der Planzeichenerkiérung ergénzt. Die Sonder-
nutzungserlaubnis fir die Baustellenzufahrt von der K 37 aus ist von der Gemeinde in Ab-
stimmung mit dem ErschiieBungsiréger rechizeitig zu beaniragen.
Die Anregungen werden beriicksichtigt,

Unterhaltungsverband Emmer — Humme (Schr. v. 19.11.2005)

Es wird darum gebeten, im Umwelibericht, 8. 33 Ziff. 2.1.5, und in der textlichen Festsetzung
.Malinahmen fiir die Regelung des Wasserabflusses zu erginzen:
«Entlang der Gellerser Strafle ist zum Gewésser 11. Ordnung ,Gellerser Bach” ein Unterha!-
tungsstreifen gem. Unterhaliungsordnung des Landkreises Hameln-Pyrmont zu berlcksichti-
gen.”
Ergebnis der Abwégung:
Der Unterhaltungsstreifen kann geméfl Auskunft der Unteren Wasserbehérde auch auf
den privaten Grundstiicksfldchen liegen, da auf der Nordsefte die Unterhaltung tiber die
Kreisstralie moglich ist.
Stdlich des Gellerser Baches Ist auf den privaten Wohngebistsfldchen ein Pflanzgebot
bzw. 8stlich angrenzend eine 6ffentliche Malinahmenfldche {(Regenriickhaltebecken) fest-
gesetzt. Damit ist den Belangen des Unterhalfungsverbandes ausreichend Rechnung ge-
tragen. Weiterer Handlungshedarf ergibt sich nicht.
Die Anregung ist berticksichtigt.

Die offentliche Auslegung geméR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB} wurde vom
20.03.2006 bhis 21.04.2006 im Rathaus der Gemeinde Emmerthal durchgeflnrt, Zeit-
gleich erfolgte die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher
‘Belange gemiR § 4 {2) BauGB (Schreiben vom 10.03.2008, Frist: 21.04.2006). Im
Zuge dieser erneuten Beteiligungsverfahren wurden die folgenden abwagungsrelevan-
ten Anregungen vorgebracht (Kursiviext = Ergebnis der gemeindlichen Abwégung):

Landkreis Hameln-Pyrmont (Schr. v. 11.04.2006)

Verkehrswesen
Das Abwégungsergebnis zur Stellungnahme vom 16.12.2005 (Punkf Verkehrswesen) kann
nicht nachvollzogen werden. Bei ainer Strafienbreite von 5,50 m Ist eine Vorentscheidung ge-
troffen, dass nur ein ,verkehrsberuhigter Berelch” méglich ist. In der "Tempo-30-Zene" gilt das
Separationsprinzip, d.h. mindestens an siner Stralenseite ist eine Hochbord mit Gehweg anzu-
legen. Es wird auf entsprechende Rechisprechung verwiesen,
Dass die Umsetzung des Trennprinzips einen erhdhten Erschliefungsaufwand bedeutet, w:rd
nicht als Gberzeugendes Argument gewertet. Auch der Hinweis auf andere Beispiele flr Tempo-
30-Zonen ohne Gehwegen wird nicht als stichhaltiges Argument angesehen.
Es wird auf die Ausfihrungen zu Punkt 1.8 der Abwagung zur Stellungnahme vom 16.12.2005
verwiesean.
Ergebnis der Abwigung:
Es wird hier nochmals daraufhin gewiesen, dass nach den ,Empfehlungen fir die Anlage
von Straflen” (EAE 85/95) der Forschungsgeselischaft fir Straflen- und Verkehrswesen
als allgemein anerkannte und angewandte Planungshiffe fiir Wohngebiete in Orts- oder
Stadtrandlage und in der hier vorliegenden Gréf3enordnung eindeutig das Mischprinzip
empfohlen wird.
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0. VORBEMERKUNG

Gemél § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) gilt das Prinzip der Abschichtung. Das heildt: ,Wird
eine Umweltprifung fUr das Plangebiet oder flr Teile davon in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, so soll die Umweltpriifung in
einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgeflihrien Bauleitplanverfahren auf
zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden.”

Im Rahmen der paralle! durchgefiihrten 16. Flachennutzungsplan - Anderung wurde ein
Umweltbericht gem. §2a BauGB erstelli. Die Begrenzung des Bebauungsplanes Nr. 74
JAmelgatzen-West® ist im Wesentlichen deckungsgleich. Ledigiich die zukinftige Verbindung
zur Ringstrale ist nicht Bestandteil der vorbereitenden Bauleitplanung. Die Differenz betragt
ca. 115 m?

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich keine neuen Umweltaspekte
bezlgiich der naturrdumlichen Grundlagen. Die Eingriffsbilanz erfolgt jedoch auf dieser Ebene,
da im Rahmen der Fiachennutzungsplan - Anderung ledigiich die Anderung des Gebietes von
gewerblicher Nufzung in Wohnnutzung betrachtet wurde. Bei dieser Betrachtung entsteht kein
Eingriff. Der Bebauungsplan ist aber auf direkten Vollzug angelegt. Der mégliche Eingriff muss
auf dieser Ebene in Bezug auf die vorhandenen Verhiltnisse ermittelt und ausgeglichen
werden.

Der hier vorliegende Umweltbericht basiert grundsétzlich auf dem Umweltbericht zur 16.

Flachennutzungsplan - Anderung. Zur Vervollstandigung wurde der Punkt 3.2 , Umweltmonito-
ring* erganzt.

1. EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der inhalte und Ziele

Das Plangebiet liegt im Westen des Oristeiles Amelgatzen der Gemeinde Emmerthal,
Landkreis Hameln-Pyrmont.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus dem Bestandsplan (siehe
unter VI) sowie der Ubersichtskarte (siehe Deckblatt) ersichtlich,
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Die Grélie des Plangebietes befrégt ca. 2,1 ha.

Anlass der Planaufsteliung ist die Zielsetzung, im Ortstéil Amelgatzen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Umwandlung einer derzeitigen Industriebrache in zusétzliche Wohnbe-
bauung zu schaffen.

1.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir die Planung

Fachgesetze

Fir das anstehende Anderungsverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.06.2005 (BGB!. | 8.1818) und das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) i.d.F. vom
25.03.2004, zuletzt gedndert am 21.06.2005 beachtlich.

Fachplanungen
Folgende relevante Fachplanungen liegen fir das Plangebiet vor:

¢ Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Hameln-Pyrmont, 2001
» Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hameln-Pyrmont, 2001

Das Regionale Raumordungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Hameln-Pyrmont 2001
stellf ein gesamtrdumliches Leitbild flr den Landkreis dar. im System der zentralen Orte
bestimmt das RROP 2001 die Orischaften Kirchohsen/Emmern als néachstliiegendes
Grundzentrum. |

Das Plangebiet wird (iberwiegend als Siedlungsgebiet dargestelit. Die betroffene Landwirt-
schaftsflache wird im RROP als Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft dargestellt. Das
Plangebiet liegt in einem Vorranggebiet flir Trinkwassergewinnung. Das Siedlungsgebiet ist
aullerdem in ein Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft eingebettet.

Im Zuge der Bearbeitung wurde folgende begleitenden Fachplanung erstelit:
« Orientierende Bodenuntersuchung, ehem. Holzverarbeitungswerk Reese, Emmer-
thal OT Amelgatzen, Geotechnisches Planungs- und Beratungshlro ~ Arke, Hes-
sisch Oldendorf, 11.02.2005
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

2.1.1 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Larm und immissionen sowie visuelle Beeintréchtigungen) und die
Erholungsfunktion (L&m, Landschaftsbild) von Bedeutung. Von den durch die Planaufstellung
ausgehenden Wirkungen sind die dstlich angrenzenden Wohnbebauungen betroffen.

Das Plangebiet stellt aufgrund seiner bisherigen Nutzung (Betriebsgrundstiick und Ackerfliche)
kein Areal mit hoher Bedeutung flir die umiiegende Wohnnutzung dar. Die vorhandenen
Vorbelastungen durch den Anblick verfallener Industriegebéude pragt das Gelénde.

Eine gewisse Bedeutung fir die fulllaufige Feierabenderholung besitzt der sudlich angrenzen-
de Koppelweg, der in die freie Landschaft fihrt.

Aufgrund der Vorbelastungen weist das Plangebiet bezogen auf das Schutzgut Mensch eine
geringe Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Ver&nderungen auf.

Bewertung
Durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu keiner nachteiligen

Verénderung for das Schutzgut Mensch.

Von der geplanten Nutzung des Gelédndes als Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der
gliltigen Warmedammstandards und moderner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

Der zu erwartende Anliegerverkehr wird von der K 37 Uber den Birkenweg und den Koppelweg
bzw. die Ringstrafie in das geplante Wohngebiet gefiihri. Die Verkehrsbelaétung auf den
Zufahrtsstralen erhdht sich durch die Einwohner-, Besucher- und Versorgungsfahrten zum
geplanten Wohngebiet. Konkret istinsgesamt - inklusive aller Versorgungsfahrten etc.- mit der
Zunahme von ca. 286 Fahrien pro Tag zu rechnen (Grundlage: Verkehrsplanerische
Erfahrungswerte, hier angesetzt je Einwohner: ca. 1,5 Fahrten durch Anwohner + 1,3 Fahrten
durch Besucher/Versorgung = 2,8 Fahrten/Einwohner).
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Gemal Schatzformel EAE 85/95 (Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieRungsstralten) fir
Kfz- Quellverkehrsaufkommen in der morgendlichen Spitzenstunde MGS ergibt sich in der Zeit
von 7:00 bis 8:00 Uhr ein Verkehrsaufkommen von 18 PKW, das sich jeweils zu 50%
(geschatzt) auf die Ringstrafie und den Koppelweg aufteilen (Rechenweg: siehe Begrindung
zum Bebauungsplan unier Kap. 86).

Die Zunahme des Verkehrs wird fir die bisher sehr ruhigen Wohnlagen im westlichen
Koppelweg durchaus splrbar sein, ist aber insgesamt als zumutbar zu bezeichnen.

2.1.2 Schutzqut Tiere

Eigene faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt. Aufgrund der vorkommenden
Biotoptypen kénnen jedoch Riickschliisse aligemeiner Art getétigt werden.

Im Wesentlichen werden folgende Biotoptypen angetroffen:
Ruderale Kraut- und Staudenfluren, bereichsweise mit Strauchaufwuchs
Leerstehende Gebdude und Mauern

Die ruderaien Bereiche sind im Allgemeinen hochstaudenreich und bieten zahlreichen
Klegintieren einen Lebensraum. Zu nennen wéren hier vorwiegend Insekten. Aber auch
zahlreiche Vogelarten (z.B. Girlitz, Stieglitz, Grinfink, Hénfling) finden in derartigen Strukturen
Nahrung und Deckung.

Die leerstehenden Gebéudeteile kénnen vor aliem Kleinsdugern eine Heimat bieten. Zu nennen
wéren beispielsweise Steinmarder, Wiesel und Méause. Als Brutbereich werden derartige
Gebiude und Mauern gerne von Mauerseglern, Schwalben oder auch Turmfalken angenom-
men. '

Die westlich angrenzende Ackerfiéiche ist ein Teilbereich einer grolfldchigen intensiv genutzien
Ackerflur ohne gliedernde Elemente. Daher muss von stark eingeschrénkten Lebensraumver-
haltnissen ausgegangen werden. Aufgrund der hohen Bearbeitungsintensitét und dem Einsatz
von Pestiziden und Dtungern und vor allem aufgrund der nicht vorhandenen Strukturen bietet
der Acker nur sehr wenigen Arten einen Lebensraum. Fir nahezu alle Tierarten z.B. Feldvogel
oder Feldk&fer stellen Ackerfluren eine suboptimalen bis pessimalen Lebensraum dar (BLAB
1993).

Aufgrund der vorhandenen Verhiltnisse muss von einer eher artenarmen Ackerzoondse
ausgegangen werden.
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Im Bereich der Avifauna kénnen derartige Acker aber noch eine Funktion fir Nahrungsgéste
sowie Durchziigler und Wintergaste (bernehmen.

Bewertung
Bei Realisierung der Planung enistehen — im Gegensatz zu den jefzigen grolflachigen

Versiegelungen - kinftig klei'nﬂéichigere Versiegelungen und Gérten. Die langfristigen
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere hdngen im Wesentlichen von der Ausgestaltung der
entstehenden Freiflichen ab. Im Bebauungsplan wird die Anpflanzung standortheimischer
Gehélze und eine Randeingriinung zur Ackerflur festgesetzt. Diese werden dann zur
Aufwertung des Gebietes auch aus tierdkologischer Sicht beitragen.

2.1.3 Schutzqut Pflanzen

Das Bebauungsplangebiet wird von grof¥flachigen Gebauden und Versiegelungen einerseits
und ruderalem Bewuchs andererseits geprégt.

Der Strauchaufwuchs wird von Brombeeren und Hundsrose gepragt. Die hochstaudenreichen
Ruderalbesténde werden von der Kanadischen Goldrute, Grofter Karde und Beifulz dominiert.
Herausragende Einzelbdume sind nicht vorhanden.

Bewertung

Durch die Realisierung der Planung wird der komplette vorhandene Bewuchs beseitigt, Der
ruderale Aufwuchs stellt jedoch einen (iberall wiederherstellbaren Biotoptyp dar und ist nicht an
besondere Standortverhaltnisse gebunden.

2.1.4 Schutzqut Boden

Die Ortschaft Amelgatzen liegt in einem Gebiet mit besonders fruchtbaren Pseudogley-
Parabraunerden. Diese Boden liefern mit Bodenpunkten Gber 60 hohe landwirtschaftliche
Ertrage. Die landwirtschaftlichen Nutzfldchen werden meist ackerbaulich genutzt.

im Bereich des ehemaligen Holzverarbeitungswerkes sind kaum noch natlirliche Bodenverhélt-
nisse vorhanden. Die Fldche ist grofdfiachig versiegelt, Uberbaut oder verédndert.

Im Rahmen der orientierenden Bodenuntersuchungen (Arke 2005) wurden im Bereich des
ehemaligen Holzverarbeitungswerkes unter einem geringméchtigen Auffillungshorizont
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schwach bindige Léablagerungen bis in mindestens 2 m Tiefe (Endteufe der Bohrungen)
angetroffen. Hinweise auf Altlasten ergaben sich aus den Proben nicht.

Die Konzentrationen der Metalle/Schwermetalle sowie des PAK-Einzelstoff Benzo-a-pyren sind
allgemein gering und liegen deutlich unter den in der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung BBodSchV genannten Priifwerten (Aufnahme durch direkten Kontakt) fiir Wohngebie-
te. Die in der LAWA-Richtlinie aufgefiithrten Prifwerte fir Mineralélkohlenwasserstoffe, PAK
werden ebenfalls unterschritten.

Somit verbleiben als vorhandene Vorbelastungen die groffiachigen Versiegelungen und
Uberbauungen im Bereich des ehemaligen Holzwerkes.

Bewertung

Als gravierendste anlagebedingte Beeintrichtigung ist die Versiegelung bzw. die Uberbauung
der Fidche anzusehen. Die versiegelten Flachen stehen dem Naturhaushalt dauerhaft nicht
mehr zur Verfligung.

Unter Zugrundelegung der im B-Plan vorgesehenen Grundfiachenzahl (GRZ) von 0,3 fur die
WA-Flachen (zzgl. maximal 50%iger Uberschreitung = 0,45) ergibt sich fir den Geltungsbe-
reich einschlieflich Erschlieung (geplanter StraRenbau) eine maximal mégliche Oberfidchen-
versiegelung von 10.610 m?.

Im Untersuchungsgebiet sind durch die Industriegebdude und die Befestigungen bereits
umfangreiche Versieglungen vorhanden. Die vorhandenen Gebaude nehmen bereits eine
Flache von 7.032 m? in Anspruch. Durch die entsprechenden Zuwegungen und vorhandenen
Befestigungen rund um die Gebaude kann noch von mindestens weiteren 5.430 m?® Befesti-
gungen ({iberschldgig ermittelt) ausgegangen werden. Insgesamt halten sich also die
vorhandenen Versiegelungen und die aufgrund des Bebauungsplanes maximal méglichen
Versiegelungen ungeféhr die Waage. Da die groRflachigen Versiegelungen zukinftig
zugunsten kleinfléchiger Versiegelungen zuriickgebaut werden, kann fir die Schutzgiter
Boden, Wasser und Klima eher von einer Verbesserung der Verhéitnisse ausgegangen
werden.

Daher entsteht fiir das Schutzgut Boden kein weiterer Kompensationsbedarf.
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2.1.5 Schutzgut Wasser

Grundwasser:

Es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerer Grundwasserneubildung (201 — 300 mm/a) bei
geringer Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers, Im Landschaftsrahmenplan wird
der Uberwiegende Bereich des Anderungsgebietes als Siedlungsgebiet mit Beeintrachtigungen
durch flachenhafte Versiegelung und Schadstoffeintragsrisiko dargestellt. Das Anderungsgebiet
ist Bestandteil eines Wasserschutzgebietes (WSG ,Amelgatzen®, Zone Ill).

Oberflichengewisser:

Im Untersuchungsgebiet sind weder FlieR- noch Stillgewésser vorhanden. Direkt ndrdlich an
das Anderungsgebiet anschlieRend verlauft der Gellerser Bach (Gewésser Il. Ordnung). Der
Bach stellt sich in diesem Abschnitt als (berwiegend naturfern/-fremd dar. Er ist von der
Plandnderung nicht direkt betroffen.

Bewertu'ng

Die grolsﬂé'\chigen Versiegelungen werden zugunsten kleinfléchiger Versiegelungen und Garten
umgewandelt. Fir das Schutzgut Wasser entsteht kein weiterer Kompensationsbedarf (siehe
auch unter ,Schutzgut Boden®. '

2.1.6 Schutzgut Klima

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage am Ortsrand zum
Ubergang in die freie Landschaft. Dementsprechend ist das Klima zwischen dem offenen
Freitandklima der Umgebung und dem Klima ,kleinere Ortslagen® anzusiedeln.

Bewertung

Fur die Entwicklung des Kleinklimas sind grof¥flachige Versiegelungen nachteilig. Die
groffidchigen Versiegelungen werden zugunsten kleinflachiger Versiegelungen und Garten
umgewandelt. Somit sind die Auswirkungen fur das Klima als positiv zu beurteilen.

2.1.7 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung fir das Schutzgut Landschaft. Die verfallenen
Industriegebaude prégen den westlichen Ortsrand von Amelgatzen.

Westlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Emmertal* (LSG-HM 21) an.
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Bewertung

Im Landschaftsrahmenplan wird fiir diesen Bereich die Einbindung von Siedlungsréandern
geringer Gestaltqualitét in die Landschaft empfohlen. Durch die Realisierung von Wohnbebau-
ung ergibt sich die Méglichkeit, dem Rechnung zu tragen. Vorgesehen ist ein 5 m breiter
Pflanzstreifen aus einheimischen Gehdlzen am westlichen neuen Ortsrand auf privatem Grund.
Daraus ergibt sich auch die Einbindung des Wohngebiefes in die Landschaft und eine
Aufwertung der angrenzenden Ackerfluren,

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler noch andere Kulfur- und sonstige
SachgUter bekannt.

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Naturschutzes

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Mafe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter
den Schutzglitern zu betrachten.

Im Plangebiet fihrt die Versiegelung zu einem Verlust der natirlichen Bodenfunktionen. Daraus
resultieren auch negative Folgen fur das Schutzgut Wasser, wie Abnahme der Speicherung
von Niederschlagswasser und Zunahme des oberflichigen Abflusses. Aufgrund der
Vorbelastung des Gebietes durch bersits vorhandene umfangreiche Versiegelungen sind die
Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Verstarkung der
erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im
Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Realisierung des B-Planes wird sich ein [éndliches Wohngebiet entwickeln. Es entsteht
Wohnraum fir ca. 26 Wohneinheiten. Die alten Geb&ude werden abgerissen, Daflir werden .
Wohngebaude mit Garten und Griinflachen entstehen. Mit der Realisierung der Festsetzungen
und Beachtung des Griinordnungskonzeptes wird nach Einwachsen der Pflanzmalnahmen
und Gestaltung der Garten ein durchgriinter Gesamteindruck sowie ein landschaftsgerechter

B-Plan Nr. 74 ,Amelgatzen-West', Gemeinde Emmerthal, OT. Amelgatzen
Umweltbericht 3g

D99BG-LB-03, doc




Ortsrand entstehen.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ein Verzicht auf die Durchfilhrung der Planung wird ein Fortbestehen der Indusfriebrache
hedeuten. Die Gebsdude werden derzeit abgerissen, Die gesamte Fléche wirde weiterhin
brachliegen und der bereits vorhandene Gehdlzbestand wirde das Gelénde erobern. Die
notwendigen Wohnbauflachen werden dann an anderer Stelle ausgewiesen, Rechtlich méglich
wére eine weitere gewerbliche Nutzung. Dafur ist jedoch in absehbarer Zeit kein Bedarf
vorhanden.

2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Vermeidung

Durch die Standortwahl des Baugebietes auf einer bestehenden Industriebrache werden
schwerwiegende Eingriffe auf Natur und Landschaft vermieden. Es werden keine hochwertigen
Tierlebensrdume oder Pflanzenstandorte in Anspruch genommen.

Verringerung
Mit der Festsetzung eines Versiegelungsgrades von 0,3 mit 50% mdglicher Uberschreitung ist

die Versiegelung reduziert. Dadurch werden die Auswirkungen auf die Schutzgtter Boden und
Wasser gegeniiber der gemaBl BauGB maglichen Versiegelung verringert.

Eine umfangreiche Eingriinung des Gebietes und Festsetzungen von Baumpflanzungen auf
den Baugrundstiicken fiihren zu einer bestméglichen Einbindung des Gebietes und damit zu
einer Verringerung des Eingriffes auf Natur und Landschaft.

Ausgleich
Fur die Festsetzung der notwendigen Kompensationsmalnahmen sind die folgenden Eingriffe
zu betrachten:

»Versiegelung

Biotopverlust

sEingriff in das Landschaftsbild
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Versiegelung
Als gravierendste anlagebedingte Beeintrachtigung ist die Versiegelung bzw. die Uberbauung

der Flache anzusehen. Die versiegeiten Flachen stehen dem Naturhaushalt dauerhaft nicht
mehr zur Verfligung.

Im Bereich des Plangebietes sind durch Industriegebdude und Zuwegungen bereits
umfangreich Versiegelungen vorhanden. in der folgenden Tabelle werden die geplante
Versiegelung den vorhandenen Versiegelungen gegeniiber gestellt.

Tabelle 1: Versiegelungsbilanz

| 1;.516 m Grundstlcksflachen
Uberschreitung (x 0,45)
1.362 m? Planstralte ,A" 100% 1.362m’
1.109 m* PlanstraBe ,B" 100% 1.109 m*
257 m* Planstrae ,C* 100% 257 m*
7.032 m* vorhandene 100% -7.032 m’
Versiegelung Gebdude
ca. 4.700 m” vorhandene 80% -3.760 m’
Versiegelung Nebenanla-
ge/Zufahrten Schotter
ca. 1.400 m* Zufahrten Asphalt 100 % - 1.400 m*
Gesamt: ' -1.582m*

Es ergibt sich keine zusatzliche Neuversiegelung, sondern eine Abnahme der Versiegelung.
Da die groRflachige Versiegelung aullerdem zugunsten kleinflichiger Versiegelungen mit
dazwischen liegenden Gérten aufgegeben wird, ergibt sich ein zusétzlicher positiver Effekt filr
die Schutzglter Boden/Wasser und Klima.

Fur die Schutzgiiter Boden, Wasser und Luft kann kein Kompensationsbedirfnis abgeleitet
werden.

Biotopverlust

Die betroffenen Freiflachen innerhalb des ehemaligen Gewerbegebietes kinnen dem Biotoptyp
,Brachflachen® zugeordnet werden. Brachfldchen stellen einen jederzeit wieder herstellbaren

durchaus haufigen Biotoptyp dar. Dennoch haben derartige Flachen durchaus einen Wert fiir
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Flora und Fauna, besonders wenn intensiv genutzte Freifldchen angrenzen. Gemél den
Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(Niedersdchsisches Landesamt fur Okologie 1994) werden Brachflachen in Wertstufe 2
eingeordnet.

Die entstehenden Freiflichen werden als Géarten angelegt. Durch die textlichen Festsetzungen,
die das Anpflanzen standortheimischer Gehdélze vorschreiben, sind strukturreiche Gérten das
Planungsziel. Es wird daher nicht von einer Biotopwertabnahme ausgegangen.

Landschaftsbild

Eine landschaftsbildgerechte Eingriinung zur Gestaltung des Ortsrandes und als Ersatz fir
entfallenden ruderalen Gehélzaufwuchs ist unerl8sslich. Zum Westrand des geplanten
Wohngebietes ist die Anlage eines 5 m breiten Randstreifens mit standortheimischen Gehdlzen
festgesetzt. Damit ist die landschaftsgerechte Eingrinung des Baugebietes sichergestellt. Es
sollte das Ziel sein, ein lebenswertes Wohngebiet mit einer hohen Wohnqualitét zu schaffen.
Dazu gehért eine Durchgriinung zur Schaffung glnstiger bioklimatischer Verhalinisse und
Aufwertung des Ortsbildes. Um eine angemessene Durchgrinung des Baugebietes
sicherzustellen sind Pflanzungen von einheimischen Laub- oder Obstbdumen auf den
Grundstiicken textlich festgesetzt.

Die Pflanzungen {bernehmen neben Okologischen Funktionen auch gestalterische und
wichtige stédtebauliche Aufgaben.

2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Bei der Uberptanung dieses Bereiches handelt es sich um eine einmalige standortgebundene
Gelegenheit. Es bestehen keine vergleichbaren Planungsmdglichkeiten im Ortsgebiet.

Die Standortwahl ergibt sich aus der Lage der Industriebrache. Gemat § 1a (2) Baugesetzbuch
soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Die Wiedernutzbarmachung von
Flachen ist zur Innenverdichtung ist zu nutzen.
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3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Da, wie oben dargelegt, kein Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt, sind auch keine
Fachgutachten diesbez{glich hergestelit worden.

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung haben sich nicht ergeben.

3.2 Umweltmonitoring

Der auf Privatflachen anzulegende Pflanzstreifen und die festgesetzten Baumpflanzungen
werden jeweils 1 Jahr nach Fertigstellung der Baumafinahme und nach weiteren 3 Jahren
kontroliiert.

3.3 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Amelgatzen-West® wird die Bebauung einer
derzeitig nicht genutzten Flache (Industriebrache) vorbereitet. Ziel ist es, weiteres Wohnbau-
land bereifzustellen. Im Umweltbericht wurde die geplante Bebauung aus Umweltgesichtpunk-
ten betrachtet und festgestelit, dass sich kein zusatzlicher (externer) Kompensationsbedarf
ergibt.

Es werden umfangreiche Eingriinungsmalnahmen festgesetzt, die zu einer landschaftsbildge-
rechten Eingriinung des Anderungsgebietes fihren und damit auch den Vorgaben des
Landschaftsrahmenplanes einer Einbindung von Siedlungsrdndern mit geringer Gestaltqualitét
Rechnung tragen.

Die Situation fir die Umwelt nach Umsetzung der Planung, ist gegenliber dem bisherigen
Zustand - nach Durchflhrung der Kompensationsmafinahmen- als gleichwertig zu beurteilen.
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB

Nach § 10 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erkl&rung beizufligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwé&gung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewéhlt wurde.

Art und Weise, wie die Umweltbelange beriicksichtigt wurden:

A

Die Umwelthbelange sind durch Empfehlungen und Festsetzungen verschiedener
MaRnahmen flr Boden, Natur und Landschaft berlicksichtigt worden. Diese beziehen sich
sowohl auf durchzufithrende Bepflanzungen, Vermeidungs-, Minimierungs- und Schutz-
mafnahmen, als auch auf die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen. Detaillierte Ausfiih-
rungen zu den Umwéltbelangen sind den Kapiteln 3.3 und 4.6 der Begrindung sowie dem
Umweltbericht zu entnehmen.

Art und Weise, wie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
berticksichtigt wurden: Gemal den Anregungen des Landkreises Hameln-Pyrmont im
Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung wurde das Plangebiet soweit reduziert,
dass das Landschaftsschutzgebiet ,Emmertai” im Westen nicht mehr Uberplant wird. Die
wihrend der Beteiligungsverfahren vorgebrachten Anregungen und deren Behandiung
sind dem Kapitel 10 der Begrindung zu entnehmen.

Der Plan wurde gewahlf, um eine sinnvolle Nachnutzung der vorhandenen Industriebrache
zu ermdglichen. Anderweitige Planungsméglichkeiten sind deshalb nicht in Betracht
gezogen worden.

Der Rat der Gemeinde Emmerthal hat diese Begriindung mit Umweltbericht in seiner Sitzung
am 18.07.2006 gebilligt.

Emmerthal, den 14.12.2006

Siegel

Birgermeister
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