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B-Plan Mankebergstrale, OT Luntorf Begriindung

1.0 ALLGEMEINES

Der Geltungsbereich des Plangebietes wurde bisher als AuRenbereich definiert.
Durch den in jungerer Zeit stark zunehmenden Entwicklungsdruck innerhalb des
OT Luntorf ist es erforderlich geworden, einen Bebauungsplan aufzustellen, um die
Baulandreserven zu aktivieren und die Entwicklung des Gebietes in stddtebaulich
vertraglichem und rechtlich abgesicherten Rahmen durchfiihren zu kénnen. Ziel
des Bebauungsplanes ist es, in folgenden Punkten stadtebauliche Ordnung und
Planungssicherheit zu erzielen:

1. Art der baulichen Nutzung,

2. Festsetzung einer stadtebaulich vertraglichen Nutzung unter Berticksichtigung
der z. Z. vorwiegenden Wohnnutzung in der Nachbarschaft des Plangebietes

3. Wirtschaftliche Nutzung der geplanten ErschlieBungs- und Infrastrukturmag3-
nahmen (Ausbau der Ménkebergstrale und beidseitige Nutzung)

4. Ortsrandarrondierung im Sinne der Ortsrandgestaltungssatzung

1.1 Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt an der Monkebergstrale im suidwestlichen Gemeinderandbe-
reich zwischen den Flurgebieten "Kalte Hude" und "Kamp".

1.2, Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich bildet den stdwestlichen Abschlu des Siedlungsbereiches
des OT Luntorf. Er hat eine Grée von ca. 0,9 ha und besteht in der Gemarkung
Liintorf, Flur 3, aus den Flursticken:

- 19/10;

- der Flache der MonkebergstralRe im Bereich zwischen den Flurstlicken 19/10
und 54/3

- 54/3, bis zur westlichen Grenze der stdlich verliangerten Grenzlinie des Flur-
stiickes 19/10

1.3 Flache des Plangebietes

Die Flache des Plangebietes betragt ca. 0,919 ha

mmmm planerzirkel 1




B-Plan Ménkebergstralte, OT Luntorf Begriindung

2.0 ANGABEN ZU UBERGEORDNETEN PLANUNGEN

2.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird im Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB) zur
6. Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Im Anderungsentwurf ist das Plangebiet als Wohnbauflache "W" dargestellt. Die im
Bebauungsplan vorgesehene Ausweisung als Wohngebietsfldche wird sich also
mit der im F - Plan vorgesehenen Nutzung vereinbaren.

3.0 STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Das Gelande liegt auf einer Hiigelkuppe und hat nach allen Seiten ein Gefille.

Die nérdlich, westlich und sidlich an den Geltungsbereich angrenzende Flache ist
nach dem wirksamen Flachennutzungsplan einschlief3lich der genehmigten Ande-
rungen als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Ostlich schlieRt das Dorfgebiet
(MD) mit einer Geschoflfldchenzahl von 0,8 an.

Die Flache selbst ist als Wohngebietsflache gekennzeichnet.

Der Geltungsbereich folgt der z. Z ausgebauten, aber noch nicht befestigten Mén-
kebergstrae mit einer Grundstiickstiefe von ca. 60 m.

Die Flache des Geltungsbereiches besteht zu 100% aus landwirtschaftlicher Fl&-
che, die hauptsachlich als Ackerland intensiv genutzt wird. Die Flache des Flur-
stlickes 19/10 wird als Dauerbrache genutzt. Die stdliche Teilflache des Flur-
stlickes 54/3 wird intensiv als Ackerland genutzt.

Die Bewirtschaftung der umliegenden Ackerflachen wird durch die Ausweisung als
allgemeines Wohngebiet (WA) nicht beeintrachtigt.

Auf dem benachbarten Flurstiick 54/4 ist 1995 ein Einfamilienhaus mit Garage
entstanden. Der Form und Dimension nach fligt es sich in die umliegende Bebau-
ung ein.

mmm planerzirkel 2




B-Plan MonkebergstraRe, OT Lintorf Begriindung

BELANGE VON LANDSCHAFTSPFLEGE UND NATURSCHUTZ

4.1 PlanungsanlaB

Die Gemeinde Emmerthal beabsichtigt, im OT Lintorf zusétzliche Wohnbauflachen
am sUdwestlichen Ortsrand auszuweisen. Zu diesem Zweck wird der vorliegende
B-Plan aufgestelit.

Eine zusatzliche Wohnbebauung am Ortsrand stellt einen Eingriff in den Natur-
haushalt dar. Die "Belange von Landschaftspflege und Naturschutz" stellen im fol-
genden als landschaftsplanerischer Fachbeitrag auf der Ebene des Bebauungs-
planes die Ziele von Naturschutz, Landschaftspflege und Erholungsvorsorge im
Geltungsbereich des B-Planes dar.

In Anwendung der Eingriffsregelung gemaR §§ 7 - 13 Nds. Naturschutzgesetz
(NNatG) werden beeintrachtigende Wirkungen auf Natur und Landschaft, die durch
die Umsetzung des B-Planes zu erwarten sind, beurteilt und entsprechende Aus-
gleichsmaRnahmen benannt. Dartber hinaus werden fir das Plangebiet griinord-
nerische Manahmen formuliert, die mit der Ubernahme in die textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes rechtsverbindlich werden.

4.2 Lage im Raum

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand Llntorfs an der héchsten Stelle
des Ortsteiles in exponierter Lage im Ubergang zur freien Landschaft. Die Flachen
werden bisher Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet liegt in ei-
nem Bereich mit besonderer Bedeutung sowohl fir die Landwirtschaft als auch fur
die Erholung (vgl. LK Hamein-Pyrmont, 1986, Regionales Raumordnungspro-
gramm).

4.3 Naturrdumliche Situation

Luntorf gehort zur naturrdumlichen Haupteinheit "Lipper Bergland" und zur ékologi-
schen Landschaftseinheit "Bergland auf kalkarmem bzw. kalkfreiem Gestein
(Keuper bzw. Wealdensandstein)", hier zur Untereinheit "Grohnder Berge".

Die potentielle natlirliche Vegetation entspricht dem Hainsimsen-Buchenwald und
dem Buchen-Traubeneichenwald.

4.4 Boden

Die Béden im Plangebiet entsprechen (iberwiegend kalkarmen bzw. kalkfreien
Gesteinsbéden, die durch bewirtschaftungsbedingte MaRnahmen und damit ein-
hergehender Zerstérung des Bodenprofils lediglich von allgemeiner Bedeutung fiir
den Naturhaushalt sind. Das landwirtschaftliche Ertragspotential wird als hoch be-
wertet, die Austrocknungs- und Erosionsgefahrdung wird als sehr gering eingestuft
(vgl. LK Hameln-Pyrmont Landschaftsrahmenplan, 1983).

mmm planerzirkel 3
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4.5

4.6

4.7

4.8

Oberflichengewasser / Grundwasser
Oberflachengewésser kommen im Plangebiet nicht vor.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner beeintrachtigten Grundwassersituation
(Ackergebiet mit mittlerem Stoffeintragsrisiko und z. T. hohem Nitratauswa-
schungsrisiko) von allgemeiner Bedeutung flr den Naturhaushalt.

Fur die halbruderale Brachfl&che ist eine sehr wenig beeintréchtigte Grundwas-
sersituation anzunehmen, durch die unmittelbare Siedlungsnahe ist allerdings von
einer Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildung infolge
Bodenversiegelung auszugehen.

Klima / Luft

Das Plangebiet hat aufgrund seiner geringen Grée und der offenen Lage auf ei-
ner Hugelkuppe kaum Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet, ist aber als klima-
tisch wenig beeintrachtigter Bereich von Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Landschaftsbild / Erholung

Der Erlebniswert der Landschaftsvielfalt im Plangebiet wird im LRP des LK Ha-
meln-Pyrmont als mittel eingestuft. Begriindet wird dies mit gering bewegtem Ge-
lande, geschlossenen Landwirtschaftsflachen mit geringem Griinlandanteil und nur
vereinzelten Flurgehélzen und kleineren Waldflachen sowie schroffen Ubergéngen
zwischen Wald- und Landwirtschaftsflachen. Tatsachlich liegt das Plangebiet in
exponierter Lage oberhalb der Ortschaft im Ubergang zur freien Landschaft und
bietet reizvolle Ausblicke in das Umland. Der Gesamteindruck wird aber massiv
gestdrt durch zwei Starkstrom-Freileitungen, die in 100 m Entfernung neben dem
Plangebiet den gesamten Bereich durchqueren und das Landschaftsbild empfind-
lich storen.

Das Plangebiet muB daher als stark beeintrachtigter Landschaftsbildbereich mit
geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt bewertet werden.

Arten- und Lebensgemeinschaften

Aufgrund der fast flaichendeckenden Nutzung des Plangebietes durch landwirt-
schaftliche Nutzungen sind die urspriinglichen Lebensgemeinschaften volisténdig
Kulturékosystemen gewichen.

Durch eine Ortsbesichtigung im Januar "96 wurden folgende Biotoptypen vorge-
funden (Grundlage: Kartierschlitissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, NLO 1992):

¢ Acker (A) .
Anbauflachen von Feldfriichten wie Getreide, Olpflanzen, Hackfriichten usw.
einschlieBlich Zwischeneinsaaten (Griindliingung bzw. Griinbrache) und junger
(ein- bis zweijéhriger) Ackerbrachen.
Im Plangebiet werden ca. 75 % der Flachen als Acker genutzt.

mmm planerzirkel 4
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4.9
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+ Halbruderale Brache (UB)
Vorwiegend altere Brachstadien mit hohem Anteil von Ruderalarten bzw. Stick-
stoff- und Stérungszeigern.
Brachen an Bdschungen, StraRenrénder und dhnliche mit halbruderaler Vege-
tation sind im Plangebiet als Saum entlang der StralRe vorhanden. Teilweise
sind lhnen noch Kulturpflanzen beigemischt (z. B. in Gartenbrachen).

Da die Ortsbesichtigung auerhalb der Vegetationsperiode erfolgte, kbnnen die
Biotoptypen zum Teil nur oberflachlich bestimmt werden. Die vorgefundenen Bio-
toptypen sind naturfemne bzw. bedingt naturferne Biotoptypen, d. h. es handelt sich
um Flachen mit halbnatlrlichen Elementen, die durch intensive landwirtschaftliche
Nutzungen gepragt sind.

Die halbruderale Brachfléche ist von allgemeiner, die Ackerflachen lediglich von
geringer Bedeutung flr den Naturhaushalt.

Uber die Tierwelt liegen keine Angaben vor.

Bestandsbewertung / Eingriffsbetrachtung

Die Bewertung des Bestandes und des zu erwartenden Eingriffs erfolgt auf der
Grundlage der "Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung”, NLO 1994. Danach kann der vorgefundene Bestand
wie folgt bewertet werden.

+ Von allgemeiner Bedeutung fur den Naturhaushalt sind die halbruderale Brach-
flache, die Béden sowie Wasserhaushalt und Klima.

+ Von geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt sind das Landschaftsbild sowie
die als Acker genutzten Flachen. Letztere haben trotzdem eine Bedeutung fur
Boden, Wasser, Klima und Landschaftserleben, weil sie unbebaut und unver-
siegelt sind und Uber ein entsprechendes Biotopentwicklungspotential verfligen.

Die Realisierung des Bebauungsplanes Ménkebergstrale (Luntorf) stellt einen
Eingriff in Natur und Landschaft gemaR §§ 7 - 13 NNatG dar. Durch die Errichtung
von Geb&uden und Nebenanlagen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
zu erwarten. Betroffen ist hier vorrangig das Schutzgut Boden, nachrangig das
Schutzgut Grundwasser.

Die bebaubare Fldche im Plangebiet betragt insgesamt rund 8.500 m?, davon sind
bei einer Grundflachenzahl von 0,3 maximal 2.550 m? versiegelbar.

Der Wert des betroffenen Schutzgutes Boden sinkt damit von Wertstufe 2 auf
Wertstufe 3. Die Bodenversiegelung stelit damit eine erhebliche Beeintrachtigung
dar.

Selbst bei einer Begrenzung der Bodenversiegelung durch flachensparende Er-
schlieBung, flachensparendes Bauen und Verwendung wasserdurchléssiger Ober-
flachenbefestigungen bleiben unvermeidbare Beeintrachtigungen bestehen.

Die Beeintrachtigungen kénnen durch entsprechende AusgleichsmaRnahmen im
Plangebiet selbst kompensiert werden. Auf Kompensationsmafnahmen aulerhalb
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4.10

des Plangebietes wird verzichtet. Versiegelte Fl&chen sind im Plangebiet bisher
auRer dem StraBengraben nicht vorhanden, der groBte Flachenanteil besteht mo-
mentan aus Acker. Daher kommt die Entsiegelung von Béden als AusgleichsmaR-
nahme nicht in Frage. Statt dessen soll hier durch die Anlage von Siedlungsgehoél-
zen aus standortheimischen Arten Ausgleich geschaffen werden. Bei einer Versie-
gelung von Bdden mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz soll das Ver-
haltnis bebaute/versiegelte Flache zur Ausgleichsfldche 1 : 0,3 betragen.

Fur das Plangebiet missen auf dieser Grundlage auf mindestens 750 m? Flache
Siedlungsgehdlze aus standortheimischen Arten entwickelt werden. Dadurch kon-
nen beeintrachtigte Funktionen und Werte von Boden und Grundwasser wieder-
hergestellt werden.

Empfehlungen fiir Griinordnerische Festsetzungen im B-Plan

Die Pflanzung von Hecken und Baumen wird als Pflanzgebot Bestandteil des Be-
bauungsplanes werden.

- Nach einem Gutachten des Instituts fir technisch-wissenschaftliche Hydrologie

(itwh - Herr Prof. Sieker) zur Beurteilung der Regenwasserrickhaltung wird die
Versickerungsfahigkeit des Bodens als unglnstig eingestuft. Daher sind nur
Verfahren mit einer Bodenpassage (Mulden-Rigolen-System) angebracht.
Im nordlichen Teil des Plangebietes ist das anfallende Niederschlagswasser
Uber ein Mulden-Rigolen-System mit einer Ab- und Uberleitungsmdéglichkeit in
den StraBengraben abzuleiten. Im sldlichen Teil des Plangebietes sind Entwés-
serungsmulden mit einer Uberlaufméglichkeit in den geplanten Pflanzstreifen
vorzusehen.

- Die der freien Landschaft zugewandten Randstreifen des Plangebietes sind mit
einer mehrreihigen und mehrschichtigen Hecke aus standortheimischen Gehdl-
zen in einem Rastermal von 1,5 m zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen, um
den Ortsrand zu gestalten und gegenuber der Landschaft abzuschirmen.

Empfohlene Gehélzarten sind:

1. Bdume: Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Rotbuche (Fagus silvatica)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Esche (Fraxinus excelsior)

2. Straucher: Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
WeiRdorn (Crataegus monogyna, C. laevigata)
Gem. Schneeball (Viburnum opulus)
Wildrose (Rosa canina, Rosa spec.)
Brombeere (Rubus fruticosus)
Holunder (Sambucus nigra)

mm planerzirkel 6
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5.1

5.2

- Die Grundstiicksflachen, die nicht versiegelt werden dirfen, sind als Garten an-
zulegen, zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

- Aus gestalterischen Grinden soll zum Fassen des StraRenraumes eine durch-
gehende Baumreihe von 6 Eichen (Quercus robur) gepflanzt werden. Die
Biume sind als Hochstdmme mit mindestens 1,50 bis 2,00 m Hohe im
StraRenraum zu pflanzen.

- Unzulassig ist die Pflanzung von Nadelgehdizen in Reihen von mehr als 3 Ex-
emplaren.

- Die Flachen fir Stellplatze und Zufahrten sind nur in wasserdurchlassiger Aus-
fuhrung zu befestigen (Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil, Rasensteine,
Schotterrasen).

- Die festgesetzten Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

ANGABEN ZUM PLANINHALT IM EINZELNEN

Erfordernis und PlanungsanlaR

Die Gemeinde Emmerthal méchte der konkreten Nachfrage, vornehmlich von Be-
wohnern der Ortschaft oder deren Angehérigen, nach Wohnbauland nachkommen
und Flachen dafir ausweisen. Die in dieser Region durchaus typischen Familien-
verbénde in der Ortschaft, werden so in ihrem Erhalt unterstitzt.

Es kann damit vorwiegend ortsanséassigen Einwohnern und ihren Angehdrigen die
Méglichkeit angeboten werden, in ihrem Heimatdorf zu siedeiln.

Fiir das Plangebiet liegen verschiedene Bauanfragen, vornehmlich von ortsansas-
sigen Bauwilligen, vor. Eine Genehmigung entsprechend § 34 BauGB war bisher
nicht méglich, da die Plangebietsflache als AuRenbereich eingestuft ist. Weiterhin
lag die Flache auRerhalb des bisher gultigen Fldchennutzungsplanes. Die 6. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes hat hier die Planungsabsicht der Gemeinde Em-
merthal definiert, Wohnbaufldchen zu schaffen.

Nutzungsstruktur

Der Geltungsbereich bildet den stadtebaulichen Abschlu® des OT Luntorf im std-
westlichen Bereich. Es kann somit ein landschaftsgestalterisch wiinschenswerter
Ortsrand entwickelt werden, der den Ubergang von Ackerflache und Ortschaft bil-
den wird. Die textlichen Festsetzungen definieren Art und Umfang der Pflanzen
und Gehdlze, mit denen die Ortsrandeingrunung entwickelt wird.

Die ortsrandtypische, wenig intensive Bebauung wird durch die Festsetzung von
niedrigen Ausnutzungsziffern bewirkt: Grundfldchenzahl 0,30 - offene und einge-
schossige Bauweise. Auf die Festsetzung der Geschofflachenzahl wird verzichtet.

mmm planerzirkel 7
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5.3

5.4

5.5

5.6

= planerzirkel

Da die angrenzenden ehemaligen Hofe nicht mehr bewirtschaftet werden, sondern
ausschlieflich der Wohnnutzung dienen, kann von einer hohen Vertraglichkeit des
B-Plangebietes zur vorhanden Nutzung ausgegangen werden.

Verkehr

Der OT Luntorf ist an das 6ffentliche Verkehrssystem angeschlossen. Die nachste
Haltestelle befindet sich in ca. 200 - 300 Metern Entfernung und ist, ohne Uberque-
rung (auBer der L 428) stark befahrener Stral3en, zu erreichen. Die Anbindung an
das offentliche StraRennetz erfolgt liber die vorhandene Ménkebergstralke. Die
Monkebergstralle miindet direkt in die L 428

Offentliche Einrichtungen

Der Geltungsbereich liegt in einer Entfernung von ca. 500 - 850 Metern zu den pri-
vaten und offentlichen Einrichtungen wie Post, Bank (Mobile Station), Kirche und
dem Gemischtwarenladen. Die Grundschule liegt in Amelgatzen (ca. 4 km ent-
fernt). Der nachste Kindergarten ist in Grohnde (4,5 km entfernt). Beide Einrichtun-
gen sind mit einer Buslinie erreichbar.

Die Realschuie wird in Emmerthal angeboten. Das néchste Gymnasium ist in Bad
Pyrmont und in Hameln. Die vorgenannten Einrichtungen haben noch Kapazitéten
fur Neuaufnahmen.

Immissionen

Uber das benachbarte Feld verlduft im stidwestlichen Bereich des B-Plangebietes
eine 380 kV (Preussen - Elektra) und eine 110 kV Stromleitung (Stromversorgung
Wesertal). Diese Leitungen markieren optisch den Ubergang des Dorfgebietes zum
Gebiet fir Erholung (RROP).

Ein Sicherheitsabstand von ca. 35 m vom Mittelkabel (380 kV Leitung) bis zum
nachstgelegenen Punkt der bebaubaren Flache wird eingehalten. Der geringste
Abstand ist ca. 48 m.

Es kann bei entsprechenden Witterungslagen (Nebel und ungtinstigen Windver-
haltnisse) zu geringen Gerduschimmissionen durch die Stromfreileitung kommen.
Diese Immissionen scheinen jedoch hinnehmbar, zumal sie nur temporar auftreten.

Bezuglich "Elektrosmog" liegen keine verwertbaren Anhaltspunkte, Richtlinien oder
Hinweise der Versorgungsunternehmen vor, die Planungsrelevanz haben.

Art der baulichen Nutzung

Mit der Ausweisung des B- Planes als allgemeines Wohngebiet wird das Dorfge-
biet am stidwestlichen Ortsrand der Ortschaft Lintorf abgerundet und sinnvoll er-
ganzt. Die ausgewiesene Flache folgt den topographischen Gegebenheiten. Die

schon vorhandene Ménkebergstrafe 1aRt sich mit geringem Aufwand fir die Be-

lange der Bebauung ausbauen.
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5.7

5.8

5.9

Griin und Freiflichen

innerhalb des Plangebietes werden keine offentlichen Grin- und Freiflachen aus-
gewiesen, da wegen der geringen festgesetzten Nutzungsdichte und Versiegelung
eine ausreichende Durchgriinung auf den privaten Grundstlicken gewahrleistet
werden kann. Es gilt das Gebot, die nicht bebauten Flachen gartnerisch zu gestal-
ten und zu pflegen.

Wegen der geringen Anzahl der entstehenden Wohneinheiten wird auf die Anlage
eines Kinderspielplatzes verzichtet. Statt dessen kann der Spielplatz im Dorfzen-
trum aufgesucht werden. Weiterhin bildet der naturnahe AuBenbereich Entfal-
tungsmaéglichkeiten fiir Kinder, die weit oberhalb der Méglichkeiten eines normalen
Spielplatzes liegen.

Die wohnungsnahen Spielméglichkeiten fur Kleinkinder kénnen auf den Privat-
grundstiicken selbst nachgewiesen werden. Ein Antrag auf Zulassung einer Aus-
nahme v. d. Best. des Nds. Spieplatzgesetz wird im Zuge dieses Verfahrens ge-
stellt..

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, Nr. bis 9 BauGB

Werden im Plangebiet nicht festgesetzt.

Ermittlung der stidtebaulichen Werte

Gesamtflache 9.190,0 m?
Offentliche Grlnflache 0,0 m?
Offentliche Verkehrsfldche 666,0 m2
Nettobauland 8.524 0 m?
Grundsticksanzahl ca.6-7
Bebauungspotential:

Allgemeines Wohngebiet  Groke (ha) GRZ GFZ  ges. Gebaudegescholifiache

0,85ha 03 04 ca. 3.400 m?

mmm planerzirkel 9
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6.2.

ANGABEN ZUR ERSCHLIERUNG -

ErschlieRung und Verkehrsflachen.

Die Ortschaft Liintorf ist noch nicht an die offentliche Schmutz- und Regenwasser-
kanalisation angeschlossen. Die Abwasserleitung ist z. Z erst bis zum Ortsrand
Luntorf an der K41 herangefuhrt. Der Anschiu® der Ortschaft ist innerhalb der
nachsten 3 Jahre vorgesehen. Der Ausbau der Monkebergstrale soll im Zuge der
Kanalisation erfolgen. Die Flache der Ménkebergstrae ist zur Zeit als "Griner
Planweg" genutzt, mit einer Mineralschicht befestigt und kann voriibergehend bis
zum endguiltigen Ausbau der Strae fur die geplante Nutzung dienen.

Trinkwasserversorgung; Abwasser; Oberflaichenwasser

Trinkwasser

Das Plangebiet kann an das vorhandene Trinkwassernetz angeschlossen werden.
Die in der Ménkebergstrasse anliegende Versorgungsleitung ist mit einem Quer-
schnitt von DN 100 ausreichend dimensioniert.

Abwasser

Abwasser werden in die geplante Abwasserleitung eingeleitet.

Innerhalb der nachsten 3 Jahre (bis 1999) soll die Abwasserleitung, die z. Z.im Be-
reich des Ortseinganges an der K41 herangeflhrt ist, im OT Luntorf verlegt wer-
den. Die Gemeinde Emmerthal erarbeitet z. Z. ein verbindliches Abwasserkonzept
fiir den OT Liintorf . Sobald die Planung endguiltig abgestimmt ist kann ein Ver-
pflichtungsermachtigung fur die BaumaRnahme ausgesprochen werden. Die bisher
als Entwurf vorliegende Planung stellt den AnschluR des geplanten Baugebietes
(Nr. 59) sicher.

Regenwasser

Es ist eine Gutachterliche Stellungnahme durch die Gemeinde Emmerthal beim
Institut fir technisch- wissenschaftliche Hydrologie zur Beurteilung der Regenwas-
serriickhaltung eingeholt worden. Es wurden Bodenproben genommen und die Si-
tuation beurteilt. Die Versickerungsmaglichkeit wird als ungtnstig eingestuft
(Tonschicht in Tiefen von 40 bis 70 cm).

Um eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung zu realisieren, bietet sich die de-
zentrale Riickhaltung auf dem Gebiet an. Aus qualitativen Griinden sind im Bereich
der Tonschicht nur Verfahren mit einer Bodenpassage (Mulden-Rigolensystem)
oder gleichwertig genehmigungsfahig.

Fur den Nordbereich bietet sich ein Mulden-Rigolensystem mit einer Ab- und
Uberleitungsméglichkeit in den StraRengraben an. Im stdlichen Gebiet sind Mul-
den mit einer Uberlaufméglichkeit in den vorgesehenen Pflanzstreifen moglich.
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Diese Planungsabsicht wird im Bebauungsplan mit einer entsprechenden Textli-

chen Festsetzung (Grunordnerische Festsetzung Pkt. 4) bauleitplanerisch abgesi-

chert.

6.3 Elektroversorgung und Fernmeldeanlagen

Das Plangebiet kann an das vorhandene Elekiroversorgungsnetze des OT Lintorf

sowie an das Netz der Telekom angeschlossen werden. Im Geltungsbereich ver-
lauft eine 30 kV - Erdkabelleitung Nr. 351. In diesem Bereich soll keine Bepflan-
zung mit tiefwurzelnden Bdumen und Strauchern erfolgen. Die textlichen Festset-
zungen erhalten einen entsprechende Aussage. Im Zuge des spéter Erschlie-
RBungsplanung erfolgt die weitere Abstimmung mit den Versorgungstréagern.

6.4 Gasversorgung

Mittelfristig ist der Anschiu des OT Luntorf an das Gasversorgungsnetz geplant.
Eine Hauptleitung ist bereits bis an den OT Luntorf herangefihrt worden. Im Zuge
des jetzigen Verfahrensstandes erfolgt die Abstimmung mit den Versorgungstra-
gern.

ALTLASTEN UND ALTABLAGERUNGEN

Altlasten und Altablagerungen sind im B - Plangebiet nicht bekannt.
Bei Kontaminationsverdachtsfléchen ist die untere Abwasser- und Abfallbehérde
des Landkreises Hameln umgehend zu unterrichten.
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