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1. PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

1.1 Lage, Geltungsbereich und GréRRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt 6stlich der Ortslage Grohnde und wird lediglich durch die Weser vom
Dorf getrennt. Die Ortschaft Hajen befindet sich ca. 1,8 km sldlich des Plangebietes.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstuicke:

e 20/3, 20/7, 20/9, 21/2, 21/4, 22/2, 23/1 sowie teilweise 33/10 der Flur 1, Gemar-
kung Hajen

o 22713, 227/4, 227/5, 408/231 sowie teilweise 254/1 der Flur 5, Gemarkung
Grohnde

Das Plangebiet wird im Westen durch die Weser abgegrenzt. Im Siden und Osten befin-
den sich landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Norden grenzt die Verbindungsstra-
Re von der KreisstralRe K 22 zur Weserfahre Grohnde direkt an.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus dem zeichnerischen Teil ersicht-
lich. Die GroRRe des Plangebietes betrégt ca. 4,5 ha.

Das Plangebiet liegt im Ostlichen Teilbereich ca. 72,5 m U NN und ist relativ eben. Direkt
an der Weser ist das Gelande deutlich tiefer.

1.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes, Hohenverhéaltnisse

Der Geltungsbereich umfasst einen bestehenden Pensions- und Gastronomiebetrieb mit
Campingplatz. Der gesamte Bereich wird parallel zur Weser vom Radfernwanderweg
Weser durchquert. Dieser Radweg gliedert das Plangebiet in zwei Teilbereiche. Westlich
des Radweges befinden sich die Bestandsgebaude des ,Grohnder Fahrhaus® (Pension,
Restaurant mit Biergarten). Es handelt sich um &ltere Fachwerkgeb&ude mit umgeben-
den befestigten Flachen (Pflaster und Schotter) und Ziergartenelementen. Westlich der
Bestandsgebaude mit seinen intensiv genutzten Bereichen grenzt die Weseraue mit
grinlandahnlichen Flachen an. Es handelt sich um regelmafig gemahte Bereiche, die
aktuell bereits einer Freizeitnutzung unterliegen.

Der sudliche Bereich des Plangebietes wird beidseits des Radweges von den Stellfla-
chen des Campingplatzes gepragt. Hier befinden sich intensiv genutzte Bereiche mit Ra-
senflachen, die durch ca. 1 m hohe geschnittene Ligusterhecken unterteilt werden. Die
einzelnen Stellflachen werden gewohnlich von Scherrasen gepragt, wobei die Flachen
Ostlich des Radweges vielfach von Dauercampern genutzt werden und teilversiegelt sind.

Sudlich, 6stlich und nordlich grenzen ausgedehnte Ackerfluren an.

B-Plan Nr. 29 "Grohnder Fahre” - 1. Anderung und Erweiterung-, OT Grohnde und Hajen, Gem. Emmerthal,
Begriindung 5

392-02BG-06



Bei dem Plangebiet selbst handelt es sich insgesamt um intensiv anthropogen genutzte
Flachen.

1.3 Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen der Raumord-
nung und somit auch den Zielen der Landes- und Regionalplanung anzupassen.

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), 2012 mit Anderungen
2017 (wirksam geworden am 17.02.2017) bildet das rahmensetzende, integrierte Ge-
samtkonzept fur die raumliche Ordnung und Entwicklung des Landes Niedersachsen und
stellt so die planerische Konzeption fir eine zukunftsfahige Landesentwicklung dar. Im
LROP sind Ziele und Grundsatze formuliert, die bei der Entwicklung der Freiraumnutzun-
gen zu bericksichtigen bzw. einzuhalten sind.

Die Ziele der Landesraumordnung bilden die Grundlage zur Entwicklung des Regionalen
Raumordnungsprogramms (RROP). Das RROP fur den Landkreis Hameln-Pyrmont,
2001 stellt ein gesamtraumliches Leitbild fir den Landkreis dar. Der Anderungsbereich
befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Grohnde und wird lediglich durch die Weser vom
Ort getrennt. Das nachstgelegene Grundzentrum ist Kirchohsen/Emmern nordwestlich
des Plangebietes.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Vorsorgegebietes fur die Landwirt-
schaft sowie einer Flache zur Sicherung des Hochwasserabflusses. Entlang der Weser
verlauft ein regional bedeutsamer Radwanderweg. Noérdlich sowie sidlich des Plangebie-
tes sind Vorsorgegebiete fur die Rohstoffgewinnung fir Kies und Kiessand dargestellt.
Sudostlich schliel3t sich ein Vorsorgegebiet fir Erholung und ndérdlich ein Vorsorgegebiet
fur Natur und Landschaft an.

Die Ziele der Landes- und Regionalen Raumordnung werden in ihren wesentlichen Aus-
wirkungen im Zusammenhang mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Emmerthal abgehandelt und erortert. Diese Anderung wird im Parallelverfah-
ren gemaf § 8 (3) BauGB durchgefiihrt.

1.4 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Emmerthal wird der Anderungsbe-
reich als Grunflache mit den Zweckbestimmungen ,Spielplatz“ und ,Campingplatz“ sowie
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes sind gemaR § 8 (2) BauGB aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Um diesem Entwicklungsgebot Rechnung zu
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tragen, werden die Darstellungen des Flachennutzungsplanes fur den Planbereich ent-
sprechend der vorgesehenen Nutzung durch einen Pensions- und Gastronomiebetrieb
mit Campingplatz in ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Gastronomie,
Hotel, Camping“ gemaR § 11 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie in Grinflache
geandert. Zudem werden bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleiplanung erforderli-
che Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung ,Retentionsraum*® dargestellt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Emmerthal beriicksichtigt die
Ziele der Landesplanung und regionalen Raumordnung und wird im zeitlichen Zusam-
menhang mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes durchgefiihrt.

Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes (ohne Maf3stab (0. M.)) mit
Kennzeichnung des Geltungsbereiches
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1.5 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 29 ,Grohnder Fahre* wurde am 30.10.1985 rechtskraf-
tig. Sein Geltungsbereich umfasst Flachen, die derzeit als Campingplatz, Stellplatzanlage
und Ackerflache genutzt werden und sich ausschlief3lich Ostlich des Radwanderweges
befinden. Die Bestandsgebaude der ,Grohnder Fahre* (Pension, Gastronomie mit Bier-
garten) befinden sich dementsprechend bislang aufRerhalb des Geltungsbereiches im un-
beplanten Aul3enbereich gemal § 35 BauGB.

Der Ursprungsbebauungsplan setzt ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
~,Campingplatz® sowie eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz —privat—*
fest. Innerhalb des SO ,,Campingplatz® wird, direkt stdlich an die Griinflache angrenzend,
zudem eine Flache fir Pkw-Stellplatze festgesetzt. Desweiteren werden Festsetzungen
zu Baumpflanzungen in den @stlichen, sudlichen und westlichen Randbereichen des Gel-
tungsbereiches getroffen, die in Abstimmung mit dem Landkreis Hameln-Pyrmont zu
pflanzen sind.

In den Ursprungsbebauungsplan wurden das Uberschwemmungsgebiet der Weser und
das Quellenschutzgebiet fur die Pyrmonter Heilquellen (Zone V) nachrichtlich dbernom-
men.

Im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Grohnder Fah-
re“ wird der gesamte Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes Uberplant. Hier
wird ein Sonstiges Sondergebiet gemal? § 11 (2) BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Gastronomie, Hotel, Camping“ festgesetzt.
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2. VERANLASSUNG, ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Grohnder Fahre® wird er-
forderlich, um die geplante Erweiterung des ,Grohnder Fahrhaus®, eines bestehenden
Pensions- und Gastronomiebetriebes mit Campingplatz, planungsrechtlich abzusichern.
Auf Grundlage eines Konzeptes fur das Gesamtareal sind die Neuerrichtung eines Hotels
sowie eines zusatzlichen gastronomischen Gebaudes (Almhiitte), die Erweiterung eines
Veranstaltungssaales sowie der bestehenden Kiche, eine Stellplatzflachenerweiterung
sowie die Nutzung der Weserwiese fur temporare Wohnmobilstellplatze und Zelte sowie
Freizeitaktivitaten vorgesehen, um dem fir die touristische Entwicklung der Gemeinde
Emmerthal wichtigen Betrieb ausreichende Entwicklungsméglichkeiten einzuraumen.

Im Zuge der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Emmerthal wer-
den die planungsrechtlichen Grundlagen in Form einer Darstellung eines Sonstigen Son-
dergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,Gastronomie, Hotel, Camping“ gemaf § 11
(2) Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Griinflachen geschaffen. Es soll der vor-
handene Pensions- und Gastronomiebetrieb mit Campingplatz ausgebaut und so eine
wirtschaftliche Weiterentwicklung am selbigen Standort erméglicht werden.

Bei der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Grohnder Fahre“ wer-
den die folgenden flankierenden Ziele und Zwecke verfolgt:

e Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

e Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélt-
nisse und an die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

e Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und insbesondere des Immissi-
onsschutzes.

3. PLANUNGSKONZEPT

3.1 Nutzungsstruktur

Das Nutzungskonzept sieht im SO-Gebiet und auf den Grinflachen — wie in Kapitel 2
beschrieben — die Erweiterung des bestehenden Betriebes ,Grohnder Fahrhaus® vor.

Auf Grundlage eines Konzeptes fir das Gesamtareal sind im Bereich der Bestandsge-
baude die Neuerrichtung eines Hotels sowie die Erweiterung eines Veranstaltungssaales
und der bestehenden Kiiche vorgesehen. Fiur den Neubau des Hotels muss das sudliche
Bestandsgebaude (Pension) weichen. Das Gastronomiegebaude bleibt bestehen und
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wird in Richtung Norden erweitert. Im Nordosten des Plangebietes sollen — neben den
bereits bestehenden temporaren Wohnmobilstellplatzen — weitere Parkmaoglichkeiten fr
Besucher des gastronomischen Betriebes und des Hotels eingerichtet werden. Zudem ist
hier ein zusatzliches Gebaude des Gastronomiebetriebes fur die Durchfihrung saisonaler
Veranstaltungen (Almhitte) einschl. zugehoriger Freischankflache und Anlagen fir sai-
sonale Freizeitaktivitaten (z.B. Eisstockanlage) vorgesehen.

Ubersichtsplan Gesamtkonzept
(Architekturbiro Hertrampf + Brokate, Planungsgesellschaft mbh, Hameln, Stand:
02/2019)

ol

- Freizeitnutzung
- Bodengleiche
~ bauliche Anlagen

~ (Boulebahn,

~ Beachvolleyballfeld,
- Bobbycarrennbahn,
~ efc.)und

- temporére

~ Ausstattung
~ (Sonnenliegen,
- Sonnensegel.
- Banke, efc.)

Hotelneubau
nach Entwurf

Zeltplatz/
‘Wohnmobil-
stellplatze
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Der Campingplatz soll in Richtung Osten erweitert werden und dort zusétzliche Stellplatz-
flachen geschaffen werden. Direkt an der Weser sind im stdwestlichen Teilbereich weite-
re Wohnmobilstellplatze und ein Zeltplatz vorgesehen. Im nordwestlichen Teilbereich
sollen bestehende Mdglichkeiten fir Freizeitaktivitdten um zusatzliche Angebote erganzt
werden (z.B. Beachvolleyballplatz).

3.2 Verkehrserschliel3ung

Die verkehrliche Erschlie3ung des Plangebietes erfolgt im Norden tber die angrenzende
VerbindungsstralRe, die von der KreisstralRe K 22 zur Weserfahre Grohnde fiihrt. Die K 22
verlauft dstlich des Plangebietes und verbindet die beiden Ortsteile Hajen im Siden und
Latferde im Norden. Die Weserfahre Grohnde stellt wahrend der Betriebszeiten eine di-
rekte verkehrliche Verbindung zwischen dem Plangebiet und der Ortschaft Grohnde auf
der westlichen Seite der Weser her.

Eine Bushaltestelle (,Grohnde Abzw. Grohnder Fahre®) ist in ful3laufiger Entfernung in
einem Abstand von ca. 300 m an der K 22 vorhanden. Die Buslinie 44 verbindet das
Plangebiet mit den umliegenden Ortsteilen Kirchohsen, Latferde, Hajen, Frenke, Heyen,
Brockensen und Borry.

3.3 Natur und Landschaft

Wenngleich die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, so
bereitet sie dennoch in der Regel Vorhaben planerisch vor, die Einflisse auf den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild nach sich ziehen kdnnen. So ist auch bei der Realisie-
rung vorliegender Planung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
auszugehen.

Gemal § la Baugesetzbuch (BauGB) ist Uber die umweltschiitzenden Belange im Bau-
leitplanverfahren unter entsprechender Anwendung der Eingriffsregelung und des Verur-
sacherprinzips zu entscheiden.

Zur fachgerechten Behandlung der umweltschiitzenden Belange ist im Rahmen der vor-
liegenden Planung ein Umweltbericht erstellt worden. Eine zusammenfassende Darstel-
lung der Eingriffsbewertung und Kompensationsberechnung sowie der festgesetzten
Ausgleichsmaflinahmen ist dort enthalten.

Die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes (SO) gemaR § 11 (2) BauNVO in die-
sem Bereich wurde planerisch bereits mit der Darstellung im Flachennutzungsplan vorbe-
reitet. Im vorliegenden Bebauungsplan sind nunmehr auch Festsetzungen mit der Ziel-
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setzung getroffen worden, die Eingriffe in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt zu
minimieren und unvermeidbare Eingriffe zu kompensieren.

4. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 29 ,Grohnder Fahre" - 1. Anderung und Erweiterung - enthélt die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung nach folgenden Vor-
schriften:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S.
3786),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 1, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I Nr. 25 vom 12.05.2017, S. 1057)

o Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 12.04.2012 (Nds.
GVBI. Nr. 5 vom 12.04.2012, S. 46), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253)

4.1 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der bestehenden Nutzung innerhalb des Plangebietes wird fir den Uberwie-
genden Teil des Geltungsbereiches — mit Ausnahme der als private Grinflachen festge-
setzten Bereiche in den Weserauen - ein Sonstiges Sondergebiet (SO 1) gemal § 11 (2)
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Gastronomie, Hotel, Camping® festgesetzt.

Das SO 1 wird in die einzelnen Teilbereiche 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 und 1.5 untergliedert.

SO 1.1 ,Hotel, Gastronomie und Campingplatzverwaltung®: Innerhalb zweier Teilflachen
im Nordwesten und Nordosten des Plangebietes wird das SO 1.1 festgesetzt. Hier befin-
den sich derzeit eine Pension, die Campingplatzverwaltung und der gastronomische Be-
trieb sowie die dazugehoérigen Stellplatzanlagen und zwei Kinderspielplatze. Innerhalb
des SO 1.1 soll der Ersatzneubau fur das geplante Hotel erfolgen, die Erweiterung des
bestehenden Gastronomiegeb&audes ermdglicht werden und das Freizeitangebot u.a. um
einen Streichelzoo erweitert werden. Zudem soll innerhalb der norddstlichen Teilflache
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eine zusatzliche Stellplatzanlage fur die Besucher des Hotels und des Gasthauses reali-
siert werden.

SO 1.2 ,Sanitdre Anlagen, Versorgung, Schwimmbecken®: Im zentralen Bereich des
Plangebietes wird das SO 1.2 festgesetzt. Hier befinden sich derzeit bereits die sanitaren
Einrichtungen des Campingplatzes und Anlagen fur die Ver- und Entsorgung der Stand-
platze. Innerhalb des SO 1.2 sind folgende Erweiterungen vorgesehen: Schwimmbecken
mit Liegewiese, Sauna, Kiosk, Stallgebaude als Winterquartier.

SO 1.3 ,Campingplatz 1“: Die als SO 1.3 festgesetzten Bereiche umfassen die aktuellen
Standplatzflachen des Campingplatzes (incl. 24h-Stellplatz fur Wohnmobile im Nordos-
ten). Hier sind Standplatze zum Aufstellen von Zelten, Caravans (Wohnwagen) und
Wohnmobilen zuldssig. Die als SO 1.3 festgesetzten Bereiche des Campingplatzes be-
finden sich groRtenteils innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Weser.

Innerhalb des SO 1.3 ist die Errichtung fliegender Bauten (Zelte, mobile Architektur etc.)
zur Unterbringung temporarer gastronomischer Nutzungen in dem hierflir vorgesehenen
Bereich an max. 90 Tagen im Jahr zulassig.

SO 1.4 ,Campingplatz 2“: Die als SO 1.4 festgesetzte Flache umfasst die 6stliche Cam-
pingplatzerweiterung aufRerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Weser. Auf den
Standplatzen innerhalb des SO 1.4 sind neben dem Aufstellen von Zelten, Caravans
(Wohnwagen) und Wohnmobilen auch sonstige standig bewegliche Unterkinfte (z.B.
»,mobile homes") zulassig. Die als SO 1.4 festgesetzten Bereiche des Campingplatzes
befinden sich nahezu vollstandig auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Weser.

Insgesamt sind im SO 1.3 und im SO 1.4 die Anlage von notwendigen Zufahrten, unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck dienen und der
Eigenart des Sondergebiets nicht widersprechen sowie Anlagen und Einrichtungen, die
aufgrund anderer Rechtsvorschriften fir das Sondergebiet erforderlich sind, sowie Anla-
gen und Einrichtungen fir den Sport und die sonstige Freizeitgestaltung der Platzbenut-
zer zulassig.

SO 1.5 ,Gastronomie 2*: Innerhalb der als SO 1.5 festgesetzten Flache ist die Errichtung
eines zusatzlichen Gebaudes fur die Durchflihrung saisonaler Veranstaltungen (Almhiit-
te) einschl. zugehdoriger Freischankflache und Anlagen flir saisonale Freizeitaktivitdten
(z.B. Eisstockanlage) vorgesehen.

4.2 Mald der baulichen Nutzung

Fir das SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Gastronomie, Hotel, Camping“ wird eine GRZ
von max. 0,55 festgesetzt. Dabei bezieht sich die GRZ auf das gesamte SO-Gebiet, das
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entsprechend als ein Baugrundstiick gewertet wird. Eine maximale GRZ von 0,55 wird
festgesetzt, um die Eingriffe in Natur und Landschaft auf ein notwendiges MalR zu be-
schranken und dennoch Entwicklungsmoglichkeiten am Standort auch fur die Zukunft
zuzulassen. Eine Erhéhung der GRZ gemalf3 § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % fur die
Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14
BauNVO sowie baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache ist unzulassig.

Innerhalb des SO 1.1 werden fir das Mal3 der baulichen Nutzung folgende Festsetzun-
gen getroffen:

¢ Die maximale Gebaudeoberkante (GHmax) wird mit 85,00 m tber NN festgesetzt,

e Die maximale Traufh6he (THmax) wird mit 80,00 m tGiber NN festgesetzt.

Die Festsetzungen zu den Gebaude- und Traufhéhen im SO 1.1 erméglichen eine maxi-
male Gebaudehohe von 14,00 m und eine maximale Traufhohe von 9,00 m. Die Gebé&u-
dehdhen der derzeitigen Bestandsbebauung betragen rd. 8,50 m. Somit ist die Realisie-
rung hoéherer Ersatzneubauten innerhalb des SO 1.1 mdglich, was fir die Errichtung ei-
nes neuen Hotelgebaudes mit einer entsprechenden Anzahl an Gastezimmern auch als
notwendig erachtet wird. Eine maximale Gebaudehdhe von 14,00 m wird hinsichtlich der
Auswirkungen auf das Landschaftsbild trotz der exponierten Lage des Standortes als
vertraglich erachtet, da insbesondere durch das Erlassen Ortlicher Bauvorschriften zu
Déachern und Fassaden gestalterische Festsetzungen definiert werden, die eine an den
derzeitigen Bestand angepasste Bauweise gewahrleisten.

Innerhalb des SO 1.2 wird fur das Mal3 der baulichen Nutzung folgende Festsetzung ge-
troffen:

¢ Die maximale Gebaudeoberkante (GHmax) wird mit 77,00 m Uber NN festgesetzt.

Die Festsetzung ermgglicht im SO 1.2 eine maximale Geb&udehohe von rd. 5,00 m. Da-
mit entspricht die maximale Gebaudehodhe im SO 1.2 der aktuellen Bestandsbebauung.

Innerhalb des SO 1.5 wird fir das Mal3 der baulichen Nutzung folgende Festsetzung ge-
troffen:

¢ Die maximale Gebaudeoberkante (GHmax) wird mit 77,00 m Uber NN festgesetzt.

Die Festsetzung im SO 1.5 ermdglicht die Errichtung eines zusatzlichen Geb&udes flr
die Durchfluihrung saisonaler Veranstaltungen (Almhitte) mit einer maximalen Gebaude-
hohe von rd. 5,00 m. Die Festsetzung erfolgt in Anlehnung an die maximal zuléssigen
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Gebaudehohen im benachbarten SO 1.2.

4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Uberbaubaren Flachen werden ausschliel3lich durch Baugrenzen gebildet. Diese sind
ausreichend bemessen, um eine zweckentsprechende Bebauung zu realisieren. Zudem
wird innerhalb des SO 1.1 die abweichende Bauweise in dem Mald festgesetzt, dass
Langen und Tiefen der Gebaude innerhalb der Uberbaubaren Flachen nicht begrenzt
sind. Die maximale Geb&udelange richtet sich damit nach den Baugrenzen.

4.4 Gestalterische Festsetzungen

Da das Plangebiet aufgrund der exponierten Lage direkt an der Weser gegenuber der
Ortschaft Grohnde eine Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild aufweist, werden
fur die Sonstigen Sondergebiete SO 1.1 und SO 1.2 Ortliche Bauvorschriften tber die
Gestaltung erlassen.

Insbesondere die Dachfarben wirken aufgrund der Lage zur freien Landschaft hin stark
pragend, daher werden ausschliel3lich Farbténe der Farbreihen ,Rot“, ,Braun® und ,Grau®
zugelassen. Damit sind optisch stark hervortretende Farbgebungen, wie z.B. Blau, Grin
oder Gelb, sowie glanzend glasierte, reflektierende Dachziegel ausgeschlossen.

Ebenfalls aufgrund der exponierten Lage werden die Materialien fir Aul3enwande auf
Sichtmauerwerk, Putz, Holz und Glas beschrankt.

4.5 Flachen fur Stellplatze

Dem gastronomischen Betrieb und dem Hotel zugeordnet befinden sich dstlich an den
Weserradweg angrenzend Parkplatze fur ca. 81 Pkw und 25 Motorrader. Diese Flache
wird entsprechend der aktuellen Nutzung als Stellplatzanlage festgesetzt. Im Zuge der
geplanten ErweiterungsmafRnahmen wird auch eine Erweiterung der Parkplatzkapazita-
ten erforderlich. Hierfir ist die Errichtung einer zweiten, zusétzlichen Stellplatzanlage im
Nordosten des Plangebietes vorgesehen. Diese soll als Ausweichparkplatz dienen und
bei gréReren Veranstaltungen und temporar héherem Parkplatzbedarf genutzt werden.
Hier sollen weitere rd. 70 Parkplatze fur Pkw entstehen.

4.6 Verkehrsflache

In Nord-Siud-Richtung verlauft der Weserradweg durch das Plangebiet. Der Radweg ist
von hoher Bedeutung fiir den regionalen Tourismus und wird im RROP entsprechend als
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regional bedeutsamer Radwanderweg eingestuft. Der Weserradweg wird im Plangebiet
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful’-, Radweg und landwirtschaftli-
cher Verkehr (F+R+L) festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird somit auch eine unein-
geschrankte Befahrung durch den landwirtschaftlichen Verkehr bauleitplanerisch sicher-
gestellt.

4.7 Private Griunflachen

Um im Bereich der Weserauen eine Abstufung der Nutzungsintensitat gegeniber den
Sondergebietsflachen planungsrechtlich sicherzustellen, werden in den unmittelbar an
die Weser angrenzenden Bereichen private Grunflachen festgesetzt. Hier sollen touristi-
sche Nutzungen und Freizeitaktivitaten ermdglicht werden, allerdings ohne baulich in
diese Bereiche einzugreifen.

Das Nutzungskonzept sieht im Bereich der Weserauen eine Zweiteilung vor. Im nérdli-
chen, dem Gasthaus und Hotel vorgelagerten Teilbereich wird eine private Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Freizeitnutzung“ (FN) festgesetzt. Hier sind Anlagen flr Frei-
zeitaktivitaten zulassig. Allgemein zuldssig sind ein Bolzplatz, ein Beachvolleyballfeld,
eine Boulebahn sowie eine Bobby Car Rennbahn (bestehend aus mobilen Holzmodulen
und somit im Falle eines Hochwassers kurzfristig demontierbar). Zudem ist das tempora-
re Aufstellen von Sonnenliegen, Sonnensegeln, Sonnenschirmen sowie Tischen und
Banken zulassig.

Bei drohendem Hochwasser ist die festgesetzte private Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Freizeitnutzung® (FN) unverziglich zu raumen.

Innerhalb der als private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeitnutzung* festge-
setzten Flache ist ein uneingeschrankter Zugang zum westlich an den Geltungsbereich
anschlieBenden Schiffsanleger fur die Offentlichkeit zu gewahrleisten.

Im sidlichen Teilbereich, zwischen Campingplatz und Bootshafen gelegen, wird eine
private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz* festgesetzt. Hier ist das tempo-
rare Aufstellen von Zelten im Zeitraum 01.04. bis 31.10. eines jeden Jahres zulassig. Fur
die Belegung der Standplatze wird eine jeweilige Verweildauer von maximal 4 Wochen
festgesetzt.

Desweiteren ist innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz®
das temporére, einreihige Aufstellen von maximal zehn Campingmobilen in einem hierfur
zeichnerisch festgesetzten Bereich entlang der ostlichen Grenze der Griinflaiche im Zeit-
raum 01.06. bis 31.08. eines jeden Jahres zuldssig. Fir die Belegung der Standplatze
wird eine jeweilige Verweildauer von maximal 4 Wochen festgesetzt.
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Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz* darf in ihrer Oberflachenbe-
schaffenheit nicht verandert werden. Bei drohendem Hochwasser ist die Flache unver-
zuglich zu raumen.

4.8 Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Rege-
lung des Wasserabflusses

Bei der Anlage von Retentionsflachen ist sicherzustellen, dass diese ihre Funktion im
Hochwasserfall erfullen. Hierzu sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung "Retentionsflache" festzusetzen und zeich-
nerisch darzustellen.

Bei der hydraulischen Berechnung des verloren gehenden Retentionsvolumens ist von
der maximal zuldssigen Bebauung auszugehen. Fir den Bebauungsplan Nr. 29 ,Grohn-
der Fahre“ — 1. Anderung und Erweiterung - wurde vom Biiro Stadt-Land-Fluss Inge-
nieurdienste GmbH, Hannover ein ,Wasserwirtschaftliches, hydraulisches Fachgutachten
zu Hinweisen/Einwendungen des LK Hameln-Pyrmont® mit Datum vom 13.03.2019 ers-
tellt. Demnach summiert sich der max. Retentionsraumverlust zu 2.149 m®.

Durch die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Flachen fur die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbe-
stimmung "Retentionsflache” wird die Mdglichkeit geschaffen, den maximal méglichen
Retentionsraumverlust von ca. 2.149 m® vollstandig innerhalb des Plangebietes auszug-
leichen.

Teilflache A

Innerhalb der Teilflache A sind die bereits beantragten und umgesetzten Malinahmen zur
Schaffung von Retentionsraum in ihrem Bestand zu sichern.

Teilflachen B und C

Innerhalb der Teilflachen B (24h-Stellplatz fir Wohnmobile) und der Teilflache C (zukinf-
tige Stellflache fur PKW) mit einer GroRe von insgesamt rd. 4.200 m? sind die MaRnah-
men zur Schaffung von Retentionsflaichen umzusetzen, die fir bislang noch nicht beant-
ragte Maflinahmen zukiinftig erforderlich werden. Im Falle des maximal mdglichen Reten-
tionsraumverlustes sind die Flachen um ca. 0,5 m abzutragen.

Der abgetragene Bodenaushub ist auRRerhalb des Uberschwemmungsgebiets zu lagern
bzw. wieder einzubauen.
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Innerhalb der Teilflache B wurden bereits MalRnahmen aus verbindlichen Landschafts-
pflegerischen Begleitplanen umgesetzt. Sollte eine Sicherung dieser MalRnahmen auf-
grund des Bodenabtrages nicht méglich sein, sind die MaRnahmen nach der Schaffung
des erforderlichen Retentionsraumes in gleicher Qualitét und Quantitat neu umzusetzen.

4.9 MalBnhahmen fur die Abwasserbeseitigung, Regenrickhaltung

Das auf den zusatzlich versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist — falls
moglich — mit geeigneten Maflinahmen direkt auf den Grundstiicken zur Versickerung zu
bringen (z.B. mittels Mulden-Rigolen-Versickerung).

Sollte die Versickerungsfahigkeit auf den Grundstiicken nicht gegeben sein, so ist das
Niederschlagswasser zurtickzuhalten (z.B. mittels Zisternen) und mit einer zeitlichen Ver-
z6gerung — nach Abstimmung mit der zustandigen unteren Wasserbehérde — dem Vorflu-
ter zuzuleiten. In diesem Fall ist fUr die versiegelten Flachen die Gesamtableitungsmenge
des anfallenden Niederschlagswassers auf das nattrliche MalR zu beschranken.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen.

410 Malnahmen fur Boden, Natur und Landschaft

Vermeidungs- und SchutzmalRnahmen

Bei allen Baumafnahmen sollte der Eingriff in Natur und Landschaft auf das notwendige
Mindestmal} beschrankt bleiben (Vermeidungsgrundsatz). Deshalb sollten die nachfol-
gend aufgeflihrten Vermeidungs- und SchutzmalRnahmen soweit wie moglich beachtet
werden.

Das Plangebiet umfasst Bereiche, die bereits versiegelt sind. Dadurch wird die Griindung
eines Neustandortes mit entsprechend hoheren Versiegelungen vermieden. Vorhandene
infrastrukturelle Anbindungen koénnen genutzt werden. Die Anderung des Bebauungs-
plans fihrt zu keinem weiteren Bau Offentlicher Stral3en.

Pflanzgebot
Auf der als Pflanzgebot festgesetzten Flache im Osten und Stdosten des Plangebietes

ist eine dreireihige Geholzpflanzung aus Strauchern und Baumen entsprechend den text-
lichen Festsetzungen vom Bauherrn anzulegen und zu erhalten. Die Pflanzung dient zum
einen der Ortsrandeingrinung und fuhrt somit zu einer Aufwertung des Landschaftsbil-
des. Zum anderen sind gerade feldheckenartige Bepflanzungen aus standortheimischen
Gehdolzen von einer hohen Bedeutung fur die heimische Fauna, wobei derartige Biotope,
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neben Insekten, besonders von Vogeln und Kleinsaugern genutzt werden.

Es sind standortheimische Straucher und Baume zu verwenden.

Erhaltungsgebot

Auf der festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen, Stréduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze in ihrem Habitus zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Bei den festgesetzten Bereichen handelt es sich um
Heckenstrukturen, die als Ausgleichsmaflinahme fur friihere Erweiterungen innerhalb des
Plangebietes angelegt wurden.

Bereiche, in denen der vorhandene Bestand Licken aufweist, sind nachzupflanzen.
Nachpflanzungen sind mit standortheimischen Gehdlzen durchzufihren.

Erhalt von Bdumen

Die westlich des gastronomischen Betriebes vorhandenen stammmachtigen funf Linden-
baume sind aufgrund ihres landschaftsbildpragenden Charakters im Bebauungsplan zur
Erhaltung festgesetzt. AuRerdem werden weitere GroBbaume im Bereich der Grinfla-
chen im Sudwesten sowie im Einfahrtsbereich festgesetzt. Die Baume sind in ihrem Habi-
tus zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Wenn erforderlich,
sind die Baume wahrend der Bauzeit durch geeignete Schutzmaflinahmen vor Beeint-

rachtigungen zu schitzen.

MalRnahme zum Artenschutz

Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes potenziell vorkommenden Gebaude-
bruter (z.B. Gartenrotschwanz) sind innerhalb des Plangebietes vorsorglich zwei Nisthil-
fen an einem geeigneten Platz anzubringen und anschliel3end zu betreuen. Vornehmlich

sind dafir Baume in einer ruhigen Lage auszuwahlen.

5. VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitat und Gas sowie der Anschluss
an das Telekommunikationsnetz ist durch entsprechende Bestandsanlagen und -
leitungen sichergestellt. Grundsatzlich sind hier keine Erweiterungen erforderlich.

Die Anforderungen an den Brandschutz sind mit dem Brandschutzprufer sowie mit Ver-
tretern der ortlichen Feuerwehr abzustimmen. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitpla-
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nung besteht hierzu kein weiterer Handlungsbedarf, da die bereitzustellende Loschwas-
sermenge Uber das Trinkwasser-Leitungsnetz bereitgestellt bzw. Uber die westlich an das
Plangebiet direkt angrenzende Weser gedeckt werden kann. Die Bereitstellung von aus-
reichendem Léschwasser ist im Zuge des/der Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-
sen.

Leitungen zur Schmutzwasserentsorgung sind ebenfalls vorhanden. Eine schadlose
Schmutzwasserentsorgung unter Bericksichtigung der geplanten Nutzungen (Hotelneu-
bau, Erweiterung der Gastronomie, Erweiterung des Campingplatzes) ist sichergestellt.
Das vorhandene Kanalnetz verfugt diesbeziglich tUber ausreichende Kapazitaten. Das
anfallende Schmutzwasser wird der zentralen Klaranlage der Gemeinde Emmerthal zu-
gefuihrt, die ebenfalls Uber ausreichende Kapazitaten verfugt, um das ggf. zusatzlich an-
fallende Abwasser zu bewaltigen.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Kreisabfallwirtschaft im Rahmen der Abfallgeset-
ze bzw. Entsorgungssatzung.

Ein Nachweis Uber Flachen zur Regenwasserversickerung bzw. —rlickhaltung fir die
gegenlber dem bisherigen Bestand zusatzlich versiegelbaren Flachen ist im Rahmen der
Baugenehmigung zu erbringen (siehe auch Pkt. 4.9 der Begrindung).

6. BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

Im Zuge der Planbearbeitung wurde aufgrund der vom ,Grohnder Fahrhaus® ausgehen-
den Schallemissionen ein ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 29
,Grohnder Fahrhaus’ - 1. Anderung und Erweiterung - Gemeinde Emmerthal“ vom Pla-
nungsbiro Lauterbach, Hameln mit Stand vom 21.11.2018 erarbeitet.

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Grohnder Fahre“ wird
erforderlich, um die geplante Erweiterung des ,Grohnder Fahrhaus®, eines bestehenden
Pensions- und Gastronomiebetriebes mit Campingplatz, planungsrechtlich abzusichern.
Auf Grundlage eines Konzeptes fur das Gesamtareal sind die Neuerrichtung eines Hotels
sowie eines zusatzlichen gastronomischen Gebaudes (Almhiitte), die Erweiterung eines
Veranstaltungssaales sowie der bestehenden Kiiche, eine Stellplatzflachenerweiterung,
die Erweiterung des Campingplatzes sowie die Nutzung der Weserwiese flr temporére
Zelt- und Wohnmobilstellplatze sowie Sport- und Freizeitaktivitdten vorgesehen, um dem
fur die touristische Entwicklung der Gemeinde Emmerthal wichtigen Betrieb ausreichende
Entwicklungsmaoglichkeiten einzuraumen.
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Wahrend die Neuerrichtung des Hotels zu den mittelfristigen Maf3nahmen gehort, ist die
Erweiterung des Saales mit dem geplanten Kichenanbau kurzfristig vorgesehen. De-
mentsprechend werden die baulichen MaRnahmen rund um den Saalanbau schalltech-
nisch bertcksichtigt (Abschirmung!), wahrend der geplante Hotelneubau im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung unbertcksichtigt bleibt.

An der Westseite des Gelandes ist - der Weser zugewandt - ein Biergarten fur ca. 200
Gaste vorhanden. Gelegentlich wird dort auch Livemusik gespielt. Ostlich der baulichen
Anlagen ist ein Gasteparkplatz fir insgesamt 81 Stellplatze fir PKW (54 Stellplatze Park-
platz "Nord", 27 Stellplatze Parkplatz "Sid") und 25 Motorrader vorgesehen. Zudem ist
Ostlich des geplanten Wohnmobilparkplatzes ein weiterer Parkplatz mit rd. 70 Stellplatzen
geplant. Dieser Bereich steht als Ausweichparkplatz im Rahmen von Veranstaltungen zur
Verfligung. Zudem ist hier ein zusatzliches Gebaude des Gastronomiebetriebes fir die
Durchfiihrung saisonaler Veranstaltungen (Almhutte) einschl. zugehdriger Freischankfla-
che und Anlagen flir saisonale Freizeitaktivitdten (z.B. Eisstockanlage) vorgesehen.

Schallemissionen werden insbesondere durch den Betrieb des Biergartens mit und ohne
Livemusik zu verschiedenen Zeiten und die Gasteparkplatze verursacht.

Weiterhin ist der Betrieb einer sogenannten Almhutte vorgesehen. Hier sind im Rahmen
einer im Nordosten des Grundstlickes verorteten Blockhitte saisonale Veranstaltungen
(z.B. "Hittenzauber in der Fahrhausalm™) mit Musikbeschallung vorgesehen.

Als weitere schallintensive Veranstaltung ist die Ausrichtung eines "Oktoberfestes" in
einem Festzelt geplant. Dieses Zelt soll temporar im Bereich des Wohnmobilparkplatzes
aufgestellt werden.

Der vorhandene Festsaal soll erweitert werden. Dieser steht dann auch gréReren Feier-
lichkeiten (z.B. Hochzeiten) zur Verfugung. Diese moglicherweise schallintensiven Ver-
anstaltungen werden im Rahmen dieses Gutachten ebenfalls berlicksichtigt.

Auf der westlichen Weserseite befinden sich schutzbeddrftige Wohnnutzungen, und zwar
auf dem Geléande der Doméane Grohnde und im Torbogenhaus bzw. dem Nebenhaus.
Aufgrund dieser schutzbedurftigen Wohnnutzungen ist ein schalltechnischer Nachweis zu
erbringen, ob die gesetzlichen Bestimmungen zum Schallschutz eingehalten werden
konnen. Bei Uberschreitung der anzuwendenden Immissionsrichtwerte sind Vorschlage
flr geeignete Schallschutzmafl3nahmen zu unterbreiten.

Im Rahmen des vorliegenden Gutachtens wurde gezeigt, dass das geplante Vorhaben
grundsétzlich genehmigungsfahig ist. Die geplanten Abendveranstaltungen mit Livemusik
und das Oktoberfest werden als sogenannte seltene Ereignissen gemall TA-Larm bewer-
tet. Dass heifl3t, sie durfen in dem dargelegten Umfang nur 10-mal im Jahr stattfinden. Die
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dann gultigen Grenzwerte werden eingehalten. Ergdnzende Maflinahmen zum Schall-
schutz werden nicht erforderlich.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes gibt die Untere Immissionsschutzbehorde des
Landkreises Hameln-Pyrmont folgende Hinweise, die zu beachten und in den Bauge-
nehmigungsverfahren vertraglich festzuhalten sind:

¢ Alle Musikdarbietungen zur Nachtzeit aul3erhalb fester Gebaude (Biergarten, Ok-
toberfest, ggf. weitere) sind in einem Betriebstagebuch zu dokumentieren, wel-
ches der Unteren Immissionsschutzbehérde auf Verlangen zur Einsichthahme
vorzulegen ist.

¢ Musikdarbietungen in der Nachtzeit (22:00 Uhr - 06:00 Uhr) anlasslich privater
Feiern haben im Saal stattzufinden. Anderenfalls zahlen sie zu den "seltenen
Ereignissen” nach TA Larm und sind in das Betriebstagebuch aufzunehmen.

¢ In Abstimmung mit Herrn Dipl.-Geogr. Lauterbach vom 17.01.2019 ist, entspre-
chend dem derzeit praktizierten Verfahren, fir Musikdarbietungen insbesondere
zur Nachtzeit eine Schallpegelbegrenzung vorzusehen.

o Auf dem Geléande direkt am Weserufer (Freizeitnutzung) dirfen zur Nachtzeit
(22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) keine Aktivitaten stattfinden.

7. HOCHWASSER- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ, ALTLASTEN, DENK-
MALSCHUTZ

7.1 Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich zum groRen Teil sowohl inner-
halb des durch Verordnung vom 12.12.2012 vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebietes der Weser sowie innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der
Weser vom 17.04.2000. Des Weiteren befinden sich die Flachen des Bebauungsplanes
nahezu vollstéandig im Risikogebiet der Weser.
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Durch Verordnung vom 12.12.2012 vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete der Weser
(© 2018 LGLN)

Aus diesem Grund ist im Zuge der Bauleitplanung ein hydraulischer Nachweis tber die
mdoglichen wasserwirtschaftlichen Auswirkungen der Planungen zu erstellen.

Nach dem aktuellen ,Gesetz zur weiteren Verbesserung des Hochwasserschutzes und
zur Vereinfachung von Verfahren des Hochwasserschutzes (Hochwasserschutzgesetz
I)“ vom 05.01.2018 ist die Ausweisung neuer Baugebiete nach § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG in
Uberschwemmungsgebieten grundsatzlich untersagt. Neue Baugebiete im Sinne des
WHG sind nur solche, bei denen durch Bauleitplanung oder stadtebauliche Satzung auf
bisher unbebauter Flache erstmals eine Bebauung ermdglicht werden soll. Bei der Um-
oder Uberplanung ausgewiesener oder faktisch bestehender Baugebiete liegt begrifflich
kein neues Baugebiet vor. Mithin werden keine neuen Baugebiete nach § 78 Abs. 1 S. 1
Nr. 1 WHG ausgewiesen, wenn nach 88 34, 35 BauGB bereits ein Baurecht besteht. Ein
Antrag auf wasserrechtliche Zulassung nach 8 78 Abs. 2 WHG fir die Ausweisung eines
neuen Baugebietes fur die "Grohnder Fahre" ist aufgrund der seit langem bestehenden
zusammenhangenden Bebauung somit entbehrlich.
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Da kein neues Baugebiet im Sinne des WHG ausgewiesen wird, greift das Verbot des 8
78 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 WHG nicht. Die Belange des Hochwasserschutzes sind gleichwonhl
nicht unbeachtlich. Es ist eine an die jeweilige Planungssituation angepasste Berucksich-
tigung des Hochwasserschutzes, inshesondere auch im Fall einer durch die Planung er-
moglichten Nachverdichtung eines bereits vorhandenen Baugebiets im Rahmen der bau-
leitplanerischen Abwagung sowie der fur die Vorhabenzulassung erforderlichen wasser-
rechtlichen Abweichungsentscheidung sicherzustellen.

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten hat die planende Gemeinde bei der Aufstel-
lung, Anderung oder Ergéanzung von Bauleitplanen fur die Gebiete, die nach § 30 Absatz
1 und 2 oder § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilen sind, in der Abwagung nach § 1
Absatz 7 des Baugesetzbuches inshesondere zu bertcksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und

3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Die Belange des Hochwasserschutzes sind in Anlehnung an die Vorgaben des § 78
WHG sowie des § 1 BauGB im Rahmen eines wasserwirtschaftlichen, hydraulischen
Fachgutachtens durch ein qualifiziertes Fachbiiro abzuarbeiten und den Antragsunterla-
gen fur das Bauleitverfahren beizuftigen.

Fur den Bebauungsplan Nr. 29 ,Grohnder Fahre“ — 1. Anderung und Erweiterung - wurde
vom Biro Stadt-Land-Fluss Ingenieurdienste GmbH, Hannover ein ,Wasserwirtschaftli-
ches, hydraulisches Fachgutachten zu Hinweisen/Einwendungen des LK Hameln-
Pyrmont* mit Datum vom 13.03.2019 erstellt. Das Fachgutachten ist dieser Begriindung
als Anlage beigefiigt und kommt zu folgenden, wesentlichen Ergebnissen:

Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss und Hohe des Wasserstandes

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass grundsatzlich von den durch die Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 29 realisierbaren neuen Vorhaben nur eine
geringe Einflussnahme auf das Hochwassergeschehen zu erwarten ist.

Die Vorhaben lassen sich aus hydraulischer Sicht im Wesentlichen in mehrere Teilvorha-
ben untergliedern. Die mdgliche Einflussnahme auf das Abflussgeschehen lasst sich je-
weils wie folgt bewerten:
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Erweiterung der vorhandenen Gaststatte

Die aktuell geplanten Anbauten liegen an der weserabgewandten, stlichen Seite. Diese
werden in Bezug auf den Abfluss als eher unkritisch angesehen.

Neubau eines Ver- und Entsorqungsgebaudes fir den Campingplatz

Die geplanten Veranderungen (Schwimmbecken) im Bereich des Ver- und Entsorgungs-
gebaudes liegen im Stromschatten des Campingplatzes. Im Gesamtkonzept ist zu erken-
nen, dass der Campingplatz von partiell aufgelockerten Heckenstrukturen durchzogen ist,
die bei einem Hochwasserereignis die FlieRgeschwindigkeiten deutlich reduzieren durf-
ten. In dem Bereich SO 1.2 ist daher eher von einem Einstauen als von einem Durch-
stromen auszugehen. Eine relevante Beeinflussung des Hochwasserabflusses ist daher
nicht zu erwarten. Selbst bei einem geringen lokalen Aufstau durch die Bebauung lage
"nur" eine Beeinflussung des sudlich liegenden Campingplatzes vor.

An- und Umbau des bestehenden Hotels

Der geplante An- und Umbau des bestehenden Hotels erhéht die Aulienabmessungen in
Bezug auf die fur das Abflussgeschehen relevante Gebaudebreite um wenige Meter. Al-
lerdings konnte die Ausdehnung gemanR B-Plan weitreichender sein. Ein Anbau parallel
zur FlieBrichtung wird unkritisch gesehen. Die MalBhahmen an der weserabgewandten,
Ostlichen Seite zur Schaffung der Barrierefreiheit werden in Bezug auf den Abfluss als
unkritisch angesehen.

Almhitte

Die geplante Almhitte im SO 1.5 liegt unmittelbar am Rand des vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes. Die Wassertiefe liegt hier beim HQ100 bei rund 0,2 m. Eine
relevante Beeinflussung des Hochwasserabflusses ist daher nicht zu erwarten. Selbst bei
einem geringen lokalen Aufstau durch die Bebauung lage "nur" eine Beeinflussung des
sudlich liegenden Campingplatzes vor.

Weitere bauliche Anlagen

Aktuell sind keine weiteren baulichen Anlagen zu bewerten. Die Objekte der Aul3enbe-
wirtschaftung (Tische, Stuihle, Schirme) werden bei Hochwasser aus dem Uberschwem-
mungsgebiet entfernt. Eine Beeinflussung des Hochwasserabflusses ist daher nicht zu
erwarten.
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Anpflanzungen

Entlang der 6stlichen Grenze des Bebauungsplanes sind Heckenstrukturen vorgesehen.
Diese liegen jedoch auRerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets bzw.
an dessen unmittelbarem Rand. Zudem werden die geplanten Hecken parallel zur Flie3-
richtung angelegt. Von einem relevanten Einfluss auf das Abflussgeschehen ist nicht
auszugehen. Gleiches gilt fir die geplanten Einzelbdume.

Ermittlung des Retentionsraumverlustes

Die zusatzlichen Retentionsraumverluste durch die geplanten ErweiterungsmalRnahmen
werden zunéchst auf B-Plan-Betrachtungstiefe anhand der Baugrenzen ermittelt. Da die
dadurch abgebildeten Flachen letztlich nicht vollstandig bebaut werden und die dort ge-
planten MalBhahmen zudem nicht zwingend den Retentionsraum zu 100 % vernichten
werden (z. B. durch Inkaufnahme einer Flutung der Gebaude/Objekte bzw. Flachen), er-
gibt sich so der maximale Retentionsraumverlust.

Von diesen Flachen wird der Anteil abgezogen, der bereits im Rahmen friiherer Antrage
ermittelt und ausgeglichen wurde.

Durch diese Vorgehensweise kann sicher gestellt werden, dass durch den Bebauungs-
plan und einer dort vorgenommenen Sicherung entsprechender Ausgleichsflachen alle
zuklnftigen MalRhahmen innerhalb der Baugrenzen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
grundsatzlich umsetzbar werden.

Der max. Retentionsraumverlust summiert sich zu 2.149 m?.

Fir die bereits beantragten MaRnahmen wurde ein Verlust von 541 m? ermittelt, dem ein
Ausgleich von 621 m® gegeniiber stand. Es lag somit eine Uberkompensation vor.

Letztlich waren fiir die GesamtmaRnahme geméaR B-Plan noch weitere max. 2.069 m®
Retentionsraum auszugleichen. Hierfiir werden zwei Freifliche im Nordosten des B-Plan-
Gebietes vorgesehen. Eine Flache wird bereits als 24h-Stellplatz fur Wohnmobile ge-
nutzt. Die andere soll zuklnftig als Stellflache fiir PKW genutzt werden

Diese beiden Flachen haben zusammen eine GréRe von rund 4.200 m? und wéren somit
um rund 0,5 m abzutragen. Der Boden miisste auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets
gelagert bzw. wieder eingebaut werden.

7.2 Teilaufhebung des Landschaftsschutzgebietes

Aus den naturschutzfachlichen Planungen ist zu enthehmen, dass die Flachen westlich
des Radwanderweges innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Wesertal“ liegen
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und somit Teilbereiche des Plangebietes Bestandteil eines naturschutzrechtlich ge-
schitzten Bereiches sind. Unter Federfiihrung der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Hameln-Pyrmont werden die betroffenen Teilbereiche par Aufstellung des
Bebauungsplanes in einem gesonderten Verfahren aus dem Landschaftsschutzgebiet
entlassen und an einer anderen Stelle entsprechend neu aufgenommen.

Die Teilflache, die aus dem Landschaftsschutz entlassen wird, liegt ganz oder teilweise in
den Flurstiicken der Gemarkung Grohnde, Flur 5, Flurstiicke 254/1 (Teilbereich), 227/3,
22714, 227/5 und 408/231 und der Gemarkung Hajen, Flur 1, Flurstiicke 22/2, 23/1 und
33/10 (Teilbereich). Die westliche Grenze der Teilaufhebung verlauft im Flurstiick 254/1
der Flur 5, Gemarkung Grohnde, mit einem Abstand von 40 m von der westlichen Grenze
des Flurstiickes 227/4 der Flur 5, Gemarkung Grohnde sowie im Flurstiick 33/10 der Flur
2, Gemarkung Hajen, mit einem Abstand von 21 m von der westlichen Grenze des Flur-
stickes 22/2 der Flur 1, Gemarkung Hajen. Der Entlassungsbereich des Landschaft-
sschutzgebietes umfasst eine Grof3e von 1,8 ha.

Der Planzeichnung des Bebauungsplanes ist der Verlauf der zukinftigen Grenze des
LSG zu entnehmen.

7.3 Altlasten

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge
von Bauarbeiten Altlasten oder Hinweise auf Altablagerungen entdeckt werden, so sind
diese umgehend der zustandigen Behdrde anzuzeigen.

7.4 Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-
den, sind umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover - zu be-
nachrichtigen.

7.5 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude. Aller-
dings sind auch die Denkmaler zu betrachten, die sich in der unmittelbaren Umgebung
befinden und auf die die Planung mdglicherweise auswirken kann. So befindet sich direkt
auf der gegeniberliegenden Weserseite eine denkmalgeschiitzte Domanenanlage.
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Eine visuelle Beeintrachtigung der denkmalgeschiitzten Anlage auf der gegentberliegen-
den Weserseite durch die vorliegende Planung — insbesondere durch den Hotelneubau —
ist nicht gegeben. Nur Uber die Verbindungsstral3e von der Kreisstral3e K 22 zur Weser-
fahre Grohnde, von Osten kommend, wirken die geplante Hotelanlage und die Doma-
nenanlage zusammen. Von anderen offentlichen Standorten aus wird ein Zusammenwir-
ken von Neubau und Denkmal imaginar sein. Von der Weser, als offentliche Wasserstra-
3e aus, wird ein Zusammenwirken ebenfalls kaum gegeben sein. Durch die Wahl der
Dachdeckungs- und Fassadenmaterialien (siehe OBV 2.2 ,Dacher‘ und 2.3 ,Fassaden-
material®) wird eine Regelung vorgenommen, die auch mit den Interessen des Denkmal-
schutzes konform geht.

Obwohl das ,,Grohnder Fahrhaus® und die angrenzende Féhre Grohnde nicht denkmal-
geschitzt sind, handelt es sich um einen Ort mit durchaus kulturhistorischer Bedeutung.
Diese Bedeutung ergibt sich u.a. daraus, dass die Gaststéatte bereits seit Generationen
ein beliebtes und regionalbedeutsames Ausflugsziel darstellt.

Das Grohnder Fahrhaus gehort zu den &ltesten Gasthdfen im Weserbergland. Ein Me-
rianstich von 1649 zeigt bereits das erste Fahrhaus. Fuhrleute, FI6Rer, Treidler, Reisende
und Bauern haben hier gerastet (u.a. wohl auch Goethe auf seinem Weg nach Bad Pyr-
mont). Die Grohnder Féhre war Teil eines uralten Handelsweges. Im 16. Jahrhundert gab
es hier eine Bricke. Die alten Briickenpféahle wurden vor einigen Jahren bei Niedrigwas-
ser freigelegt und sind am H&uschen an der Fahrstelle zu sehen. Im 30jahrigen Krieg
wurde die Briicke zerstort.

Seit 1633 sichert eine Fahre die Verbindung tber die Weser. Urspriinglich war dies eine
Stak- und Ruderfahre, spater eine Niedrigseil-Fahre und seit 1922/23 eine Hochseilfahre
wie heute. Ein Fahrhaus gab es wohl von Anfang an. Die F&ahrméanner betrieben die
Krugwirtschaft und konnten damit die Einnahmen verbessern. Hier beim Flusskilometer
122 gab es einen sogenannten Uberfall. Die Linienzieher und Treidler mussten auf die
andere Weserseite wechseln. Da gab es oft Wartezeiten, die bei schlechtem Wetter auch
einmal l&nger dauern konnten. So boten die Fahrleute ihren Géasten neben Speisen und
Getranken nach und nach auch Quartier. Im Laufe der Zeit erweiterte der Staat (,Fis-
kus®), als Trager der Stra3enbaulast und der Fahre, das Fahrhaus um eine Ausflugsgast-
statte mit groRem Saal und Wirtschaftsgebaude. In den Jahren nach dem Zweiten Welt-
krieg war die Grohnder Fahre jeweils mit dem Fahrhaus verpachtet. Die Pachter bedien-
ten die Fahre und betrieben das Fahrhaus als Ausflugsgaststatte. In Erinnerung sind
noch die Familien Arnecke und Struckmeyer. Der letzte Pachter und Fahrmann war
Hans-Jiurgen Beye, der 1974 das Fahrhaus und die dazugehdrigen Grundstiicke vom
Land Niedersachsen erworben und auf angepachteten Flachen einen Campingplatz er-
richtet hat.
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Im Plangebiet ist aufgrund der kulturhistorischen Bedeutung mit grof3er Wahrscheinlich-
keit mit archaologischen Funden und Befunden zu rechnen (das kénnen u. a. sein: Ton-
gefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde). Diese sind Kultur-
denkmale im Sinne von 8§ 3 Abs. 4 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes.

Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbo-
denabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe bedurfen nach § 13
Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes einer denkmalrechtlichen Ge-
nehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises.

Bei baugenehmigungspflichtigen MaRnahmen wird diese in der Regel zusammen mit der
Baugenehmigung erteilt. Sie kann aber auch versagt oder mit Auflagen und Bedingungen
verbunden werden, z. B. mit der Verpflichtung des Veranlassers zur fachgerechten Un-
tersuchung, Bergung und Dokumentation des Kulturdenkmals.
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8. FLACHENBILANZ

Flache |Flache

B-Plan Nr. 29 (m?) (ha) Anteil
,Grohnder Fahre“, 1. Anderung und Erweiterung ca. ca. (%)
Sonstiges Sondergebiet ,Gastronomie, Hotel, Camping* 34.128 3,4 75,6
(SO 1)
Davon:
SO 1.1 ,Hotel, Gastronomie und Campingplatzverwaltung® 11.986 1,2 26,1
Davon:
Pflanzgebot 382
SO 1.2 ,Sanitare Anlagen, Versorgung, Schwimmbecken® 1.751 0,2 3,9
Davon:
Erhaltungsgebot 80
SO 1.3 ,Campingplatz 1* 13.640 14 30,8
Davon:
Erhaltungsgebot 591
SO 1.4 ,Campingplatz 2° 5.465 0,5 12,1
Davon:
Pflanzgebot 1.284
SO 1.5 ,Gastronomie 2° 1.286 0,1 2,6
Davon:
Pflanzgebot 245
Private Grunflache 10.146 1,0 22,5
Davon:
Zweckbestimmung ,Zeltplatz® 4.758
Zweckbestimmung ,Freizeitnutzung® (FN) 5.388
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 880 0,09 19
Zweckbestimmung ,Ful3-, Radweg und landwirtschaftlicher
Verkehr*
Geltungsbereich, gesamt: 45.154| 4,5 100,0

9. DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bodenordnende MalRnahmen

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes wird eine Neustrukturierung von Flursti-
cken nicht erforderlich bzw. ist durch privatrechtliche Mal3nahmen zu regeln.

Kosten, Finanzierung

Es fallen keine ErschlieBungskosten an, die durch den kommunalen Haushalt zu tragen

sind.

Die Kosten fur die Strom-, Wasser- und Gasversorgung sowie fiir das Telekomnetz wer-

den direkt von den jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.
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10. VERFAHRENSABLAUF / ABWAGUNGSVORGANG

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB hat im Zeitraum vom
10.12.2018 bis einschlieBlich 10.01.2019 stattgefunden. Es wurden keine abwagungsrelevanten
Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit vorgetragen.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behdrden

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemali § 4 (1)
BauGB hat mit Schreiben vom 06.12.2018 und einer Frist bis zum 10.01.2019 stattgefunden. Fol-
gende abwagungsrelevante Stellungnahmen wurden abgegeben. (Kursivtext = Behandlung in der
Abwagung)

Deutsche Telekom Technik GmbH, mit Schreiben vom 07.01.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. 868 Abs. i TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Seitens der Telekom bestehen gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 Grohnder Fah-
re, und Erweiterung mit 25. Anderung des Flachennutzungsplanes, Gemeinde Emmerthal, Ortstei-
le Grohnde und Hajen grundsatzlich keine Bedenken.

Am Rand des Planbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Hinsichtlich der TK-Versorgung betrachten wir das Gebiet grundsatzlich als erschlossen und se-
hen zurzeit keinen Handlungsbedarf.

Bitte informieren Sie uns frihzeitig Uber die weiteren Planungsaktivitaten.

Ergebnis der Abwégung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Industrie- und Handelskammer Hannover, mit Schreiben vom 03.01.2019

Die Industrie- und Handelskammer Hannover tragt beziglich der o. g. Planungen (Ausweisung
von Sondergebietsflachen im Bereich ,Grohnder Fahre” als planungsrechtliche Voraussetzung fur
die Erweiterung bestehender gewerblich-touristischer Nutzungen) keine Bedenken vor. Wir begru-
Ren im Sinne der Standortsicherung und -entwicklung eines bestehenden Gewerbebetriebes so-
wie aus regionalwirtschaftlicher Sicht die Planungsinhalte.

Ergebnis der Abwéqgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, mit Schreiben vom 08.01.2019
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Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante Baumaflinahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommu-
nikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Ergebnis der Abwégung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landkreis Hameln-Pyrmont, mit Schreiben vom 09.01.2019 und vom 25.01.2019

Schreiben vom 09.01.2019

Zu der o.g. Bauleitplanung bitte ich fur die Abgabe meiner Stellungnahme um eine Fristverlange-
rung von zwei Wochen.

Das Einverstandnis zu der beantragten Fristverlangerung zur Abgabe einer Stellung-
nahme wurde erteilt.

Schreiben vom 25.01.2019

Zu der o. a. Bauleitplanung nehme ich aus Sicht des Landkreises Hameln-Pyrmont wie folgt Stel-
lung:

Untere Denkmalschutzbehérde/ Untere Bauaufsichtsbehérde

Der Bebauungsplan lasst durch den Zuschnitt des Bauteppichs sowie die mdéglichen Trauf- und
Gebaudehohen insgesamt eine hohe Ausnutzung zu. Als Bebauung wére eine Riegelbebauung
maoglich, die sich auf die der Weser gegenuber liegenden Doméane mit seinen Denkmalern negativ

auswirken konnte. Eine Reduzierung der Ausnutzung um 3,0 m in der H6he und eine Verkleine-
rung des Bauteppichs waren daher denkmalrechtlich wiinschenswert.

Eine Reduzierung der Ausnutzung um 3,0 m in der Hohe und eine Verkleinerung des
Bauteppichs wirden der Realisierung eines modernen Hotelgebaudes als Ersatzneubau
fur das bestehende Pensionsgebaude entgegenstehen. Das im Bebauungsplan festge-
setzte Mal} der baulichen Nutzung steht in engem Zusammenhang zur betriebswirt-
schaftlich notwendigen Kapazitat des Hotelneubaus.

Ergebnis der Abwéagung: Der Anregung zur Reduzierung der Bauhdhe und zur Verklei-
nerung des Bauteppichs wird nicht gefolgt.

Nur Uber die offentliche StralRe, von Osten kommend, wirken die geplante Hotelanlage und die
Domanenanlage zusammen. Von anderen 6ffentlichen Standorten aus wird ein Zusammenwirken
von Neubau und Denkmal imaginér sein. Von der Weser, als offentliche Wasserstral3e, aus, wird
ein Zusammenwirken ebenfalls kaum gegeben sein.

Durch die Wahl der Dachdeckungs- und Fassadenmaterialien gem. der geplanten 6rtlichen Bau-
vorschriften 2.2 und 2.3 wird eine Regelung vorgenommen, die auch mit den Interessen des
Denkmalschutzes konform geht.

Ergebnis der Abwéqgung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In diesem Zusammenhang bleibt zu erwahnen, dass in der Begriindung auf Seite 25 unter dem
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Kapitel 7.5 Denkmalschutz nicht nur die Denkmaéler zu betrachten sind, die sich im Plangebiet
befinden sondern auch auf die Denkmaler einzugehen ist, die sich in der unmittelbaren Umgebung
befinden und auf die die Planung mdéglicherweise auswirken kann.

Anmerkung:

Fur die in der jingsten Vergangenheit erteilten Genehmigungen fiir die Erweiterung des Gaststat-
tenbetriebes war auch die kulturhistorische Bedeutung des Grohnder Fahrhauses nebst Gaststatte
und Pensionsgebaude ein wesentlicher Gesichtspunkt.
In der Begriindung werden unter dem Kapitel 7.5 ,Denkmalschutz’ Ergdnzungen zu den
Denkmalern in der unmittelbaren Umgebung (gegeniber liegende Weserseite) sowie zur
kulturhistorischen Bedeutung des Grohnder Féahrhauses aufgenommen.

Ergebnis der Abwagung: Der Anregung wird gefolgt und in der Begrindung im Kapitel
7.5 ,Denkmalschutz“ Ergdnzungen vorgenommen.

Untere Bauaufsichtsbehdrde
Zur F-Plan-And.

[..]

Zum B-Plan
Art der baulichen Nutzung/Immissionsschutz

Der Bebauungsplan setzt im Gegensatz zur urspringlichen Festsetzung eines Sondergebietes
Campinglatz, also eines Sondergebietes, das der Erholung dient und dem damit verbundenen
Schutzstatus, nunmehr eine sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung Gastronomie, Hotel, Camping fest. Dabei stellt sich die Frage, welchen Schutzanspruch
den Campingplatznutzern zukiinftig zukommt, zumal nunmehr auch im Bereich des Campingplat-
zes die Einrichtung einer weiteren ,Aimhutte” mit entsprechenden Festivitaten geplant und fliegen-
de Bauten zur Unterbringung temporarer gastronomischer Nutzungen an max. 90 Tagen (SO 1.3)
zulassig sein sollen. Diese Nutzungen stellen neben den Einrichtungen am Grohnder Fahrhaus
mit Festsdlen und Biergarten weitere Larmquellen dar, die moglicherweise zu einem Konflikt mit
dem Ruhebedlrfnis der Campingplatznutzer fihren kénnen. Ich verweise insofern auch auf die
Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehdrde. Im schalltechnischen Gutachten werden
keine Aussagen hierzu gemacht.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Nutzer des Campingplatzes im Vorfeld ihres
Besuches dariber informieren, welche Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung und welche
Art von Festivitaten im ,Grohnder Fdhrehaus” angeboten werden und gerade deshalb
den Campingplatz aufsuchen werden.

Ergebnis der Abwégung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mal der baulichen Nutzung

Unter Punkt 4.2 (Mal3 der baulichen Nutzung) wird von maximalen Baukérper- und Traufhéhen
von 13,00 m und 8,00 m ausgegangen. Tatsachlich befindet sich das aktuell vorhandene gewach-
sene Gelande gem. Hohenkotenverlauf im GIS auf dem Niveau 71 m UNN. Dies wirde bei der
Festsetzungen von GH = 85 m UNN und TH = 80 m U NN eine max. Gebaudehdhe von 14,0 m
und eine max. maégliche Traufhéhe von 9,0 m ermdglichen.
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Die Begriindung wird unter Pkt. 4.2 angepasst und die maximale Baukdrper- und Trauf-
hoéhe auf 14,00 m bzw. 9,00 m korrigiert.

Ergebnis der Abwagung: Die Anregung wird berucksichtigt.

AuRBerdem wird als GRZ ein Mal} von 0,55 fir das gesamte SO-Gebiet genannt. Im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans sollte dieses Mal3 aus Verstandnisgriinden bernommen werden.
Missverstandlich ist in diesem Zusammenhang ein Maf} von ,0,8 in der Planzeichenerklarung.
Hier sollte ebenfalls aus Verstandnisgrinden ein MafR von ,0,55 stehen, zumal dieser Wert nicht
als Beispiel gekennzeichnet ist.
Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans wird eine GRZ von 0,55 fur das gesamte
SO-Gebiet mit aufgenommen und entsprechende Anpassungen in der Planzeichenerkla-

rung vorgenommen.

Ergebnis der Abwégung: Die Anregungen werden berlcksichtigt.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird deutlich, dass sich der maximale Versiegelungsgrad
auf Haupt- und Nebenanlagen beziehen soll. Dies wird auch durch die Versiegelungsbilanz auf
Seite 58 unter Punkt 2.3.4 der Begrindung verdeutlicht. Die GRZ von 0,55 bezieht sich hiernach
auch zusatzlich zu den Baukdrpern auf die Ful3- und Radwege, Stellplatze und Campingplatze. Im
Bebauungsplan misste daher eine Reglementierung getroffen werden, dass eine Erhéhung der
GRZ gemal § 19 Abs. 3 BauNVO nicht mdglich ist. Ansonsten wére eine Erhdhung der GRZ von
bis zu 50 % fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, zulassig und es kénnte ein Versiegelungsgrad von 82,5 % erreicht werden.

Im Bebauungsplan wird ergdnzend festgesetzt, dass eine Erhéhung der GRZ gemald 8
19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % fur die Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulicher Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache unzulassig ist.

Ergebnis der Abwégung: Die Anregung wird beriicksichtigt.

Untere Naturschutzbehoérde

Aus naturschutzbehérdlicher Sicht bestehen gegen die Bauleitplanung keine grundsétzlichen Be-
denken.

Ergebnis der Abwégung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Eingrinung der geplanten Bebauung werden hingegen erhebliche Bedenken vorgetragen:

Der geplante Pflanzstreifen entlang der dstlichen sowie sidlichen Grenze des B-Plangebietes ist
mit 3 m deutlich zu schmal. Im Rahmen der Revitalisierung des Grohnder Fahrhauses (Planungen
aus dem Jahr 2015) war in einvernehmlicher Abstimmung mit dem Investor ein 7 m breiter Pflanz-
streifen entlang der dstlichen Grenze vereinbart und auch erstellt worden. Dieser Pflanzstreifen
wurde durchgehend aus Heistern und Strauchern geplant und erstellt und tragt zur (notwendigen)
Einbindung des bebauten Bereiches in die freie Landschaft bei. Ein Pflanzstreifen in dieser GréRe
und Qualitat ist auch fur die im Rahmen der Bauleitplanung neu zu ziehende 6stliche Grenze aus
Sicht des Naturschutzes notwendig.
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Der Bebauungsplan wird dahingehend geandert, dass ein durchgéangiger Pflanzstreifen
mit einer Breite von 7 m entlang der dstlichen Grenze des Plangebietes festgesetzt wird.
Entlang der stiddstlichen Grenze wird im bislang ackerbaulich genutzten Bereich eben-
falls ein Pflanzstreifen mit einer Breite von 7 m festgesetzt. Im bereits als Campingplatz
genutzten Bereich ist die Realisierung eines 7 m breiten Pflanzstreifens aus Platzgriin-
den nicht mdglich.

Ergebnis der Abwéagung: Der Anregung zur Festsetzung eines 7 m breiten Pflanzstrei-
fens wird im bislang landwirtschaftlich genutzten Teilbereich gefolgt.

Dariiber hinaus wird auf folgende Punkte verwiesen, welche im weiteren Verfahren abzuarbeiten
sind:

Die zuklnftige Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Wesertal“ sowie die GréRe der zu 16-
schenden Teilflache sind in den Unterlagen nicht richtig dargestellt. Die Grenze liegt nicht in der
Weser selbst, sondern befindet sich, bei Mittelwasser, im Bereich der Béschungsoberkante der
Weser. Die Grofl3e der zu l6schenden Flache umfasst nicht 2,1 ha, sondern nur 1,8 ha. Nachfol-
gend zitiere ich den abgestimmten Verordnungsentwurf:

Die Teilflache, die aus dem Landschaftsschutz entlassen wird, liegt ganz oder teilweise in den
Flursticken der Gemarkung Grohnde, Flur 5, Flurstiicke 254/1 (Teilbereich), 227/3, 227/4, 227/5
und 408/231 und der Gemarkung Hajen, Flur 1, Flurstiicke 22/2, 23/1 und 33/10 (Teilbereich).

Die westliche Grenze der Teilaufhebung verlauft im Flurstick 254/1 der Flur 5, Gemarkung
Grohnde, mit einem Abstand von 40 m von der westlichen Grenze des Flurstiickes 227/4 der Flur
5, Gemarkung Grohnde sowie im Flurstiick 33/10 der Flur 2, Gemarkung Hajen, mit einem Ab-
stand von 21 m von der westlichen Grenze des Flurstiickes 22/2 der Flur 1, Gemarkung Hajen.

Der Entlassungsbereich des Landschaftsschutzgebietes umfasst eine Grol3e von 1,8 Hektar (ha).
Die zukiinftige Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Wesertal“ sowie die Gré3e der
zu l6schenden Teilflache werden in den Unterlagen korrigiert.

Ergebnis der Abwégung: Die Anregungen werden berticksichtigt.

Die geplanten externen Kompensationsmaf3nahmen sind im Textteil dahingehend zu spezifizieren,
dass eine grobe Malinhahmenbeschreibung gegeben wird. Diese Beschreibung ist mit der Ge-
meinde Emmerthal und der Unteren Naturschutzbehérde (Herr Lefers) vorab abzustimmen.

Die externen KompensationsmalRnahmen werden in Form einer groben, mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmten Mal3hahmenbeschreibung konkretisiert.

Ergebnis der Abwégung: Die Anregung wird berlicksichtigt.

Die auf dem Gebiet des B-Plans bisher festgesetzten KompensationsmafRnahmen (siehe LBP zum
Vorhaben ,Revitalisierung des Grohner Fahrhauses® (Buro Lauterbach, 2015) sind in geeigneter
Weise darzustellen / zu dokumentieren. Darlber hinaus ist es erforderlich, auch die weiteren vor-
handenen GrofRbdume, wie im genannten LBP dargestellt, als zu erhaltende B&dume aufzuneh-
men.

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans bisher festgesetzten Kom-
pensationsmaflnahmen werden im Umweltbericht dargestellt und dokumentiert.
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Dariiber hinaus werden weitere vorhandene GroR3baume als zu erhaltende Baume im
Bebauungsplan festgesetzt.

Ergebnis der Abwagung: Die Anregungen werden beriicksichtigt.

Untere Wasserbehoérde

Uberschwemmungsgebiet / Hochwasser

Gegen den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 29 "Grohnder Fahre" - 1. Anderung und Erweite-
rung - der Gemeinde Emmerthal bestehen aus Sicht der Unteren Wasserbehotrde des Landkreises
Hameln-Pyrmont erhebliche Bedenken, so dass diesem auf Grundlage der vorgelegten Unterla-
gen derzeit nicht zugestimmt werden kann.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich zum grof3en Teil sowohl innerhalb des
durch Verordnung vom 12.12.2012 vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der Weser
sowie innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Weser vom 17.04.2000. Des
Weiteren befinden sich die Flachen des B-Planes vollstandig im Risikogebiet der Weser.

Ergebnis der Abwégung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Am 05.01.2018 ist das Gesetz zur weiteren Verbesserung des Hochwasserschutzes und zur Ver-
einfachung von Verfahren des Hochwasserschutzes (Hochwasserschutzgesetz 1) in Kraft getre-
ten, durch das eine Anderung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) beschlossen wurde. Daher
sind die Rechtsgrundlagen zum Hochwasserschutz in dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 29
"Grohnder Fahre" (z.B. Seite 23) entsprechend anzupassen.

Die Rechtsgrundlagen zum Hochwasserschutz werden in dem Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. 29 "Grohnder Fahre" — 1. Anderung und Erweiterung — angepasst.

Ergebnis der Abwégung: Die Anregung wird berlicksichtigt.

In Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete nach § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG
grundsatzlich untersagt. Neue Baugebiete im Sinne des WHG sind nur solche, bei denen durch
Bauleitplanung oder stadtebauliche Satzung auf bisher unbebauter Flache erstmals eine Bebau-
ung ermdoglicht werden soll. Bei der Um- oder Uberplanung ausgewiesener oder faktisch beste-
hender Baugebiete liegt begrifflich kein neues Baugebiet vor. Mithin werden keine neuen Bauge-
biete nach § 78 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 WHG ausgewiesen, wenn nach 88 34, 35 BauGB bereits ein
Baurecht besteht. Ein unter 7.1 "Hochwasserschutz" (Begriindung, Seite 23) vorgesehener Antrag
auf wasserrechtliche Zulassung nach § 78 Abs. 2 WHG fiir die Ausweisung eines neuen Bauge-
bietes fur die "Grohnder Fahre" ist aufgrund der seit langem bestehenden zusammenhéangenden
Bebauung entbehrlich und eine Zulassung kann auch nicht in Aussicht gestellt werden. Da kein
neues Baugebiet im Sinne des WHG ausgewiesen wird, greift das Verbot des § 78 Abs. 1 S. 1 Nr.
1 WHG nicht.

Ergebnis der Abwégung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Hochwasserschutzes sind gleichwohl nicht unbeachtlich. Es ist eine an die jewei-
lige Planungssituation angepasste Berlcksichtigung des Hochwasserschutzes, insbesondere
auch im Fall einer durch die Planung erméglichten Nachverdichtung eines bereits vorhandenen
Baugebiets im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung sowie der fur die Vorhabenzulassung
erforderlichen wasserrechtlichen Abweichungsentscheidung sicherzustellen.
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Um dem Hochwasserschutzes im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ausreichend
Rechnung zu tragen, wurde vom Biro Stadt-Land-Fluss Ingenieurdienste GmbH, Han-
nover ein ,Wasserwirtschaftliches, hydraulisches Fachgutachten zu Hinwei-
sen/Einwendungen des LK Hameln-Pyrmont” mit Datum vom 13.03.2019 erstellt. Die re-
levanten Ergebnisse des Fachgutachtens werden im Rahmen der bauleitplanerischen
Abwagung bericksichtigt.

Ergebnis der Abwagung: Die Anregungen werden beriicksichtigt.

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten hat die planende Gemeinde bei der Aufstellung,
Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fiir die Gebiete, die nach § 30 Absatz 1 und 2 oder §
34 des Baugesetzbuches zu beurteilen sind, in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetz-
buches insbesondere zu berticksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Ergebnis der Abwégung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Hochwasserschutzes sind in Anlehnung an die Vorgaben des § 78 WHG sowie
des 8§ 1 BauGB im Rahmen eines wasserwirtschaftlichen, hydraulischen Fachgutachtens durch ein
qualifiziertes Fachbiro abzuarbeiten und den Antragsunterlagen fiir das Bauleitverfahren beizufi-
gen.

Derzeit ist eine fach- und sachgerechte Abwéagung und Abarbeitung der Belange des Hochwas-

serschutzes aus Sicht der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Hameln-Pyrmont nicht zu

erkennen. Dem vorgelegten Entwurf wird nicht zugestimmt.
Fiir den Bebauungsplan Nr. 29 ,Grohnder Féhre“ — 1. Anderung und Erweiterung wurde
vom Biro Stadt-Land-Fluss Ingenieurdienste GmbH, Hannover ein ,Wasserwirtschaftli-
ches, hydraulisches Fachgutachten zu Hinweisen/Einwendungen des LK Hameln-
Pyrmont® mit Datum vom 13.03.2019 erstellt. Die bauleitplanerisch relevanten Ergebnis-
se des Fachgutachtens werden beriicksichtigt. Das Fachgutachten wird den Entwurfsun-
terlagen des Bebauungsplanes als Anlage beigefiigt.

Ergebnis der Abwégung: Die Anregung wird berucksichtigt und den Entwurfsunterlagen
das erarbeitete wasserwirtschaftliche, hydraulische Fachgutachten als Anlage beigefiigt.

Sollte dem Bebauungsplan nach Vorlage des wasserwirtschaftlichen, hydraulischen Fachgutach-
tens aus wasserrechtlicher Sicht zugestimmt werden kdnnen, gelten die einzelnen geplanten bzw.
bereits errichteten, jedoch wasserrechtlich noch nicht genehmigten baulichen Anlagen mit der
Zustimmung zur Bauleitplanung jedoch wasserrechtlich als nicht genehmigt. Hierfur ist fur die
Herstellung einer baulichen Anlage in einem Uberschwemmungsgebiet in jedem Fall eine geson-
derte wasserrechtliche Genehmigung gemaR § 78 Abs. 5 WHG erforderlich, da zun&chst nach §
78 Abs. 4 WHG die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen im Uberschwemmungsgebiet
nach den 88 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches untersagt ist.

Die Untere Wasserbehdrde des Landkreises Hameln-Pyrmont kann die Errichtung oder Erweite-
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rung einer baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn
1. das Vorhaben

a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von
verloren gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
c¢) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
d) hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder
2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kénnen.

Voraussetzung fur die Erteilung einer wasserrechtlichen Genehmigung gemal § 78 Abs. 5 WHG
fur die Errichtung baulicher Anlagen in einem Uberschwemmungsgebiet ist die fachlich fundierte
und jeweilige Erflllung der o0.g. Punkte a-d aus dem WHG.

In den Bebauungsplan wird der Hinweis ,Wasserrechtliche Genehmigung baulicher An-

lagen in einem Uberschwemmungsgebiet” (Pkt. 3.8) aufgenommen.

Gesonderte wasserrechtliche Genehmigung fir die Herstellung einer baulichen Anlage
in einem Uberschwemmungsgebiet gemaR § 78 Abs. 5 WHG sind im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens einzuholen.

Ergebnis der Abwagung: Die Anregungen werden beriicksichtigt und ein Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen. Dieser ist im Zuge spaterer Baugenehmigungsverfahren
Zu beachten.

Da das zu erstellende wasserwirtschaftliche, hydraulische Fachgutachten fur die Abarbeitung der
Belange des Hochwasserschutzes fir die Bauleitplanung auch fiir die gesonderten wasserrechtli-
chen Genehmigungsantrage nach § 78 Abs. 4 WHG verwendet werden kann, wird empfohlen die
nach § 78 WHG geforderten Punkte bereits im Fachgutachten zur Bauleitplanung mit zu bertck-
sichtigen und abzuarbeiten.
Das wasserwirtschaftliche, hydraulische Fachgutachten soll im Zuge spaterer Bauge-
nehmigungsverfahren als Grundlage fir die gesonderten wasserrechtlichen Genehmi-
gungsantrage nach § 78 Abs. 4 WHG verwendet werden. Entsprechend wurden die
nach § 78 WHG geforderten Punkte bereits im Fachgutachten zur Bauleitplanung mit be-
ricksichtigt.

Ergebnis der Abwégung: Der Anregung wird gefolgt.

Bei der hydraulischen Berechnung des verloren gehenden Retentionsvolumens ist von der maxi-
mal zulassigen Bebauung auszugehen. Bei der Anlage der Retentionsflache ist sicherzustellen,
dass diese ihre Funktion im Hochwasserfall erfullt. Hierzu ist innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans eine Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung "Retentionsflache" mit den entsprechenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen zur Art und Maf3 der baulichen Nutzung festzusetzen und zeich-
nerisch darzustellen.

Im Bebauungsplan werden ,Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses‘ mit der Zweckbestimmung "Retentionsraum”
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mit den entsprechenden planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art und MaR3 der bauli-
chen Nutzung festgesetzt und zeichnerisch dargestellt.

Ergebnis der Abwagung: Der Anregung wird gefolgt.

Weiter wird hingewiesen, dass in den Sondergebieten zunachst die Errichtung von baulichen An-
lagen, auch von baugenehmigungsfreien baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie die Anlage von
Anpflanzungen jeglicher Art wasserrechtlich untersagt ist, soweit diese den Bestimmungen des §
78 WHG entgegenstehen. Die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art und Maf3 der baulichen
Nutzung macht das Erfordernis einer wasserrechtlichen Genehmigung und Abarbeitung nach § 78
WHG nicht entbehrlich.

In den Bebauungsplan wird der Hinweis ,Wasserrechtliche Genehmigung baulicher An-

lagen in einem Uberschwemmungsgebiet” (Pkt. 3.8) aufgenommen.

Ergebnis der Abwagung: Die Anregungen werden bericksichtigt und ein Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Fir den Geltungsbereich der Bauleitplanung aul3erhalb des festgesetzten bzw. vorlaufig gesicher-
ten Uberschwemmungsgebietes der Weser gelten die Vorgaben fiir das Risikogebiet der Weser
geman § 78 b (1) Nr. 1 WHG. Demnach sind bei der Ausweisung neuer Baugebiete im Aul3enbe-
reich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Ergéanzung von Bauleitplanen fiir nach § 30 Absatz
1 und 2 oder nach § 34 Baugesetzbuch der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermei-
dung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 (7) zu bertcksichtigen; dies gilt fir Sat-
zungen nach 8 34 (4) und 8§ 35 (6) des Baugesetzbuches entsprechend. Das Risikogebiet (HQ
extrem) ist zeichnerisch darzustellen und die Belange sind entsprechend abzuarbeiten.

Das Risikogebiet (HQ extrem) wird im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellt und die
entsprechenden Belange (Schutz von Leben und Gesundheit, Vermeidung erheblicher
Sachschaden) im Umweltbericht abgearbeitet.

Ergebnis der Abwégung: Die Anregungen werden beriicksichtigt.

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Zeltplatz" ist ausschlief3lich das
temporéare Aufstellen von Zelten im Zeitraum vom 01.04. bis 31.10. eines jeden Jahres zulassig.
Dem Aufstellen von Campingmobilen kann aus wasserrechtlicher Sicht nicht zugestimmt werden.
Unter Punkt 1.5.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen ist "Campingmobilen” zu streichen.
Ein AusschlieRen von Stellplatzen fur Wohnmobile an dieser Stelle kann gemal was-
serwirtschaftlichem, hydraulischem Fachgutachten vom 13.03.2019 zumindest aus was-
serwirtschaftlichen Griinden nicht nachvollzogen werden. Gerade Wohnmobile sind, z.B.
im Vergleich zu Wohnwagen, Zelten oder Mobile-Homes, besonders mobil und kénnten
bei drohendem Hochwasser sehr schnell aus dem Gefahrenbereich entfernt werden.

Nach zwischenzeitlich erfolgter Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde des Land-
kreises Hameln-Pyrmont (Email vom 13.03.2019, Herr Rdpke) werden aus wasserrech-
tlicher Sicht zehn temporare Standplatze fir Wohnmobile wahrend der Monate Juni, Juli
und August im Bereich der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Zeltplatz"
mitgetragen.
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Ergebnis der Abwagung: Der Anregung wird vor dem Hintergrund einer zwischenzeitlich
erfolgten Abstimmung mit der Unteren Wasserbehtérde des Landkreises Hameln-
Pyrmont nicht gefolgt.

Abwasser / Niederschlagswasser

Es ist darauf zu achten, dass fur die ordnungsgeméafle Regenwasserentsorgung eine geeignete
Flache fur eine evtl. Versickerung oder Rickhaltung bereitgestellt werden muss. Dies betrifft so-
wohl die Grof3e der Flache als auch deren Nutz- bzw. Verfugbarkeit.
Ein Nachweis Uber Flachen zur Regenwasserversickerung bzw. —rtickhaltung fir die ge-
geniiber dem bisherigen Bestand zusatzlich versiegelbaren Flachen ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Ergebnis der Abwéagung: Der Hinweis wird zur Kennthis genommen und im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens bericksichtigt.

Untere Immissionsschutzbehdérde

Grundlage fur die Stellungnahme ist das schalltechnische Gutachten zum B-Plan Nr. 29 des Pla-
nungsbiros Lauterbach vom 21.11.2018.

Das Schutzbedirfnis der Besucher des Campingplatzes wird aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht nicht betrachtet, da es sich hier um e i n e Anlage in der Hand e i n e s Betreiber handelt und
gegenlaufige Interessen der verschiedenen Betriebszweige Camping (ggf. mit Ruhebediirfnis) und
dem Gastronomiebetrieb im Innenverhéltnis des Betreibers zu regeln sind. Das bedeutet im Um-
kehrschluss, dass ein jeweils eigenstandiger Betrieb des Campingplatzes und der Gastronomie
durch die vorliegende Planung nicht abgedeckt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Nutzer des Campingplatzes im Vorfeld ihres
Besuches dariber informieren, welche Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung und welche
Art von Festivitdten im ,,Grohnder Fahrhaus“ angeboten werden und gerade deshalb den
Campingplatz aufsuchen werden. Auf die Eventualitat zweier verschiedener Betreiber
kann im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht explizit eingegangen werden.

Ergebnis der Abwagung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Alle Musikdarbietungen zur Nachtzeit aul3erhalb fester Gebaude (Biergarten, Oktoberfest, ggf.
weitere) sind in einem Betriebstagebuch zu dokumentieren, welches der Unteren Immissions-
schutzbehdrde auf Verlangen zur Einsichtnahme vorzulegen ist.

Musikdarbietungen in der Nachtzeit (22:00 Uhr - 06:00 Uhr) anlasslich privater Feiern haben im
Saal stattzufinden. Anderenfalls zahlen sie zu den "seltenen Ereignissen” nach TA Larm und sind
in das Betriebstagebuch aufzunehmen.

In Abstimmung mit Herrn Dipl.-Geogr. Lauterbach vom 17.01.2019 ist, entsprechend dem derzeit
praktizierten Verfahren, fir Musikdarbietungen insbesondere zur Nachtzeit eine Schallpegelbe-
grenzung vorzusehen.

Auf dem Gelande direkt am Weserufer (Freizeitnutzung) dirfen zur Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00
Uhr) keine Aktivitaten stattfinden.
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Die Planungsunterlagen zum Bebauungsplan werden entsprechend der Anregungen der
Unteren Immissionsschutzbehdrde des Landkreises Hameln-Pyrmont ergénzt und der
Hinweis ,Ldrmimmissionen” (Pkt. 3.5) mit aufgenommen.

Ergebnis der Abwégung: Die Anregungen werden beriicksichtigt.

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie, mit Schreiben vom 19.12.2019

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu o0.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Da die Béden im Plangebiet laut unseren Datengrundlagen verdichtungsempfindlich sind, ergan-
zen wir einige Hinweise zu Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen negativer Bodenbe-
eintrachtigungen. Entsprechend § 202 Baugesetzbuch (BauGB) sollte der humose Oberboden von
anderen Bodenschichten getrennt ausgehoben und gelagert werden. Ziel ist es, ihn in einem
nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Zudem sollten
einige DIN-Normen aktiv angewendet werden (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenar-
beiten im Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Mit den Schutzgltern Fl&-
che und Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Arbeits-, Lager- und Rangierflachen soll-
ten sich daher auf das notwendige Mal3 beschrénken. Fir das Befahren sollten Stahlplatten oder
Baggermatten ausgelegt werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Weiterhin sollte bei jeglichen
Erdarbeiten oder Uberfahrungen auf den Feuchtegehalt des Bodens und die Beschaffenheit der
Geréatschaften geachtet werden. Boden sollte schicht- und horizontgetreu ab- und aufgetragen und
gelagert werden. Bei der Lagerung sollten die Bodenmassen zudem vor Witterung und Wasse-
reinstau geschitzt werden.

Im Umweltbericht werden Ergénzungen zum Schutzgut Flache und Boden vorgenom-
men und auf die aufgefiihrten Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen negativer
Bodenbeeintrachtigungen hingewiesen.

Ergebnis der Abwégung: Die Anregungen werden bertcksichtigt.

Wir weisen darauf hin, dass bei der Planung von KompensationsmalRnahmen im Zuge der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung darauf geachtet werden sollte, dass sich diese mdglichst nicht
negativ auf das Schutzgut Boden auswirken. Wir empfehlen dementsprechend Bodenab- und -
auftrag zu vermeiden und vielmehr MalRnahmen zur Bodenfunktionsverbesserung durchzufihren
(z.B. Extensivierung, Renaturierung, Wiedervernassung, Entsiegelung).
Zur Schaffung von erforderlichem Retentionsraum ist ein Bodenabtrag innerhalb des
Plangebietes unvermeidlich. Zudem ist im Zuge der externen Kompensation ein Boden-
abtrag geplant. Dieser wird notwendig, um zusatzlichen Retentionsraum zu schaffen und
eine Wiedervernassung der Emmerauen zu férdern. Insofern entsteht hier ein Interes-
senkonflikt mit dem Schutzgut Boden. Da die Erarbeitung der externen Malinahmen in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehodrde erfolgt ist, wird der geplante Eingriff
als natur- und bodenschutzfachlich als vertretbar erachtet.

Ergebnis der Abwéqgung: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
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Im Untergrund des Planungsgebietes sind in den anstehenden Gesteinsfolgen des Mittleren Mu-
schelkalk I6sliche Sulfatgesteine (Gips) enthalten. Die l6slichen Gesteine kénnen in einer Tiefe
anstehen, in der durch Auslaugungsprozesse Verkarstungserscheinungen méglich sind. Infolge
der Lésungsprozesse (Subrosion) kénnen sich im Untergrund Hohlrdume bilden. Wird die Grenz-
tragfahigkeit des Gber einem Hohlraum liegenden Gebirges Uberschritten, kann dieser Hohlraum
verstirzen und bis zur Erdoberflache durchbrechen (Erdfall).

Bisher sind jedoch keine Erdfalle im Planungsbereich sowie im néaheren Umkreis bis 9 km Entfer-
nung bekannt. Da es nach unserem Kenntnisstand im Gebiet keine Hinweise auf Subrosion gibt,
wird die Planungsflache formal der Erdfallgefahrdungskategorie 2 zugeordnet (gemaf Erlass des
Niederséachsischen  Sozialministers "BaumaflRhahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet kann - sofern sich auch
bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben - auf konstruktive Siche-
rungsmafnahmen beziglich der Erdfallgefahrdung verzichtet werden.

Ergebnis der Abwégung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im Planungsbereich set-
zungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um Lockergesteine mit geringer Steifig-
keit (marine, brackische und fluviatile Sedimente).

Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkun-
dung zu prufen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den ergadnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem An-
hang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist
nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund koénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG
(www.Ibeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf
unsere Belange nicht.

Ergebnis der Abwégung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

NABU Emmerthal, mit Schreiben vom 09.01.2019

Gegen das Vorhaben bestehen seitens des NABU Emmerthal keine Bedenken. Der touristischen
Entwicklung in diesem Bereich stehen wir sehr positiv gegenulber.

Ergebnis der Abwégung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Folgende Hinweise und Anregungen sollen beriicksichtigt werden:
Allgemein zu den Unterlagen

Im Umweltbericht des F-Planes (und auch des B-Planes) wird auf die erforderliche Teilléschung
des LSG ,Wesertal* eingegangen. Die dort angegebene FlachengréRe weicht jedoch von der Fla-
chengréRe im Zuge des Teilldschungsverfahrens ab. Die Flachenangaben sind anzupas-
sen/abzustimmen.

Die zukunftige Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Wesertal“ sowie die Gré3e der
zu léschenden Teilflache werden in den Unterlagen korrigiert.
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Ergebnis der Abwégung: Die Anregung wird beriicksichtigt.

Im Umweltbericht wird darauf hingewiesen, dass die Ermittlung des erforderlichen naturschutz-
rechtlichen Ausgleichs auf Basis der Arbeitshilfe des Nds. Stadtetags erfolgt. Tatséchlich erfolgte
eine Ermittlung im B-Plan gemaR NLO 1994 bzw. NLO/Breuer 2006. Der Umweltbericht des F-
Planes ist entsprechend zu korrigieren, zudem ist auch NLO/Breuer 2015 zu beachten.

Die Ermittlung des Eingriffsumfanges und die Herleitung notwendiger Ausgleichs- und
ErsatzmalBnahmen erfolgt in Anlehnung an die ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung” (Niederséchsisches Landesamt fiir Okologie (NLO),
1994), bzw. der Aktualisierung von W. Breuer (2006). Dies wird in dem Umweltbericht
zum Flachennutzungsplan korrigiert. Zudem wird auch ein Verweis auf ,Beitrdge zur
Eingriffsregelung VI, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 2/2015 mit aufge-
nommen.

Ergebnis der Abwéagung: Die Anregungen werden berlcksichtigt und entsprechende
Korrekturen in den Umweltberichten vorgenommen.

Zum B-Plan

Hinweise zum F-Plan werden nicht separat gegeben, vielmehr sind die nachfolgenden Hinwei-
se/Anregungen analog auch in den Unterlagen des F-Planes zu berlcksichtigen.

Es sollte dargelegt werden, ob innerhalb der privaten Grinflachen Flachenbefestigun-
gen/Versiegelungen vorgesehen bzw. zulassig sind (z. B. geschotterte Flachen) oder ob
die Aussage des Verzichts auf bauliche Eingriffe (s. Umweltbericht) auch entsprechende
Flachenbefestigungen einbezieht/ausschlief3t.

Pflanzgebot A: Begriindung und Umweltbericht weisen von den textlichen Festsetzungen
ab. Es soll keine Beschrankung auf Baume 2. Ordnung in der Festsetzung erfolgen, zumal
dort ohnehin zumindest mit der Stieleiche auch eine Baumart 1. Ordnung benannt ist.
Durch die Beschrankung auf einen 3 m breiten Pflanzstreifen ist das vorgesehene Malf3-
nahmenziel (Feldhecke, mehrreihig, freiwachsend) nicht erreichbar. Ausgehend von ei-
nem Grenzabstand von 1,5 m und einem Pflanzraster von 1,5 m (s. Umweltbericht) lasst
sich kein freiwachsendes, mehrreihiges Gehdlz entwickeln. Die erforderliche Mindestbreite
fur eine entsprechende zumindest 2-reihige Feldhecke liegt bei ca. 5 m, bei einer 3-
reihigen Pflanzung bei ca. 7 m (s. auch die LBP zum bisherigen Vorhaben, dort MaRnah-
me 1). Da die MalRnahme zur Einbindung des Plangebietes in die freie Landschaft dient
und den Verlust von Feldhecke kompensieren soll (die ihrerseits ja bereits einen Eingriff
kompensiert), soll eine Breite von mind. 5 m festgesetzt werden.

Pflanzgebot B: Hier ist eine Breite von 3 m fur eine Baumreihe ausreichend. Da es sich
um eine Baumreihe zur freien Landschaft hin handelt und nicht innerhalb der Stellplatze,
soll auf die Verwendung von Rot-Ahorn verzichtet und auf standortheimische Baumarten,
vorzugsweise 1. Ordnung zurlickgegriffen werden. Das Pflanzbeet (3 m Grinstreifen) ist
mit Regiosaatgut anzusaen (Saum-/Wiesenmischung) und extensiv zu pflegen (max. 2 —
3x Mahd, vgl. auch MaBnahme 6/Bluhstreifen LBP). Zwischen den Baumen kdénnen zur
besseren Einbindung ergéanzend noch einzelne Straucher gepflanzt werden.

Weitere MalRnahmen: Im Zuge der beiden vorliegenden LBP’s sind neben der zu erhal-
tenden Hecke weitere MalRnahmen zur Eingriffskompensation bestimmt worden (Ge-
hélzpflanzungen, Blihstreifen). Es finden sich jedoch in den textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen und im Umweltbericht keine Aussagen dazu, wie mit diesen urspriinglichen
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KompensationsmafRnahmen umgegangen werden soll (auBer der Hecke). Sofern diese
erhalten bleiben, soll dies entsprechend dargelegt und bertcksichtigt werden. Ansonsten
waren sie noch im Zuge der ,neuen“ Kompensation zu berlcksichtigen, zumal die mit der
alten Kompensation verbundenen Versiegelungsmdoglichkeiten ja richtigerweise zu Guns-
ten des Vorhabens beriicksichtigt wurden.

e Vermeidung/Erhaltung: Neben den finf Baumen am Biergarten sollen auch die vorhande-
nen, groBeren Laubbdume im Norden an der StralRe/Parkplatzeinfahrt (5 Linden, ausge-
nommen die Pappel am Fahrhaus) und die Baume (Weiden, Birke) im Sudwesten am
Campingplatz zur Weser hin zum Erhalt festgesetzt werden.

e Artenschutz Vogel: In Bezug auf die artenschutzrechtliche Einschéatzung kann dieser im
Wesentlichen zugestimmt werden. Zu beachten ist aber, dass die Mehlschwalbe hier als
potenziell vorkommend aufgefiihrt wird. Diese Art ist zumindest gemal Roter Liste Nie-
dersachsen eine Art der Vorwarnliste. Ferner gilt hierfir auch nicht die Aussage, dass
jahrlich unterschiedliche Nistplatze genutzt werden. Die Mehlschwalbe nutzt als Kolonie-
briter regelméaRig die Nester und Nistplatze der Vorjahre. Allerdings ist es relativ einfach
festzustellen, ob tatséchlich Mehlschwalben briitend vorkommen und wenn ja, kénnen re-
lativ einfach Kunstnester an den neuen oder an den verbleibenden Gebauden angebracht
werden und somit in Verbindung mit der Bauzeitenregelung die Auslésung artenschutz-
rechtlicher Verbote (Zerstérung Fortpflanzungs-/Ruhestéatte) vermieden werden. Dies gilt
es zu beachten. Vorsorglich sollen auf Basis der vorgenommenen, reinen Potenzialab-
schatzung auch fur andere potenziell vorkommende Geb&udebriter (zumindest Garten-
rotschwanz, Grauschnépper, alle RL 3 Nds. Bergland und Boérden) Nisthilfen als CEF-
MalRnahme vorgesehen werden, da fur die Arten (Gartenrotschwanz) i. d. R. eine hohe
Brutortstreue, tlw. Nistplatztreue vorliegt. Grundsatzlich sind die artenschutzrechtlichen
MalRnahmen zu Vermeidung (Bauzeitenregelung) oder als vorgezogener Ausgleich (Nist-
hilfen) in die textlichen und ggf. zeichnerischen Festsetzungen aufzunehmen.

e Artenschutz Flederméause: In Bezug auf die artenschutzrechtliche Einschatzung kann die-
ser im Wesentlichen zugestimmt werden. Da ein Quartierpotenzial der Gebaude unterstellt
wird, sind hierfir noch mit der UNB abzustimmende MalRnhahmen vorgesehen. Diese Vor-
gabe soll allerdings auch auf zu fallende Baume ausgedehnt werden. Da bisher keine Ein-
schatzung des Quartierpotenzials dieser stattgefunden hat, soll entsprechend spéatestens
im Vorfeld einer Fallung geprtft werden, ob Quartiere vorhanden und diese besetzt sind.
Alternativ kann bereits derzeit eine Beurteilung des Quartierpotenzials betroffener Baume
(nur eine Walnuss) erfolgen. Dies durfte zweckmafRiger und verfahrenssicherer sein. Auch
hier wird, da nur eine Potenzialanalyse erfolgte und vorbehaltlich der Abstimmung mit der
UNB, empfohlen vorsorglich im Plangebiet Fledermauskasten anzubringen (CEF-
Maflnahme flr den Verlust von pot. Quartieren). Grundsatzlich sind die artenschutzrechtli-
chen MalRnahmen zu Vermeidung (Bauzeitenregelung, Abstimmung mit UNB) oder als
vorgezogener Ausgleich (Fledermauskasten) in die textlichen und ggf. zeichnerischen
Festsetzungen aufzunehmen.

¢ Innerhalb der privaten Griinflachen sind Versiegelungen in jeglicher Art und Weise
ausgeschlossen.

e Der Bebauungsplan wird dahingehend geandert, dass ein durchgangiger Pflanz-
streifen mit einer Breite von 7 m entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes
festgesetzt wird. Entlang der sudlichen Grenze wird im bislang ackerbaulich ge-
nutzten Bereich ebenfalls ein Pflanzstreifen mit einer Breite von 7 m festgesetzt.
Im bereits als Campingplatz genutzten Bereich ist die Realisierung eines 7 m brei-
ten Pflanzstreifens aus Platzgrinden nicht moglich. Somit ist eine mehrreihige
Feldhecke als vorgesehenes MaRnahmenziel moglich. Neben Baume 2. Ordnung
werden auch Bdume 1. Ordnung zugelassen.

¢ Aufgrund des nun durchgéngig festgesetzten 7 m breiten Pflanzstreifens entfallt
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eine Unterteilung in Pflanzgebot A und B. Die Festsetzungen zum Pflanzgebot B
sind nunmehr hinfallig.

Im Umweltbericht werden die im Rahmen der LBPs festgesetzten Kompensati-
onsmaflnahmen ergdnzt und entsprechend dokumentiert. Es werden die in den
vorliegenden LBPs aufgefiihrten MalRnahmen zur Eingriffskompensation im Rah-
men der Bilanzierung aufgegriffen. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
sind im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Flachen fir die Wasserwirtschatt,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses, Teilflache B ggf.
MaRnahmen der verbindlichen LBPs betroffen. Im Bebauungsplan wird textlich
festgesetzt, dass diese MaRnahmen in gleicher Qualitdt und Quantitat neu umzu-
setzen sind, sofern eine Sicherung aufgrund des Bodenabtrages nicht mdglich
sein sollte. Hinsichtlich der MaRnahmen, die sich in bereits planerisch umgesetz-
ten Bereichen befinden, die durch die geplante Erweiterung und Nutzungséande-
rungen nicht betroffen sind, ergibt sich hier kein weiterer Handlungsbedarf in Be-
zug auf die ,neue” Kompensation.

Es werden weitere vorhandene Grof3bdaume als zu erhaltende Baume festgesetzt.

Es besteht durchaus die Mdglichkeit, dass die bestehenden Gebaude von Gebau-
debritern (z.B. Mehlschwalbe) und Flederméusen genutzt werden. Da diese Ge-
baude teilweise abgerissen und neugebaut oder erweitert werden, besteht hier
durchaus eine Beeintrachtigung potenziell vorhandener Tieren. Aus diesem Grund
wird darauf hingewiesen, dass die Gebaude vor dem geplanten Abriss durch eine
fachkundige Person zu begutachten sind. Der Abrisszeitpunkt und entsprechende
MaRnahmen sind auf das Vorkommen von Geb&udebritern sowie Fledermusen
abzustellen und mit der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) des Landkreises Ha-
meln-Pyrmont abzustimmen. Generell erscheint ein Abriss eher im Winterhalbjahr
angezeigt. Es wird ein entsprechender Hinweis in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen. Mehlschwalben wurden im Plangebiet zum Untersuchungszeit-
punkt nicht gesichtet. Sollten dennoch Tiere im Gebiet vorkommen, sind entspre-
chende Nisthilfen anzubringen. Derzeit besteht jedoch kein Handlungsbedarf. Soll-
ten sich durch eine Begutachtung vor dem Abriss ein Vorkommen von Gebaude-
brutern ergeben, ist das weitere Vorgehen mit der UNB abzustimmen. Ein Anbrin-
gen von Kunstnestern etc., wie angeregt, sollte in dem Fall vorgenommen wer-
den.Aufgrund der Potenzialabschatzung sind fir die potenziell vorkommenden
Gebaudebruter (z.B. Gartenrotschwanz) vorsorglich zwei Nisthilfen (z.B. der Firma
Schwegler) an einem geeigneten Platz anzubringen. Vornehmlich sind dafir
Baume in einer ruhigen Lage zu wahlen.

Es besteht durchaus die Mdglichkeit, dass die bestehenden Geb&ude von Gebau-
debriutern (z.B. Mehlschwalbe) und Fledermausen genutzt werden. Da diese Ge-
baude teilweise abgerissen und neugebaut oder erweitert werden, besteht hier
durchaus eine Beeintrachtigung potenziell vorhandener Tiere. Aus diesem Grund
wird darauf hingewiesen, dass die Gebaude vor dem geplanten Abriss durch eine
fachkundige Person zu begutachten sind. Der Abrisszeitpunkt und entsprechende
MalRnahmen sind auf das Vorkommen von Geb&dudebritern sowie Fledermdusen
abzustellen und mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises Ha-
meln-Pyrmont abzustimmen. Generell erscheint ein Abriss eher im Winterhalbjahr
angezeigt. Es wird ein entsprechender Hinweis in die textlichen Festsetzungen
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aufgenommen. Sollten sich durch eine Begutachtung vor dem Abriss ein Vor-
kommen von Flederméausen ergeben, ist das weitere Vorgehen mit der UNB ab-
zustimmen. Ein Anbringen von Fledermauskasten, wie angeregt, sollte in diesem
Fall vorgenommen werden.

Ergebnis der Abwégung: Die Anregungen werden bertcksichtigt und entsprechend in die
Unterlagen eingearbeitet.

Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Oldendorf, mit Schreiben vom 10.12.2018

An der Grohnder Fahre ist ein Ausbau von Erholungseinrichtungen geplant. Die Anlage einer
,Bobbycar-Rennstrecke® lasst darauf schlieen, dass dort auch kleine Kinder im Freien spielen
kénnen sollen.

In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass in der vorgegebenen Pflanzliste der Strau-
cher zwei tddlich giftige Arten enthalten sind, namlich der Pfaffenhut und der Liguster. Insbesonde-
re der Pfaffenhut hat einen markanten, bunten Fruchtstand und kénnte daher fir Kinder attraktiv
wirken und gegessen werden.

Ich schlage vor, diese beiden Arten durch ungiftige zu ersetzen.
Die Pflanzlisten werden unter den genannten Aspekt Uberarbeitet und die giftigen Arten

entfernt bzw. ersetzt.

Ergebnis der Abwagung: Die Anregung wird berlcksichtigt und die Pflanzlisten entspre-
chend angepasst.

Realverband Hajen, mit Schreiben vom 15.01.2019

Im Landschaftsschutzgebiet -Wesertal - Plangebiet Grohnder Féhre liegt unser Flurstiick Nr. 23-1
mit einer GréfRe von 380 gm als Wegeflache. Der Bereich liegt in der 1,8 ha grol3en Aufhebungs-
flache, woflr eine Ausgleichsflache (andere Gemarkung) als Neuaufnahme in das Landschaft-
sschutzgebiet - Weserta|- erfolgen muss.

Der ehemalige Treidelpfad an der Weser befindet sich im Eigentum des Realverbandes Hajen. Bei
der Verkopplung der Gemarkung Hajen wurde den Landeigentiimern ein Zufahrtsrecht zu ihren
Landflachen von zwei Seiten zugeteilt.

In den Jahren von 1982 bis 1990 wurde teilweise auf dem Treidelpfad, mit einigen Flachenande-
rungen, der Radwanderweg -Weser- angelegt. Das bestehende Wegerecht fur den Realverband
Hajen Uber den Radwanderweg auf unserer Wegflache Nr: 23-1, weiterfihrend bis zur Gemeinde-
straf3e im Norden durch das Plangebiet hat bis heute Bestand und die Belange der Mitglieder des
Realverbandes Hajen sind zu beriicksichtigen.

.Das Wegerecht soll erhalten bleiben®, festgeschrieben im Versammlungsprotokoll am 12.02.1987
in Absprache mit den Vertretern des Landkreises und der Gemeinde Emmerthal.

Fur den fertiggestellten Radwanderweg wurde eine Erlaubnis fir den land- u. forstwirtschaftlichen
Verkehr anschlie3end erteilt.

Ergebnis der Abwégung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans, Bebauungsplan Nr. 29 - Grohnder Fahre - darf es
im Hinblick auf die Zufahrtsmdglichkeiten fir die Mitglieder zu ihren Landflachen keine Nachteile
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geben. Dies betrifft im konkreten Fall die LAndereien im Siiden der Planflache, die sich im Besitz
von [...] befinden.

Nach dem derzeitigen Stand des Ausbaus -Grohnder Fahre- ist eine Zufahrt von Norden wegen
einer Schrankensperrung nicht mehr gegeben und die Erreichbarkeit von zwei Seiten versagt.

Der Realverband Hajen besteht weiterhin auf das vollstandige Wegerecht.
Fur weitere Fragen stehen wir gern zur Verfligung.

Der in Nord-Siuid-Richtung durch das Plangebiet fihrende Radwanderweg wird als Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg, landwirtschaftlicher Verkehr”
(F+R+L) festgesetzt und so eine uneingeschrankte Befahrung durch den landwirtschaft-
lichen Verkehr bauleitplanerisch sichergestellit.

Ergebnis der Abwéagung: Die Anregung wird berucksichtigt.

Wasserstraf3en- und Schifffahrtsamt Hann. Miinden, mit Schreiben vom 18.12.2018

Gegen das Planungsvorhaben bestehen von hier keine Bedenken, da die Erfordernisse der von
der Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwaltung Wahrzunehmenden Aufgaben, insbesondere des
Betriebs und der Unterhaltung der Bundeswasserstral3en, des Betriebs der Schifffahrtsanlagen
sowie des WasserstraRenverkehrs nicht beriihrt werden.

Sollten Anlagen an oder in der Bundeswasserstraf3e errichtet werden, so bedurfen sie einer strom-
und schifffahrtspolizeilichen Genehmigung.

Ergebnis der Abwégung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 (2) BauGB hat im Zeitraum vom 06.05.2019 bis ein-
schlie3lich 07.06.2019 stattgefunden. Es wurden keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen
seitens der Offentlichkeit vorgetragen.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB hat
mit Schreiben vom 02.05.2019 und einer Frist bis zum 07.06.2019 stattgefunden. Folgende abwa-
gungsrelevante Stellungnahmen wurden abgegeben. (Kursivtext = Behandlung in der Abwagung)

Industrie- und Handelskammer Hannover, mit Schreiben vom 08.05.2019

Zu der o. g. Planungen (Ausweisung von Sondergebietsflachen im Bereich ,Grohnder Fahre” als
planungsrechtliche Voraussetzung fur die Erweiterung bestehender gewerblich-touristischer Nut-
zungen) hat die Industrie- und Handelskammer Hannover mit Schreiben vom 3. Januar 2019 im
Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB Stellung genommen. Wir tragen unverandert
keine Bedenken vor und begrufRen weiterhin im Sinne der Standortsicherung eines bestehenden
Gewerbebetriebes die Planungsziele.

Ergebnis der Abwégung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, mit Schreiben vom 04.06.2019

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von Ihnen geplante Baumafinahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommu-
nikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Ergebnis der Abwégung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landkreis Hameln-Pyrmont, mit Schreiben vom 05.06.2019

Zu der o. a. Bauleitplanung nehme ich aus Sicht des Landkreises Hameln-Pyrmont wie folgt Stel-
lung:

Untere Denkmalschutzbehdrde/ Untere Bauaufsichtsbehdrde

Die als Empfehlung formulierte Reduzierung des Bauteppichs und der Hohe des Baukérpers im
Plangebiet SO 1.1 wurde in der Abwagung der Gemeinde Emmerthal nicht bericksichtigt. Viel-
mehr wird zum Thema Kultur- und Sachguter festgestellt, dass eine visuelle Beeintrachtigung der
denkmalgeschiitzten Anlage auf der gegentberliegenden Weserseite durch die vorliegende Pla-
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nung - insbesondere durch den Hotelneubau - nicht gegeben ist.

Durch die Festsetzung der mdglichen abweichenden Bauweise, die ein Geb&dude von mehr als 50
Metern ermdglicht und der gleichzeitigen Festlegung der Baugrenzen auf das bauordnungsrechtli-
che Mindestmal3 von 3,0 Metern. ist eine Gebaudeansicht von bis zu 125,0 Metern mdglich. Wei-
terhin ist lediglich die Traufhdhe und die Gesamthtéhe von baulichen Anlagen festgelegt worden,
ohne weitere Einschréankungen der Geschossigkeit oder einer optischen Gliederung der Fassade,
dadurch kann, bei maximaler Ausnutzung der Mdéglichkeiten, eine Fassadenfront von 125.0 Me-
tern Lange und einer optisch wirksamen Gebaudehohe von bis zu 14,0 Metern entstehen. Bei der
Umsetzung eines solchen, denkbaren massiven Gebaudekomplex wére eine beeintrachtigende
Wirkung auf die gegenuberliegenden Gebaude der Doméne Grohnde zu erwarten. Zudem kdnnte
auch die in der Bauleitplanung angestrebte Erhaltung des dorftypischen Charakters der Umge-
bung sodann nicht umgesetzt werden.

Durch die getroffenen Festsetzungen zu Ortlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung kann diese
Wirkung nicht wirklich abgemildert werden, da keine fassadengliedernden Elemente oder Materi-
alwechsel festgeschrieben werden.

Nach Abriss der das Bild der Kulturlandschaft pragenden Gebaude am Standort Grohnder Féahre
bestiinde z.B. auch theoretisch die Mdglichkeit, der Erstellung einer komplett verglasten Fassa-
denfront mit grauer Dacheindeckung. Auch hierdurch wére der ortsbildtypische Charakter beeint-
rachtigt, ein harmonisches Einfligen in das Orts- und Landschaftsbild wére nicht mehr gegeben.
Auf Grund der genannten Umstande werden die Empfehlungen und Anregungen im Rahmen der
Bauleitplanung wiederholt und Aufrecht erhalten (s. mein Schreiben vom 25.01 .2019).

Eine denkmalrechtliche Genehmigung fur bauliche Anlagen im SO 1.1 ist erforderlich und im Ge-
nehmigungsverfahren ebenfalls zu beantragen.

Inhaltlich gleiche Anregungen waren im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
vorgebracht worden. Hierzu wurde wie folgt abgewogen (siehe auch Abwéagungsunterla-
ge zum Verfahren nach § 4 (1) BauGB):

sEine Reduzierung der Ausnutzung um 3,0 m in der Héhe und eine Verkleinerung des
Bauteppichs wirden der Realisierung eines modernen Hotelgebdudes als Ersatzneubau
fur das bestehende Pensionsgebdude entgegenstehen. Das im Bebauungsplan festge-
setzte Mal} der baulichen Nutzung steht in engem Zusammenhang zur betriebswirt-
schaftlich notwendigen Kapazitat des Hotelneubaus.

Der Anregung zur Reduzierung der Bauhthe und zur Verkleinerung des Bauteppichs
wird nicht gefolgt.

In der Begriindung werden unter dem Kapitel 7.5 ,Denkmalschutz‘ Ergédnzungen zu den
Denkmalern in der unmittelbaren Umgebung (gegeniber liegende Weserseite) sowie zur
kulturhistorischen Bedeutung des Grohnder Fahrhauses aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt und in der Begriindung im Kapitel 7.5 ,Denkmalschutz“ Er-
gédnzungen vorgenommen®,

Die weiteren Sachverhalte hinsichtlich der Denkmalschutz-Belange werden geteilt. Da es
sich bei der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung jedoch nicht um einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan handelt, lagen im Zuge der Entwurfsbearbeitungen noch
keine derart differenzierten Objektplanungen vor, die entsprechend detaillierte Ortliche
Bauvorschriften ermdéglicht hatten. Insofern ist hier ein Transfer auf die Ebene des Bau-
genehmigungsverfahrens gegeben. Da es sich lediglich um einen Eigentiimer/Bauherrn
handelt, ist hier ausreichende Sicherheit zur Umsetzung der Denkmalschutzbelange ge-
geben.

Ergebnis der Abwédgung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Weiterer Hand-
lungsbedarf besteht im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung nicht.

Archéologischer Denkmalschutz
Auf dem von der Flachennutzungsplanédnderung und dem Bebauungsplan betroffenen Areal ist
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aufgrund der kulturhistorischen Bedeutung mit groBer Wahrscheinlichkeit mit arch&ologischen
Funden und Befunden zu rechnen (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde). Diese sind Kulturdenkmale im Sinne von § 3 Abs. 4 des Niedersachsi-
schen Denkmalschutzgesetzes.

Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag
und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe bedirfen nach § 13 Abs. 1 des Nieder-
séchsischen Denkmalschutzgesetzes einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises.

Bei baugenehmigungspflichtigen MaRnahmen wird diese in der Regel zusammen mit der Bauge-
nehmigung erteilt. Sie kann aber auch versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden
werden, z. B. mit der Verpflichtung des Veranlassers zur fachgerechten Untersuchung, Bergung
und Dokumentation des Kulturdenkmals.

Die im B-Plan unter lll. Hinweise, zu Punkt 3.3 Denkmalschutz aufgenommen Hinweise sind ent-
sprechend den o.g. Ausfiihrungen zu modifizieren.

Die Hinweise werden in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Ergebnis der Abwégung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Untere Naturschutzbehotrde

Aus naturschutzbehdérdlicher Sicht bestehen gegen die Bauleitplanung keine grundsatzlichen Be-
denken.

Folgende Anderungen im Umweltbericht sind vorzunehmen:

Die Beschreibung der geplanten externen Kompensationsmal3nahmen ist im Textteil des Umwelt-
berichtes (siehe Seite 96 und 97) dahingehend zu &ndern, dass keine Mallangaben zum Boden-
abtrag erfolgen. Denn die konkrete MalRhahmenausgestaltung erfolgt nach Vorgaben, welche im
Rahmen eines nachfolgend laufenden wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahrens (Genehmi-
gungsplanung / Ausfihrungsplanung) festgelegt werden.

Der Passus zum Umgang mit dem derzeitigen Grundstickspéchter ist zu streichen, da diese Ver-
fahrensweise nicht im B-Plan, sondern im nachfolgenden Verfahren geregelt werden wird.

Die Anderungen bzgl. der externen KompensationsmaRnahme werden im Umweltbericht
vorgenommen.

Ergebnis der Abwagung: Der Umweltbericht wird in den entsprechenden Punkten redak-
tionell korrigiert.

Untere Wasserbehorde

Im Hochwasserfall ist durch den Betreiber der "Grohnder Féahre" sicherzustellen, dass die Flachen
fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses unver-
zlglich gerdumt und fir Fahrzeuge gesperrt werden.

Vor der Errichtung einzelner baulicher MaRnahmen ist die Ausgleichsflache jeweils herzustellen
und durch ein H6hennivellement nachzuweisen.

Die Hinweise sind vom Bauherrn bzw. Betreiber der Anlage zu beachten.

Ergebnis der Abwéqgung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Landwirtschaftskammer Niedersachsen, mit Schreiben vom 05.06.2019

Die mit der o.a. Planung verbundenen zuséatzlichen Versiegelungen, insbesondere durch die zu-
sétzlichen Stellplatzflachen, sollten in einer bodenschonenden Weise erfolgen und so ausgestaltet
werden, dass ggf. ein Ruckbau in eine landwirtschaftliche Nutzung ohne Probleme mdglich wére.
Weitere Anregungen und Bedenken bestehen zu der 0.a. Planung zu diesem Zeitpunkt nicht.

Ergebnis der Abwégung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, mit Schreiben vom 06.06.2019

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stel-
lung genommen:

Die Ergénzung der Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen wird begrift.
Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Die Stellungnahme des LBEG, Fachbereich Bauwirtschaft vom 19.12.2018 (Zeichen: L 3.3-
L68503-03_01-2018-0436-M6h) zum Vorhaben gilt inhaltlich unveréndert auch fur den aktuellen
Planungsstand.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf
unsere Belange nicht.

Ergebnis der Abwégung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

NABU Emmerthal, mit Schreiben vom 31.05.2019

Gegen den B-Plan Nr. 29, 1. Anderung und Erweiterung (Grohnder Fahrhaus) und in Verbindung
damit die 25. F-Planénderung werden keine Bedenken erhoben.

Es wird begrif3t, dass die bisher vorgetragenen Anregungen und Hinweise des NABU Eingang in
die Planung gefunden haben. Weitere Anregungen und Hinweise werden nicht vorgetragen.

Ferner wird die vorgesehen externe Ausgleichsmalinahme an der Emmer bei Emmern/Kirchohsen
begrifdt, da sie den MaRnahmen und Zielen des Gewasserentwicklungsplanes entspricht und
sowohl die 6kologische Optimierung als auch den Hochwasserschutz an der Emmer férdert.

Ergebnis der Abwéagqung: Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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Realverband Hajen, mit Schreiben vom 03.06.2019

Unsere Stellungnahmen vom 10.01.2019 an ihr Biro und vom 15.01.2019 an den Landkreis Ha-
meln- Pyrmont - Naturschutzamt haben weiterhin Bestand, ebenfalls der Vermerk im Sitzungspro-
tokoll vom 25.04.2019 (Gemeinde Emmerthal).

Die Nutzung des Wegebereiches (Flst.-Nr. 408/ 231) bis zur Gemeindestral3e ist fur den land- und
forstwirtschaftlichen Verkehr zu erméglichen.

Der Realverband Hajen ist eine Kérperschaft des offentlichen Rechts nach dem Realverbandsge-
setz und handelt somit fir seine Verbandsmitglieder offentlich rechtlich und nicht wie ein Verein
oder eine Aktiengesellschaft privat rechtlich.

Die Verwaltung des Zweckvermodgens (Erhalt der Verbandswege) zu den Eigentumsflachen der
Verbandsmitglieder ist die Hauptaufgabe. Dies erfolgt gemeinschaftlich fur die Verbandsmitglieder
als Personengesellschaft.

Der in Nord-Sud-Richtung durch das Plangebiet fihrende Wegebereich ist als Verkehrs-
flache mit der Zweckbestimmung ,Ful8- und Radweg, landwirtschaftlicher Verkehr”
(F+R+L) festgesetzt. Damit — im Zusammenhang mit privatrechtlichen Vereinbarungen -
ein uneingeschranktes Befahren durch den landwirtschaftlichen Verkehr sichergestellt.

Ergebnis der Abwégung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hildesheim, mit Schreiben vom 04.06.2019

Aus der Sicht der von hier zu vertretenden Belange werden weder Bedenken noch Anregungen
bzgl. 0.a. Vorhaben vorgetragen.

Hinweis: Das Gemeinschaftskraftwerk Grohnde befindet sich in ca. 1.8 km Entfernung. Hierbei
handelt es sich nach der Storfallverordnung um einen Betriebsbereich der unteren Klasse.

Ergebnis der Abwégung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wasserstrafen- und Schifffahrtsamt Hann. Miinden, mit Schreiben vom 09.05.2019

Gegen das Planungsvorhaben bestehen von hier keine Bedenken, da die Erfordernisse der von
der Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwaltung Wahrzunehmenden Aufgaben, insbesondere des
Betriebs und der Unterhaltung der Bundeswasserstraf3en, des Betriebs der Schifffahrtsanlagen
sowie des WasserstraRenverkehrs nicht berthrt werden.

Sollten Anlagen an oder in der Bundeswasserstralie errichtet werden, so bedurfen sie einer strom-
und schifffahrtspolizeilichen Genehmigung.

Ergebnis der Abwégung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele

Ziel der Planung ist es, die Erweiterung des ,Grohnder Fahrhaus®, eines bestehenden
Pensions- und Gastronomiebetriebes mit angegliedertem Campingplatz, planungsrech-
tlich zu ermdglichen. Auf Grundlage eines Konzeptes fiir das Gesamtareal sind u.a. die
Neuerrichtung eines Hotels sowie eines zusatzlichen gastronomischen Geb&udes
(Almhutte), die Erweiterung eines Veranstaltungssaales und der bestehenden Kiiche,
eine Stellplatzflachenerweiterung sowie die Nutzung der Weserwiesen fur temporére
Wohnmobilstellplatze sowie Freizeitaktivitditen vorgesehen, um dem fir die touristische
Entwicklung der Gemeinde Emmerthal wichtigen Betrieb ausreichende Entwicklungsmaog-
lichkeiten einzuraumen.

Das Plangebiet befindet sich dstlich der Ortslage Grohnde und wird lediglich durch die
Weser vom Ort getrennt. Die Ortschaft Hajen befindet sich ca. 1,8 km sudlich des
Plangebietes. Im Westen wird das Gebiet durch die Weser abgegrenzt. Im Siiden und
Osten befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Norden grenzt die
VerbindungsstralRe von der Kreisstral3e K 22 zur Weserféahre Grohnde direkt an.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes geht aus der Planzeichnung und dem
Ubersichtsplan hervor.

Die GroRRe des Plangebietes betragt rd. 4,5 ha.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Emmerthal stellt innerhalb des
Plangebietes eine Grunflache mit den Zweckbestimmungen ,Spielplatz® und ,,Camping-
platz‘ sowie eine Flache fir die Landwirtschaft dar. Durch die 25. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 29 ,Grohnder Fahre® soll nun die planungsrechtliche Absicherung erfolgen.

Das Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines Sonstiges
Sondergebietes (SO) gemal § 11 (2) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Gastronomie,
Hotel, Camping®, privater Grunflachen mit den Zweckbestimmungen ,Freizeit“ (FN) und
LZeltplatz“, einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FulR-, Radweg und
landwirtschaftlicher Verkehr* sowie Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung ,Retentions-
raum®.
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1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Bedeutung fur die Planung

Fachgesetze

e Baugesetzbuch (BauGB)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

¢ Niedersachsische Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG)

Umweltschutzziele aus dem Baugesetzbuch (Auszug):

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenlber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundla-
gen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen
Klimaschutz. AuRerdem sind die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRhahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirt-
schaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden (§ 1la Abs. 2 BauGB). Die Grundsatze nach den Satzen 1 und
2 sind gemal 81 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Umweltschutzziele aus dem Bundesnaturschutzgesetz (Auszug):

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlagen fur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und,
soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume
sowie
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4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Bedeutung der Umweltschutzziele fur die vorliegende Planung:

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird die Erweiterung des ,Grohnder
Fahrhaus®, eines bestehenden Pensions- und Gastronomiebetriebes mit angegliedertem
Campingplatz planungsrechtlich erméglicht. Dazu werden die Flachen im Anderungs-
und Erweiterungsgebiet zukinftig als Sonstiges Sondergebiet (SO) gemal § 11 (2)
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Gastronomie, Hotel, Camping“ und private
Grunflachen mit den Zweckbestimmungen ,Freizeitnutzung“ (FN) und ,Zeltplatz*
festgesetzt.

Durch die Uberwiegende Inanspruchnahme einer bereits anthropogen vorgepragten und
teilweise versiegelten Flache kann ein Eingriff in o©kologisch sensiblere Bereiche
weitestgehend vermieden werden.

Da auf bestehende Infrastruktureinrichtungen wie Stral3enanbindungen zurtickgegriffen
werden kann, findet das Vorhaben unter Schonung der natlrlichen Ressourcen statt.
Durch die bereits bestehende Nutzung wird durch das Vorhaben kein erheblicher
Flachenverbrauch in der freien Landschaft ausgelost, so dass den Umweltzielen des
BauGB und des Naturschutzgesetzes in besonderer Weise entsprochen wird.

Fachplanungen

Folgende relevante Fachplanungen liegen fir das Plangebiet vor:
. Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), 2012 mit Anderungen
2017 (wirksam geworden am 17.02.2017)
o Regionales Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Hameln-Pyrmont
(RROP), 2001
. Landschaftsrahmenplan Landkreis Hameln-Pyrmont, Stand 2001

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen, 2012 mit Anderungen
2017 bildet das rahmensetzende, integrierte Gesamtkonzept fur die raumliche Ordnung
und Entwicklung des Landes Niedersachsen und stellt so die planerische Konzeption fir
eine zukunftsfahige Landesentwicklung dar. Im LROP 2017 sind Ziele und Grundsatze
formuliert, die bei der Entwicklung der Freiraumnutzungen zu bericksichtigen bzw.
einzuhalten sind.

Die Ziele der Landesraumordnung bilden die Grundlage zur Entwicklung des Regionalen

Bebauungsplan Nr. 29 ,Grohnder Fahre“, 1. Anderung und Erweiterung, Gemeinde
Emmerthal, OT Grohnde und Hajen 59

Umweltbericht
392-02BG-UB-06



Raumordnungsprogramms (RROP). Das RROP fur den Landkreis Hameln-Pyrmont,
2001 stellt ein gesamtraumliches Leitbild fir den Landkreis dar. Der Anderungsbereich
befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Grohnde und wird lediglich durch die Weser vom
Ort getrennt. Das nachstgelegene Grundzentrum ist Kirchohsen/Emmern nordwestlich
des Plangebietes. Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Vorsorgegebietes fir die
Landwirtschaft sowie einer Flache zur Sicherung des Hochwasserabflusses. Entlang der
Weser verlauft ein regional bedeutsamer Radwanderweg. Noérdlich sowie sudlich des
Plangebietes sind Vorsorgegebiete flr die Rohstoffgewinnung fir Kies und Kiessand
dargestellt. Suddstlich schlief3t sich ein Vorsorgegebiet fur Erholung und ndrdlich ein
Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft an.

Aus den naturschutzfachlichen Planungen ist zu enthehmen, dass die Flachen westlich
des Radwanderweges innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Wesertal® liegen
und somit Teilbereiche des Plangebietes Bestandteil eines naturschutzrechtlich
geschuitzten Bereiches sind. Unter Federfiihrung der Unteren Naturschutzbehédrde des
Landkreises Hameln-Pyrmont werden die betroffenen Teilbereiche par Aufstellung des
Bebauungsplanes in einem gesonderten Verfahren aus dem Landschaftsschutzgebiet
herausgenommen und an einer anderen Stelle entsprechend neu aufgenommen. Dem
Bebauungsplan ist der Verlauf der zuktiinftigen Grenze des LSG zu entnehmen.
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:I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
]

D Grenze Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Wesertal"
) g :: é ¢ Grenze des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der Weser
////// Herausnahmeflache aus dem LSG (17.270 m?)

Vi

Karte 1: Darstellung der Herausnahmeflache aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) (0.M.)
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Fachgutachten

Folgende relevante Fachplanungen liegen fur das Plangebiet vor:

Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) Bauvorhaben: ,Revitalisierung des
Grohnder Fahrhauses®, Grohnder Fahre 1, 31760 Emmerthal, Planungsbtro Lau-
terbach, Hameln, 2015

Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) Bauvorhaben: ,Erweiterung des
Campingplatzes Grohnder Fahre* (24-Stunden-Stellplatze), Grohnder Fahre 1,
31760 Emmerthal, Planungsbirro Lauterbach, Hameln, 2016

Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Grohnder Fahre® - 1.
Anderung und Erweiterung - Gemeinde Emmerthal, Planungsbiro Lauterbach,
Hameln, 21.11.2018

Wasserwirtschaftliches, hydraulisches Fachgutachten zu Hinweisen / Einwendun-
gen des LK Hameln-Pyrmont, Blro Stadt-Land-Fluss Ingenieurdienste GmbH,
Hannover, 13.03.2019

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELT-
AUSWIRKUNGEN

Anlage 1 Nr. 2 BauGB fordert die Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt
wurden. Dieser Schritt umfasst neben der Bestandsbeschreibung und den Entwicklungs-
prognosen bei Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung auch die Darlegung von
Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen gegenuber erheblichen Umweltauswir-
kungen, die Prifung von Planungsalternativen sowie eine zusammenfassende
Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen.

2.1

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

A

Basisszenario

Eine wichtige Grundlage fir okologisch orientierte Planungen ist die Erfassung von
Vegetationsbestanden und -strukturen.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um intensiv anthropogen genutzte Flachen.
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Der gesamte Bereich wird parallel zur Weser vom Radfernwanderweg Weser durchquert.
Dieser Radweg gliedert das Untersuchungsgebiet in zwei Teilbereiche:

Abb. 1: Orthophoto (LGLN, www.umweltkarten-niedersachsen.de)

Westlich des Radweges befinden sich das Bestandsgebaude des Restaurants ,Grohnder
Fahrhaus“ mit Biergarten sowie das Pensionsgebdude. Es handelt sich um éaltere
Fachwerkgebdude mit umgebenden befestigten Flachen (Pflaster und Schotter) und
Ziergartenelementen. Aus Okologischer Sicht am wertvollsten ist eine Reihe alterer
Linden im Bereich des Biergartens westlich des Bestandsgebdudes. Es handelt sich um
5 Baume mit einem Stammdurchmesser von ca. 40 cm und einem Kronendurchmesser
von etwa 8 m. Aufgrund ihrer Gro3e weisen sie neben den 6kologischen Funktionen
auch deutliche landschaftsbildpragende Eigenschaften auf. Im Bereich des geplanten
Hotelneubaus steht des Weiteren eine ausgepragte Walnuss mit einem Stammdurch-
messer von etwa 30 cm und einem Kronendurchmesser von rund 12 m. Dieser Baum
muss dem geplanten Vorhaben weichen und der Verlust entsprechend kompensiert
werden. Der Bereich nordlich und 6stlich des Bestandsgebaudes ist von Zierrasen und
einzelnen Beeten gepragt.

Entlang der ZufahrtsstralRe zum Plangebiet erstreckt sich eine Lindenallee. Westlich der
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Zufahrt zum Gelande steht eine stammmaéachtige Pappel. Im Weiteren stehen in diesem
Bereich noch einige Linden. Direkt im Zufahrtsbereich erstreckt sich ein groRer Parkplatz
mit asphaltierten Fahrgassen und geschotterten Stellplatzen. Ostlich davon schlief3t ein
Wohnmobilparkplatz in geschotterter Bauweise an.

Westlich des Bestandsgebdudes mit seinen intensiv genutzten Bereichen grenzt die
Weseraue mit grinlandahnlichen Flachen an. Es handelt sich um regelmaflig geméhte
Bereiche, die durch kleine Wege gegliedert sind. Das Griinland wird als Intensivgrinland
der Uberschwemmungsbereiche angesprochen (GIA).

Abb. 2: Bestandsbebauung (wesliche Ansicht)
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Abb. 3: Zufahrtsbereich

Der sidliche Bereich des Untersuchungsgebietes wird beidseits des Radweges von den
Stellflachen des Campingplatzes gepragt. Es handelt sich um intensiv genutzte Bereiche
mit Rasenflachen, die durch ca. 1 m hohe beschnittene Ligusterhecken unterteilt werden.
Die einzelnen Stellflichen werden gewdhnlich von Scherrasen gepragt, wobei die
Flachen ostlich des Radweges vielfach von Dauercampern genutzt werden. Diese
Stellflachen sind in einigen Fallen durch Steinplatten oder Pflastersteine teilversiegelt.
Nordlich der Campingstellpléatze befindet sich ein Gebdude mit Sanitaranlagen fur Nutzer
des Campingplatzes.

Im Osten wird der Campingplatzbereich durch eine junge Feldhecke begrenzt. Diese
Gehoélzanpflanzung aus standortheimischen Arten wurde im Zuge einiger BaumafRnah-

men im Rahmen eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes als Ausgleich angelegt.
Des Weiteren wurden auf dem gesamten Gelande zahlreiche Einzelbaume gepflanzt.

Sudlich, 6stlich und nordlich grenzen ausgedehnte Ackerfluren an.
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Abb. 4: Standplateund ErschlieBungswg

Abb. 5: Angelegte Feldhecke (gem. LBP)

Spezielle faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt. Aufgrund der
vorkommenden Biotoptypen kdnnen jedoch Ruckschlisse allgemeiner Art getatigt
werden.

Vagel

Die Weseraue besitzt eine hohe Bedeutung fiur Rastvogel. In den Niedersachsischen
Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz
wird die gesamte Weseraue mit der Schraffur fur ,wertvolle Bereiche fur Gastvdgel 2006“
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Uberlagert. Sudlich des Grohnder Fahrhauses beginnt ein ausgedehnter wertvoller
Bereich fir Brutvogel. Des Weiteren befindet sich das Plangebiet gemal Umweltkarten
innerhalb der bedeutenden Flache ,Emmerthaler Weseraue® flir den Rotmilan.

Insbesondere finden in den angetroffenen Strukturen diverse Vogelarten einen
Lebensraum. Grundsatzlich ist ein Vorkommen einheimischer Vogelarten zu erwarten.
Die vorhandenen Gehdlzstrukturen eignen sich durchaus als Brutstandort, wahrend die
angrenzenden Freiflachen hauptsachlich der Nahrungssuche dienen kénnen. Die
bestehenden Gebaude kénnen fur Gebaudebriter (z.B. Mehlschwalben) als Brutplatz in
Frage kommen. Da diese Gebaude teilweise abgerissen und neugebaut oder erweitert
werden, besteht hier durchaus eine Beeintrachtigung gegeniber moglicherweise
vorhandenen Tieren.

Neben den einheimischen Vogelarten kdnnen im Umfeld des Grohnder Fahrhauses
haufig Nilganse angetroffen werden. Diese fallen als nicht-europaische ,Einwanderer*
jedoch nicht unter den besonderen Artenschutz.

Zum Schutz eventuell vorkommender Brutvdgel sind der Abriss der Gebaude und das
Entfernen von Vegetation sowie das Abschieben von Oberboden auf3erhalb der
Vogelbrutzeiten (Anfang Oktober bis Ende Februar) durchzufiihren. Innerhalb dieses
Zeitraumes ist vorab ein Nachweis vorzubringen, dass keine Brutvorkommen bestehen.
Durch die Rodung auRRerhalb der allgemeinen Brutzeit werden somit keine dauerhaft
vorhandenen Fortpflanzungsstétten zerstort. Die voraussichtlich hier potenziell
vorkommenden Arten nehmen i.d.R. von Jahr zu Jahr unterschiedliche Nistplatze ein und
bauen ihre Nester neu. In den angrenzenden Bereichen stehen vergleichbare Strukturen
als Niststandorte zur Verfligung.

Zusammenfassend ist allenfalls von kleinrdumigen Beeintrachtigungen grof3flachig
ausgebildeter Fortpflanzungs- und Ruhestatten von landesweit héaufigen und weit
verbreiteten Arten auszugehen. Dies hat jedoch keine negativen Auswirkungen auf die
lokalen Populationen.

Mit groRRer Wahrscheinlichkeit wird das Plangebiet auch in Jagdflige der heimischen
Greifvogel (z.B. Bussard, Turmfalke) miteinbezogen. Es ist jedoch nicht davon
auszugehen, dass eine heimische Greifvogelpopulation maRgeblich von dieser Flache
abhangt. Ahnliche Flachen sind in der unmittelbaren Umgebung vorhanden.
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Saugetiere

Flederméduse

Alle einheimischen Fledermausarten sind Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
gem. § 7 Nr. 14 b BNatSchG zu den ,streng geschitzten Arten® zu zahlen. Quartiere von
Flederméusen befinden sich in Baumhohlen sowie in und an Geb&auden. Auf warmen,
ungenutzten Dachbdden, hinter Fensterladen oder Wandverkleidungen legen z.B.
Zwergdfledermause die Wochenstuben zur Aufzucht ihrer Jungen an. Den Winter
verbringen sie Uberwiegend in kihlen, aber frostsicheren Bunkern, Héhlen oder Kellern,
die Spalten oder Vorspriinge als Hangeplatze anbieten. Wichtig ist hierbei eine hohe
Luftfeuchtigkeit und Ungestdrtheit.

Im Landkreis Hameln-Pyrmont kommt eine Reihe von Fledermausarten vor. Auch im
Bereich des Untersuchungsgebietes sind Fledermausvorkommen mdoglich. Hier ist ins-
besondere die Wasserfledermaus zu erwarten, aber auch andere Arten sind aufgrund der
Gewassernahe und der Geholze moglich. In erster Linie kommt das Plangebiet als
Jagdgebiet fur verschiedene Fledermausarten in Frage. Es sind aber auch Quartierange-
bote im Untersuchungsgebiet vorhanden. Als mdgliche Fledermausquartiere sind vor
allem die Bestandsgebdude in Betracht zu ziehen. Das derzeitige Pensionsgebaude
bietet mit der Holzverschalung, der Wandverkleidung mit Schindeln und dem etwas
alteren Dach einige Unterschlupfmdglichkeiten. Diese Bereiche sind fir die Nutzung
durch Fledermé&use geeignet. Vor dem geplanten Abriss ist dieses Gebaude daher durch
eine fachkundige Person zu begutachten. Der Abrisszeitpunkt und entsprechende
MalRnahmen sind auf das Vorkommen von Fledermdusen abzustellen und mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont abzustimmen. Generell
erscheint ein Abriss eher im Winterhalbjahr angezeigt.

Das bestehende Gastronomiegebdude weist im Wesentlichen keine bedeutsamen
Quartiersmoglichkeiten auf. Zudem bleiben die vorhandenen Gebaudestrukturen
erhalten. In diesem Bereich wird die Gastronomie lediglich durch Anbauten erweitert.
Daher ist an diesem Bestandsgeb&ude von keiner Betroffenheit bzgl. Flederm&usen
auszugehen.

Auf den anderweitig genutzten Flachen (Campingplatz, Stellplatze, Weseraue, etc.) sind
keinerlei Strukturen betroffen, die als Quartiere dienen koénnten. Jagdflige von
Fledermé&usen aus umliegenden Bestanden sind durchaus mdglich. Diese sind aber hier
nicht relevant, zumal das Plangebiet weitestgehend in seinen jetzigen Strukturen erhalten
bleibt und zudem die geplante Randeingriinung durchaus gut fur die Jagd geeignet ist.

Bei Beachtung der 0.g. Punkte kann das Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44
BNatSchG fur Flederm&ause vermieden werden.
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Amphibien/Reptilien:

Fur Amphibien und Reptilien ist das Untersuchungsgebiet von untergeordneter
Bedeutung.

B Bewertung

Die gegenwartige Nutzung sowie die vorhandenen Befestigungen/Versiegelungen sind
als Vorbelastungen anzusehen. Ein Vorkommen gefahrdeter Arten ist aufgrund der
vorhandenen Verhaltnisse im Plangebiet im Wesentlichen nicht zu erwarten.

Durch die geplanten Erweiterungen kann es zur Beseitigung der vorhandenen Vegetation
kommen. Der Verlust stellt einen Eingriff dar, der zu einem Kompensationsbedarf fihrt.
Aufgrund des fachlichen Zusammenhanges wird dieser Kompensationsbedarf unter dem
Aspekt ,Arten- und Lebensgemeinschaften® fiir Flora und Fauna gemeinsam betrachtet.

Eine Beeintrachtigung geschiitzter Saugetierarten ist lediglich im Bereich der Bestandge-
baude moglich. Hier sind bei entsprechenden Strukturveranderungen die Gegebenheiten
von maoglichen Quartieren zu prifen und entsprechende Durchflihrungsarbeiten auf die
Wintermonate zu legen (s.0.). Ebenfalls ist in diesem Rahmen auf mdgliche Geb&audebri-
ter zu achten.

Mehlschwalben wurden im Plangebiet zum Untersuchungszeitpunkt nicht gesichtet.
Sollten dennoch Tiere im Gebiet vorkommen, sind entsprechende Nisthilfen anzubringen.
Derzeit besteht jedoch kein Handlungsbedarf.

Aufgrund der Potenzialabschéatzung sind fiir die potenziell vorkommenden Gebaudebri-
ter, wie z.B. Gartenrotschwanz, vorsorglich zwei Nisthilfen (z.B. der Firma Schwegler) an
einem geeigneten Platz anzubringen. Vornehmlich sind daflir z.B. Baume in einer ruhigen
Lage zu wahlen.

Im Hinblick auf die Tierartengruppe der Vogel (auBer Gebaudebriter) ist es relativ
unwahrscheinlich, dass geschitzte Vogelarten zu Schaden kommen. Erwachsene Tiere
werden sich wahrend der BaumalRnahmen vom Bauplatz entfernen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind abhéngig von der Ausstattung der
entstehenden Freiflachen. Aufgrund des weitestgehenden Erhalts der Freiflachenstruktu-
ren und deren Nutzung ist von keinen erheblichen Beeintrdchtigungen auszugehen.
Zusatzlich kann der festgesetzte Pflanzstreifen mit standortheimischen Gehélzen zur
offenen Landschaft nach dem Einwachsen eine Biotopfunktion fiir die einheimische
Tierwelt sowie eine Feldgehdlzfunktion fir die angrenzende Ackerflur ibernehmen.
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Artenschutzrechtliche Gesichtspunkte

In der Eingriffsplanung sind alle Arten zu bertcksichtigen, die in 8 7 Abs. 2 Nr. 12 — 14
BNatSchG genannt werden. Das heil3t, es sind im speziellen Artenschutz alle Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten zu beachten.

Durch diese gesetzlichen Grundlagen gehéren nahezu alle einheimischen Saugetierarten
- mit Ausnahme der jagdbaren Arten und einiger ,Problemarten® (z.B. Nutria, Feldmaus) -
zu den besonders geschuitzten Tierarten. Ebenso sind alle Amphibien und Reptilien
besonders geschitzt. Auch die Wirbellosen sind bei den besonders geschiitzten Arten
stark vertreten. Zusatzlich sind alle européischen Vogelarten gemafl EU-Vogelschutz-
Richtlinie besonders geschutzt.

Nach § 44 Abs. 1-3 BNatSchG gelten fir besonders und streng geschitzte Arten
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote (Verbotstatbestdande). Diese Punkte sind
bereits im Vorfeld zu einem Bauvorhaben zu beachten:

a. 8 44 (1) Nr. 1 verbietet das Nachstellen, Fangen, Verletzen oder Téten der
besonders geschiitzten Arten bzw. die Entnahme, Beschadigung oder Zersto-
rung ihrer Entwicklungsformen.

b. Nach 44 (1) Nr. 2 sind erhebliche Stérungen der streng geschitzten Arten und
europaischer Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Storung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation der jeweils betroffenen Art verschlechtert.

c. Nach 8§ 44 (1) Nr. 3 ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Alle Arten in einer Art-fir-Art Betrachtung komplett bei allen Planverfahren zu beriicksich-
tigen, wirde einen grofRen Aufwand bedeuten, der nicht unbedingt zielfihrend und in
diesem Fall aus Griinden der Betroffenheit auch nicht angezeigt ist.

Von den geschitzten Tierartengruppen ist am ehesten bei den Vogeln eine Betroffenheit
abzuleiten. Fir Amphibien ist der Lebensraum nicht geeignet. Reptilien finden hier keine
geeigneten Habitate. Fledermausquartiere sind lediglich im Bereich der Bestandsgebau-
de moglich und erfordern in diesem Bereich einen entsprechenden Umgang. Im Weiteren
kommen Fledermause auch in der ndheren Umgebung vor und werden das Plangebiet
auch in ihre Jagdfliige einbeziehen. Da das Anderungs- und Erweiterungsgebiet aber
allenfalls ein Teil eines Jagdhabitats darstellt, ist diesbezuglich mit keinen Auswirkungen
auf eine lokale Population zu rechnen.
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2.1.2 Schutzgut Flache und Boden
A Basisszenario

Das Plangebiet liegt in der Bodengrofilandschaft ,Aue und Niederterrassen“ angrenzend
an die BodengroRlandschaft ,Becken®. Uberwiegend vorherrschender Bodentyp ist , Tiefe
Vega“ (BK50, Kartenserver LBEG, zuletzt aufgerufen am 10.09.2018).

Laut Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie, Kartenserie
Boden, Themenkarte ,Suchraume fir schutzwirdige Bdden“ handelt es sich um
schitzenswerte Bdden aufgrund der hohen bis &auf3erst hohen Bodenfruchtbarkeit.
Demnach ist die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit im Plangebiet auch sehr hoch.

In der ingenieurgeologischen Karte des o.g. Kartenservers wird tberwiegend eine sehr
geringe bis geringe Tragfahigkeit des Baugrundes mit gering bis mafig konsolidierten
feinkdrnigen, bindigen Lockergesteinen, angegeben. Es wird auf tGberwiegend weiche,
z.T. steife Konsistenz, wasserempfindliche und sehr frostempfindliche Béden sowie z.T.
erforderliche besondere Griindungsmaflinahmen (z.B. Bodenaustausch, Tiefgrindung)
hingewiesen. Nach Osten hin, weiter weg von der Weser, andern sich diese. Hier wird
eine gute Tragfahigkeit mit nichtbindigen, grobkdrnigen Lockergesteinen, Uberwiegend
mitteldicht bis dicht gelagert, angegeben. Es wird auf oft hohe Grundwassersténde in
Talern hingewiesen.

Im Plangebiet ist teilweise eine Bebauung der Flache gegeben. Die vorhandenen
Versiegelungen sind somit als Vorbelastung zu sehen.

Flache als unvermehrbare Ressource dient als Lebensgrundlage fir den Menschen und
wird durch diesen taglich in Anspruch genommen. Durch die 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 29 wird die Nutzung von teilweise bereits
beanspruchten Flachen vorbereitet, somit werden weitestgehend keine zusatzlichen
Flachenressourcen verbraucht. Lediglich im Osten werden derzeit landwirtschaftlich
genutzte Flachen in Anspruch genommen, um den Campingplatz zu erweitern, weitere
Parkplatze zu schaffen und ein zusatzliches Gebaude zu errichten. Im Ursprungsbe-
bauungsplan sind diese Flachen jedoch schon als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Campingplatz festgesetzt, wodurch sich die Inanspruchnahme relativiert.

B Bewertung

Es liegen hier flieRgewasserbeeinflusste Boden vor, fur die weder im Landschaftsrah-
menplan noch im NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fiur Bergbau, Energie und
Geologie besondere Werte fur den Naturschutz herausgestellt werden. Es handelt sich
jedoch um ausgesprochen fruchtbare Béden, was sich auch aus dem ausgedehnten
Ackerbau in der Umgebung ablesen lasst. Die weitere Bodenversiegelung ist als Eingriff
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zu werten, da damit alle natirlichen Funktionen des Bodens verloren gehen bzw. in den
Bereichen mit Teilversiegelung eingeschrankt werden.

Fir das Schutzgut Boden gehen mit zuséatzlicher Versiegelung der Flachen alle
naturlichen Funktionen verloren:

e Verlust der Speicher-, Puffer-, Filter und Transformationsfunktion (Boden als
wesentliches Element von Stoffkreislaufen; von besonderer Bedeutung ist in
dieser Hinsicht die Wasserspeicher- und Aufnahmefunktion sowie die Schad-
stofffilterung)

¢ Beeintrachtigung des Bodenlebens

e Verlust der Biotopfunktion

e Verlust der Ertragsfunktion (Boden als Grundlage zur Produktion von Land-,
Forst- und Gartenwirtschaft)

e Verlust der Lebensraumfunktion (Boden als Ausgangssubstrat von Biotopen)

Unter Zugrundelegung der im Bebauungsplan vorgesehenen Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,55 fir die zu Uberbauenden Bereiche ergibt sich eine maximale Versiegelung von
19.650 m? inkl. Verkehrsflachen (siehe ausfiihrliche Versiegelungsbilanz im Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Grohnder Fahre*, 1. Anderung und Erweiterung, Kapitel
2.3.4, Tab. 1), die dem Schutzgut Boden nicht mehr zur Verfiigung steht. Die Beeintrach-
tigung des Schutzgutes Boden stellt einen Eingriff dar und fuhrt zu einem Kompensati-
onsbedarf. Die gegenwartige Nutzung sowie die vorhandenen Versiegelungen sind
hierbei jedoch als Vorbelastung anzusehen.

Um negative Bodenbeeintrachtigungen zu vermeiden bzw. zu minimieren, sollten
entsprechende MaRRhahmen berlcksichtigt werden. Grundsatzlich sollte der humose
Oberboden von anderen Bodenschichten getrennt ausgehoben und gelagert werden. Ziel
ist es, ihn in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schutzen. Zudem sollten einige DIN-Normen aktiv angewendet werden (u.a. DIN
18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Mit den Schutzgitern Flache und Boden ist sparsam
und schonend umzugehen. Arbeits-, Lager- und Rangierflachen sollten sich daher auf
das notwendige Mal} beschranken. Fir das Befahren sollten Stahlplatten oder
Baggermatten ausgelegt werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Weiterhin sollte bei
jeglichen Erdarbeiten oder Uberfahrungen auf den Feuchtegehalt des Bodens und die
Beschaffenheit der Geratschaften geachtet werden. Boden sollte schicht- und
horizontgetreu ab- und aufgetragen und gelagert werden. Bei der Lagerung sollten die
Bodenmassen zudem vor Witterung und Wassereinstau geschitzt werden.
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2.1.3 Schutzgut Wasser
A Basisszenario

Grundwasser:

Das Plangebiet liegt teilweise in einem Heilquellenschutzgebiet der Stadt Bad Pyrmont
mit einer quantitativen Schutzzone V. Bei der Durchfiihrung von MalRBnahmen in diesem
Heilquellenschutzgebiet, missen die Vorschriften der geltenden Schutzgebietsverord-
nungen eingehalten werden.

Die Grundwasserneubildungsrate ist mit 51 bis 100 mm/ a durchweg gering bei mittlerem
Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung (vgl. Kartenserver des Landesamtes fur
Bergbau, Energie und Geologie, Kartenserie Hydrogeologie, zuletzt aufgerufen am
10.09.2018).

Die vorhandene Bebauung und Geldndeauffillung im Plangebiet kann durch die
Uberformung der natirlichen Verhaltnisse in Bezug auf das Schutzgut Wasser als
Vorbelastung angesehen werden.

Oberflachengewasser:

Im Untersuchungsgebiet sind weder Flie3- noch Stillgewasser vorhanden. Direkt westlich
des Plangebietes flie3t die Weser. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet
sich zum groRRen Teil sowohl innerhalb des durch Verordnung vom 12.12.2012 vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebietes der Weser sowie innerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der Weser vom 17.04.2000. Des Weiteren befinden sich die
Flachen des Bebauungsplanes gréf3tenteils im Risikogebiet der Weser.

Aus diesem Grund wurde im Zuge der Bauleitplanung ein hydraulischer Nachweis tber
die mdglichen wasserwirtschaftlichen Auswirkungen der Planungen erstellt (Buro Stadt-
Land-Fluss Ingenieurdienste GmbH: Wasserwirtschaftliches, hydraulisches Fachgutach-
ten zu Hinweisen/Einwendungen des LK Hameln-Pyrmont, Hannover, 13.03.2019).

GemalR des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 29 ,Grohnder Fahre“ fuhrt durch das
Plangebiet eine sogenannte Hochwasserabflussmulde. Es ist zwar ein deutlicher Anstieg
des Gelandes im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen nach Osten auf ein
hochwasserfreies Niveau gegeben und auch die Gebdude im Bereich der Grohnder
Fahre liegen zwar hoher, eine ausgepragte Muldenform ist innerhalb der Freifliche
jedoch nicht erkennbar. Nordlich des Plangebietes verlauft quer zur Flie3richtung eine
VerbindungsstralRe, die von der KreisstraRe K 22 zur Weserfahre Grohnde fuhrt (ehem.
L 429). Die Stral3e liegt 0,2 bis 0,5 m Uber dem sudlich angrenzenden Gelande. Daher
handelt es sich bei dem Planbereich eher um einen tiefer liegenden Bereich, der bei
Hochwasser zunéchst eingestaut wird. Erst bei selteneren Hochwasserereignissen ab
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HQ,o kann es zu einer Uberstrémung der StraRe von Siiden nach Norden hin kommen.

Das im Zuge dieser Bauleitplanung erarbeitete Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
grundsatzlich von den durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 29
realisierbaren neuen Vorhaben nur eine geringe Einflussnahme auf das Hochwasserge-
schehen zu erwarten ist.

Die nachfolgenden Abbildungen stellen die zu erwartenden Wasserstande fir die
Hochwasserereignisse HQs, HQio, HQas, HQso, HQieo (vorl. gesichertes USG) und
HQexrem dar. Ergénzend werden Hohen aus der Bestandsvermessung (2014) dargestellt.
Fur jeden Punkt innerhalb des Plangebietes lasst sich somit die in Bezug auf das
angesetzte Hochwasserereignis zu erwartende Wassertiefe (und somit die daraus
resultierende Gefahr) ableiten. Es sind am gekennzeichneten Punkt (WSP-Pegel (X)) in
der folgenden Abbildung Hochwasserstinde von etwa 0,3 m beim HQs bis etwa 2,5 m
beim HQeguem ZU erwarten.

Wahrend die zu erwartenden Wasserstande fir das Hochwasserereignis HQs ausschliel3-
lich die stdwestlichen und norddstlichen Standplatzflachen des Campingplatzes, die
bestehende Stellplatzflache und den Bereich des Ver- und Entsorgungsgebé&udes fir den
Campingplatz betrifft, sind beim Hochwasserereignis HQ1q grof3e Teile des Geltungsbe-
reiches betroffen. Lediglich die sudostlich gelegenen Standplatzflachen des Camping-
platzes befinden sich auRerhalb der zu erwartenden Wasserstande fur das Hochwasser-
ereignis HQ1qp.

Der Uberschwemmungsbereich des HQewem Nimmt den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes nahe zu vollstandig ein. Lediglich ein kleiner Teilbereich im Sidosten
liegt auRerhalb des Uberschwemmungsbereiches des HQeyirem.

Fir den Bereich des HQewem aullerhalb des festgesetzten bzw. vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsbereiches der Weser gelten die Vorgaben fur das Risikogebiet der
Weser gemal 8 78 b (1) Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
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Quelle: HWSPL Oberweser Kartengrundlage [04] MaRstab 1:1.600

Biro Stadt-Land-Fluss Ingenieurdienste GmbH (2019): Wasserwirtschaftliches, hydraulisches
Fachgutachten zu Hinweisen/Einwendungen des LK Hameln-Pyrmont, Hannover, 13.03.2019,

S.20, Maf3stab 1:1.600 im Original.
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Quelle: [01]  Kartengrundlage: [04] MaRstab 1:1.100

Biro Stadt-Land-Fluss Ingenieurdienste GmbH (2019): Wasserwirtschaftliches, hydraulisches
Fachgutachten zu Hinweisen/Einwendungen des LK Hameln-Pyrmont, Hannover, 13.03.2019,
S.21, Maf3stab 1:1.600 im Original.
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Quelle: [01] Kartengrundlage: [04] MaRstab 1:1.100

Biro Stadt-Land-Fluss Ingenieurdienste GmbH (2019): Wasserwirtschatftliches, hydraulisches
Fachgutachten zu Hinweisen/Einwendungen des LK Hameln-Pyrmont, Hannover, 13.03.2019,
S.22, Maf3stab 1:1.600 im Original.

Durch die vorgesehene Inanspruchnahme und Versiegelung von Flachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 29 — 1. Anderung und Erweiterung — geht natirlich
vorhandener Retentionsraum verloren, der entsprechend auszugleichen ist.
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Die zusatzlichen Retentionsraumverluste durch die geplanten ErweiterungsmalRhahmen
werden zunachst auf B-Plan-Betrachtungstiefe anhand der Baugrenzen ermittelt. Da die
dadurch abgebildeten Flachen letztlich nicht vollstandig bebaut werden und die dort
geplanten MaRnahmen zudem nicht zwingend den Retentionsraum zu 100 % vernichten
werden (z. B. durch Inkaufnahme einer Flutung der Gebaude/Objekte bzw. Flachen),
ergibt sich so der maximale Retentionsraumverlust.

Von diesen Flachen wird der Anteil abgezogen, der bereits im Rahmen friherer Antrage
ermittelt und ausgeglichen wurde.

Durch diese Vorgehensweise kann sicher gestellt werden, dass durch den Bebauungs-
plan und einer dort vorgenommenen Sicherung entsprechender Ausgleichsflachen alle
zuklnftigen MalRhahmen innerhalb der Baugrenzen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
grundséatzlich umsetzbar werden.

Der max. Retentionsraumverlust summiert sich zu 2.149 m®.

Fir die bereits beantragten MaRnahmen wurde ein Verlust von 541 m* ermittelt, dem ein
Ausgleich von 621 m® gegeniiber stand. Es lag somit eine Uberkompensation vor.

Letztlich wéren fur die GesamtmalRnahme gemal Bebauungsplan noch weitere max.
2.069 m® Retentionsraum auszugleichen. Hierfiir werden zwei Freiflache im Nordosten
des Geltungsbereiches vorgesehen, die aktuell bereits als 24h-Parkplatze fir Wohnmobi-
le genutzt werden bzw. zuklnftig als Stellflache fir PKW genutzt werden soll.

Diese beiden Flachen haben zusammen eine GréRe von rund 4.200 m? und wéren somit
um rund 0,5 m abzutragen. Der Boden miisste auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets
gelagert bzw. wieder eingebaut werden.

B Bewertung

Aufgrund der Uberformung der natirlichen Verhéltnisse durch die vorhandenen
Versiegelungen ist im Hinblick auf das Schutzgut Wasser von erheblichen Vorbelastun-
gen auszugehen. Das Uberschwemmungsgebiet der Weser ist dennoch zu beachten.
Negative Auswirkungen auf das Abflussverhalten der Weser im Hochwasserfall (HQ100)
sind dann nicht zu erwarten, wenn die vorgesehenen Verédnderungen der Morphologie
durch die Umsetzung entsprechender technischer MalRnahmen zur Schaffung von
zusatzlichem Retentionsraum innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden.

Insgesamt ist — bei Beriicksichtigung der Uberkompensation aus bereits beantragten
MalRnahmen — noch ein Retentionsraum von bis zu 2.069 m3 im Plangebiet auszuglei-
chen. Hierfir sind der 24h-Stellplatz fir Wohnmobile im Norden und die geplante
Stellflache fur PKWs im Nordosten tiefer zu legen, um somit ein entsprechendes
Volumen als Retentionsraum zu schaffen. Es werden somit keine externen Fléachen fir
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den Ausgleich von Retentionsraum erforderlich.

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mehr Flache innerhalb des Plangebietes
versiegelt werden kann, ist auch von einer Erh6éhung des Oberflachenabflusses
auszugehen. Es ist eine maximale Neuversiegelung von ca. 4.427 m2 moglich.

Durch die Zunahme der Versiegelung kommt es zu folgenden Auswirkungen auf das
Grundwasser:

e Unterbindung der Wasseraufnahme und -speicherung (Reduzierung der fur die
Grundwasserneubildung zur Verfigung stehenden Flache)

¢ schnelleres Abfiihren des Niederschlags in Gewasser und Kanalisation

e Reduzierung der Grundwasserneubildung

2.1.4 Schutzgut Klima und Luft
A Basisszenario

Das Untersuchungsgebiet liegt in der klimadkologischen Region ,Bergland und
Bergvorland® mit sehr differenziertem Reliefeinfluss auf die Klimafunktionen und lokalen
Austauschbedingungen. Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus seiner
Lage am Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft.

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hameln-Pyrmont liegt im betroffenen
Bereich ein Kaltluftsammelgebiet der Niederungen vor. In Nord-Sudausrichtung verlauft
zudem eine Uberregionale Luftaustauschbahn der Weser.

B Bewertung
Im Hinblick auf das Schutzgut Klima und Luft hat insbesondere das Kaltluftsammelgebiet
eine wesentliche Funktion bzgl. der Bellftung des angrenzenden Siedlungsgebietes
durch Kaltluftfluss.

Dennoch ist durch die Umsetzung der Planung von keinem relevanten Einfluss auf dieses
Schutzgut auszugehen, da ein Eingriff in die Luftaustauschbahn nicht stattfindet.

2.1.5 Wirkungsgefuge zwischen den Belangen des Naturschutzes

Das Wirkungsgeflge ist die allgemeine Bezeichnung fiir das naturgesetzlich geregelte
Zusammenwirken der Elemente (z.B. Bodenart, Wasser, Luft) und Komponenten (z.B.
Georelief, Boden, Klima, Lebensgemeinschaft) in einer funktionellen Einheit des
Geokomplexes, heute auch als Geotkosystem mit Speichern, Reglern und Prozessen
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beschrieben.?

Die Funktionsfahigkeit der einzelnen Schutzgiter bedingt daher indirekt auch die
Funktionsfahigkeit des gesamten Naturhaushaltes aufgrund des Wirkungsgefiiges.

Da aufgrund der bereits vorhandenen Nutzung die Funktionsfahigkeit der Naturguter als
eingeschrankt bezeichnet werden muss (vgl. Basisszenario), ist auch das bestehende
Wirkungsgeflige im Plangebiet als ,beeintrachtigt* zu charakterisieren.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch den derzeitigen realen Zustand der Landschaft bestimmt.
Vielfalt, Eigenart und Schonheit stellen die Kriterien zur Beurteilung einer Landschaft im
Hinblick auf das Landschaftsbild dar. Wertbestimmend ist die Ausstattung mit visuell
erlebbaren Elementen, wie z.B. Gehdlzstrukturen, naturnahen Gewasserlaufen und
hoher Reliefenergie.

Im Plangebiet wird das Landschaftsbild durch die Weser als dominierendes Landschafts-
element gepragt. Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Gehdlze werten das Gebiet
weiter auf.

Der Uberregional bedeutsame und vielfach genutzte Weserradweg fuhrt direkt durch das
Plangebiet.

Der Bereich westlich des Weserradweges befindet sich innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes (LSG) ,Wesertal“. Unter Federfuhrung der Unteren Naturschutzbehdorde
des Landkreises Hameln-Pyrmont werden die betroffenen Teilbereiche - parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes - in einem gesonderten Verfahren aus dem
Landschaftsschutzgebiet herausgenommen und an einer anderen Stelle entsprechend
neu aufgenommen. Dem Bebauungsplan ist der Verlauf der zukiinftigen Grenze des LSG
im Bereich des Plangebietes zu entnehmen.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hameln-Pyrmont wird die gesamte We-
seraue in diesem Bereich als strukturarmes Ackergebiet mit sehr geringer Bedeutung im
Hinblick auf Vielfalt, Eigenart und Schonheit dargestellt. Das hier Uberplante Gelande des
Grohnder Fahrhauses wird als Ziel- und Ausgangspunkt fir die landschaftsbezogene
Erholung hervorgehoben.

Bewertung
Das betroffene Gelénde hat eine Bedeutung fir die landschaftsbezogene Erholung. Die

lwww.Spektrum.de (abgerufen am 11.06.2018)

Bebauungsplan Nr. 29 ,Grohnder Fahre“, 1. Anderung und Erweiterung, Gemeinde
Emmerthal, OT Grohnde und Hajen

Umweltbericht
392-02BG-UB-06

80



PLANUNGSEXIRO

R v
iGN 178
2 el
N === R4
LAUTEREACH

geplanten Baumal3nahmen sollen die Attraktivitdt dieses Standortes fir die landschafts-
bezogene Erholung steigern.

Die Gebaudehthen der aktuellen Bestandsbebauung betragen rd. 8,50 m. Im Zuge der 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 29 ist die Realisierung hoherer
Ersatzneubauten mdglich, was fur die Errichtung eines neuen Hotelgebaudes mit einer
entsprechenden Anzahl an Gastezimmern auch als notwendig erachtet wird. Eine
maximale Gebaudehdhe von 14,00 m wird hinsichtlich der Auswirkungen auf das
Landschaftsbild trotz der exponierten Lage des Standortes als vertraglich erachtet, da
insbesondere durch das Erlassen Ortlicher Bauvorschriften zu Dachern und Fassaden
gestalterische Festsetzungen definiert werden, die eine an den derzeitigen Bestand
angepasste Bauweise gewahrleisten.

2.1.7 Biologische Vielfalt

Der Begriff ,Biologische Vielfalt bzw. ,Biodiversitat® steht als Sammelbegriff fur die
Vielfalt des Lebens auf unserer Erde und ist die Variabilitat aller lebender Organismen
und der oOkologischen Komplexe zu denen sie gehéren. Dies umfasst die Vielfalt
innerhalb der Arten und zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Die
biologische Vielfalt tragt zur Vielfalt der belebten Natur bei und bildet die existenzielle
Grundlage fur das menschliche Leben. Sie steht in vielfaltiger Wechselwirkung mit den
anderen Schutzgutern und beeinflusst z.B. Stoffkreislaufe, die Qualitat der Béden und
das Klima.?

Im Plangebiet und der Umgebung befinden sich zahlreiche verschiedene Strukturen, wie
Hecken, Baume, Grinland und Ackerflachen, die eine Vielfalt von unterschiedlichen
Lebensraumen bietet. Aufgrund der vorhandenen Versiegelungen und der intensiven
anthropogenen Nutzung ist die biologische Vielfalt jedoch als beeintrachtigt zu beurteilen.

2.1.8 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Natura 2000 ist ein EU-weites Netz von Schutzgebieten zur Erhaltung gefahrdeter oder
typischer Lebensrdume und Arten. Es setzt sich zusammen aus den Schutzgebieten der
Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 2009/147/EG) und den Schutzgebieten der Fauna-
Flora-Habitat (FFH) Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG). Sie werden nach EU-weit

www.bfn.de (abgerufen am 11.06.2018)
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einheitlichen Standards ausgewahlt und unter Schutz gestellt.?

Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich in rd. 4 km Entfernung nordwestlich des
Plangebietes (FFH-Gebiet "Emmer"). Ein Schutzgebiet gemal der Vogelschutz-Richtlinie
befindet sich rund 4 km sidlich des Plangebietes (EU-Vogelschutzgebiet ,Sollingvor-
land®). Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000 Gebiete werden durch die
Planung nicht berihrt.

2.1.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit
und die Bevoélkerung

A Basisszenario

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte,
vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie
Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitéat von Bedeutung.

Von der Planung ist das ,Grohnder Fahrhaus“ mit seinem bestehenden Pensions- und
Gastronomiebetrieb sowie dem angrenzenden Campingplatz betroffen. Durch die
Anderung des Flachennutzungsplanes und die Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 29 soll eine geplante Erweiterung planungsrechtlich abgesichert
werden. Auf Grundlage eines Konzeptes fir das Gesamtareal sind die Neuerrichtung
eines Hotels sowie eines zusétzlichen gastronomischen Gebdudes (Almhutte), die
Erweiterung eines Veranstaltungssaales und der bestehenden Kiiche, eine Stellplatzfla-
chenerweiterung sowie die Nutzung der Weserwiese fir temporare Wohnmobilstellplatze
sowie Freizeitaktivitaiten vorgesehen, um dem fir die touristische Entwicklung der
Gemeinde Emmerthal wichtigen Betrieb ausreichende Entwicklungsmdglichkeiten
einzuraumen.

Das Grohnder Fahrhaus ist vor allem als Ziel- und Ausgangspunkt fur die landschaftsbe-
zogene Erholung von Bedeutung. Der Uberregional bedeutsame Weserradweg flhrt
direkt durch das Plangebiet. Die laut Konzept vorgesehenen MalRnahmen sollen die
Attraktivitat dieses Standortes als Ziel fir die landschaftsbezogene Erholung steigern.

Direkt am Plangebiet befindet sich die Weserfahre, die wahrend der Betriebszeiten eine
Fahrverbindung fur Pkw, Radfahrer und FuRganger Uber die Weser zum Ortskern
Grohnde sicherstellt.

3www.bmu.de (abgerufen am 11.06.2018)
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Immissionsschutz

Westlich des Plangebietes, auf der gegenitberliegenden Uferseite der Weser befinden
sich  Wohnnutzungen innerhalb der Ortslage Grohnde. Um Nutzungskonflikte der
geplanten Erweiterung des Grohnder Fahrhauses mit den Wohnnutzungen zu vermeiden,
wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens (Bebauungsplan Nr. 29 ,Grohnder
Fahre*, 1. Anderung und Erweiterung) die Auswirkungen der Betriebsgerdusche
untersucht.

Im Rahmen des vorliegenden Schalltechnischen Gutachtens wurde der Nachweis
erbracht, dass das geplante Vorhaben grundsétzlich aus schalltechnischer Sicht
genehmigungsfahig ist. Grundlage hierfur sind die im schalltechnischen Gutachten
getroffenen Annahmen.

B Bewertung

Das Grohnder Fahrhaus ist vor allem als Ziel- und Ausgangspunkt fur die landschaftsbe-
zogene Erholung von Bedeutung. Der Uberregional bedeutsame Weserradweg fuhrt
direkt durch das Plangebiet. Die vorgesehenen MafRnahmen sollen die Attraktivitat dieses
Standortes als Ziel fur die landschaftsbezogene Erholung steigern.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, um die
Auswirkungen von mdéglichen Larmimmissionen auf die naheliegende Wohnbebauung zu
untersuchen. Das schalltechnische Gutachten hat ergeben, dass die malf3geblichen
Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes lassen sich keine
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch ableiten.

2.1.10Kultur- und sonstige Sachgduter

Unter dem Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter sind Guter und Objekte zu
verstehen, die eine gesellschaftliche Bedeutung haben. Diese Giiter und Objekte dirfen
durch die Planung in ihrer Nutzbarkeit oder pragender Bedeutung (Ortshild oder
historische Bedeutung) nicht eingeschrénkt werden. Hierunter fallen u.a. Denkmaler
(archéaologische Funde, andere Bodendenkmaler, architektonisch wertvolle Bauten und
Baudenkmaler sowie Grabfelder und Grabstatten).

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaéler noch andere Kultur- und sonstige
Sachgiter bekannt. Allerdings sind auch die Denkmaler zu betrachten, die sich in der
unmittelbaren Umgebung befinden und auf die die Planung mdglicherweise auswirken
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kann. So befindet sich direkt auf der gegeniiberliegenden Weserseite eine denkmalge-
schitzte Doménenanlage.

Eine visuelle Beeintrachtigung der denkmalgeschiitzten Anlage auf der gegentberliegen-
den Weserseite durch die vorliegende Planung — insbesondere durch den Hotelneubau —
ist nicht gegeben. Nur Uber die Verbindungsstral3e von der Kreisstrale K 22 zur
Weserfahre Grohnde, von Osten kommend, wirken die geplante Hotelanlage und die
Doménenanlage zusammen. Von anderen Offentlichen Standorten aus wird ein
Zusammenwirken von Neubau und Denkmal imaginar sein. Von der Weser, als
Offentliche Wasserstral3e aus, wird ein Zusammenwirken ebenfalls kaum gegeben sein.
Durch die Wahl der Dachdeckungs- und Fassadenmaterialien (siehe OBV 2.2 ,Décher*
und 2.3 ,Fassadenmaterial®) wird eine Regelung vorgenommen, die auch mit den
Interessen des Denkmalschutzes konform geht.

Obwohl das ,Grohnder Fahrhaus® und die angrenzende Fahre Grohnde nicht denkmal-
geschutzt sind, handelt es sich um einen Ort mit durchaus kulturhistorischer Bedeutung.
Diese Bedeutung ergibt sich u.a. daraus, dass die Gaststétte bereits seit Generationen
ein beliebtes und regionalbedeutsames Ausflugsziel darstellt.

2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Naturschutzes

Die nach Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern zu betrachten.

Im Plangebiet fihrt die zusatzlich geplante Versiegelung zu einem Verlust der natiirlichen
Bodenfunktionen. Daraus resultieren auch fiir das Schutzgut Wasser negative Folgen,
wie Abnahme der Speicherung von Niederschlagswasser und Zunahme des oberflachi-
gen Abflusses. Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebietes und des relativ geringen
Eingriffsumfanges sind die Umweltfolgen der moéglichen Wechselwirkungen als
unerheblich zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch
sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Untersuchungsgebiet nicht zu
erwarten.
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2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung

2.2.1 Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschlieRlich Abrissarbeiten

Durch die bauliche Umsetzung des geplanten Vorhabens kénnen temporare Auswirkun-
gen auf alle in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Umweltbelange auftreten.

Der Bau hat verschiedene Auswirkungen auf den Umweltbelang Tiere: Durch mit dem
Einsatz von schwerem Gerat und mit Baustellenfahrzeugen verbundenen Schall-, Licht-
und Staubimmissionen kodnnen stérempfindliche Arten voriibergehend oder auch
dauerhaft aus ihren Lebensrdumen oder Brutstatten vertrieben werden. Durch die
Baufeldraumung kann es grundsatzlich zu einer Zerstérung oder Schadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Tieren kommen.

In diesem Fall findet der Eingriff jedoch lberwiegend auf einer bereits bebauten bzw.
Uberpragten Flache statt. Lediglich im Osten werden derzeit landwirtschaftlich genutzte
Flachen in Anspruch genommen, um den Campingplatz zu erweitern und weitere
Parkplatze zu schaffen. Im Ursprungsbebauungsplan sind diese Flachen jedoch bereits
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Campingplatz* festgesetzt, wodurch sich die
Inanspruchnahme relativiert.

Die vorhandenen Gehdlze bleiben weitestgehend erhalten. Die derzeitige Bedeutung flr
das Schutzgut Tiere ist gering (siehe Basisszenario). Lediglich der vorhandene
Geholzbestand sowie die baulichen Anlagen in diesem Bereich weisen aktuell gewisse
Biotopqualitaten auf und konnten als Brutstétte fur unempfindliche Vogelarten oder
Quartiere fir Fledermause dienen. Ein Teil der vorhandenen baulichen Anlagen
(Pensionsgebaude) und vereinzelte Geholzstrukturen missen dem geplanten Vorhaben
weichen.

Das derzeitige Pensionsgebaude bietet mit der Holzverschalung, der Wandverkleidung
mit Schindeln und dem alteren Dach einige Unterschlupfmdglichkeiten. Diese Bereiche
sind zur Nutzung durch Fledermduse geeignet. Vor dem geplanten Abriss ist dieses
Gebaude daher durch eine fachkundige Person zu begutachten. Der Abrisszeitpunkt und
entsprechende MalRRnahmen sind auf das Vorkommen von Fledermausen abzustellen
und mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont abzustim-
men. Generell erscheint ein Abriss eher im Winterhalbjahr angezeigt.

Das bestehende Gastronomiegebdude weist im Wesentlichen keine bedeutsamen
Quartiersmoglichkeiten auf. Zudem bleiben die vorhandenen Geb&audestrukturen
erhalten. In diesem Bereich wird die Gastronomie lediglich durch Anbauten erweitert.
Daher ist an diesem Bestandsgebaude von keiner Betroffenheit bzgl. Fledermausen
auszugehen.
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Um eine Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Vogelarten der Kleingehdl-
ze zu vermeiden, sind das Entfernen von Vegetation sowie das Abschieben von
Oberboden in den Wintermonaten, aul3erhalb der Vogelbrutzeiten (Anfang Oktober bis
Ende Februar) durchzufthren. Sollte dies nicht méglich sein, so sind die betroffenen
Strukturen vorab auf das mdogliche Vorhandensein von Vogelnestern zu untersuchen.
Sollten Vogelnester festgestellt werden und ein Baubeginn in der Vogelbrutzeit nicht
vermeidbar sein, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Hameln-Pyrmont abzustimmen. Findet ein Baubeginn auf3erhalb der
Vogelbrutzeit statt, ist davon auszugehen, dass die eintreffenden Vogel andere Bereiche
zur Brut aufsuchen. Damit wird ein Verbotstatbestand vermieden und es ist nicht mit der
Totung oder Verletzung von Tieren zu rechnen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Freiflachen in Anspruch genommen.
Folglich geht mit dem Planungsvorhaben ein Flachenverbrauch einher. Der geplante
Neubau des Hotels, die Erweiterung des gastronomischen Betriebes inklusive weiterer
Stellplatzflachen sowie die Erweiterung des Campingplatzes beeintrachtigen durch
zusatzliche Versiegelungen die Schutzgiter Flache, Boden und Wasser. Durch die
Versiegelung des Bodens gehen alle natiurlichen Funktionen verloren. Die Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Boden und damit auch des Schutzgutes Wasser stellt einen
Eingriff dar und fihrt zu einem Kompensationsbedarf.

Das Schutzgut Mensch wird durch die Abriss- und Bauarbeiten temporér beeintrachtigt.
Diese Beeintrachtigungen kénnen aus Baustellenlarm und Stauben bestehen. Sie sind
zeitlich begrenzt und unvermeidbar.

In Bezug auf die Schutzguter Klima und Luft kénnen durch den Baustellenbetrieb und -
verkehr Kkleinklimatische bzw. lufthygienische Beeintrachtigungen hervorgerufen werden.
Luftverunreinigungen dieser Art treten lediglich temporar begrenzt wahrend der
Bauphase auf und sind daher als nicht erheblich einzustufen. Nach Abschluss der
Baumafinahmen ist nicht mit zusatzlichen erheblichen Belastungen des Klimas und der
Luft durch das geplante Vorhaben zu rechnen.

Alle anderen Schutzguter sind durch den Bau des Vorhabens nicht betroffen.

Durch den Betrieb des Hotel- und Gastronomiebetriebes sowie des Campingplatzes
ergeben sich mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch Larmimmissio-
nen. Um die Auswirkungen der Schallimmissionen auf die umliegenden schutzbedurfti-
gen Wohnnutzungen zu beurteilen, wurde vom Planungsbiro Lauterbach planungsbe-
gleitend ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Als Ergebnis des Gutachtens kann
festgestellt werden, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.
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2.2.2 Nutzung naturlicher Ressourcen

Das Vorhaben wird auf einer anthropogen gepragten und teilweise bereits bebauten
Flache umgesetzt. Dennoch wird mit dem Vorhaben ein Intensivgriinland der Uber-
schwemmungsgebiete sowie Ackerflachen in Anspruch genommen. Im Bereich der
Weseraue sind keine baulichen Anlagen vorgesehen. In diesem Bereich ist das Ziel,
durch die Festsetzung privater Grunflachen u.a. das zeitweilige Aufstellen von Zelten und
Wohnmobilen sowie Freizeitnutzungen planungsrechtlich zu ermdéglichen. Durch die
Erweiterung der Bestandsgeb&ude bzw. durch die Realisierung eines Ersatzneubaus
werden bereits baulich Uberpragte Flachen in Anspruch genommen. Diese Entwicklung
wird als vertretbar angesehen. Im Osten wird der Campingplatz auf einer Ackerflache
erweitert sowie eine weitere Stellplatzanlage und ein zusatzliches Gebaude errichtet.
Diese Flache ist bereits im rechtskréftigen Bebauungsplan als Erweiterungsflache
vorgesehen, so dass einer weiteren Entwicklung hier ebenfalls nichts entgegensteht.

Es werden diesbeziiglich tber das bereits bestehende Mal3 hinaus keine natirlichen
Ressourcen im Wesentlichen in Anspruch genommen.

2.2.3 Art und Menge an Emissionen

Die bauliche Umsetzung der zulassigen Nutzungen fihrt vorwiegend zu Schall-,
Luftschadstoff-, Geruchs- und Lichtemissionen. Eine Beeintrachtigung der Schutzguter
Mensch, Tier, Klima und Luft kann voribergehend auftreten. Die Ubrigen Schutzguter
sind nicht oder allenfalls indirekt und geringfuigig betroffen.

Stérungsempfindliche Tierarten kdnnen durch diese Emissionen aus ihren bisherigen
Habitaten vertrieben werden. Auf den Mensch sind aufgrund der zuldssigen Nutzung
keine schadlichen Auswirkungen zu erwarten. Eine Belastung der Ubrigen Schutzgiiter ist
der vorliegenden Planung nicht anzunehmen.

Durch den Betrieb des Hotel- und Gastronomiebetriebes mit Campingplatz sind keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch gegeben (s.o0.).

Auf das Schutzgut Tier kénnen sich Auswirkungen insbesondere fiur Insekten durch die
Parkplatzbeleuchtung ergeben. Die Beeintrachtigungen von Insekten durch die
Beleuchtung kann durch die Wahl von insektenfreundlichen Leuchtstoffmitteln vermieden
werden.
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2.2.4 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und
Verwertung

Die Art und Menge der erzeugten Abfédlle kann im vorliegenden Fall nicht eindeutig
benannt und beziffert werden. Die Abfalle werden durch die KreisAbfallWirtschaft (KAW)
des Landkreises Hameln-Pyrmont - unter Bericksichtigung der gultigen Abfallsatzung -
sachgerecht entsorgt. Dabei sollte Vermeidung und Verwertung grundséatzlich vor der
Entsorgung stehen.

Durch die Einhaltung der Gesetze zur Verbringung, Behandlung, Lagerung und
Verwertung des Abfalles kénnen schadliche Auswirkungen auf die Umweltbelange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, ¢ und d BauGB vermieden werden.

2.2.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Erhebliche Risiken kdnnten beispielsweise in der Emission von stark gesundheitsgefahr-
denden Schadstoffen bestehen.

Diese konnen grundsatzlich wahrend der Bauphase und wahrend des Betriebes anfallen.
Sie wirden sowohl ein Risiko fir die menschliche Gesundheit, als auch fir die Umwelt
und ihre Belange darstellen. Durch einen Eintrag solcher Stoffe wirden der Boden und
das Grundwasser belastet, ebenso wie die Luft und das Klima. Durch die Aufnahme
kontaminierten Wassers wirden sich Schadstoffe in Pflanzen anreichern und diese
erheblich belasten. Dies koénnte einerseits zu einer negativen Beeinflussung des
Landschaftsbildes durch das Absterben von Pflanzen, andererseits zu einer Gefahrdung
von Tieren und Menschen durch den Konsum von belastetem Wasser, Pflanzen oder Luft
fuhren. Durch die genannten Belastungen und Gefahrdungen wirden auch das
Wirkungsgefiige zwischen den genannten Schutzgitern sowie die biologische Vielfalt
und Schutzgebiete gefahrdet.

Durch die Umsetzung der Planung ist von keinem Ubermafigen Risiko fir die menschli-
che Gesundheit auszugehen. Es ist an dieser Stelle davon auszugehen, dass wahrend
der Bauphase und auch wahrend des Betriebes alle Malihahmen nach dem Stand der
Technik durchgefuhrt sowie bestehende Regelwerke und Vorschriften eingehalten
werden. Ein besonderes Storfallrisiko besteht nicht.

Da das Plangebiet innerhalb des festgesetzten bzw. vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebietes und des Hochwasserrisikogebietes der Weser liegt, ist durchaus mit
Uberschwemmungen der beanspruchten Flachen zu rechnen. Wahrend die zu
erwartenden Wasserstdnde flir das Hochwasserereignis HQs ausschliel3lich die
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sudwestlichen und norddstlichen Standplatzflachen des Campingplatzes, die bestehende
Stellplatzflache und den Bereich des Ver- und Entsorgungsgebaudes fir den Camping-
platz betrifft, sind beim Hochwasserereignis HQ.oy grof3e Teile des Geltungsbereiches
betroffen. Lediglich die siddstlich gelegenen Standplatzflachen des Campingplatzes
befinden sich aulRerhalb der zu erwartenden Wasserstande fir das Hochwasserereignis
HQ100.

In erster Linie sind vor allem die festgesetzten Grunflachen betroffen, da sich diese
unmittelbar an der Weser befinden. Diese Flachen sollen zum einen der Freizeitnutzung
dienen (u.a. Bolzplatz, Beachvolleyballfeld, Boulebahn) sowie dem temporaren Aufstellen
von Sonnenliegen, Sonnenschirmen, Tischen und Banken. Zum anderen soll die
Grunflache fur das temporéare Aufstellen von Zelten und Wohnmobilen genutzt werden.
Diese Nutzungen konnen im Falle eines drohenden Hochwassers rechtzeitig aus dem
Gefahrenbereich entfernt werden, daher ist hier von keinem erhohten Risiko fir den
Menschen auszugehen.

Bei den geplanten Neu- und Erweiterungsbauten ist auf eine Bauausfiihrung zu achten,
die ohne Folgeschaden einem Hochwasserereignis stand halten. Der Anbau am
vorhandenen Saal liegt auf der Hohe des Bestandes, hier ist erst bei Hochwasserereig-
nissen seltener als HQs, mit einer Uberschwemmung zu rechnen. Der Anbau wird im
Sockelbereich so ausgefiihrt, dass die Konstruktion ohne Folgeschaden zeitweise nass
werden darf, gleiches gilt fir die Ausstattung des Anbaus.

Die Unterkante (Erdgeschosshéhe) des Hotelneubaus wird @ahnlich wie der Bestand rund
1,15 m Uber vorhandenem Gelande dstlich bzw. stidéstlich des Hotels liegen und dann
mit 72,10 mNN geringfligig hoher als der Bemessungswasserstand HQio sein. Das
Gelande am Hotel wird hier nur lokal angepasst. Die Gefahr einer Uberschwemmung bei
Ereignissen bis zu einem HQo kann hierdurch vermieden werden. Um auch bei
Ereignissen seltenere HQ:q0 Schaden am Inventar vermeiden zu kénnen, wird die
Konstruktion so ausgefiihrt, dass keine Folgeschaden zu erwarten sind. Die Tlren
werden in diesem Fall vom Betreiber abgedichtet.

Das Ver- und Entsorgungsgebaude fiir den Campingplatz ist so konzipiert, dass das
Gebaude bei einem Hochwasser geflutet wird. Die technischen Einrichtungen und
Installationen werden mindesten 1,0 m Uber der Bodenplatte und somit Uber dem
Wasserstand beim HQqo verlegt. Die Ausstattung und Konstruktion wird so ausgefihrt,
dass das Bauwerk eine Flutung ohne Schéden Ubersteht.

Im geplanten Bereich der Almhutte ist beim HQio0 mit einem Wasserstand von 72,02
mNN zu rechnen. Die Gelandehthen liegen dort gemald Bestandsvermessung aus dem
Jahr 2014 und DGM1 des WSV im Mittel bei rund 71,84 mNN. Die Almhitte wird
ebenfalls so konzipiert, dass das Gebaude bei einem Hochwasser geflutet werden kann.
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2.2.6 Kumulierung von Auswirkungen

Kumulierende Auswirkungen kdnnen durch die Umsetzung des Vorhabens in Verbindung
mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben auftreten. Dann kénnten Umweltauswir-
kungen der benachbarten Vorhaben (z.B. Larmemissionen) dazu fuhren, dass die
Schwelle zur Erheblichkeit tberschritten wird, selbst wenn die einzelnen Vorhaben fir
sich alleine betrachtet keine erheblichen, negativen Umweltauswirkungen hervorrufen.

Auf Basis der vorliegenden Planung kann eine durch das Vorhaben hervorgerufene
Kumulierung nachteiliger Auswirkungen nicht abgeleitet werden.

2.2.7 Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegentber den Folgen
des Klimawandels

Die Klimaschutznovelle des BauGB vom 30.07.2011 fordert die Kommunen dazu auf, im
Rahmen der Bauleitplanung den Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen des
Klimawandels in der Stadtentwicklung zu fordern. Diese Novelle zielt darauf ab, den
negativen Folgen des globalen Klimawandels vorzubeugen. Um den Klimawandel zu
verlangsamen, muss die Produktion von Treibhausgasen (hier vereinfacht als CO,-
Emissionen zusammengefasst) gebremst werden. Dementsprechend sollten vor jeder
Baumaflinahme Einsparpotentiale fir CO,-Emissionen geprift werden. Den Erfordernis-
sen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen Rechnung
getragen werden (8§ 1a, Abs. 5, BauGB).

Eine genaue Bezifferung der zukinftigen klimarelevanten CO,-Ausstdsse ist im Rahmen
dieser Bauleitplanung nicht moglich. Pauschal lasst sich sagen, dass durch die geplanten
Vorhaben klimarelevante Gase ausgestoRen werden. In diesem Fall ist fir das
Plangebiet aber von keinem Anstieg der CO,-Emissionen gegeniber dem jetzigen
Zustand auszugehen.

Folgen des Klimawandels kénnen z.B. Uberflutungen oder Trockenperioden sein. In
diesem Zusammenhang ist aufgrund der Lage an der Weser eine Uberflutung der
Flachen moglich. Das Uberschwemmungsgebiet der Weser ist daher zu beachten. Bei
ausgedehnten Trockenperioden kdnnten mogliche Anpflanzungen im SO Schaden
nehmen. Im Falle von langeren Trockenperioden sind ggf. GegenmalRnahmen zu
ergreifen.
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2.2.8 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Weder durch den Bau noch durch den Betrieb der durch den Bebauungsplan ermdglich-
ten Vorhaben sind erhebliche Auswirkungen aufgrund eingesetzter Techniken und Stoffe
zu erwarten. Die durch den Baustellenbetrieb verursachten Auswirkungen kdénnen bei
Gewahrleistung einer fachgerechten Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe, sachge-
rechtem Umgang mit Ol und Treibstoffen, regelmaRiger Wartung der Baufahrzeuge sowie
ordnungsgemaRer Lagerung wassergefahrdender Stoffe als unerheblich eingestuft
werden.

Auch vom Betrieb der durch den Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben sind bei
sachgerechtem Umgang mit umweltschadlichen Stoffen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen abzusehen.

2.3 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

2.3.1 Rechtliche Rahmenbedingungen und Vorgehensweise

Im Plangebiet wird in Anlehnung an die Anderung des Flachennutzungsplanes u.a. ein
Sonstiges Sondergebiet (SO) gemalR § 11 (2) BauNVO mit der Zweckbestimmung
.,Gastronomie, Hotel, Camping“ festgesetzt. Damit wird die planungsrechtliche
Voraussetzung fur die entsprechende Nutzung durch einen Hotel- und Gastronomiebe-
trieb mit Campingplatz geschaffen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft
verursacht.

Gemal Eingriffsregelung sind Eingriffe zu vermeiden bzw. in ihrer Intensitat zu
vermindern (8 15 (1) BNatSchG). Fiur nicht vermeidbare Eingriffe sind geeignete
AusgleichsmalRnahmen durchzufiihren, die in der Lage sind, die hervorgerufenen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu kompensieren (§ 15 (2) BNatSchG).

2.3.2 Darstellung der Biotoptypen und des Biotopwertes

Das 6kologische Risiko bei Durchfihrung der Planung fir die Schutzgiter Boden und
Wasser wird als gering eingestuft. Das Risiko fur die Vernichtung von Arten- und
Lebensgemeinschaften durch Wegfall von wertvollen Biotopen wird auf der tiberwiegend
anthropogen geprégten Flache als mittel eingestuft. Fir das Schutzgut Klima/Luft wird ein
geringes 6kologisches Risiko gesehen, da auf Grund der Lage die klimatkologischen
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Funktionen zu vernachlassigen sind. Das Konfliktpotential als zusammenfassende
Einschatzung des dkologischen Risikos wird als gering bewertet.

Eine Uberplanung des Gebietes ist landschaftsplanerisch nur vertretbar, wenn die
Eingriffe in Natur und Landschaft adaquat ausgeglichen werden und Festsetzungen zur
Eingrinung und damit zum Schutz und zur Verbesserung des Landschaftsbildes
getroffen werden. Gesetzliche Grundlage fur die Anwendung der Eingriffsregelung ist
§ 15 des BNatSchG. Hierbei wird die Biotopbewertung des Ist-Zustandes der Biotopbe-
wertung der geplanten Nutzungen gegenibergestellt. Der sich hieraus ergebende
Wertverlust ist durch AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet bzw. durch Ersatzmal3nah-
men aul3erhalb des Plangebietes zu kompensieren.

Die Ermittlung des Eingriffsumfanges und die Herleitung notwendiger Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen erfolgt in Anlehnung an die ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung” (Niedersachsisches Landesamt fiir Okologie (NLO), 1994),
bzw. der Aktualisierung von W. Breuer (2006). Um den tatséchlichen ortlichen
Gegebenheiten besser gerecht werden zu koénnen, wurde fur die Bewertung des
Schutzgutes ,Arten- und Lebensgemeinschaften® eine 5-stufige Bewertungsskala zu
Grunde gelegt. Die Kriterien fur die Bewertung des Schutzgutes ,Arten- und Lebensge-
meinschaften® wurden der ,Leitlinie Naturschutz und Landschaftspflege in Verfahren
nach dem Flurbereinigungsgesetz® (NLO, 2002) entnommen. Des Weiteren sind die
Beitrdge zur Eingriffsregelung VI, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen Heft
2/2015, NLWKN zu berlicksichtigen.

2.3.3 Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachti-
gungen

Durch folgende Vorkehrungen werden erheblichere Beeintréchtigungen vermieden bzw.
in ihrer Intensitat minimiert:

Vermeidung

Das Plangebiet umfasst bereits bebaute bzw. Uberplante Bereiche. Dadurch wird die
Inanspruchnahme eines neuen Standortes mit entsprechend héheren Neuversiegelungen
vermieden. Vorhandene infrastrukturelle Anbindungen kdnnen genutzt werden. Es
werden keine hochwertigen Tierlebensrdume oder Pflanzenstandorte in Anspruch
genommen. Zur Sicherheit ist das Baufeld aul3erhalb der Vogelbrutzeit zwischen Ende
Oktober und Ende Februar zu raumen.

Um mogliche Beeintréchtigungen zu vermeiden, sind fir die potenziell vorkommenden
Gebaudebriter, wie z.B. Gartenrotschwanz, vorsorglich zwei Nisthilfen (z.B. der Firma
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Schwegler) an einem geeigneten Platz anzubringen.

Minimierung

Durch die Festsetzung einer Gehdlzpflanzung im Osten und Sitdosten des Plangebietes
konnen nachteilige Umweltauswirkungen verringert werden. Des Weiteren werden die im
Rahmen des LBPs bereits umgesetzten Heckenpflanzungen teilweise zum Erhalt
festgesetzt. Neben der Funktion als visuelle Abschirmung Ubernehmen die festgesetzten
Geholzstrukturen auch 6kologische Funktionen.

Daruberhinaus werden MafRnahmen zur Minimierung der Versiegelung ergriffen, indem
durch die Verwendung von Schotter im Bereich der ErschlieBungswege grof3tenteils auf
eine Vollversiegelung verzichtet wird.

2.3.4 Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

Auswirkungen auf das Landschaftshild

Durch die Festsetzung einer Landschaftsgehdlzpflanzung entlang der 6stlichen und
sudostlichen Plangebietsgrenze ist die Voraussetzung fur die Herstellung einer
landschaftsgerechten Eingriinung gegeben. Durch die geplanten Pflanzmaf3hahmen wird
der Eingriff in das Landschaftsbild ausgeglichen.

Neuer Biotoptyp und Biotopwert nach dem Eingriff

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach Festlegung der zulédssigen Versiegelung und
anhand der dann noch vorhandenen bzw. neu zu schaffenden Biotoptypen. Als
Grundlage hierfirr gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Unter Zugrundelegung der Festsetzungen im Bebauungsplan ergeben sich folgende
Versiegelungen:

Bebauungsplan Nr. 29 ,Grohnder Fahre“, 1. Anderung und Erweiterung, Gemeinde
Emmerthal, OT Grohnde und Hajen 93

Umweltbericht
392-02BG-UB-06



Tabelle 1: Versiegelungsbilanz Bebauungsplan
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Max.
Art der Nutzung Flache | Versiege- _ Aktuelle Nutzung
inm2 | lungsgrad Versiegelung (Bestand)
(Planung) I
Gastronomie, Pension,
Stellplatze
Sondergebiet (SO 1) | 34108 055 18,770 | Sanitare Anlagen, Ver-
insgesamt und Entsorgungsanlagen
Campingplatz — Bestand,
Acker
Offentliche Verkehrsflache
»FuB-,  Radweg  und 880 1 880 | Fuk- und Radweg
landwirtschaftlicher
Verkehr*
Private Grunflache 5.388 0 0 | weseraue
.Freizeitnutzung®
Private Grunflache 4.758 0 0 | Weseraue
»,campingnutzung*
Gesamtflache 45.154 19.650
Tabelle 2: Versiegelungsbilanz Bestand
Max.
Art der Nutzung Flachein | Versiege- , Aktuelle Nutzung
m?2 lungsgrad Versiegelung (Bestand)
(Planung) o i
Gastronomie, Pension,
Gebaude 1.833 1 1.833 | sanitare Anlagen, Ver-
und Entsorgungsanlagen
Fu3- und Radweg 880 1 880 | FuR- und Radweg
Asphalt/ Pflaster 5.241 1 5.241 | Zuwegung, Stellplatze
Wege Campingplatz,
Schotterflachen 6.697 1 6.697 | srelplatze
Gesamtflache 14.651
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Bei maximaler Ausschopfung der im Bebauungsplan festgesetzten Mal3e der baulichen
Nutzung ergibt sich eine mogliche Versiegelung von 19.650 mz2 fir das Plangebiet (vgl.
Tabelle 1: Versiegelungsbilanz Bebauungsplan). Diese Flache wirde dem Schutzgut
Boden nicht mehr zur Verfigung stehen. Allerdings besteht durch bereits versiegelte
Flache eine Vorbelastung. Abzuglich dieser Flache (vgl. Tabelle 2: Versiegelungsbilanz
Bestand) verbliebe eine maximale Neuversiegelung von rd. 5.000 m2,

Des Weiteren sind bei der Berechnung des Kompensationsbedarfs noch die méglichen
Versiegelungen zu beachten, die gemald des Landschaftspflegerischen Begleitplanes
(LBP) von 2015 zwar abgegolten sind, jedoch noch nicht umgesetzt wurden. Demnach
wurden im Zuge des LBPs bereits eine Erweiterung des Pensionsgebaudes von 250 m?2
und Wegeverbindungen sowie ein Wendekreis in der Weseraue von 323 m2 berticksich-
tigt und im Vorfeld bereits mit ausgeglichen. Aus diesem Grund minimiert sich die
maximale Neuversiegelung um 573 m2 auf ca. 4.427 mz2,

Die restlichen Flachen stellen sich als private Griunflachen, die durch die Lage in der
Weseraue gekennzeichnet sind, dar.

Im Bereich des Hotelneubaus entfallt ein Baum (Walnuss) (s. Schutzgut Pflanzen). Fir
den entfallenden Baum ist eine ausreichende Neupflanzung (im Verhéaltnis 1:2)
vorzusehen. Des Weiteren entfallen 763 m2 der Feldhecke, die im Zuge der Umsetzung
des LBPs als Ausgleich angelegt wurde (vgl. Tabelle 3: Bilanzierung des Verlustes der
bestehenden Feldhecke). Dieser Verlust ist an einer anderen Stelle des Plangebietes im
Verhdltnis 1:1 zu kompensieren.

Innerhalb der Teilflache B der zeichnerisch festgesetzten Flachen fur die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses wurden im
Rahmen der verbindlichen LBPs bereits Malinahmen umgesetzt. Bei den betroffenen
MalRnahmen handelt es sich zum einen um die MaRnahme 3 ,Anpflanzung von
Einzelbaumen® und zum anderen um die Malinahme 6 ,Blihstreifen” (rd. 160 m2). Sollte
eine Sicherung dieser MalRnahmen aufgrund des Bodenabtrages nicht méglich sein, sind
die MalRnahmen in gleicher Qualitat und Quantitat nach der Schaffung des erforderlichen
Retentionsraumes neu umzusetzen.

Weitere Malinahmen, die im Rahmen der LBPs als Kompensation getroffen wurden,
werden durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.
So befinden sich die Einzelbdume im bestehenden Parkplatzbereich und auf dem
Campingplatz in planerisch bereits umgesetzten Bereichen, die durch die geplante
Erweiterung und Nutzungsénderungen im Weiteren nicht betroffen sind.

Alle KompensationsmalRnahmen, die im Rahmen des LBPs durchgefiihrt wurden (mit
Ausnahme der teilweise entfallenden Feldhecke (MaRnahme 1) und ggf. der MalRnahmen
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3 und 6 innerhalb der Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses, Teilflache B), sind in ihrem Bestand zu erhalten und zu
sichern. Der folgenden Ubersichtkarte konnen die einzelnen MaRnahmen entnommen
werden. Eine genauere MaRnahmenbeschreibung ist den entsprechenden LBPs zu
entnehmen.

Ubersicht der MaRnahmen der Landschaftspflegerischen Begleitplane zum
Bauvorhaben: ,,Grohnder Fahrhaus* aus den Jahr 2015 und 2016

MaBnahmen der LBPs zum Vorhaben "Grohnder
Fahrhaus" aus den Jahren 2015 und 2016

Nr. der landschaftspflerischen Mainahme

87/ - -
MaBnahme 1: Anlage einer mehrreihigen Feldhecke
MaBnahme 4: Anlage einer Schnitthecke

Geholzplanzung, Hochstamm, mit Ballen
MaBnahme 2: Pflanzung von 19 Einzelbaumen

p——
O Gehdlzpfianzung, Hochstamm, ohne Ballen
: Pflanzung von 27 o

Anlage eines artenreichen Bihstreifen
extensive Pflege des Bilhstreifens
MaBnahme Nr. 8

. (aufgrund von hier

Gibemommen)

MaBnahme 5: Entfemung des Schotters, Einbringen von Mutterboden

m :V:ﬁnﬂuuT: nﬁtm»undmmnm
gen

Grundlage:

Lageplan Gesamtkonzept 2019

Architekturbiiro Hertrampf + Brokate, Planungsgesellschaft mbh,
Hameln, Stand: 02/2019

Tabelle 3: Bilanzierung des Verlustes an Feldhecke

Flache in m2

Feldhecke gem. Malinahme 1 | 1.435
des LBPs

Im B-Plan Nr. 29 — 1. Anderung | 672
und Erweiterung — zum Erhalt
festgesetzt

Differenz 763
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Die versiegelten Flachen werden gemal den Kriterien der o.g. ,Leitlinie Naturschutz und
Landschaftspflege in Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz® mit Wertstufe |
angesetzt. Das Intensivgrinland der Aue wird mit der Wertstufe Il bewertet. Biotope der
Wertstufe | und Il fuhren bei Verlust oder Beeintrachtigung zu keinem weiteren
Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Arten- und Biotopschutz.

Von den unter Punkt 2.1 betrachteten Schutzgitern kann aufgrund der Zunahme der
Versiegelung hauptséachlich eine Betroffenheit des Schutzgutes Boden bzw. analog dazu
des Schutzgutes Wasser abgeleitet werden.

Schutzgut Boden

Durch die in der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 29 getroffenen
Festsetzungen ergibt sich abziglich der bereits vorhandenen und zulassigen Versiege-
lung eine maximale Neuversiegelung von ca. 4.427 m?, die dem Schutzgut Boden
potenziell nicht mehr zur Verfligung stehen.

Gemal der 0.g. Kompensationsgrundsatze werden fir die Beeintrachtigung von Bdden
durch Versiegelung folgende Faktoren angesetzt:

e 1:1 fir B6den mit besonderen Werten
e 1:0,5fur alle anderen Boden

Gemal telefonischer Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Hameln-Pyrmont (Herrn Lefers, am 16.11.2017) ist im Kreisgebiet, abweichend von den
Kompensationsgrundsatzen gemafl Breuer (2006), die Versiegelung im Verhdltnis 1:1
auszugleichen, unabhéngig von der Art der Versiegelung.

Dementsprechend sind rd. 4.427 m? fir die Versiegelung anzusetzen.

2.3.5 Ergebnis der Eingriffsbeurteilung

Aus der Gegenuberstellung der im Plangebiet bereits vorhandenen Versiegelung mit der
durch die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 29 ermdglichten
Versiegelung ergibt sich eine maximale Neuversiegelung von rd. 4.427 m2. Diese ist
entsprechend der Kompensationsgrundsatze im Verhdltnis 1:1 auszugleichen. Der
erforderliche Kompensationsbedarf betragt somit 4.427 m?.

Des Weiteren entfallen ein Baum, der mittels zwei Neupflanzungen auszugleichen
ist und eine Feldhecke mit einer Grof3e von rd. 763 m2, die an einer anderen Stelle
innerhalb des Plangebietes zu ersetzen ist.
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Sollte eine Sicherung der im Rahmen der LBPs umgesetzten Malinahmen innerhalb
der Teilflache B der zeichnerisch festgesetzten Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses aufgrund des
Bodenabtrages nicht mdglich sein, sind die Manahmen in gleicher Qualitat und
Quantitat nach der Schaffung des erforderlichen Retentionsraumes neu umzuset-
zen.

KompensationsmalRnahmen:

Anlage einer Landschaftsgehélzpflanzung

Im Osten und Sidosten des Plangebietes ist innerhalb der festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als Abschluss zur
freien Landschaft eine Feldhecke aus standortheimischen Strauchern und Baumen zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es ist eine freiwachsende
Hecke aus verschiedenen Gehdlzarten anzulegen. Innerhalb der zum Anpflanzen
festgesetzten Flachen ist zur dstlichen und sldlichen Grundsticksgrenze ein Mindestab-
stand von 1,50 m einzuhalten. Es sind Geholze aus der folgenden Pflanzenliste zu
verwenden:

Baume:

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)
Straucher:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Wald-Hasel)
Crataegus monogyna (WeilRdorn)

Lonicera xylosteum (Gew. Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Pflanzqualitat: Baume als Heister, 2 x v, 200-250 cm hoch, Straucher 60 / 100 cm hoch
Pflanzdichte: 1,50 m x 1,50 m
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Pflanzung der Straucher in Gruppen, d. h. mindestens 3-5 Gehdolze je Art

Die Heister sind mit einem Baumpfahl zu sichern. Die Pflanzung ist gegebenenfalls
wahrend der Aufwuchsphase mit einem Wildschutzzaun zu sichern. Um die Pflanzung
gegenuber dem angrenzenden Acker optisch abzugrenzen und Schéden durch die
Bearbeitung des Ackers zu vermeiden, sind im Abstand von ca. 25 m Eichenspaltpfahle
an den ostlichen Rand der Pflanzung zu setzen.

Zusammenfassende Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich

Ziel der erlauterten landschaftspflegerischen Maf3nahmen ist die 6kologisch-funktionale
Kompensation der dargestellten Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes.

Der mdoglichen Versiegelung gemafl Festsetzungen des Bebauungsplanes mit einem
Kompensationsbedarf von ca. 4.427 m2 sowie den Feldhecken- und Baumverlusten steht
die Anlage einer Landschaftsgeholzpflanzung von 1.911 m? im Plangebiet gegeniber.

Mit der Anlage der neuen Feldhecke kann der Verlust der bestehenden Feldhecke
ausgeglichen werden. Es verbleiben noch 1.148 mz2, die fir den weiteren Kompensati-
onsbedarf herangezogen werden kdnnen.

Abzlglich dessen verbleibt ein Defizit von 3.279 m?2, das auf einer externen Flache zu
kompensieren ist. Zusatzlich sind im Plangebiet noch zwei Baume zu pflanzen, die den
Verlust der Walnuss ausgleichen.

Externe Kompensation

Die externe Kompensation erfolgt auf den Flursticken 40/21 und 40/15, Flur 1,
Gemarkung Kirchohsen, die sich im Besitz der Gemeinde Emmerthal befinden. Auf
diesen Flachen wird in Abstimmung mit der Gemeinde Emmerthal sowie der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Hameln-Pyrmont eine 0Okologische Aufwertung
erfolgen.

Die Flachen liegen im nordlichen Bereich von Emmerthal und grenzen direkt an die
Emmer an, die sich im Naturschutzgebiet ,Emmertal“ sowie im FFH-Gebiet ,Emmer*
befindet. Im Siden wird die Ausgleichsflache von der Bebauung an der HauptstralRe
(L 431) begrenzt. Die beiden Flurstiicke stellen sich derzeit als Auen-Grinland dar und
werden als Weideflache genutzt. Der nordliche Teil der Flachen liegt im Landschaft-
sschutzgebiet (LSG) ,Wesertal‘. Des Weiteren befinden sich die Flachen im Uber-
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schwemmungsgebiet ,Weser® sowie im Heilquellenschutzgebiet ,Bad Pyrmont“ der
Schutzzone V des Landkreises Hameln-Pyrmont.

Die Bewertung der Gewasserstruktur gemald der Umweltkarten Niedersachsen,
Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz ergibt eine
sehr starke Veranderung des Gewassers.

Die Emmer fallt in die Kategorie ,Natirliche, erheblich veranderte und kinstliche
FlieRgewasser*.

Abgrenzung der externen Ausgleichsflache an der Emmer im OT Kirchohsen (0.M.)
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Gewasserentwicklungsplan Emmer in Nds. (2015)
(UIH Ingenieur- und Planungsbiiro — Héchster, Sonnichsen & Partner — Minden)

Die Emmer ist aus wasserwirtschaftlicher und 6kologischer Sicht ein potenziell kostbares
Gewasser im Wesereinzugsgebiet. Sie weist trotz der Lage in einem FFH- und NSG-
Gebiet Defizite, z.B. in der Gewasserstruktur und der Gewassergite, auf. Aus diesem
Grund wurde ein Gewasserentwicklungsplan erarbeitet, um die Defizite zu erfassen und
erforderliche MalRnahmen zu formulieren. Bei der Umsetzung von Maflinahmen sind
insbesondere die Naturschutzziele zu berlcksichtigen. Des Weiteren werden in dem
Gewasserentwicklungsplan auch die Hochwasserschutzmal3nahmen betrachtet, da
einige Ortschaften im Verlauf der Emmer von Hochwasser betroffen sind (S. 10f.).
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Entwicklungsziel fur das Naturschutzgebiet ist unter anderem die Entwicklung von
Feuchtwiesen und —weiden, Flutmulden und anderen Feuchtbiotopen als Lebensraum
schutzbedurftiger Pflanzen- und Tierarten (S. 68).

Zielsetzung
In Anlehnung an den Gewasserentwicklungsplan und die dort verfolgten Ziele, einerseits

HochwasserschutzmaBhahmen zu treffen und anderseits die Auen der Emmer
Okologisch aufzuwerten, werden auf den ausgewahlten Flachen entsprechende
Malnahmen entwickelt. Diese MalRBhahmen fihren zu einer Aufwertung der Flache, die
wiederum als Kompensation fir das Defizit des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Grohnder
Fahre" herangezogen werden.

Das Ziel der KompensationsmaRnahmen ist es daher, zunachst Retentionsraum zu
schaffen und ein artenreiches Feuchtgrinland zu entwickeln. AnschlieRend soll die
Flache mittels Beweidung extensiv genutzt werden. Insbesondere soll auch ein
schonender Umgang mit den bestehenden Baumen gewahrleistet werden.

Ausgangssituation

Die gesamte Flache wird derzeit Uberwiegend mit Galloway-Rindern beweidet. An der
sudlichen Béschung zur bestehenden Bebauung befand sich ein Strauch-Baum-Bestand
aus standortgerechten Gehdlzen. Dieser wurde jedoch im Januar/Februar 2019 radikal
auf den Stock gesetzt. In diesem Bereich stehen lediglich noch zwei B&dume, darunter
eine Kastanie auf Hohe des Gebaudes Nr. 62. Direkt an der Emmer im Norden erstreckt
sich ein rund 5 m breiter Uferstreifen (Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter
Standorte) mit zahlreichen Gehdlzen wie z.B. Weide, Erle, Esche und Birke. Am
westlichen Rand der Flache stehen zwei machtige Pappeln mit einem Kronendurchmes-
ser von Uber 20 m, die zahlreiche Misteln in der Krone aufweisen. Zentral im 0Ostlichen
Teilbereich steht eine mehrstammige Weide mit einem Kronendurchmesser von rd. 24 m.
Im Osten wird die Flache durch eine Baumreihe (Ahorn) von der dort verlaufenden
Bahntrasse abgegrenzt.

MalRnahmen

Um entsprechenden Retentionsraum zu schaffen, ist zunachst der Abtrag von Boden
erforderlich. Die Flache ist flach abzuziehen, da keine Mulden entstehen sollen. Zu den
bestehenden Baumen ist entsprechend des Kronentraufenbereiches plus 1 m ein
Abstand zu wahren, um die Baume und ihr Wurzelwerk zu schiitzen.

Der Uberschissige Boden ist abzufahren und auf einer anderen Flache zu verwerten
(z.B. ehem. Zuckerfabrik, direkt dstlich angrenzend).
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Nach der Auskofferung ist der Boden wieder Uber eine Grinlandeinsaat - unter
Verwendung von dem Standort angepassten, zertifizierten Regiosaatgut - anzusahen und
extensiv zu entwickeln. Nach Einwachsen des Grinlandes erfolgt die Pflege der Flache
Uber eine ein- bis zweimalige jahrliche Mahd mit Abfuhr des Mahdgutes oder eine
extensive Beweidung.

Kompensationsbilanz

Fur die externe Kompensation der Eingriffe, resultierend aus dem Bebauungsplan Nr. 29
,Grohnder Fahre®, werden 3.279 m2 benotigt. Das Defizit kann auf der insgesamt rd. 1 ha
grofRen externen Kompensationsflache vollumfanglich ausgeglichen werden.

Fazit

Die Malinahmen finden nur auf der Grunflache statt. Die wertvollen Gehdlzstrukturen im
Randbereich der beanspruchten Flache bleiben in ihrer Auspragung erhalten. Auch die
mehrstammige Weide innerhalb der Grinflache bleibt erhalten. Die Malinahmen erfolgen
mit entsprechender Ricksicht aul3erhalb des Krontraufenbereiches.

Die betrachteten Grunflachen weisen aufgrund ihrer Beschaffenheit und Nutzung bereits
eine hohe Wertigkeit auf. Es handelt sich um Auen-Grinland, das Uberwiegend mit
Galloway-Rindern beweidet wird.

Durch die Schaffung von Retentionsraum mittels Bodenabtrag wird der Feuchtegrad der
beanspruchten Flache erhéht. Es werden die Grundlagen fiur die Entwicklung eines
artenreichen, feuchten Griinlandes/ Nasswiese geschaffen. Die besonderen Standortver-
haltnisse ermdglichen die Entwicklung von speziellen und artenreichen Pflanzengesell-
schaften, die einen hohen 6kologischen Wert mit sich bringen.

Es kann somit eine naturnahe Auspragung und eine 6kologische Aufwertung der Flache
gewabhrleistet werden.

2.4  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Ziel ist die Erweiterung des im Plangebiet bestehenden ,Grohnder Fahrhauses®, eines
Pensions- und Gastronomiebetriebes mit anliegendem Campingplatz. Um das
Erweiterungsvorhaben planungsrechtlich abzusichern, ist die Anderung des Flachennut-
zungsplanes sowie die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 29
erforderlich.

Da es sich um konkrete Erweiterungsabsichten eines bestehenden Betriebes handelt,
kommen keine Standortalternativen in Frage.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren

Schalltechnische Untersuchunag:

Eine wesentliche Beurteilungsgrundlage hinsichtlich der Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch und seine Gesundheit ist das Schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan.
Die schalltechnischen Berechnungen des vorliegenden Gutachtens wurden unter
Verwendung des elektronischen Rechenprogramms ,SoundPLAN* (Version 8.1) der
SoundPLAN GmbH, Backnang, durchgeftihrt.

Eingriffsregelung:

Die Ermittlung des Eingriffsumfanges und die Herleitung notwendiger Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen erfolgt in Anlehnung an die ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung“ (Niedersachsisches Landesamt fir Okologie (NLO), 1994)
bzw. der Aktualisierung von W. Breuer (2006). Um den tatsachlichen drtlichen
Gegebenheiten besser gerecht werden zu koénnen, wurde fur die Bewertung des
Schutzgutes ,Arten- und Lebensgemeinschaften“ eine 5-stufige Bewertungsskala zu
Grunde gelegt. Die Kriterien flr die Bewertung des Schutzgutes ,Arten- und Lebensge-
meinschaften® wurden der ,Leitlinie Naturschutz und Landschaftspflege in Verfahren
nach dem Flurbereinigungsgesetz‘ (NLO, 2002) entnommen.

3.2  Umweltmonitoring

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund des Planes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRhahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Die abschlieBende Beurteilung der Umweltauswirkungen ist unter der Voraussetzung
durchgefuihrt worden, dass die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen fiir Natur
und Landschaft durchgefuhrt werden. Deshalb ist die Kontrolle der Umsetzung dieser
Malnahmen ein Bestandteil des Umweltmonitorings.

Die MalRnahmenflachen sind 1 Jahr nach Fertigstellung und nach weiteren 3 Jahren zu
kontrollieren.
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3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Grohnder
Fahre" der Gemeinde Emmerthal wird die Erweiterung des im Plangebiet bestehenden
,Grohnder Fahrhauses®, eines Pensions- und Gastronomiebetriebes mit Campingplatz,
planerisch ermdglicht.

Das Plangebiet liegt 6stlich der Ortslage Grohnde und wird lediglich durch die Weser von
der Ortschaft getrennt. Die Ortschaft Hajen befindet sich ca. 1,8 km sudlich des
Plangebietes. Die GroRRe des Plangebietes betragt rd. 4,5 ha.

Im Bebauungsplan werden ein Sonstiges Sondergebiet (SO) gemalR § 11 (2) BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Gastronomie, Hotel, Camping“ sowie private Griinflachen mit
den Zweckbestimmungen ,Freizeit* und ,Zeltplatz“ sowie eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Ful3-, Radweg und landwirtschaftlicher Verkehr und Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses mit
der Zweckbestimmung ,Retentionsraum* festgesetzt.

Im Umweltbericht wurde die Planung aus Umweltgesichtspunkten betrachtet und
festgestellt, dass sich die umweltrelevanten Beeintrachtigungen auf wenige Aspekte
beschréanken. FlUr das Schutzgut Mensch und Gesundheit wurde vorsorglich eine
Schalltechnische Beurteilung vorgenommen. Als Ergebnis hieraus kann festgehalten
werden, dass in der Nachbarschaft die jeweiligen Immissionsrichtwerte gem. TA Larm
auch weiterhin eingehalten werden.

Im Wesentlichen beschranken sich die Eingriffe in Natur und Landschaft auf die
Versiegelung und den Verlust von Gehdlzbestanden. Beim Umgang mit den Gehdlzen ist
der Artenschutz zu beachten.

Durch die Zunahme der maximal zulassigen Versiegelung der Flache ergibt sich ein
Kompensationsbedarf von rd. 4.427 m2. Zusatzlich ist der Verlust von einem Laubbaum
und von 763 m2? Feldhecke (AusgleichsmaBnahme der Landschaftspflegerischen
Begleitplane, LBPs) zu kompensieren. Ein kleiner Anteil wird bereits im Plangebiet durch
die Anpflanzung einer Feldhecke sowie Einzelbaume ausgeglichen. Die wesentliche
Kompensation erfolgt extern auf den Flurstiicken 40/21 und 40/15, Flur 1, Gemarkung
Kirchohsen.

Sollte eine Sicherung der im Rahmen der LBPs umgesetzten Mal3nahmen innerhalb der
Teilflache B der zeichnerisch festgesetzten Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses aufgrund des Bodenabtrages
nicht moglich sein, sind die MalRnahmen in gleicher Qualitdt und Quantitat nach der
Schaffung des erforderlichen Retentionsraumes neu umzusetzen.
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Nach Durchfiihrung aller Ausgleichsmaflinahmen verbleiben somit keine nachhaltigen
negativen Umweltauswirkungen.
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Diese Begrindung wurde vom Rat der Gemeinde Emmerthal in seiner Sitzung am
26.09.2019 als Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Emmerthal, 04.11.2019

L.S.

gez. Grossmann

Blrgermeister
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Gemeinde Emmerthal,
OT Grohnde und Hajen
Biotoptypenplan zum Bebauungsplan
Nr. 29 "Grohnder Fahre"

1. Anderung und Erweiterung

Planzeichenerklarung

Bestand

Kiirzel und Nummerierungen gem."Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen",
Olaf von Drachenfels, Niederséchsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten-
und Naturschutz (NLWKN), 2016

2 Gebuisch und Gehdlzbestand Ak Akazie
Bi Birke
% HB Einzelbaum/ Baumbestand E.S E§che
Li Linde
Pa  Pappel
Wal Walnuss
Wei Weide

HPG  Standortgerechte Gehdlzpflanzung

9 Griinland

GIA  Intensivgriinland der Uberschwemmungsbereiche

11 Acker- und Gartenbaubiotope

A Acker

12 Griunanlagen

PSC  Campingplatz

PHZ  Neuzeitlicher Ziergarten

13 Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen

ONS  Sonstige Gebaude im AufRenbereich

OVP  Parkplatz Befestigungen:
Asphalt
Schotter/ Schotterrasen
OVW  Wege sonstige Befestigungen

OF sonstige befestigte Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes
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