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Der Bebauungsplan Nr. 68 ,Beim Hiligenstock” bildet die Rechtsgrundlage fiir die Durch-
flihrung aller MalRnahmen, die fiir die kiinftige Nutzung von Grund und Boden innerhalb des
Plangebietes erforderlich sind.

Um eine rechtsverbindliche Verwirklichung dieser Aufgabe zu errsichen, hat der Ver-
waltungsausschuss der Gemeinde Emmerthal am 15.03.2004 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschiossen.

1. PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

1.1

1.2

1.3

Lage, Geltungsbereich und Grofke des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Nordwesten: durch die siidlichen Grenzen der Flurstiicke 38/4, 38/5 und 38/6

im Nordosten: durch eine neu zu bildende Parzellengrenze in Verlangerung der
norddstlichen Grenze des Flurstiickes 38/6

im Sidosten: durch eine neu zu bildende Parzellengrenze im Abstand von ca.
66 m parallel zur nordwestlichen Plangebietsgrenze

im Westen: durch die westliche Grenze der Hajener Stralte (Flurstiick 144/5)

bzw. die dstliche Grenze dss ,Reuterkamp” (Flurstlick 147).

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 39, 40 und 144/5 (alle teilweise), Flur 3,
Gemarkung Latferde.
Die Grofke des Plangsebistes betragt rd. 0,967 ha.

Derzeitige Nutzung des Plangebietes; Hohenverhiltnisse

Die im Plangebiet gelegenen Flachen werden zur Zeit als Acker genutzt. Der
sidwestliche Randbereich besteht aus siner grasbewachsenen Béschung, da das
Gelande ca. 1,5 m hoher liegt als die Hajener Strale. Zuséizlich ist der
Anbindungsbereich der Planstralle an die Hajener Stralle (1 429) in den Geltungsbereich
integriert.

Die Gelandehohen im Plangebiet fallen von Nordosten nach Stdwesten. Sie betragen rd.
75 m NN.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachenutzungsplan der Gemeinde Emmerthal stellt im sidwestlichen
Drittel des Plangebietes ,Dorfgebiet” (MD} gemaf § 1 (2) Nr. 5 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) dar. Fur dieses Gebiet ist zusatzlich eine durchschnittliche
Geschossflachenzahl von 0,8 vorgegeben.

Der norddstlich an das oben genannie MD-Gebiet angrenzende Bereich ist im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache (WA) gemanR § 1 (1) Nr. 1 BauNVO dargestellt.
Diese Flachendarstellung war bereits im Zuge der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgenommen worden.
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Zur Umsetzung der mit hiesigem Bebauungsplan verfolgten stédiebaulichen Konzeption
und um dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 (2) BauGB zu entsprechen, wird der
Fidchennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.

Die vorgesehenen Darstellungen der 11. Anderung des Flschennutzungsplanes gehen
aus der folgenden Abbildung hervor:

Zeichnerische Darstellungen der 11. Anderung des Fldchennutzungsplanes

NErrsn
A LBoELy

M. 1: 5000
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2. VERANLASSUNG, ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde Emmerthal das
Ziel, in einem Bereich am Hiligenstock in Latferde weiteres Wohnbauland bereitzustdlen.

Der Bedarf an zusétzlichem Bauland ergibt sich dabei liberwiegend aus der
Eigenentwickiung der anséssigen Bevilkerung Latferdes. Zusétzlich soll jedoch auch
zuzugwilligen Familien die Maglichksit eréffnet werden, Ihren Wohnsitz in Latferde zu
nehmen und hier ein Eigenheim zu errichten.

Neben der Ausweisung von Wohnbaufidchen werden bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. ... die folgenden flankierenden Ziele verfoigt:

- Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und an die Si-
cherheit der Wohnbevélkerung,

-  Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege,

- Einbindung der neu enistehenden Bebauung in die vorhandene stadtebauliche Struktur
und das Landschaftsbild.

- Sicherung vorhandener und zusétzlicher Verkehrsflachen zur Herstellung eines leichten
und sicheren Verkehrsablaufes.

-  Fesischreibung eines Skologischen Entwasserungssystems tiber private und dffentliche
Versickerungseinrichtungen.

3. PLANUNGSKONZEPT

3.1 Nutzungskonzept

Fir das Plangebiet ist eine an die vorhandene Bebauung angepasste Nutzungsstruktur
vorgesehen, die vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Dabei sind die Gebietsausweisun-
gen gemal Baunutzungsverordnung durch den Flachennutzungsplan vorstrukturiert.

Als Nutzungsform ist die Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern in singeschossiger
Bauweise vorgesehen.

In den nordostlichen, stidéstlichen und westlichen Randbersichen des Plangebietes sind
Bepflanzungen zur optischen Einbindung des Baugebietes in die Landschaft vorgesehen.
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Auf die Ausweisung eines Offentliches Kinderspielplatzes gem. Nieders. Gesetz iiber
Spielplatze (NSpPG) wird verzichtet, da sich im Bereich des Sportplatzes, ca. 250 m
nérdlich des Plangebietes ein Kinderspielplatz befindet. Das Plangebiet kann gemalR § 2
(2) NSpPG diesem Spielplatz zugeordnet werden, da die Wegeentfernung < 400 m
betrégt.

3.2 VerkehrserschlieRung

Die Anbindung des Plangebietes an den drilichen und {iberértlichen Verkehr erfolgt direkt
Uber die Hajener Straf3e (L 429). Der Anbindungsbereich befindet sich dabei innerhalb
der festgelegten Ortsdurchfahrt.

Die innere ErschlieRung des Plangebietes wird lber eine Planstrale sichergestsilt.

3.3 Natur und Landschaft

Wenngleich die Bauleitplanung selbst keinen Eingriffin Natur und Landschaft darsteilt, so
bereitet sie dennoch in der Regel Vorhaben planerisch vor, die Einfliisse auf den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild nach sich ziehen kénnen.

GeméaR § 1a Baugesetzbuch (BauGB) ist Uber die umweltschiitzenden Belange im
Bauleitplanverfahren unter entsprechender Anwendung der Eingriffsregelung und des
Verursacherprinzips zu entscheiden.

Aus diesem Grund erfolgtim Rahmen der vorliegenden Planung eine Bewertung der zu
erwartenden Eingriffe. Diese wird im Rahmen einer Gesamtbstrachtung und Kom-
pensationsberechnung den festgesetzten Ausgleichsmalnahmen gegeniibergestellt
(siche Kapitel 7 ,Umweltschiitzende Belange®).

Nach sorgféltiger Abwagung hat der Rat der Gemeinde Emmerthal der Bebauung des
Plangebietes den Vorzug gegeniber einer totalen Vermeidung jeden Eingriffs (= Verzicht
auf Planung) gegeben.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind jedoch Festsetzungen mit der Zielsetzung getroffen
worden, die Eingriffe in das Landschafisbild und den Naturhaushalt zu minimieren und
unvermeidbare Eingriffe volistandig zu kompensieren (siehe Kapitel 4.5).
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Stadtebaulicher Entwurf

4. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 68 ,Beim Hiligenstock” enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fir die stédtebauliche Ordnung nach folgenden Vorschriften:

-  Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BVBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998
(BGBI. | S. 137}, zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. |
S. 2850)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991, S. 58)

- Niedersachsische Bauordnung {NBauQ) in der Fassung vom 10.02.2003 {Nds. GVBL. S.
89)
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4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird der erlduterten Nutzungskonzeption entsprechend als Aligemeines
Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung {BauNVOQ) ausgewiesen.

Um im Plangebiet die angestrebten ruhigen Wohnverhaltnisse sicherzustellen, sind hier
folgende Einrichtungen ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Die vorgenannten Einschrankungen erfolgen aus stadtebaulichen Griinden, um eine
ruhige und qualitativ hochwertige Wohnlage entstehen zu lassen und negative Aus-
wirkungen auf die Umgebung zu vermeiden..

Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind
ausnahmsweise zuldssig.

4.2 Mafd der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des Héchstmalies der baulichen Nutzung sind Grundfidchenzahl en
(GRZ), Geschossflachenzahlen (GFZ) sowie die Zahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse festgesetzt worden.

Fur das Plangebiet werden GRZ = 0,3 und GFZ = 0,3 festgesetzt. Damit wird die
Hochstgrenze nach der Baunutzungsverordnung fiir Wohngebiete von 0,4 nicht
ausgeschdpft und somit eine aufgelockerte Bebauung festgeschrieben.

Die Hohenentwicklung ist insgesamt auf 1 Vollgeschoss beschrankt. Somit kann auch
diesbeziglich eine Anpassung an die vorhandene Bebauung erzielt werden.

Da die Festsetzung der maximal zuldssigen Vollgeschosse noch keine Begrenzung der
tatsachlichen Gebaudehohen bewirkt, sind auRerdem die zuldssigen Sockel- und
Traufenhdhen festgesetzt. Mit der Beschrankung der Sockelhdhen auf 0,80 m und der
Traufenhohe auf 4,50 m kann ein wirksamer Schutzgegen libermaRige Geb&dudehéhe
erzielt werden.

4.3 Bauweise; (berbaubare Grundstiicksflachen

Wie bereits oben angesprochen, wird eine Eingliederung der Bebauung in die Umgebung
angestrebt. Da jedoch die Festsetzung ,Einzelhduser® allein nicht ausreicht, um
malstabsprengende Baukérper auszuschlielen, ist zusdtzlich die Anzah! der
Wohnungen je Wohngebaude auf hdchstens zwei beschrankt. Diese Begrenzung erfoigt
aus stadtebaulichen Griinden, um im Plangebiet sogenannte ,unechte Einzelhduser® mit
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einer gréferen Anzahl an Wohneinheiten, entsprechend groRem Bauvolumen sowie
hohem Ziel- und Quellverkehrsaufkommen, fiir das die Verkehrsanlagen nicht bemessen
sind, zu vermeiden.

Die Gberbaubaren Flachen werden ausschlieltlich durch Baugrenzen gebildet. Sie sind
ausreichend bemessen, um eine zweckentsprechende Bebauung zu realisieren.

Um entlang der Planstrafie ,A“ eine gewisse optische ,Transparenz® des Baugebietes zu
wahren, sind auf den hier angrenzenden nicht Uberbaubaren Flachen Garagen und
Nebenanlagen bis zu einem Abstand von 3,00 m nicht zuléssig.

4.4 Malinahmen flr die Abwasserbeseitigung und die Regelung des Wasser-

abflusses

Bel der Realisierung des Baugebietes soll auf die Verlegung von Regenwasserkanélen
ganzlich verzichtet werden. Es ist vielmehr eine umweltgerechtere Form der
Regenwasserbeseitigung vorgesehen. Diese soll Uber private und offentliche
Versickerungseinrichtungen erfolgen. Hierzu ist entlang der ausgewiesenen PlanstralRe
A" eine oOffentliche Griinfldche zur Anlage einer entsprechenden Versickerungsmulde
ausgewiesen. Diese soll das auf der offentlichen Verkehrsflache anfallende Nieder-
schlagswasser aufnehmen und zur Versickerung bringen.

Zusétzlich ist festgesetzt, dass auch das auf den privaten Grundstiicken anfallende
Niederschlagswasser zur Versickerung zu bringen ist. Hierfir sind durch die Bauherren
entsprechende Mulden-/ Rigolenanlagen herzustellen und dauerhaft funktionstiichtig zu
erhalten.

Zur Sicherung einer ausreichenden Versickerungsrate sind die vor genannten Anlagen
mit den tiefer liegenden Sand- / Kiesschichten zu verbinden. Gemal Baugrundgutachten
befinden sich diese in einer Tiefe von 1,60 bis 2,60 m unter Geldndeoberflache.

Den oben genannten Festsetzungen liegt eine genersile Baugrundbeurteilung mit
Aussagen zur Versickerungsfahigkeit zu Grunde (aufgestellt: gpb Geotechnisches
Planungs- und Beratungsbiiro / Arke, Hess. Oldendorf, 18.03.2004). Dieser ist zu
entnehmen, dass die Durchléssigkeitsbeiwerte der anstehenden Bodenschichten {bis zu
einer Tiefe von ca. 2,60 m) in einer GroRenordnung von k; = 7,4 x 107 bis 5 x 108 m/s
liegen. In diesem Horizont ist die dezentrale Fldchenversickerung von
Niederschlagswasser chne unterstiitzende MaRnahmen somit kaum méglich.

Die im Liegenden der Deckschicht anstehenden gemischkérnigen Schichten
{Terrassenablagerungen) weisen sehr unterschiedliche Durchlassigkeitsbeiwerte auf.
Diese variieren zwischen k= 8,7 x 10° m/s in schluffigen Lagen und k:=3,2x 10® m/s in
Uberwiegend kiesigen Lagen. Die im ATV-Arbeitsblatt A 138 (Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser) geforderte Mindestdurchlassigkeit k; = 5 x 10° m/s wird jedoch
generell erreicht. Diese Terrassenablagerungen sind somit fir eine Versickerung der auf
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den Grundstlicken anfallenden Niederschidge geeignet. Bei einer Verbindung der
festgesetzten Mulden und Rigolen mit den tiefer liegenden Terrassenablagerungen (iber
eingebrachte Kiesschichten o. 4. kann somit von einer zuverldssigen Versickerung
ausgegangen werden.

Im Vorfeld der einzelnen Bauvorhaben sind Entw#sserungsantrige mit entsprechenden
Nachweisen zur ausreichenden Dimensionierung der Entwasserungsanlagen gemal
ATV-Arbeitsblatt A 138 vorzulegen.

4.5 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Naturund
Landschaft: Pflanzgebote und Leitungsrechte

Zur Umsetzung der unter 3.3 beschriebenen Zielsetzungen werden die folgend be-
schriebenen Malinahmen festgesetzt bzw. empfohlen:

4.5.1 VermeidungsmaRnahmen

Durch die vorgesehene Versickerung des Oberflachenwasser in den
Uberwiegenden Teil des Baugebietes kénnen gréere Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung vermieden werden.

Die im Wesien, Siidosten und Nordosten des Baugebietes festgesetzten
Pflanzflachen von 5 m Breite vermeiden zusammen mit der Durchgriinung
negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

id Sicherung des anfailenden Oberbodens

Der Oberboden ist als Grundlage natiirlicher Vegetation zu erhalten. Beim Abtrag
des Oberbodens ist darauf zu achten, dass seine natirliche Fruchtbarkeit
erhalten bleibt. Die Bearbeitbarkeitsgrenze (halbfeste Konsistenz, Ic > 100) ist
nach DIN 18 915 zu beachten.

Bei Baubeginn ist der Oberboden von allen Bau- und Betriebsflachen abzutragen
und an geeigneter Stelle in den Baustellenbereichen in Mieten aukzusetzen.
Vor Einbau des Oberbodens sind verfestigte Bereiche aufzureillen, so dass die
Verzahnung der Béden gewahrieistet ist. Nachtrégliche Bodenverdichtungen sind
zu vermeiden. Unmittelbar nach Feritigstellung der BaumaRnahmen ist der
Oberboden anzudecken und die Ansaat bzw. Bepflanzung vorzunehmen.

4.5.2 AusgleichsmaRnahmen (Baumpflanzungen)

Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Zur orts- und landschaftsbildgerechten Neugestaltung des Eingriffsraumes ist auf
den privaten Baugrundsticken je Grundstlick auf der strallenzugewandten Seite
ein hochstédmmiger Laubbaum oder Obstbaum der nachfolgend genannten stand-
ortheimischen Arten anzupflanzen:
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Laubbidume

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Quercus robur (Stieleiche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Obstbdume:

Apfel, Birmne, Kirsche, Pflaume, Walnuss

Die Pflanzung der Laubb&ume sollte als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
mindestens 14 - 16 cm Stammumfang erfolgen. Die Obstb&ume sind ebenfalls als
Hochstdmme anzupflanzen, damit sie die gewiinschten Funktionen fiir das
Landschafishild bernehmen kdnnen.

Diese Baumpflanzungen bewirken eine optische Aufwertung des Strallenraumes
sowie dsthetische Positivwirkungen durch Gliederungsfunktionen. Darliber hinaus
besitzen sie folgende Funktion flir den Naturhaushalt:

- Funktion als Leitlinie flir die Ausbreitung von Pflanzen- und

- Tierarten aus dem Umland in das Industriegebiet

- Funktion als Ansitz- und Singwarte fiir Vogel

- Lebensraum fiir zahlrsiche holzbewohnende Insektenarten

- Brut- und Entwicklungsstétte fiir zahlreiche Vogelarten,
inshesondere Hohlenbriter

- Verbesserung der Luftqualitdt durch Staubfilterung,
Sausrstoffproduktion etc.

- Kleinklimaverbesserung durch Schattenwirkung, Erhéhung
der Luftfeuchtigksit, Minderung der néchtlichen Temperaturen etc.

Baumpflanzungen im StraBenseitenraum

Zur Gestaltung des StraRenraumes und zur orts- und landschaftsbildgerechten
Neugestaltung des Eingriffsraumes sind im StralRenseitenraum der Planstraiie B
und des Wohnweges 1 im Abstand von ca. 20 m zueinander hochstdmmige
Laubb&ume sinheimischer Arten anzupflanzen.

Far die Laubbaumpflanzungen ist nach Moglichkeit einheitlich fiir das Baugebiet
eine der nachfolgend genannten Arten zu verwenden:

Acer campestre (Feld-Ahom)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Die Pflanzung soll als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit mindestens 14- 16 cm
Stammumfang erfolgen.
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4.5.3 Anlage einer Randbepflanzung auf privaten Flichen

Die im westlichen, siidlichen und &stlichen Bereich des Plangebistes
festgesetzten Pflanzfldchen sind mit Landschaftsgehélzpflanzungen zu
versehen und dauerhaft zu erhalten.

Zum Schutz der parallel zur Hajener StraRe verlaufenden Erdkabel sind in den
mit Leitungsrechten zu belastenden Bereichen keine tiefwurzeinden Pflanzen
zulassig. Die Bepflanzungen sind in diesem Bereich mit dem Leitungstréger
{E.ON Westfalen Weser) abzustimmen.

- Verwendung von 95 % Strauchern, sowie 5 % Baumen |. und Il. Ordnung

Baume |. Ordnung:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn})
Betula pendula (Birke)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Quercus robur (Stiel-Eichs)

Baume il. Ordnung:
Acer campesire
Alnus glutinosa

(Feld-Ahomn)
{Schwarze Erle)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Straucher:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Lonicera xylosteumn (Gew. Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra

(Schwarzer Holunder)

Pflanzqualitat: Bdaume als Heister, 2 xv, 200-250 ¢m hoch
Straucher 60/ 100 cm hoch
Pflanzverband: 1,50mx 1,50 m

Durch diese Bepflanzung kommt es zu einer deutlichen Aufwertung der
Flache. Sie bildet die zukinftige Ortsrandeingriinung und bietet besonders der
heimischen Fauna einen Lebensraum.
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4.5.4 Zusammenfassende Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Ziel der erlauterten landschaftspflegerischen MaRnahmen ist die 8kologisch-
funktionale Kompensation der dargestellten Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes:

Erforderliche AusgleichsmaBnahmen (vgl. Kapitel 7):
0,12 ha flir Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
{gleichzeitige Kompensation von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Wasser
und Klima/Luft)

Gegeniiberstellung:

0,14 ha (Ausgleichsflache: Pflanzgebot) - 0,12 ha (errechneter
Ausgleichsflachenbedarf) = 0,02 ha (Kompensationsplus)

4.6 Verkehrsflachen

Die innere Erschliefung des Plangebietes erfolgt liber die Planstrale ,A“. Die
Verkehrsflache soll verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Dabei soll das Mischprinzip
realisiert werden, d. h. auf den Bau eines separaten Gehweges mit Hochbord kann
aufgrund des relativ geringen zu erwartenden Verkehrsaufkommens verzichtet werden.
Zur optischen Gliederung des Verkehrsraumes ist jedoch die Absetzung eines
hoéhengleichen und Gberfahrbaren Gehwegbereiches vorgesehen. Dieses kann durch
Farb- und/oder Materialwechsel realisiert werden. Der Regeiquerschnitt geht aus der
unten stehenden Darstellung hervor.

Am norddstlichen Ende der Planstrale ,A“ ist eine Wendeanlage fiir LKW mit einem
Wendekreisradius von @ m vorgesehen.

Offentliche Parkplétze fiir Besucher und Lieferanten sind im Zuge der ErschlieRungs-
planung innerhalb der ausgewiesenen Versickerungsmulde anzuordnen, die hierfir
entsprechend baulich unterbrochen werden darf (siehe textliche Festsetzungen). Auf die
zeichnerische Festsetzung der Parkplatzflachen wurde jedoch aus Griinden der
Flexibilitat verzichiet.
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Skizze des StraBenquerschnittes — Pianstrafie A“

4 8 Gestalterische Festsetzungen

Die im Rahmen der Ortlichen Bauvorschriften erlassenen Festsetzungen sollen eine
stddtebaulich geordnete und ortsbildgerechte Eingliederung der Neubauten in die
vorhandene Struktur sowie in das Landschaftsbild unterstitzen und diesbezlgliche
Fehlentwicklungen vermeiden. Die Festsetzungen beschrénken sich jedoch auf die stark
ortsbildprdgenden Dicher der Hauptgebaude.

Die Dachnsigungen der Hauptbaukorper sind auf 28° bis 48° begrenzt. Die
Farbgebungen der Dicher sollen sich innerhalb der Farbreihen ,Rot* und ,Rot-Braun®
bewegen. Dachaufbauten sind nur in optisch veriretbaren Grenzen zuléssig.

Die vorstehenden Festsetzungen sollen dorfuntypische Dachformen und Dachfarben
ausschlieen. Sie sind jedoch bewusst weit gestreckt, um den Bauherren noch
ausreichende Gestaltungsspielrdume zu belassen.
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5. VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie der Anschiuss an
das Fernmeldenetz werden durch Erweiterung der in der Hajener StraRe bestehenden
Aniagen sichergestellt.

Versorgungstrager sind:

- E.ON {Gas, Elekirizitat)

- Gemeinde Emmerthal (Wasser)

- Deutsche Post AG - Bereich Telekom -

Die Anforderungen an den Brandschutz, sind mit dem Brandschutzbeauftragten beim
Landkreis Hameln-Pyrmont sowie mit Vertretern der értlichen Feuerwehr abzustimmen.

Das im Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser wird insgesamt vor Ort zur
Versickerung gebracht (siehe hierzu Erlduterungen unter Kapiel 4.4).

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt tiber entsprechende Kanalnetz-
Erweiterungen. Ein Anschiuss an das Bestandssystem kaum dabei in der Hajener Stralle
erfolgen. Das anfallende Schmutzwasser wird der Kldranlage der Gemeinde Emmerthal zu
geflhrt.

6. VEREINBARKEIT MIT BENACHBARTER NUTZUNG, IMMISSIONEN, ALTAB-
LAGERUNGEN

Die geplanten Nutzungen des Bsbauungsplanes lassen liber ein zumutbares MaR hinausge-
hende stérende Auswirkungen auf die angrenzendsn Gebiete nicht erkennen. Das zusétzlich
zu erwartende Verkehrsauftkommen kann problemlos Gber die Hajener Stralte abgewickelt
werden.

Auch aus den benachbarten Gebieten sind keine unzumutbaren Immissionsstorungen fiir das
Plangebist erkennbar.

Altlasten / Altablagerungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht
vorhanden.

7. UMWELTSCHUTZENDE BELANGE

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeit (UVPG),
beide zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. IS: 1950), kann
fir bauplanungsrechtliche Vorhaben die Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertriglichkeitspriifung {(UVP) bestehen. Hierzu istin der Anlage 1 zum UVPG eine
Liste UVP-pflichtiger Vorhaben enthalten. Da der B-Plan ,Beim Hiligenstock® den fir
Stadiebauprojekte angegebenen Grélenwert von 100.000 m? Grundflache nicht erreicht, ist
im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung auch keine UVP durchzuflihren.
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7.1 Gegenwartiger Zustand

Naturrdumiiche Gliederung

Das Untersuchungsgebiet gehért zur naturrdumlichen Region ,Weser- und
Leinebergland”. Die naturrdumliche Haupteinheit ist das Engtal von
Bodenwerder.

In der betroffenen Untereinheit ,Kirchohsener Talung® treten die hier das
Wesertal begleitenden Keuper- und Muschelkalkhdhen dichter an das Tal
heran und bedingen eine allmahliche, nach Siden zunehmende Verengung
des Tals.

Boden
Der Boden des Untersuchungsgebietes wird aus Auenlehmen gebildet. Dieser
zeichnet sich durch ein hohes landwirtschaftliches Ertragspotenzial aus.

Wasser

- Oberflachenwasser
Im Untersuchungsgebiet befindet sich kein Oberflichengewésser.

- Grundwasser
Im grélten Teil des Untersuchungsgebietes kann von einer mittleren
Grundwasserneubildungsrate von 201 — 300 mm/a ausgegangen werden.
Das Untersuchungsgebiet liegt aullerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes der Weser.

Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet liegtim Klimabereich ,Nord-West-Deutschland® und
ist durch den Einfluss maritimer Luftmassen gekennzeichnet. Die mittlere
wirkliche Lufitemperatur im Jahr betrdgt 8 - 9 °C, die mittlere
Niederschlagsmenge liegt bei 750 — 800 mm/m? (LRP LK Hameln-Pyrmont).
Kleinklimatisch kommt dem Untersuchungsgebiet eine Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiet fiir das angrenzende Wohngebiet zu.

Arten- und Lebensgemeinschaiten

Das Unersuchungsgebiet wird von einer Ackerfliche gebildet. Diese
Ackerflache ist ein Teilbereich einer ausgedehnten, ungegliederien Ackerflur.
Nennenswerte Randbiotope sind nicht befroffen. Insgesamt sind im
Untersuchungsgebiet keine seltenen Tier und Pflanzenarten zu erwarten.

Landschafisbild

Das Landschaftsbild wird geprigt durch die ausgedehnte Ackerflur und die
fehlende Ortsrandeingriinung.

Wenig Reliefenergie sowie insgesamt wenige Gehdlze in der freien
Landschaft fihren zu einem (berwiegend eintdnigen, aber gegenlber
raumwirksamen Eingriffen eher empfindlichen Gebiet.
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Kultur- und sonstige Sachgtter
Kultur- und sonstige Sachgiiter sind vom Eingriff nicht betroffen.

7.2 EINGRIFFSBEURTEILUNG UND ERMITTLUNG ERFORDERLICHER
KOMPENSATIONSMASSNAHMEN (KONFLIKTANALYSE)

Rechtliche Rahmenbedingungen und Vorgehensweise

Im Untersuchungsgebiet soll ein Allgemeines Wohngebiet erschlossen werden. In dem
hierzu aufzustellenden Bebauungsplan werden die baulichen Festsetzungen fiir das ge-
plante Gebiet getroffen.

Mit der Entscheidung fiir einen Bebauungsplan wird auch Uber die Eingriffsintensitét und
die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafitsbildes
entschieden. Aus diesem Grund miissen die zu erwartenden Beeintrachtigungen bereits
zu diesem Zeitpunkt dargestellt werden, um im Abwéagungsprozess mit berlicksichtigt
werden zu kdnnen ( § 8a - c BNatSchG).

Lurch das geplante Vorhaben werden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaitsbild ver-
ursacht. Gemaf der Eingriffsregelung sind Eingriffe zu vermeiden bzw. in ihrer Intensitat
zu vermindern (§ 8 (2) BNatSchG und § 8 NNatG). Fiir nicht vermeidbare Eingriffe sind
Ausgleichsmafinahmen durchzufiihren die in der Lage sind, die hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild zu kompensieren (§ 8 (4)
BNatSchG und § 9 NNatG).

Nach Prifung der Zuldssigkeit eines nicht vermeidbaren und nicht ausgleichbaren Ein-
griffs sind Ersatzmalinahmen zu suchen die in der Lage sind, die verlorengehenden
Funktionen und Werte zu ersetzen (§ 11, 12 NNatG).

Zunéchst werden auf den folgenden Seiten die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur
und Landschaft dargestellt.

Auswirkungen des Eingriffs auf Natur und Landschaft
Das geplante Vorhaben hat eine Reihe negativer Auswirkungen auf die Umwelt. m Hin-
blick auf die Beurteilung des Eingriffs ist zu unterscheiden zwischen

- baubedingten

- anlagebedingten und

- betriebsbedingten Auswirkungen.

Baubedingte Auswirkungen

Unter "baubedingten” Wirkungen werden Wirkungen verstanden, die wihrend der Bau-
ausfihrung auftreten. '

Die baubedingten Wirkungen sind im wesentlichen:
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- mechanische Beschidigungen, Bodenverdichtung und Erschiliterungen
durch den Baustellenverkehr

- Lérm- und Schadstoffemissionen

- zusétzlicher Baustellenverkehr auf Zubringerstrafien

- zeitweilige inanspruchnahme von angrenzenden Flachen fir Bau-
stelleneinrichtungen, Lagerplatze (Baumaschinen und Boden-
material), Bauwege usw.

Nach Abschluss der Bauarbeiten tritt wisder eine Beruhigung ein, so dass diese Auswir-
kungen als nur voriibergehend anzusehen sind und sich die baubedingt beeintrachtigten
Bereiche wieder regenerieren kdnnen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Unter "anlagebedingten” Auswirkungen werden Beeintréachtigungen verstanden, die
durch die Errichtung von Gebduden und Anlagen und der infrastrukiurellen Einrichtungen
(Straen, Ver- und Entsorgung etc.) verursacht werden. Die Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschafisbild werden nachfdgend beschrieben.

Oberfldchenversiegelung

Als gravierendste anlagebedingte Beeintrichtigung ist die Versiegelung bzw. die Uber-
bauung der Flache anzusehen. Die versiegelten Flachen stehen dem Naturhaushalt
dauerhaft nicht mehr zur Verfligung.

Oberflichenversiegelungen haben insbesondere folgende negative Bedeutung fiir den

Naturhaushalt und das Landschaftsbild:

- Verlust der Filier- und Pufferfahigkeit des Bodens,

- Unterbindung der Wasseraufnahme und -speicherung
(Reduzierung der fiir die Grundwasserneubildung zur Verfligung
stehenden Fidche),

- schnelleres Abfiihren des Niederschlags in Gewédsser und Kanalisation,

- Reduzierung der Grundwasserneubildung,

- Beeintrachtigung der Wuchsbedingungen benachbarter Vegettionsbestande,

- Beeintrachtigung der im Boden lebenden Organismen,

- Verénderung des ortlichen Klimas durch Reduzierung der Verdunstung
und damit der Luftfeuchte sowie

- Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch die Zunashme
technischer Elemente in der bisherigen Kulturlandschaft.

Sowohl die Errichtung von Baukérpern als auch von Stralten- und Hofbefestigungen mit
wasserundurchlassigen Materialien wie Asphalt oder Beton bewirkt eine vollstandige,
100%ige Oberflachenversiegelung mit den o.g. negativen Auswirkungen auf Boden,
Wasserhaushalt, Klima, Flora, Fauna und Landschaftsbild.
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Unter Zugrundelegung der im B-Plan vorgesehenen Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,3
(zzgl. maximal 25%iger Uberschreitung = 0,375) ergibt sich filr den Geltungsbereich
einschliefslich ErschlieBung (Stralenbau) eine maximal mogliche Oberflachen-
versiegelung von 0,4 ha.

Betriebshedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingten Auswirkungen der geplanten Bebauung lassen sich vorab noch
nicht genau quantifizieren oder qualifizieren, da sie stark von den individuellen Verhal-
tensmustern der zukiinftigen Nutzung abh&ngig sind. Von folgenden Auswirkungen ist mit
hoher Wahrscheinlichkeit auszugehen:

- Ziel- und Quellverkehr werden im Gebiet zu einer Belastung der an die Strallen
grenzenden Flachen mit festen, fliissigen oder gasformigen Stoffen fihren,
Von herausragender Bedeutung sind hier nebenden Verbrennungsabgasen Ole und
Schmierstoffe, Reifen- und Bremsbelageabrieb, Asphaitabrieb, Streusalz etc.

- Verlarmung angrenzender Raume durch das Befahren der StralRen mit motorisierten
Fahrzeugen.

Ermittlung und Bewertung der Beeintrichtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftshildes

Die Ermittlung des Eingriffsumfanges und die Herleitung notwendiger Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmen erfolgtin Anlehnung an die "Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregs-
lung in der Bauleitplanung" (NLO, 1994).

Zunéchst wird die Betroffenheit der einzelnen Schutzgiiter dargelegt. Anschlief’end wird
die voraussichtliche Beeintrachtigung der einzelnen Schutzgiiter des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes ermiitelt.

Nach Beriicksichiigung konfliktmindernder Vorkehrungen zur Vermeidung bzw. Minimie-
rung von Beeintrachtigungen wird der Umfang erforderlicher Ausgleichsmafinahmen fest-
gelegt.

Die Berechnung stelit lediglich ein Hilfsmittel dar, um den notwendigen Gesamtumfang zu
begriinden. Wichtig ist jedoch, dass der Eingriff 6kologisch-funktional ausgeglichen ist.

Betroffene Schutzgiiter/Funktionen und Werte
1 Arten und Lebensgemeinschaften:

Von dem Eingriff ist ausschlielilich eine intensiv genutzte Ackerfliche betroffen. Die
Ackerfiiche ist grolflachig, ohne Gliederung und ohne nennenswerie Saumbiotope.
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Biotope von geringer Bedeutung (Wertstufe 3):

A (Acker): 0.92 ha
Gesamt: 0,92 ha

J Boden: 0,92 ha stark Uberpragter Naturboden (Weristufe 2)

Lt Wasser (Grundwasser}):
0,92 ha beeintrachtigte Grundwassersituation (Wertstufe 2)

2 Luft: 0,92 ha wenig beeintrachtigte Bereiche (Wertstufe 2)

(I Landschaftsbild:
0,92 ha beeintréchiigte Landschaftsbildbereiche (Wertstufe 2)

Voraussichtliche Beeintrichtigungen der Schutzgiiter

1 Arten und Lebensgemeinschaften
Durch das geplante Vorhaben kommt es durch die beschriebenen bau-, anlage- und be-
friebsbedingten Beeintrachtigungen zu einer Beseitigung und einer Veranderung von Ve-

getation.

Die Inanspruchnahme der Biotope der Wertstufe 3 stellt keine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzpotentials ,Arten und Lebensgemeinschaften® dar, da es zu keiner Ver-
anderung der Wertstufe kommt. Die Flichen werden sowohl vorher als auch nachher der
Wertstufe 3 zugeordnet.

X Boden
Die Versiegelung bislang unversiegelter Bodenoberfliche, stellt eine erhebliche
Beeintriachtigung dar, die zur Herabsstzung der Wertstufe flhrt.

- 0,92 ha stark Uberpragter Naturboden

Versiegelung:
GRZ:0,3
8.028 m*x 0,375 = 3.011m?
{GRZ: 0,3 + 25 % zuséatzlich
mogliche maximale Versiegelung)
+ 991 m? Stralke & Wege, sic.
4.002 m?

Zusammen: 0,4 ha maximal
maogliche Versiegelung
(Wertstufe 2 — Wertstufe 3)
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L1 Wasser

Die geplante Bebauung wird in Form lockerer Einzelhausbebauung durchgefiihrt. Das
anfallende Niederschiagswasser wird komplett in Versickerungsmulden versickert. Das
Gebiet wird sowohl vorher als auch nach dem Engriff der Wertstufe 2 zugeordnet.

0 Luft

Auch hinsichtlich des Schutzgutes Luft stellt die Versiegelung von Oberflichen eine
Besintr&chtigung dar. Daneben wird das Mikroklima des Standortes durch die Bebauung
negativ beeinflusst. Fiir den bebauten Bereich bedeutet dies nach NLO (1994) jedoch
keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft, weil durch die vorgesehene
lockere Bebauung mit Durchgriinung und ohne grofflachig versiegelte Bereiche eine
Wertstufenanderung nicht verursacht wird.

id Landschaftsbild ‘

Hinsichtlich des Landschaftsbhildes sind 0,92 ha beeintrachtigte Landschaftsbildbersiche
(Wertstufe 2) betroffen. Durch die vorgesehene jockere Bebauung (liberwiegend
Einzelhduser) und geplante Durchgrinung mit standortheimischen Arten sowie die
geplante Ortsrandeingriinung im Sliden und Osten, kann das Gebiet auch nach
Realisierung des Baugebietes der Wertstufe 2 zugeordnet werden.

Umfang erforderlicher KompensationsmaShahmen

1 Bedarf
Schuizgut Boden: 0,4 hax 0,3 = 0.12 ha

0 geplante KompensationsmalRnahmen im Gebiet
Pflanzstreifen (vorher A (WS3), jetzt WS2): 0,14 ha

LI Gegeniiberstellung
0,14 ha (Ausgleich)— 0,12 ha (Eingriff) = 0,02 {Kompensationsiiberschuss)

Der Ausgleich fUr den Eingriff kann also innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes
erreicht werden.

Die durchzuflihrenden MaRnahmen sind bereits ausflihrlich im Kapitel 4.5 beschrieben.
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8. STADTEBAULICHE WERTE

8.1 Flachenbilanz

Bruttobauflache:; 9.666,00 m*| =0,967 ha|=100,0%
Nettobauland: 8.028,00 m*! =0,803ha| =81,1%
davon Pflanzstreifen: 1.400,00 m?

Offentliche Verkehrsflachen| 1.528,00m?| =0,153ha| =15,8%
davon

Plansiralle ,A“: 988,00 m2

Fulk- / Radwege: 45,00 m?

Hajener Strale: 495,00 m?

Offentliche Griinflachen: 110,00 m*| =0,011ha| =11%
(Versickerungsmulde, ohne

Parkplatze und

Grundstickszufahrten)

Durch die Gebietsausweisungen des Bebauungsplanes werden rd. 0,92 ha
Ackerland in Anspruch genommen.

8.2 BesiedlungsgréRen

Wohngrundstiicke (G): ca. 13 | Ein-/Zweifamilienhaus-
grundstiicke

Wohngebdude (WG): 13

Wohneinheiten (WE):

1-2 geschoss. Bebauung (1,3 WE/WGY): 17

Einwohner (3,0 E/WE) 51
Nettowohndichte (E/ha): 63
Bruttowohndichte (E/ha): 53
Grundstlcksgréten: von ca. 454 m? bis ca. 881 m?

im Mittel: 817 m?

9. DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

9.1 Bodenordnende MalRnahmen

Eine Neuordnung der Flurstiicke (Bildung von Baugrundstiicken) ist durch privairechtliche
Vereinbarungen vorgesehen. Sollten hierbei keine befriedigenden Losungen erzielt
werden, so stellt der Bebauungsplan die Grundlage fir die notwendigen bodenordnenden
Mallnahmen im Sinne des Baugesetzbuches (Erstes Kapitel, Vierter Teil —
Bodenordnung) dar.
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9.2 Kosten, Finanzierung

Es faillen keine durch den kemmunalen Haushalt zu tragenden ErschlieRungskosten an,
da die Erschlieung gemaR § 124Baugesetzbuch (BauGB) an einen Erschliellungstrager
Ubertragen wird.

Die Kosten fiir Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie fur das Telekomnetz werden
direkt von den jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.

9.3 Alsbald zu treffende MaRnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen folgende Mallnahmen alsbald getroffen
werden;

- Kanalbaumafbnahmen

- Herstellung der Versickerungsmulden

- Herstellung der Baustralen

10. VERFAHRENSABLAUF / ABWAGUNGSVORGANG

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde am 29.03.2004 im Rathaus der
Gemeinde Emmerthal durchgeflihrt. Es sind jedoch keine Blirger erschienen.

Die Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange gem. §4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom
18.03.2004 (Frist 23.04.2004). Die Auslegung geman § 3 (2) BauGB wurde vom 03.05.2004 bis
zum 04.06.2004 durchgefihrt.

Die eingegangenen Anregungen und deren Behandlung gehen aus dem Anhang 1 hervor.

11. HINWEISE

Die Bezirksregierung Hannover gibt folgende Hinweise:
In dem in der Planung ausgewiesenen Gebiet ist mit dem Auftreten archéologischer
Bodenfunde zu rechnen.
Gemal §13 NDSchG wird dem Trager der MalRnhahme deshalb zur Auflage gemacht,
den Beginn der Erdarbeiten mindestens zwei Wochen vorher anzuzeigen.
Die Anzeige hat an die Bezirksregierung Hannover — Dezemnat 406 (Denkmalpflege),
Postfach 203, 30002 Hannover, zu erfolgen, damit eine Beobachtung der Erdarbeiten
und ggf. eine unverziigliche Bergung dabei entdeckter archiologischer Funde
durchgefiinrt werden kann.
Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den Oberbodenabtrag in den Strallentrassen sowie
den Kanalbau. In Bereichen, in denen archéologische Bodendenkmale auftreten, hat der
Oberbodenabtrag mit einem Hydraulikbagger mit Grabschaufel zu erfolgen.
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Hinweise;

Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem
Bufigeld geahndet werden. Auf die einschldgigen Bestimmungen des § 35 NDSchG,
insbesondere die Absatze 2 und 4 wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.

Sollten im Planungsgebiet Bodendenkmale auftreten, wird die Bezirksregierung den Tréger
der Mafinahme informieren, damit eine zilgige Bergung auftretender archdologischer
Objekte organisiert und durchgefiihrt werden kann.

Die E.ON Westfalen Weser AG weist auf folgendes hin:
Der Bereich ist auf Versorgungsanlagen der E.ON Westfalen Weser AG und
betriebsgefiihrter Unternehmen gepriift.

ihr Ansprechpartner ist die Betriebstelle:
Bodenwerder, Am Milhlentor 6,
31619 Bodenwerder, Tel.: 05533/ 9708-0

Im Geltungsbereich befinden sich folgende Versorgungsanlagen:
- Mittelspannungskabel / Niederspannungskabel

Wir bitten diese Anlage(n) in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Bei der Bauausfiihrung beriicksichtigen Sie nachfolgende Sachverhalte:

1. Erdarbeiten in N&he der vorgenannten Versorgungseinrichtung(en) missen unserer
Betriebstelle mindesten 8 Tage vorher mitgeteilt werden. Anhand der von uns bei der
Anzeige der Baumafnahmen ausgehandigien Bestandspldne besteht die Pflicht der
bauvausfihrenden Firma, die genaue Tiefe und Lage der Versorgungseinrichtungen
durch Querschlage, Suchschlitze oder &hnliches festzustellen. Um Schiden an den
Unterirdischen Versorgungsein-richtungen zu vermeiden, diirfen Arbeiten in deren
Nahe nur von Hand mit geeigneten Geraten erfolgen. Eine Beschadigung unserer
Anlagen ist auszuschliellen.

2. Aus Sicherheitsgriinden ist vor Beginn des Bauvorhabens eine drtliche Einweisung in
die genaue Lage der unterirdischen Verscrgungseinrichtungen erforderlich.

3. Soliten Anderungen an unseren Versorgungs-sinrichtungen erforderlich sein, ist ein
Ortstermin mit unserer Betriebstelle erforderlich. Bitte stimmen Sie rechtzeitig einen
Termin ab, da zur Durch-fihrung von Leitungsénderungsarbeiten eine angemessene
Vorbereitungszeit erforderlich ist. In diesem Fall sind die Kostentragungspflichten zu
kiaren.

4. Der Schuizstreifen darf auf Grund der Bestimmungen (VDE, DVGW in der jeweils

 gliltigen Fassung) nicht Gberbaut und mit Tiefwurzlern iiberpflanzt werden. Eventuell
geplante An-pflanzungen sind in der N&he unserer Leitungen aullerhalb des
Schutzsteifens unter Beachtung des DVGW-Arbeitsbiattes GW 125 vorzunehmen.
Sollien danach Schutzmalnahmen unserer Leitungen erforderlich sein, so sind diese
mif uns abzustimmen.

4. Die Stromversorgung des ausgewiesenen Be-reichs ist durch die Erweiterung des
Ortsneizes gewahrleistet

B-Pian Nr. 68 ,Beim Hiligenstock®, Gemeinde Emmerthal, OT. Latferde
Begriindung
7279085 doc
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Der Landkreis Hameln-Pyrmont gibt folgende Hinweise:

a)

b)

d)

Die Loschwasserversorgung kann nur als sichergestellt angesehen werden, wenn
der nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW _Bereitstellung von Léschwasser durch
Offentliche Trinkwasserversorgung” erforderliche Loschwasserbedarf flr den
Grundschutz (48 cbm/h) vorhanden ist,

die vorgenannten Léschwassermengen fiir eine Ldschzeit von 2 Stunden zur
Verflugung steht,

ausreichende Entnahmemadoglichksiten vorgesehen werden; Abstéande der Hydranten
max. 120 m.

bei Sicherstellung aus dem Versorgungsnetz der Netzdruck wéahrend der Entnahme
nicht unter 1,5 bar (erfordericher Kraftspritzeingangsdruck) abfallt.

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist noch nachzuweisen.

Die Breite der Planstralle sowie die Kurverradien und der Wendehammer sind gem. §
2 DVNBauO zu bemessen (Fahrbahnbreite mind. 3,0 m, Kurvenradius und
Wenderadius mind. 10,50 m).

Der Rat der Gemeinde Emmerthal hat diese Begriindung in seiner Sitzung am 20.09.2004
gebilligt.

Emmerthal, den 30.09.2004.

Siegel

gez. Feldmann
Blrgermeister

B-Plan Nr. 68 ,Beim Hiligensfock®, Gemeinde Emmerthal, OT. Latferde
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_BAUL_EITPLANUNG DER GEMEINDE EMMERTHAL

Anhang 1a
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Beim Hiligenstock®
mit ortlichen Bauvorschriften
OT. Latferde
Aufstellung Uber die vorgebrachten Anregungen und Abwagung
Frithzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB am 29.03.2004 (keine Anregungen)
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1)BauGB mit Schreiben vom 18.03.2004 (Frist: 23.04.2004)
Lfd. Nr. Name Datum | Anregungen Abwiégung / Beschluss
1 Bezirksregierung Hannover | 20.04.2004 ,2U dem Entwurf des 0.g. Plans nehme ich aus Sicht Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Dezernat 204 Stadtebau der archdologischen Denkmalpflege wie folgt Stellung: Sie sind in die Begriindung aufzunehmen und bei

der Realisierung des Plangebietes zu

In dem in der Planung ausgewiesenen Gebiet ist mit berlicksichtigen.

dem Auftreten archaologischer Bodenfunde zu

rechnen.

GemaR §13 NDSchG wird dem Trager der Mallnahme
deshalb zur Auflage gemacht, den Beginn der
Erdarbeiten mindestens zwei Wochen vorher
anzuzeigen.

Die Anzeige hat an die Bezirksregierung Hannover —
Dezemnat 406 (Denkmalpflege)-, Postfach 203, 30002
Hannover, zu erfolgen, damit eine Beobachtung der
Erdarbeiten und ggf. eine unverziigliche Bergung
dabei entdeckter archaclogischer Funde durchgefiihrt
werden kann.

Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den
Oberbodenabtrag in den Strallentrassen sowie den
Kanalbau. In Bereichen, in denen archaologische
Bodendenkmale auftreten, hat der Oberbodenabtrag
mit einem Hydraulikbagger mit Grabschaufel zu
erfolgen.

7279-069.doc
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Lfd. Nr.

Name

Datum

Anregungen

Abwigung ! Beschluss

E.ON Westfalen Weser AG

06.04.2004

Hinweise:

Die Unterlassung der Anzeige stellf eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Bufigeld
geahndet werden. Auf die einschlagigen
Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die
Absatze 2 und 4 wird deshalb ausdricklich
hingewiesen.

Sollten im Planungsgebiet Bodendenkmale auftreten,
wird die Bezirksregierung den Tréger der Mainahme
informieren, damit eine zligige Bergung auftretender
archéologischer Objekte organisiert und durchgefiihrt
werden karin.*

.Ihren Bebauungsplan haben wir bearbeitet, und es
bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Beachten Sie
jedoch die Hinweise zu den im Text angesprochenen
Kostentragungspflichten.

Der Bereich ist auf Versorgungsanlagen der E.ON
Westfalen Weser AG und befriebsgefilhrter
Unternehmen gepriift.

lhr Ansprechpartner ist die Betriebstelle;
Bodenwerder, Am Mihlentor 6,
31619 Bodenwerder, Tel.; 05533/ 9708-0

Im Geltungsbereich befinden sich folgende
Versorgungsaniagen:
- Mittelspannungskabel / Niederspannungskabel

Wir bitten diese Antage(n} in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Die Hinweise werden in die Begriindung
aufgenommen. Sie sind im Rahmen der
Baumalnahmen zu berlicksichtigen.

Die Anregung hinsichtlich der vorhandenen
Erdkabel wird beriicksichtigt. Dieses sowie eine
entsprechende Flache fiir Leitungsrechte wird im
Bebauungsplan dargestelit. In diesem Bereich ist
die Bepflanzung mit der E.ON Westfalen Weser AG
abzustimmen.
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Lfd. Nr.

Name

Datum

Anregungen

Abwagung / Beschluss

Bei der Bauausfithrung beriicksichtigen Sie
nachfelgende Sachverhalte:

1.

Erdarbeiten in Nahe der vorgenannten
Versorgungseinrichtung(en} missen unserer
Betriebstelle mindesten 8 Tage vorher mitgeteilt
werden. Anhand der von uns bei der Anzeige der
BaumaBnahmen ausgehandigten Bestandsplane
besteht die Pflicht der bauausfihrenden Firma, die
genaue Tiefe und Lage der
Versorgungseinrichtungen durch Querschlage,
Suchschlitze oder ahnliches festzustellen. Um
Schéaden an den Unterirdischen Versorgungsein-
richtungen zu vermeiden, dirfen Arbeiten in deren
N&he nur von Hand mit geeigneten Geraten
erfolgen. Eine Beschadigung unserer Anlagen ist
auszuschliefien.

Aus Sicherheitsgriinden ist vor Beginn des Bauvor-
habens eine ortliche Einweisung in die genaue
Lage der unterirdischen Versorgungseinrichtungen
erforderlich,

Sollten Anderungen an unseren Versorgungs-
einrichtungen erforderiich sein, ist ein Ortstermin
mit unserer Betriebstelle erforderlich. Bitte stimmen
Sie rechtzeitig einen Termin ab, da zur Durch-
filhrung von Leitungsanderungsarbeiten eine
angemessene Yorbereitungszeit erforderlich ist, In
diesem Fall sind die Kostentragungspflichten zu
kléren.

Der Schutzstreifen darf auf Grund der Bestim-
mungen (VDE, DYGW in der jeweils gliltigen
Fassung) nicht tiberbaut und mit Tiefwurzlem
uberpflanzt werden. Eventuell geplante An-
pflanzungen sind in der Nahe unserer Leitungen
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Lfd. Nr.

Name

Datum

Anregungen

Abwagung / Beschluss

Landkreis Hameln-Pyrmont,
Fachdienst 52, Bauaufsicht

22.04.2004

auBerhalb des Schutzsteifens unter Beachtung des
DVGW-Arbeitsblattes GW 125 vorzunehmen.
Soliten danach Schutzmafhahmen unserer
Leitungen erforderlich sein, so sind diese mit uns
abzustimmen.

5. Die Stromversorgung des ausgewiesenen Be-

reichs ist durch die Erweiterung des Ortsnetzes
gewahrleistet.”

Zu dem o.a. Bebauungsplan nehme ich wie folgt Stellung:

Verkehrliche Belange / Jugendarbeit

3.1 Auf einen Spielplatz im Plangebiet kann verzichtet

3.2

werden, sofern der nordlich des Gebietes liegende alte
Spielplatz den Anforderungen des Nieders. Spielplatz-
gesetztes entspricht und dieser sich in einem den
heutigen Anforderungen entsprechenden Zustand
befindet.

Der vorhandene Gehweg (Hochbord) im Verlauf der
Hajener Stralte befindet sich an der Westseite der
Stralle, mit der Folge, dass Fulganger einschi.
Schulkinder die Hajener Strafle im unmittelbaren
Ortseingangsbereich queren miissen. Aus verkehr-
licher Sicht wird deshalb hier gefordert ,eine
Querungshilfe auf der Hajener Strafle einzubauen.

zu 3.1 Wie in der Begriindung ( Seite 7) dargelegt,

befindet sich der vorhandene Spielplatz ca. 250 m
nérdlich des Plangebietes. Das Plangebiet kann
somit gemah § 2 (2) NSpPG diesem Spielplatz
zugeordnet werden { Wegeentfernung bis 400 m ).
Die Ausstattung des Spielplatzes ist im Zuge der
Realisierung des Bebauungsplanes zu {iberpriifen
und gegebenenfalls nachzubessern,

Weiterer Handlungsbedarf besteht im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung nicht.

zu 3.2 Die Mdglichkeiten zur sicheren Gestaltung einer

FuBgangerquerung im Bereich der Hajener Stralle
ist im Zuge der Erschliefiungsplanung mit der
Strallenverkehrsbehérde abzustimmen, Denkbar
sind hier unter anderem Markierungen und
hinweisende Beschilderungen um auf die Que-
rungsstelle (insbesondere auch auf Schulkinder)
hinzuweisen. Der Einbau einer Mittelinsel als
Querungshilfe erscheint hier aus Platzgriinden
kaum moglich (westlich: Bebauung, dstlich:

7279-069.doc




Lfd. Nr.

Name

Datum

Anregungen

Abwigung / Beschluss

3.3 Die Erschliefungsstraite mit einer Breite von 5,50 m
wird nicht viele Parkmdglichkeiten fiir den ruhenden
Verkehr zulassen. Ich bitte deshalb schon im Vorfeld
abzustimmen, wo filr den ruhenden Verkehr markierte
Flachen im Stralenraum vorzusehen sind.

Brandschutz
3.4 Die Léschwasserversorgung kann nur als sicher-
gestellt angesehen werden, wenn
a) dernach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
,Bereitstellung von Léschwasser durch dffentliche
Trinkwasserversorgung” erforderliche
Loschwasserbedarf fiir den Grundschutz {48
chm/h) vorhanden ist,
b) die vorgenannten Léschwassermengen fiir eine
LOschzeit von 2 Stunden zur Verfligung steht,
c) ausreichende Entnahmemdglichkeiten vorgesehen
werden; Absténde der Hydranten max. 120 m,
d) bei Sichersteflung aus dem Versorgungsnetz der
Netzdruck wahrend der Entnahme nicht unter 1,5

Gelandebdschung) und auferdem aufgrund des
relativ geringen Yerkehrsaufkommens auch nicht
gerechffertigt. Da es sich bei der Hajener Stralte
um eine Gemeindestralle handelt (ehem. Landes-
strafle 429, jetzt abgestuft) ist das Strallenbauamt
Hameln nicht zu beteiligen. Weiterer Handlungs-
bedarf besteht im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung nicht.

zu 3.3 GemaR Textlicher Festsetzung 1.6.1 ist innerhalb
der festgesetzten Versickerungsmulden auch die
Anlage von insgesamt 4 &ffentlichen Parkplatzen
zulassig. Zusatzlich sind in dem an die Wende-
anlage angrenzenden Bereich der Gffentlichen
Verkehrsflache weitere 2 Parkplatze vorgesehen.
Somit kénnen fiir die insgesamt rund 13 geplanten
Grundstlcke 6 offentliche. Parkplatze bereit gestellt
werden. Diese Anzahl ist als ausreichend
anzusehen.

zu 3.4 Die Hinweise zur Ldschwasserversorgung werden
in die Begriindung aufgenommen. Entsprechende
Nachweise sind im Zuge der ErschlieRungsplanung
zu erbringen .Die Breite der Planstralte ist fir die
Zufahrt von Rettungs- bzw, Feuerwehrfahrzeugen
ausreichend bemessen. Ein Wendehammerradius
von 10,50 m ist nicht etfordertich und auch gem, §2
DVNBauO nicht vorgesehen.
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Efd. Nr.

Name

DatLim

Anregungen

Abwigung / Beschluss

Landwirtschaftskammer
Hannover

Niedersachsischer
Landeshetrieb

fir Wasserwirtschaft und
Kiistenschutz, Hildesheim

23.04.2004

20.04.2004

bar (erforderlicher Kraftspritzeingangsdruck)
abfallt.
Die Sichersteliung der Loschwasserversorgung ist
hoch nachzuweisen.

Die Breite der Planstralle sowie die Kurvenradien und
der Wendehammer sind gem. § 2 DVNBauQ zu
bemessen (Fahrbahnbreite mind. 3,0 m, Kurvenradius
und Wenderadius mind. 10,50 m)."

4. Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 weisen
wir darauf hin, dass nordostlich und siidéstlich Acker-
flachen angrenzen. Das Plangebiet soll hier durch
ginen 5 m breiten Pflanzstreifen abgegrenzt werden.
Bei Bepflanzung sollten die anliegenden Pflanzlisten
beachiet werden.

5.1 ,Die vorliegende Planung ist hinsichtlich der folgenden
von mir zu vertretenden Belange gepr(ift worden.
- Landeseigene Anlagen
-~ Messeinrichtungen
Die genannten Belange werden nicht bertihrt."

5.2 ,Aufgrund der Betrachtung des Wasserhaushaltes
hinsichtlich der vorhandenen Kenntnisse Uber
- (Gewassermenge
- Gewasserqualitat
ergeben sich aus meiner Funktion als

Gewasserkundlicher Landesdienst folgende Hinweise:

Die Bodenversiegelung der letzten Jahre und

zu 4. Die Anregung wird beriicksichtigt. Die Pflanzliste
wird entsprechend angepasst.

zu 5.1 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 5.2 Die Anregung ist beriicksichtigt. Im Bebauungsplan
ist Versickerung des im Plangebietes anfallenden
Niederschlagswassers Planungsrechtlich
festgesetzt.
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Lfd. Nr.

Name

Datum

Anregungen

Abwigung / Beschluss

Jahrzehnte hat zu einet Verscharfung der
Abflusssituation (vermehrte und gréRere Hochwasser)
geflihrt. Deshalb ist die Bodenversiegelung auf das
notwendige Mal zu beschrénken. Fiir die
Oberflachenentwasserung sollten geeignete
Mafinahmen wie z.B. die Versickerung des nicht
verunreinigten Oberflachenwassers, die Sammlung
des Regenwassers zur spateren Nutzung oder
Rickhaltemalnahmen vorgesehen werden.”

7279-069.doc




BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE EMMERTHAL

mit ortlichen Bauvorschriften
OT. Latferde

Aufstellung Uber die vorgebrachten Anregungen

Anlage 1b

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,,Beim Hiligenstock”

Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 03.05.2004 bis 04.06.2004

Lfd. Nr.

Name

Datum

Anregungen

Vorschlag f Stellungnahme Planer

Landkreis Hameln-Pyrmont,
_Fachdienst 52, Bauaufsicht

27.05.2004

Verkehrliche Belange

1.1

Inshesondere wenn unter Pkt. 3.1 auf den in der Nahe des
Sporfplatzes gelegenen Kinderspielplatz verwiesen wird, ist eine
sichere fullaufige Verbindung in den Ort unverzichtbar.

1.2

Die unter 4.6 beschriehene ,beabsichtigte Absetzung eines
héhengleichen und (berfahrbaren Gehwegbereiches zur opti-
schen Gliederung des Verkehrsraums® ist nach den zu § 325
SVO Verkehrsheruhigter Bereich" ergangenen Verwaltungs-
vorschriften nicht unbedingt erforderlich. Hierzu ist ausgefihrt,
Straften, die mit Z. 325 beschildert sind, diirfen von Fuligéngem
zwar in ihrer ganzen Breite genutzt werden; dies bedeutet aber
nicht, dass auch Fahrzeugfihrern ermdglicht werden muss, die
Stralte (iberall zu befahren. Daher kann es im Einzelfall zweck-
méafig sein, Flachen fir Fulganger zu reservieren und dies in
geeigneter Weise (z.B. durch Poller, Bewuchs) von dem befahr-
baren Bereich abzugrenzen.

2ult

Die Méglichkeiten zur sicheren Gestaltung einer Fulgénger-
verbindung in den Crt sind im Zuge der Erschlieungsplanung
mit der Stralenverkehrsbehdrde abzukliren. Ausreichende
gemeindeeigene Flachen stehen hierfiir im Zuge der Hajener
Strafie zur Verfiigung.

Weiterer Handlungsbedarf besteht im Zuge der Bauleitplanung
nicht.

2u1.2;

Die Mdglichkeiten zur Gestaltung des Verkehrsraumes sind im
Zuge der ErschlieBungsplanung mit der Stralenverkehrsbe-
horde abzukléren. Der Bebauungsplan gibt hier keine verbindli-
che Auftellung vor.

Eine ausreichende Anzaht 6ffentlicher Parkplatze ist im Bebau-
ungsplan festgesetzt,

Auch hier besteht somit im Zuge der Bauleitplanung kein weite-
rer Handlungshedarf.
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|fd. Nr.

Name

Datum

Anregungen

Vorschlag / Stellungnahme Planer

Bei der relativ kurzen Strafle und der geringen Anzahl an Wohn-
einheiten, die dort errichtet werden, kann m.E. auf den flir Fulk-
génger reservierten Bereich verzichtet werden. Auch auf eine
andersartige Pflasterung dieses Bereiches sollte verzichtet wer-
den, da dieser Bereich vielfach als Abmarkung von Einstellpft-
zen angesehen wird. Wichtiger ais der hier vorgesehene Geh-
wegstreifen ist die Ausweisung einer ausreichend groen Zahl
von eindeutig markierten Parkplatzen.

Hameln, den 04.08.2004

Dipl.-Geogr. Askan Lauterbach
Stadtplaner und Beratender ingenieur
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