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1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Anderungsgebietes

Das Anderungsgebiet liegt im Ortszentrum der Gemeinde Emmerthal in der Gemarkung
Kirchohsen, Landkreis Hameln-Pyrmont, &stlich der Berliner Strae und nérdlich der

Breslauer Strafie (s. Abb. 1). Es wird begrenzt:

e im Norden: durch die nordlichen Teile der Flurstiicke 190/32, 188/6 und 184/8

e im Osten:  durch das Flurstiick 182/1
o im Siiden:  durch die Flurstiicke 182/1, 184/4, 188/4, 203/74 (Breslauer StraBe)} und

190/24 (Gaststitte Pleffermuhle)
e im Westen: durch die Berliner Strafle (Flurstick 190/36).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Das

Anderungsgebiet ist ca. 0,76 ha groB.

Abb. 1: Lage und riumlicher
e

M. 1:25.000



1.2 Nutzung des Anderungsgebietes, umliegende Nutzung

Im Osten des Anderungsgebietes liegt ein Mehrfamilienhaus (Stadtvilla). Die tibrigen
Flichen sind unbebaut und werden als Gartenland oder landwirtschaftlich genutzt,
Nérdlich befindet sich an der HauptstralSe eine dérflich-gemischte Bebauung mit beste-
henden und fritheren landwirtschaftlichen Hofstellen, Wohngeb4uden usw. Ostlich und
stidlich des Anderungsgebietes liegt ein Wohngebiet (Danziger Weg, Breslauer Strafie).
Im Westen grenzt die Gaststitte "Pfeffermithle" und die Berliner StraBe an, auf deren

gegeniiberliegenden Strafenseite sich ein Hallenbad anschlief3t.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Durch die Plandnderung werden die Ziele der Landes- und Regionalplanung nicht

berthrt.

2.2 Flichennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Emmerthal stellt im Anderungsgebiet
eine gemischte Baufliche dar. Der Bebauungsplan ist damit gemiB § 8 (2) BauGB aus

der vorbereitenden Bauleitplanung entwickelt.

2.3 Aufhebung rechtsverbindlicher Bebauungspline

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 35 (s. Anhang), soweit sie vom Geltungsbereich der 1. Anderung

umfasst werden, aufgehoben.



3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stiidtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde Emmerthal ist am 25.02.1987 rechtsverbindlich
geworden. Der Bebauungsplan setzt im groften Teil des Anderungsgebietes eine Fliche
fur Gemeinbedarf (Zweckbestimmung Soziales, Kultur, Sport) fest. Weiterhin sind ein
Mischgebiet (MI), einé offentliche Grunfliche (Spielplatz) und kleinere 6ffentliche Ver-

kehrsflachen festgesetzt.

Mit der Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche (Soziales, Kultur, Sport) war seinerzeit
das Ziel verfolgt worden, im Ortskern von Emmerthal Maglichkeiten fiir die Errichtung
von Begegnungsstitten sowohl fiir Jugendliche als auch fir Altere zu schaffen. Ent-
sprechende Einrichtungen sind hier bislang nicht entstanden, eine Nachfrage hiernach ist
auch fur die Zukunft nicht zu erkennen. Die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit
den o0.g. Zweckbestimmungen ist daher im Anderungsgebiet nicht mehr erforderfich.
Vielmehr ist hier inzwischen zumindest flir den ostlichen Bereich eine Nachfrage nach
Wohngrundstiicken entstanden. Daher ist auch bereits auf Teilen der Gemeinbedarfs-

fliche eine Wohnbebauung entstanden.

Ziel der Gemeinde Emmerthal 1st es, in der Ortsmitte auf der bisherigen Gemeinbedarfs-
fliche andere Ortskernnutzungen (Geschifte, Wohnen, Bilros usw.). Dies ist hier
sinnvoll, da hier sowoh! an der Berliner Strafle die angrenzenden Ortskemeiarichtungen
bzw. Geschifte und im hinteren Bereich die angrenzende Wohnbebauung fortgesetzt
werden kann. Damit soll auch die bereits vorhandene Bebauung planungsrechtlich be-
riicksichtigt werden. Eine verstirkte gewerbliche Entwicklung ist hier Anderungsgebiet
nicht vorgesehen und wiirde auch der beabsichtigten Ortskernentwicklung wider-
sprechen. Sie ist auch aus immissionsrechtlichen Griinden nicht erforderlich und aufgrund

eines Heranrtickens an die Wohnbebauung auch nicht sinnvoll.



Die bisher zur Erreichbarkeit der Gemeinbedarfsfliche bzw. urspriinglich vorgesehenen
- Nutzungen festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen an der Berliner Strafe und von der

Breslauer Straf3e sind nicht mehr erfordertich.

Dartiber hinaus soll die von den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
abweichende Abgrenzung des Kinderspielplatzes beriicksichtigt werden. AuBerdem ist im
Anderungsgebiet eine Anpassung der Baugrenzen erforderlich. Insbesondere an der
Breslauer StrafBe ist eine Neuregelung der Baugrenzen erforderlich, da durch die bisher

festgesetzten Baugrenzen eine Bebauung kaum moglich ist.

Aufgrund dieser Entwicklungen ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich,

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1  Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll eine Nutzung geférdert werden, die
sich in Art und Mal3 der baulichen Nutzung an der vorhandenen Struktur und den Zielen
der Gemeinde Emmerthal orientiert. Dem entsprechend wird im Westen das bereits an
der Breslaver Strafle vorhandene Mischgebiet (Ml) mit einer GRZ von 0,4, einer GFZ
von 0,8 und maximal zwei Vollgeschossen in offener Bauweise auf den gréferen Teil der
bisherigen Gemeinbedarfsfliche an der Breslauer Strafle ausgedehnt, um hier Méglich-
~ keiten zur Fortsetzung der angrenzend vorhandenen ortskerntypischen, gemischten
Nutzungen (Sparkasse, Hallenbad, Gaststitte usw.) zu schaffen. Im Osten des Ande-
rungsgebietes wird ebenfalls ein Mischgebiet mit einer Grundflichenzahl von 0,3, einer
(eschosstlichenzahl von 0,5 und maximal zwei Vollgeschossen in offener Bauweise
festgesetzt. Dies ist erforderlich, um die vorhandene und umgebende Wohnbebauung

bzw. konkrete Nachfragen zu beriicksichtigen.



Im Nordosten des Anderungsgebietes wird in dem Bereich der bisherigen Gemein-
bedarfsfldche, der nicht fiir eine weitere Bebauung bendtigt wird, ein Dorfgebiet (MD)
mit einer GRZ von 0,4, einer GFZ von 0,8 und maximal zwei Vollgeschossen in offener
Bauweise festgesetzt. Damit wird die vorhandene und nordlich angrenzende Nutzung
bzw. die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes beriicksichtigt und hier

fortgesetzt.

Der Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sowie einzelner allgemein zu-
lassiger Nutzungen im MI ist erforderlich, da sie sich in die Eigenart der Umgebung
aufgrund ihres groBen Flichenbedarfes oder zu erwartender Stérungen (z.B. Tankstellen,
Gartenbaubetriebe, Vergniigungsstitten) nicht einfiigen wiirden oder durch diese
Nutzungen erhthte Lérmemissionen (Verkehr, Gewerbelirm) aufireten konnen und

damit eine Beeintrachtigung der Wohnnutzung oder des Ortskernes bestehen wiirde.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass den Eigentlimern gentigend Spielraum zur Ver-

wirklichung ihrer baulichen Anlagen bleibt.

3.2.2  Verkehr, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Erschliefung des Anderungsgebietes erfolgt durch die angrenzende
Breslauer Strale und die Betliner Strale. Von diesen Straflen kénnen alle Grundstiicke
im Anderungsgebiet erschlossen werden. Die Ver- und Entsorgung des rechtsverbind-

lichen Bebauungsplanes Nr, 35 wird durch diese Anderung nicht bertihrt.

3.2.3  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Siiden des Anderungsgebietes wird eine Fliche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belastet. Dies ist erforderlich, um die ErschlieBung der hinterliegenden Bereiche an der

Breslauer Strafle bzw. der geplanten Bebauung zu gewihrleisten.



3.2.4 Ortliche Bauvorschriften

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 besteht eine o6rtliche Bauvorschrift.
Dabet sind flir den Bereich der bisherigen Gemeinbedarfsfliche lediglich Festsetzungen
zu Dacheindeckungen getroffen ("schuppige Dachdeckungen"). Auf diese Festsetzungen
kann im Anderungsgebiet verzichtet werden, zumal die Bezeichnung "schuppige Dach-
deckungen" nur schwer verstandlich und wenig konkret ist. Daher findet die ortliche

Bauvorschrift fiir das Anderungsgebiet keine Anwendung,

3.3 Kinderspielplatz

Im Plangebiet sind bisher ca. 0,94 ha Baugebiete (MI) ausgewiesen, fiir welche die Be-
reitstellung eines Kinderspielplatzes erforderlich ist. Durch die Plandnderung ergeben
sich zusétzliche 0,60 ha Mischgebiete (MI), die auf bisherigen Flichen fir Gemeinbedarf,
Verkehrsflichen und Griinflichen festgesetzt werden sollen. Damit ergibt sich insgesamt
eine Fliche von ca. 1,54 ha als Einzugsbereich. Im Einzugsbereich ist eine ein- und
zweigeschossige Bebauung mit durchschnittlichen Grundflichenzahlen von ca. 0,3-0.4
und Geschossflichenzahlen von ca. 0,4-0,6 vorhanden bzw, geplant. Fir den Ein-
zugsbereich ist daher folgende Kinderspielplatzgrofie (gem. dem Niedersichsischen

Spielplatzgesetz - NSpPG) erforderlich:

thtlubzu;l:md < CRZ < GFZ, Kmdc‘rspmlpllatz-

in m bedarf netto in m?
15.400 0,5 x2% |= 134
dazu: GF im DG 0,35 X273 x2% |= 72

226
(mind. aber 300 m®)

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich cine verringerte Flache des fest-
gesetzten Spielplatzes von etwa 620 m?. Der vorhandene Spielplatz ist damit fiir seinen

Einzugsbereich ausreichend dimensioniert.



3.4 Immissionsschutz

Durch die Fortsetzung der Wohnbebauung sind Immissionskonflikte mit vorhandenen
gewerblichen oder landwirtschaftlichen Betrieben an der HauptstraBBe nicht zu erwarten.
An diese Betricbe ist bereits direkt angrenzend (und damit wesentlich niher an den
Betrieben als das Anderungsgebiet) eine Wohnbebawung vorhanden, da auf den fritheren
Hofstellen an der Hauptstrafle inzwischen keine Landwirtschaft mehr stattfindet. Auer-
dem liegen siidostlich der Betriebe am Danziger Weg verschiedene Wohngebsude. Auf
diese Wohnbebauung miissen die Betriebe bereits jetzt bzw. bei eventuellen Erweiterun-
gen Riicksicht nehmen. Dariiber hinaus wird der Abstand der bereits vorhandenen Wohn-
bebauung am Danziger Weg durch die Baugrenzen im Anderungsgebiet nicht unter-
schritten. Immissionskonflikte sind daher nicht zu erwarten. Eventuell aufiretende Im-
missionen bei ungiinstigen Windverhéltnissen sind in lindlichen Gebieten iblich und von

den Bewohnern hinzunehmen.

3.5 Naturschutz und Landschaftspflege

Die umweltschiitzenden Belange sind im Rahmen der Abwigung gem. § 1 Abs. 6
BauGB zu beriickstchtigen. Dabel erfolgt die Anwendung der Eingriffsregelung gemif
§ 8a BNatSchG, der das Verhiltnis zum Baurecht regelt. Sind Eingriffe gem. § 8a
BNatSchG in Natur und Landschaft zu erwarten, sind in der Abwigung gem. § 1 Abs. 6
BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe gem. § 1a

Abs. 2 Nr. 2 BauGB zu bertcksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Gesetzes sind Verinderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das

Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen kénnen.

Das Anderungsgebiet liegt innerhald der bebauten Ortslage und ist teilweise bebaut bzw.

versiegelt. AuBerdem ist bereits durch die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
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eine Bebauung und damit Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zulassig. Durch
die Planidnderung wird das Verhéltnis bebauter Flichen zu Freifléchen nicht wesentlich
verdndert. Damit sind aufgrund der Planinderung keine erheblichen Beeintrichtigungen

von Natur und Landschaft zu erwarten,

3.6 Bodenordnung

Die plangeméBe Aufteilung der Flichen im Anderungsgebiet kann auf privater Grundlage
erfolgen. Bodenordnende MaBnahmen (Umlegung, Grenzregelung) sind daher nicht not-

wendig.

3.7 Kosten

Das Anderungsgebiet ist bereits erschlossen. Zusitzliche offentliche ErschlieBungsanla-
gen sind durch die Anderung nicht erforderlich. Entsprechende Kosten hierfiir und damit
verbundene zusitzliche Beitrige (Erschliefungsbeitrige, Kanalbaubeitrige) ergeben sich

daher hier nicht. Der Gemeinde entstehen durch die Anderung daher keine diesbeziig-

- lichen Kosten.

Emmerthal, den 28.06. 1999

Gemeindedirektor

03/99



11

ANHANG: AUSSCHNITT  AUS DEM  RECHTSVERBINDLICHEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 35




