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Der Bebauungsplan Nr. 71 ,Auf dem Blickeberg" bildet die Rechtsgrundlage flir die
Durchfiihrung aller Malinahmen, die fir die klnftige Nutzung von Grund und Boden
innerhalb des Plangebietes erforderlich sind.

Um eine rechisverbindliche Verwirklichung dieser Aufgabe zu erreichen, hal der Ver-
waltungsausschuss der Gemeinde Emmerthal am 17.11.2003 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

1. PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

1.1 Lage, Geltungsbereich und Grélke des Plangebietes

Per raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt;

im Norden: durch die ndrdlichen Grenzen der Wegeparzelle 188/4,

im Osten: durch eine neu zu bildende Parzellengrenze ca. 15,00 m westlich des
Wohnhauses Blickeberstralte 48,

im Slden: durch die sldlichen Grenzen der Parzellen 58/2, 58/10,47 und 416/3,

im Westen:  durch die westlichen Grenzen der Parzellen 416/3 und 58/11.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 46, 47, 58/7, 58/8, 58/9, 58/10, 58/11,
401/58, 402/58 und 416/3 sowie teilweise die Flurstlicke 58/2 und 188/4 der Flur 7,
Gemarkung Hagenchsen.

Die Grolie des Plangebietes betragt rd. 2,39 ha.

1.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes; Hohenverhéltnisse

Die im Plangebiet gelegenen Flachen werden zur Zeit liberwiegend als Griinland bzw.
Obstwiesen genutzt. Im nordwestlichen und westlichen Randbereich sind auflerdem
Teilflachen als Eschen-Pionierwald entwickelt. Eine genaue landschafispflegerische
Bestandsaufnahme ist dem Grinordnungsplan zu entnehmen.

Die dstliche Begrenzung des Plangebietes wird durch die Blickebergstralle, welche im
Planbereich aus einem geschotterten Waldweg besteht, gebildet.

In éstlicher Richtung schlielt sich mesophiler Buchenwald an. Nordlich sowie siddstlich
des Plangebietes befinden sich zwei einzelne Wohnh&user.

Die Gelandeh&hen werden im Plangebiet durch den Bilickeberg bestimmt. Dabei fallen
die natlrlichen Héhen von ca. 143 m NN im sldéstlichen Randbereich bis auf ca. 87 m
NN im westlichen Randbereich (im Bereich Wohngebaude Am Brink 5).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind somit starke Hangverhaltnisse zu ver-
zeichnen. Die Geléndeneigungen betragen im ostlichen Planbereich ca. 20 %, im
zentralen nérdlichen Planbereich ca. 25 % und im slidwestlichen Randbereich bis zu
43 %.
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1.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Emmerthal stellt im Bereich des
Plangebietes Uberwiegend ,Fléche fur die Landwirtschaft* dar. ediglich ein nérdlicher
Teilbereich ist als ,Wohnbauflache” (W) dargestellt.

Zur Umsetzung der mit hiesigem Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Konzeption
und um dem Entwicklungsgebot gemal § 8 (2) BauGB zu entsprechen, wird der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert. ‘

Die vorgesehenen Darstellungen der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes

gehen aus der folgenden Abbildungen hervor:

Zeichnerische Darstellungen der 13. Anderung des Fliéichennutzungsplanes
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2. VERANLASSUNG, ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde Emmerthal das
Ziel, in einem Bereich am Blickeberg weiteres Wohnbauland bereitzustellen.

Der Bedarf an zusétzlichem Bauland ergibt sich dabei sowohl aus dem Interesse zuzugs-
williger Familien, die in Hagenohsen Eigenheime erstellen m&chten, als auch aus der
Eigenentwicklung der ansissigen Bevdlkerung.

Neben der Ausweisung von Wohnbauflachen werden bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 71 die folgenden flankierenden Ziele verfolgt:

-  Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und an die Si-
cherheit der Wohnbevélkerung,

- Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspilege,

- Einbindung der neu entstehenden Bebauung in die vorhandene stadtebauliche Struktur
und das Landschaftsbild.

Sicherung vorhandener und zusétzlicher Verkehrsfldchen zur Herstellung eines leichten
und sicheren Verkehrsablaufes.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird der rechtsverbindliche B-Plan Nr. 2 ,Slidhang
Blckeberg” in den neu Uberplanten Bereich aufgehoben. Die betroffenen Flachen sind in der
Planzeichnung gekennzeichnet. Es handelt sich um einen nordéstlichen Teilbereich des
derzeitigen B-Planes, der bisher als ,Flachen, die nur land- oder forstwirtschaftlich genutzt
werden dirfen” festgesetzt war. Diese Festsetzungen entspricht nicht mehr der nunmehr
verfolgten stadtebaulichen Konzeption und wird deshalb im Zuge der vorliegenden Planung
aufgehoben.

3. PLANUNGSKONZEPT

3.1 Nutzungskonzept

Fiir das Plangebiet ist eine an die vorhandene Bebauung angepasste Nutzungsstrukiur
vorgesehen, die vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Dabei sind die Gebietsausweisun-
gen gemall Baunutzungsverordnung durch den Flachennutzungsplan vorstrukturiert.

Als Nutzungsform ist die Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern in (optisch) einge-
schossiger Bauweise vorgesehen.
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Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes sind MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen.

Auf die Ausweisung eines offentlichen Kinderspielplatzes gem. Nieders. Gesetz (iber
Spielplatze (NSpPG) wird verzichtet, da sich im Bereich norddstlich des Geltungs-
bereiches (Blickebergstralie) ein bauleitplanerisch festgesetzter Kinderspielplatz be-
findet. Das Plangebietkann geman § 2 (2) NSpPG diesem Spielplatz zugeordnet werden,
da die Wegeentfernung < 400 m betragt. Zusatzlich bestehen aufgrund des grofiziigigen
Grundstlckszuschnitte auch ausreichende Betatigungs- und Spielmdgiichkeiten
innerhalb des festgesetzten Wohngebietes.

Bei der zustdndigen Behdérde ist ein Antrag auf Verzicht eines zusétzlichen Kinder-
spielplatzes zu stellen.

3.2 Verkehrserschlielung

Die Anbindung des Plangebietes an den &rtlichen und Uberdrtlichen Verkehr erfolgt
zunéchst Uber die BlickebergstralRe. Im weiteren sind Verbindungen in alle Richtungen
Uber den Hastenbecker Weg (K 13), die Hagenohsener StralRe (L 424) sowie Uber die
Berliner Stralle zur B 83 gegeben.

Die innere Erschlieltung des Plangebietes wird {iber die vorhandene, jedoch auszu-

bauende Blckebergstralle sowie eine ErschlieBungsstrafte und zwei Wohnwege
sichergestellt.

3.3 Natur und Landschaft

Wenngleich die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, so
bereitet sie dennoch in der Regel Vorhaben planerisch vor, die Einflisse auf den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild nach sich ziehen kdnnen.

Gemal § 1a Baugesetzbuch (BauGB) ist Uber die umweltschiitzenden Belange im
Bauleitplanverfahren unter entsprechender Anwendung der Eingriffsregelung und des
Verursacherprinzips zu entscheiden.

Aus diesem Grund erfolgt im Rahmen der vorliegenden Planung eine Bewertung der zu
erwartenden Eingriffe. Diese wird im Rahmen einer Gesamtbetrachtung und Kom-
pensationsberechnung den festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen gegenlibergestellt
(siehe Kapitel 7 ,Umweltschitzende Belange“).

Nach sorgfaltiger Abwagung hat der Rat der Gemeinde Emmerthal der Bebauung des
Plangebietes den Vorzug gegenuber einer totalen Vermeidung jeden Eingriffs (= Verzicht
auf Planung) gegeben.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind jedoch Festsetzungen mit der Zielsetzung getroffen
worden, die Eingriffe in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt zu minimieren und
unvermeidbare Eingriffe vollstdndig zu kompensieren (siehe Kapitel 4.5).
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Stadtebaulicher Entwurf ,Auf dem Bilckeberg”
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4. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 71 ,Auf dem Biickeberg” enthalt die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fUr die stadtebauliche Ordnung nach folgenden Vorschriften:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BVBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998
(BGBI. 1 8. 137) , zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. |
S. 2850)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1920 (BGBI. |
1991, S. 58)

- Niedersachsische Bauordnung in der Fassung vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89)

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird der erlauterten Nutzungskonzeption entsprechend als Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.
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Urn im Plangebiet die angestrebten ruhigen Wohnverhaltnisse sicherzustellen, sind hier
folgende Einrichtungen ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Aniagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Die vorgenannten Einschrankungen erfolgen aus stadtebaulichen Griinden, um eine
ruhige und qualitativ hochwertige Wohnlage entstehen zu lassen und negative Aus-
wirkungen auf die Umgebung zu vermeiden.

Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind

ausnahmsweise zuldssig.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des HochstmalRes der baulichen Nutzung sind die Grundflachenzahl
(GRZ), die Geschossfldchenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse (Z) festgesetzt
worden.

Flr das Baugebiet wird eine GRZ = 0,3 und eine GFZ = 0,3 festgesetzt. Somit sind die
durch die Baunutzungsverordnung vorgegebenen Hochstgrenzen nicht ausgeschépft
worden, um eine aufgelockerte Bebauung festzuschreiben. Um die Flachenversiegelung
weiterhin zu begrenzen, ist die geméaRk Baunutzungsverordnung zulissige Uberschreitung
der Grundflache durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen etc. von 50 v. H. auf 25
v. H. reduziertworden. Zur Unterstitzung dieser Zielsetzung miissen die Baugrundstlicke
im (berwiegenden Plangebiet mindestens 700 m? grof3 sein. Lediglich in einem kieinen
sldgstlichen Planungsbereich sind aus erschlieBungstechnischen Griinden auch
Grundstlicke bis zur einer GréRe von mindesten 550 m? zulassig.

Die oben genannten Mindestgréfien gelten fiir Einzelhausbebauungen. Bei Doppel-
hausbebauungen miissen die Grundstlicksgréfien (je Doppelhaushélfte) mindestens 350
m? betragen.

Im Plangebiet ist eine maximal zweigeschossige Bauweise mit der Einschrankung
festgesetzt, dass das zweite Vollgeschoss nur zuldssig ist, wenn es das Dachgeschoss
oder das Kellergeschoss bildet (Ii*). Durch diese Festsetzung soll einerseits die
Bebauung visuell auf ein Vollgeschoss beschrankt werden, um eine befriedigende
Einbindung in die Umgebung sicherzustellen.

Dieses Bestreben wird durch die zuséatzliche Festsetzung der maximal zuldssigen
Trauthdhen der Gebdude untermauert. Andererseits ist es aufgrund der starken
Hangneigung schwierig, bei der Bauausflihrung die bauordnungsrechtliche
Bestimmungen hinsichtlich eingeschossiger Bebauung einzuhalten.

B-Plan Nr. 71 ,Auf dem Biickeberg', Gemeinde Emmerthal, OT. Hagenchsen
Begriindung 9
7286-121.doc



Aus vorgenannten Grlnden ist mit der getétigten Festsetzung II* sowohl den stédte-
baulichen Belangen einer befriedigenden Einbindung in die Umgebung, als auch dem
Bestreben der Bauherren nach wirtschaftlicher Bauausfiihrung Rechnung getragen.

4.3 Bauweise; Uberbaubare Grundstlicksfliachen

Wie bereits oben angesprochen, wird eine Eingliederung der Bebauung in die Umgebung
angestrebt. Dieses soll u.a. durch die Beschrankung auf Einzelhduser und Doppelhduser
in offener Bauweise erreicht werden. Da jedoch die Festsetzung ,Einzelhduser* allein
nicht ausreicht, um mafRistabsprengende Baukdrper auszuschlieRen, ist zusétzlich die
Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude auf héchstens zwei beschrankt. Diese
Begrenzung erfolgt aus stadiebaulichen Griinden, um sogenannte ,unechte
Einzelhduser* mit einer gréfleren Anzahl an Wohneinheiten, entsprechend grofiem
Bauvolumen sowie hohem Ziel- und Quellverkehrsaufkommen, flir das die
Verkehrsanlagen nicht bemessen sind, zu vermeiden.

Die Uberbaubaren Fldchen werden ausschliefilich durch Baugrenzen gebildet. Sie sind
ausreichend bemessen, um eine zweckentsprechende Bebauung zu realisieren.

Die Festsetzung zur Stellung der baulichen Anlagen erfolgt zur Schonung des Land-
schaftsbildes. Die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen orientieren
sich dabei an den Hohenschichtlinien, so dass talseitig die Traufseiten der Gebdude zur
Ansicht kommen. Auf diese Weise kdnnen aus dem Hang heraustretende, (iberh&ht
wirkende Giebelwénde vermieden werden.

Um entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen eine gewisse optische ,Transparenz” des
Baugebietes zu wahren, sind auf den an die offentlichen Verkehrsflichen angrenzenden
nicht Uberbaubaren Flachen Garagen und Nebenanlagen bis zu einem Abstand von 3,00
m nicht zuldssig.

4.4 Mafsnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft; Pflanz- und Erhaltungsgebote

Zur Umsetzung der unter 3.3 beschriebenen Zielsetzungen werden die folgend be-
schriecbenen Maflinahmen festgesetzt bzw. empfohlen (Ausfiinrungen aus Grilin-
ordnungsplan ,Auf dem Biickeberg®, Biro Wolff):

4.4.1 Schutzmalinahmen (Empfehlungen)
J Erhalt vorhandener Einzeigehélze im Baugebiet
Erhaltenswerte vitale Laub- und Obstb3ume, die in.den von Uberbauung frei-
zuhaltenden strallenabgewandten Bereichen der privaten Baufl&chen stehen,
werden im Zuge der BaumaBnahmen durch Ausweisung von Grinflachen ge-
schiitzt und langfristig erhalten.
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Zum Schutz der Baume vor Beeintréchtigungen im Zuge der Bauarbeiten werden
BaumschutzmalRnahmen nach RAS-LG 4 erforderlich: Zum Schutz des
Wurzelraumes ist der jeweilige Kronentraufenbereich der gefahrdeten Baume
durch Aufstellen eines ca. 1,50 m hohen Baumschutzzaunes aus Holzpfosten und
Brettern zu schitzen, wie nachfolgende Abbildung zeigt:

Abbildung 1: Baumschutz nach RAS-LG 4

Abhllfurg aus RAS «LP 4

fed aleurkalisigte Bada A
Kot 314 (o War e dichy oo ol
Zarschn itk Eie

1 Sicherung des anfallenden Oberbodens

Der Oberboden ist als Grundlage natiirlicher Vegetation zu erhalten. Beim Abtrag
des Oberbodens ist darauf zu achten, dass seine natirliche Fruchtbarkeit
erhalten bleibt. Die Bearbeitbarkeitsgrenze (halbfeste Konsistenz, Ic > 100) ist
nach DIN 18 915 zu beachten.

Bei Baubeginn ist der Oberboden von allen Bau- und Betriebsflachen abzutragen
und an geeigneter Stelle in den Baustellenbereichen in Mieten aufzusetzen.
Vor Einbau des Oberbodens sind verfestigte Bereiche aufzureifen, so dass die
Verzahnung der Béden gewdhrleistet ist. Nachtrégliche Bodenverdichtungen sind
zu vermeiden. Unmittelbar nach Fertigstellung der Baumafnahmen ist der
Oberboden anzudecken und die Ansaat bzw. Bepftanzung vorzunehmen.
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4.4.2 Ausgleichsmainahmen (rechtsverbindlich festgesetzt)

Landschaftsgehdlzpflanzung am Ostrand des Baugebiets

Am ostlichen Baugebietsrand ist zur landschaftsgerechten Eingliederung des
Baugebietes und zur Kompensation von Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes die Anlage einer durchgéngigen Gehdlzpflanzung entlang des
Wirtschaftsweges in Verlangerung der Biickebergstralle vorgesehen.

Teils auf Privatgrundstiicken, teils auf 6ffentlichen Griinflachen sind mehrreihige,
geschlossene Landschaftsgehdlzpflanzungen aus standortheimischen Badumen
und Strauchern anzupflanzen.

Entwicklungsziel ist ein standortheimisches Gehdlz aus Baumen und Striauchern,
das aufgrund seiner Lage in Nahe des vorhandenen Waldes Saumfunktionen
ubernehmen soll und verlorengehende Lebensrdume fiir Vogel, Kleintiere und
Insekten ersetzen soll.

Die in der Anpflanzung enthaltenen Bdume dienen der Eingliederung des
Baugebietes in das Landschaftsbild.

Angesichts der Uberwiegenden Festsetzung der MaRnahme auf privaten
Grinflachen ist sicherzustellen, dass die Einfriedung der betroffenen Grundstlicke
nicht mit mannshohen Sichtschutzzaunen erfolgt, auch die Anpflanzung von
Schnitthecken entlang der éstlichen Grundstlicksgrenzen ist hier zu unterlassen,
um das naturschutzfachliche Entwicklungsziel der Mafinahme flr die Schutzgliter
Arten und Lebensgemeinschaften und das Landschaftsbild in Ndhe des
vorhandenen Waldes nicht mehr als unvermeidbar zu beeintrachtigen.

Fir die Anpflanzungen sind folgende Gehdlzarten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung {ca. 2,5 % der Pflanzung)

Acer platanoides {Spitz-Ahorn)
Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stieleiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Baume 2. Ordnung {ca. 2,5 % der Pflanzung)

Acer campestre {Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
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Straucher (ca. 95 % der Pflanzung)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Wald-Hasel)

Crataegus monogyna (Weilkdorn}

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

Ligustrum vulgare (Liguster)

L.onicera xylosteum (Gew. Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra {Schwarzer Holunder)

Vibumum opulus (Gemeiner Schneeball)

Pflanzqualitat: Baume als Heister, 2xv, 200-250 cm hoch
Straucher 60/100 cm hoch

Pflanzverband: 1,60mx1,50m

Pflanzung der Straucher in Gruppen, d.h. mind.
3 -5 Gehodlze je Art

Eine Wertstufenverbesserung ist mit der vorgesehenen Malnahme nicht
verbunden, da sowohl die bestehenden ais auch die geplanten Biotoptypen der
Wertstufe 2 bez. des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften zuzuordnen
sind. Die Mafinahme dient der Kompensation von Beeintrachtigungen des
Landschartsbildes und der Minimierung der von den Beeintrachtigungen
betroffenen Flachen. |hr Erfordernis ergibt sich daneben aus der besonderen
stadtebaulichen Problematik der Ortsrandbebauung in exponierter Hanglage am
Waldrand. Dabei werden auch Sicherheitsaspekte hinsichtlich des nicht zu
unterschreitenden Mindestabstandes zu den angrenzenden Waldflachen
beriicksichtigt.

Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Zur orts- und landschaftsbildgerechten Neugestaltung des Eingriffsraumes ist auf
den privaten Baugrundstiicken je Grundstick auf der stralenzugewandten Seite
(Hauseingangsbereich) ein _hochstdmmiger Laubbaum oder Obstbaum der
nachfolgend genannten standortheimischen Arten anzupflanzen:

Laubbdume

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus {Hainbuche)
Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata {Winterlinde)
Obstbdume:

Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Walnuss
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Die Pflanzung der Laubbdume sollte als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
mindestens 16 ~ 18 cm Stammumfang erfolgen. Die Obstbaume sind ebenfalis als
Hochstamime anzupflanzen, damit sie die gewlinschten Funktionen fir das
Landschaftsbild ibernehmen kdnnen. '

Diese Baumpflanzungen bewirken eine optische Aufwertung des Straftenraumes
sowie asthetische Positivwirkungen durch Gliederungsfunktionen, Dariiber hinaus
besitzen sie folgende Funktion flr den Naturhaushalt:

- Funktion als Leitlinie fir die Ausbreitung von Pflanzen- und

- Tierarten aus dem Umland in das Industriegebiet

- Funktion als Ansitz- und Singwarte fiir Vogel

- Lebensraum fiir zahlreiche holzbewohnende Insektenarten

- Brut- und Entwicklungsstatte fur zahireiche Vogelarten,
insbesondere Hohlenbrlter

- Verbesserung der Luftqualitat durch Staubfilterung,
Sauerstoffproduktion etc.

- Kleinklimaverbesserung durch Schattenwirkung, Erhéhung
der Luftfeuchtigkeit, Minderung der nachtlichen Temperaturen etc.

Baumpflanzungen im StraBenseitenraum

Zur Gestaltung des Straflenraumes und zur orts- und landschafisbildgerechten
Neugestaltung des Eingriffsraumes sind im StralRenseitenraum der Planstrafie B
und des Wohnweges 1 im Abstand von ca. 20 m zueinander hochstdmmige
l.aubbaume einheimischer Arten anzupflanzen.

FUr die Laubbaumpflanzungen ist nach Méglichkeit einheitlich fliir das Baugebiet
eine der nachfolgend genannten Arten zu verwenden:

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus {Hainbuche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Die Pflanzung hat als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit mindestens 16 - 18 cm
Stammumfang zu erfolgen.

Die Baumscheiben sind méglichst vielfaltig und naturnah mit Stauden, Gréasern
und kleineren Strduchern zu bepflanzen. Die weit verbreiteten monotonen
Bestande aus bodendeckenden Gehdlz (z. B. Cotoneaster, Lonicera, Rosen,
Symphoricarpos) tragen nicht zur Identifizierung der Anwohner mit ,ihrem*
Wohnumfeld bei und sind daher zu vermeiden.
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4.4.3 Ersatzmafinahmen (durch gemeindliche Selbstbindung zu sichern)

Zur Kompensation der nach Beriicksichtigung der Ausgleichsmafinahmen
verbleibenden, nicht vollstandig im Baugebiet ausgleichbaren Eingriffe ist auf
einer externen Flache eine Ersatzmalnahme durchzufihren.

Die konkret durchzufiihrende MafRnahme sowie die Flache(n) werden im weiteren
Verfahren festgelegt und in diese Begrindung aufgenommen. Folgende
Mafnahmen kommen gemal Griinordnungsplan in Betracht:

Mégliche Maltnahmen sind:

Aufgabe der Acker- oder Intensivgriinlandnutzung auf einer ca. 1,67 ha
groften Flache mit Initialbepflanzung aus standortheimischen Bdumen und
Strduchern in Teilbereichen, Entwicklung der Flache als Sukzessionsfléche.

Anlage einer ca. 1,67 ha groflen Streuobstwiese aus regionaltypischen
Obstbaumsorten (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume), bevorzugt auf
Ackerflachen, Bestandsdichte ca. 50 Baume/ha.

Anlage eines Waldsaumes aus standortheimischen Strauchern und
Baumen Il. Ordnung auf Acker (Ziel: Schaffung eines gestaffelten
Waldsaumes mit kontinuierlich ansteigender Wuchshohe in Richtung
vorhandener Waldflachen).

Anpflanzung von (Obst-)Baumen entlang vorhandener Stralien und Wege:

- _bei Neuanlage von Saumstreifen mit {Obst-)Bdumen: bei ca. 4,00 m

breiten Sdumen und Baumabstanden von 12-15 m: insg ca. 4,175 m
Saumlange mit ca. 280 — 350 Stlick (Obst-)Baumen.

- bei Anpflanzung in vorhandenen Wegesaumstreifen (ohne Verbeiterung
und Umwandlung/Inanspruchnahme von Acker- bzw.
Intensivgrinlandfidchen) kann nur der Kronentraufenbereich der neu
gepflanzten Baume als Aufwertung gegenilber dem Ausgangszustand
angerechnet werden (je Obstbaum ca. 25 m?): Um den Kompensationswert
einer 1,67 ha groRen Flache zu erreichen sind somit.

18.700 m2 : 25 m¥/Stlick = 668 Stick Obstbaume.

neu anzupflanzen.
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444 Zusammenfassende Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich / Ersatz

Ziel der erlauterten landschaftspflegerischen MaRnahmen ist die dkologisch-
funktionale Kompensation der dargestellten Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes:

0 Erforderliche AusgleichsmaBnahmen:

- 1,23 ha + 0,1 ha fir Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften (gleichzeitige Kompensation von Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes auf 0,89 ha)

- 0,34 ha flr Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
(gleichzeitige Kompensation von Beeintrachtigungen der Schutzgliter Wasser
und Klima/Luft)

~ GESAMT = 1,23 ha + 0,1 ha + 0,34 ha = 1,67 ha

Der nicht im Baugebiet abzudeckende Kompensationsbedarf von 1,67 ha wird
ausschlieflich durch die externe Fléche fiir Ersatzmafinahmen abgedeckt.

4.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im nordwestlichen Plangebiet ist eine Flachen fir Leitungsrechte dargestelit. Diese
Flache wird fiir den Bau von Abwasserleitungen benétigt. Die Belastung erfolgt somit
jeweils zu Gunsten der Gemeinde Emmerthal.

Die am Gstlichen Rand des Plangebietes festgesetzte Flache fur Leitungsrechte ist zur
Sicherung eines vorhandenen Elt.-Kabels der E.ON Westfalen Weser AG ausgewiesen.

Im sldlichen Plangebiet ist eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flache ausgewiesen. Hierdurch soll die Erschlieftung, Ver- und Entsorgung der stidlichen
Bauflachen gesichert werden.

4.6 Verkehrsflachen

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber zwei PlanstraBen. Die
Verkehrsflachen sollen dabei insgesamt verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Dabei soll
generell das Mischprinzip realisiert werden, d. h. auf dem Bau separater Gehwege kann
aufgrund des relativ geringen zu erwartenden Verkehrsaufkommens verzichtet werden.
Die Regelquerschnitte gehen aus den unten stehenden Darstellungen hervor.

Aufgrund der starken Hangneigungen ist beim Bau der ErschlieBungsstrafien auch die
Herstellung teilweise umfangreicher Bdschungen bzw. Stitzmauern notwendig. Die fiir
Abgrabungen und Aufschittungen in Betracht kommenden Flachen sind in der
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Planzeichnung dargestelit. Die genaue Fl&cheninanspruchnahme ist jedoch erstim Zuge
der Erschliebungsplanung néher zu bestimmen.

Am nordlichen Ende der Planstrafie ,B” ist eine Wendeanlage mit einem Wendekreis-
radius von 8,00 m festgesetzt. Diese ist gemal EAE 85/95 (,Empfehiungen fir die
Anlage von ErschlieBungsanlagen®) ausreichend dimensioniert, um auch 3-achsigen
MUIIféhrzeugien das Wenden zu'ermérgli'chenn '

Dem gegentber ist fur die PlanstralRe ,B“ nach Abstimmung mit der Kreisabfallwirtschatt,
wegen der geringen Lange von rd. 60m, eine kleinere Wendeanlage flir PKW
ausreichend.

Offentliche Parkplétze fir Besucher und Lieferanten sind im Zuge der Erschlielungs-
planung innerhaib der ausgewiesenen Verkehrsflichen anzuordnen. Durch Fahr-
bahnversétze bzw. —einengungen soll der verkehrsheruhigte Charakier der Strale
unterstlitzt werden. Auf die Festsetzung der Parkplatzflachen wurde aus Griinden der
Flexibilitat verzichtet.

Skizze des StraBenquerschnittes — Planstraen . A” und  B*
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4.7 Gestalterische Festsetzungen

Die im Rahmen der Ortlichen Bauvorschriften erlassenen Festsetzungen sollen eine
stadtebaulich geordnete und ortsbildgerechte Eingliederung der Neubauten in die
vorhandene Struktur unterstitzen und Fehlentwicklungen vermeiden.

Die Festsetzungen betreffen sowohl die stark ortsbildpragenden Dacher der Gebaude als
auch die Grundstiickseinfriedungen.

An Dachform sind far die Hauptkorper nur Sattel-, Pult-, Krippelwalm- und Walmdacher
mit Neigungen von 28° bis 38° zulassig. Einfach Pultdécher (d. h. mit einer Dachflache)
sind jedoch nur zulassig, wenn die Dachflache talseitig orientiert ist. Dadurch kann eine
Anpassung der Dachneigung an die Gelandeneigung erzielt werden.

Die Farbgebungen der Dacher sollen sich innerhalb der Farbreihen ,Rot", ,Rot-Braun®
und ,Grau® bewegen. Dachaufbauten sind nur in optisch vertretbaren Grenzen zulassig.
Die vorstehenden Festsetzungen sollen dorfuntypische Dachformen und Dachfarben
ausschlief3en.

Bauliche Anlagen als Einfriedungen der Baugrundstlicke diirfen entlang offentlicher
Verkehrsflachen nicht héher als 1,20 m sein. Durch diese Festsetzungen sollen offene
Blickbeziehungen zwischen offentlichem und privaten Raum gesichert und (ibermafige
Barrierewirkungen verhindert werden.

B-Plan Nr. 71 ,Auf dem Biickeberg", Gemeinde Emmerthal, OT. Hagenohsen
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5. VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie der Anschluss an
das Fernmeldenetz werden durch Erweiterung der in der Blickebergstralie bzw. ,Am Brink®
bestehenden Anlagen sichergestellt.

Versorgungstrager sind:

- E.ON (Gas, Elektrizitat)

- Gemeinde Emmerthal (Wasser)

- Deutsche Bundespost - Bereich Telekom -

Die Anforderungen an den Brandschutz, sind mit dem Brandschutzbeauftragten beim
Landkreis Hameln-Pyrmont sowie mit Vertretern der ortlichen Feuerwehr abzustimmen.

Die Entwasserung des Plangebietes ist im Trennsystem (Schmutz-/ bzw. Regenwasser)
vorgesehen (s. auch Kap. 4.4). Das anfallende Schmutzwasser wird der Kléranlage der
Gemeinde Emmerthal zugefuhrt.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Malinahmen
zurlickzuhalten und verzogert an den Vorfluter abzugeben Dabei ist sicherzustellen, dass
nicht mehr Wasser je Zeiteinheit zugeflhrt wird, als es im derzeitigen unbebauten Zustand
der Fall ist.

Auf Grund der auf den Grundsticken versiegelten Flachen und der festgesetzten
Verkehrsflachen errechnet sich ein notweniges Riickhaltevolumen von rd. 120 2. Dieses istim
Plangebiet (z.B. durch Zisternen auf den Grundstlicken) oder durch ein extern anzulegendes
Regenrlckhaltebecken bereitzustellen. Die genaue Ausfihrung wird im Zuge der
Entwasserungsplanung mit der Unteren Wasserbehorde abgestimmt. Die rechtliche
Sicherung der RickhaltemalRnahmen ist z.B. im Erschlielungsvertrag moglich.

6. VEREINBARKEIT MIT BENACHBARTER NUTZUNG, IMMISSIONEN, ALTLASTEN

Die geplanten Nutzungen des Planbereiches lassen Uber ein zumutbares Maf hinausge-
hende stérende Auswirkungen auf die angrenzenden Gebiete nicht erkennen. Das zusétzlich
zu erwartende Verkehrsaufkommen kann problemlos abgewickelt werden.

Auch aus den angrenzenden Gebieten sind keine UbermafRigen Immissionsstérungen zu
erwarten, die unzumutbare negative Einflusse auf die geplanten Nutzungen ausliben kénnten.

Altlasten / Altablagerungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vor-
handen.
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7. UMWELTSCHUTZENDE BELANGE

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeit (UVPG),
beide zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. 1 S. 1950), kann
fur  bauplanungsrechtliche = Vorhaben die Pflicht zur Durchfiilhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) bestehen. Hierzu istin der Anlage 1 zum UVPG eine
Liste UVP-pflichtiger Vorhaben enthalten. Da der B-Plan ,Auf dem Blickeberg" den fiir
Stadtebauprojekte angegebenen GroRenwert von 100.000 m? Grundflache nicht erreicht, ist
im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung auch keine UVP durchzufiihren.

Eine ausflhrliche Bestandbeschreibung und Bewertung ist dem Griinordnungsplan (GOP) zu
entnehmen. Im Folgenden ist die Eingriffsbeurteilung und die Kompensationsermittlung des
GOP wiedergegeben.

EINGRIFFSBEURTEILUNG UND ERMITTLUNG ERFORDERLICHER
KOMPENSATIONSMASSNAHMEN (KONFLIKTANALYSE)

Rechtliche Rahmenbedingungen und Vorgehensweise

Im Untersuchungsgebiet soll ein Allgemeines Wohngebiet erschlossen werden. In dem
hierzu aufzustellenden Bebauungsplan werden die baulichen Festsetzungen fiir das be-
plante Gebiet getroffen.

Mit der Entscheidung fiir einen Bebauungsplan wird auch lber die Eingriffsintensitat und
die zu erwartenden Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
entschieden.

Aus diesem Grund mussen die zu erwartenden Beeintrachtigungen bereits zu diesem
Zeitpunkt dargestellt werden, um in dem Abwagungsprozess mit beriicksichtigt werden
zu konnen ( § 8a - c BNatSchG).

Durch das geplante Vorhaben werden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild ver-
ursacht.

Gemal} der Eingriffsregelung sind Eingriffe zu vermeiden bzw. in ihrer Intensitat zu
vermindern (§ 8 (2) BNatSchG und § 8 NNatG). Fir nicht vermeidbare Eingriffe sind
Ausgleichsmalnahmen durchzufiihren, die in der Lage sind, die hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild zu kompensieren (§ 8 (4)
BNatSchG und § 9 NNatG).

Nach Prifung der Zulassigkeit eines nicht vermeidbaren und nicht ausgleichbaren Ein-
griffs sind ErsatzmalRnahmen zu suchen, die in der Lage sind, die verlorengehenden
Funktionen und Werte zu ersetzen (§ 11, 12 NNatG).
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Zunachst werden auf den folgenden Seiten die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur
und Landschaft dargestellt.

Auswirkungen des Eingriffs auf Natur und Landschaft
Das geplante Vorhaben hat eine Reihe negativer Auswirkungen auf die Umwelt. Im Hin-
blick auf die Beurteilung des Eingriffs ist zu unterscheiden zwischen

- baubedingten

- anlagebedingten und

- betriebsbedingten Auswirkungen.

Baubedingte Auswirkungen
Unter "baubedingten” Wirkungen werden Wirkungen verstanden, die wahrend der Bau-
ausfihrung auftreten.
Die baubedingten Wirkungen sind im wesentlichen:
- mechanische Beschadigungen, Bodenverdichtung und Erschitterungen
durch den Baustellenverkehr
- Larm- und Schadstoffemissionen
- zusatzlicher Baustellenverkehr auf Zubringerstralien
- zeitweilige Inanspruchnahme von angrenzenden Flachen flir Bau-
stelleneinrichtungen, Lagerplatze (Baumaschinen und Boden-
material), Bauwege usw.
Ferner ist mit der baubedingten Flachenbeanspruchung eine (voriibergehende) Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes und Stérung der Naherholungsfunktion der angren-
zenden Bereiche (Waldrand, private Hausgarten) verbunden.

Nach Abschluss der Bauarbeiten tritt wieder eine Beruhigung ein, so dass diese Auswir-
kungen als nur vortibergehend anzusehen sind und sich die baubedingt beeintréchtigten
Bereiche wieder regenerieren kdnnen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Unter "anlagebedingten” Auswirkungen werden Beeintrachtigungen verstanden, die
durch die Errichtung von Gebauden und Anlagen und der infrastrukturellen Einrichtungen
(StraRen, Ver- und Entsorgung etc.) verursacht werden. Die Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden nachfolgend beschrieben.

Oberflachenversiegelung

Als gravierendste anlagebedingte Beeintrachtigung ist die Versiegelung bzw. die Uber-
bauung der Flache anzusehen. Die versiegelten Flachen stehen dem Naturhaushalt
dauerhaft nicht mehr zur Verfligung.

Oberflachenversiegelungen haben insbesondere folgende negative Bedeutung fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild:

- Verlust der Filter- und Pufferfahigkeit des Bodens,

- Unterbindung der Wasseraufnahme und -speicherung
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(Reduzierung der fur die Grundwasserneubildung zur Verfligung
stehenden Flache),

- schnelleres Abfiihren des Niederschlags in Gewasser und Kanalisation,

- Reduzierung der Grundwasserneubildung,

- Beeintrachtigung der Wuchsbedingungen benachbarter Vegetations-
hestande,

- Beeintrachtigung der im Boden lebenden Organismen,

- Veranderung des értlichen Klimas durch Reduzierung der Verdunstung
und damit der Luftfeuchte sowie

- Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch die Zunahme
technischer Elemente in der bisherigen Kulturlandschaft.

Sowohl die Errichtung von Baukorpern als auch von StralRen- und Hofbefestigungen mit
wasserundurchldssigen Materialien wie Asphalt oder Beton bewirkt eine vollstandige,
100%ige Oberflachenversiegelung mit den o.g. negativen Auswirkungen auf Boden,
Wasserhaushalt, Klima, Flora, Fauna und Landschaftsbild.

Unter Zugrundelegung der im B-Plan-Entwurf vorgesehenen Grundflachenzahlen (GRZ)
von 0,3 fiir die WA-Flachen (zzgl. maximal 25%iger Uberschreitung = 0,375) ergibt sich
fur den Geltungsbereich einschlieldlich Erschliefung (Strallenbau) die in der nach-
folgenden Tabelle zusammengestellte maximal mdgliche Oberflachenversiegelung.

Unter Zugrundelegung der im B-Plan-Entwurf vorgesehenen Grundflachenzahlen (GRZ)
von 0,3 fiir die WA-Flachen (zzgl. Maximal 25%iger Uberschreitung = 0,375) ergibt sich
fir den Geltungsbereich einschlieBlich ErschlieRung (Straflenbau) die in der
nachfolgenden Tabelle zusammengestellte maximal mdgliche Oberflachenversiegelung.

Tabelle 1: Zulassige Versiegelung
Flache Flachengrofe GRZ / mogl. zulassige Oberfla-

Versiegelung in % chenversiegelung
WA 1,5 ha 0,375 0,563 ha
Verkehrsflachen:
Planstralle A 0,055 ha 40 % 0,022 ha
Planstrafte B + (60% bereits anteilig
Privat- und Wohn- | 0,168 ha vorh.) 0,168 ha
wege 100 %

Versiegelung gesamt 0,753 ha

Direkt eingriffsmindernd wirden sich Entsiegelungsmaflinahmen auswirken, die aberim
Untersuchungsraum nicht mdglich sind.
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Biotopverluste

Im Bereich der geplanten Bebauung und Erschliefung kommt es zu einem volistandigen
Verlust der betroffenen Biotopstrukturen als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen. Bei
einem per Ausgrenzung und textlicher Festsetzung sicherzustellenden Erhalt der vor-
handenen Geholze aulerhalb der bebaubaren Flachen kommt es zu folgendem Biotop-
verlust:

Tabelle 2: Biotopveriust

Biotop Wertstufe | Inanspruchnahme durch Biotopverlust
GM 2 Parzellen 2-4, 8, 12-14 (tlw.), | 5.260 m?
mesophiles Grinland 17, Planstrale A und B
GRA+HSN/HSE/HB 2 Parzellen 7, 8, Planstrafie A 1.390 m?
Wochenendgrundstick

PHG/HO+GRA 2 Parzellen 5 - 6, Privatweg 1.216 m?
Hausgarten mit Grof3- und

Obstbdumen

WPE/BRU/HO 2 Parzellen 8 — 14 2.300 m?
Pionierwald

(Obstwiesenbrache)

HO + GM 2 Parzellen 1, 15 +16 2.000 m?
Obstwiese

GESAMT 12.166 m?

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

Durch die ErschlieBung und anschlielende Bebauung mit Wohnhausern gehen die
derzeitigen landschaftsbildprdgenden Eigenschaften der betroffenen Flache im Zu-
sammenspiel mit den umgebenden (Gehdlz-)Strukturen weitgehend verloren.

Im Zusammenhang mit der Anlage von ErschlieBungsstralen und befestigten Hofzufahr-
ten bewirkt dies eine Zunahme naturferner technischer Elemente im bisherigen Bild des
naturnahen Ortsrands in Hanglage zu den angrenzenden geschlossenen Waldbereichen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingten Auswirkungen der geplanten Bebauung lassen sich vorab noch
nicht genau quantifizieren oder qualifizieren, da sie stark von den individuellen Verhal-
tensmustern der zukunftigen Nutzung abhéngig sind. Von folgenden Auswirkungen ist mit
hoher Wahrscheinlichkeit auszugehen:

- Ziel- und Quellverkehr werden im Gebiet zu einer Belastung der an die Stralten
grenzenden Flachen mit festen, flissigen oder gasformigen Stoffen fiihren.
Von herausragender Bedeutung sind hier neben den Verbrennungsabgasen Ole und
Schmierstoffe, Reifen- und Bremsbeldageabrieb, Asphaltabrieb, Streusalz etc.

- Verlarmung angrenzender Raume durch das Befahren der Strallen und Betriebswege
mit motorisierten Fahrzeugen, durch Ablagen und Hantieren mit Geraten, Containern
etc.
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Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen der Leistungsfihigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

Die Ermittlung des Eingriffsumfanges und die Herleitung notwendiger Ausgleichs- und Er-
satzmafnahmen erfolgt in Anlehnung an die "Hinweise zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung" (NLO, 1994).

Zunachst wird die Betroffenheit der einzelnen Schutzgiiter dargelegt. AnschlieRend wird
die voraussichtliche Beeintrachtigung der einzelnen Schutzguter des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes ermittelt.

Nach Berticksichtigung konfliktmindernder Vorkehrungen zur Vermeidung bzw. Minimie-
rung von Beeintrdchtigungen wird der Umfang erforderlicher Ausgleichsmalinahmen fest-
gelegt.

Die Berechnung stellt lediglich ein Hilfsmittel dar, um den notwendigen Gesamtumfang zu
begriinden. Wichtig ist jedoch, dass der Eingriff 6kologisch-funktional ausgeglichen ist.
Betroffene Schutzgiiter/Funktionen und Werte

d Arten und Lebensgemeinschaften:
Biotope von allgemeiner Bedeutung/Wertstufe 2:

GM (mesophiles Grinland): 0,66 ha
GRA+HSN/HSE/HB (Wochenendgrundstiick): 0,19 ha
PHG/HO+GRA (Hausgarten mit Grof3- und Obstb&dumen): 0,27 ha
WPE/BRU/HO (Pionierwald/Obstwiesenbrache): 0,56 ha
HO + GM (Obstwiese): 0,25 ha
WPE (Eschen-Pionierwald) 0,39 ha
Biotope von geringer Bedeutung (Wertstufe 3):
OVW (befestigter Weg, Schotterweq: 0,07 ha
Gesamt: 2,39 ha
1 Boden: - 1,90 ha schwach Uberpragter Naturboden (Wertstufe 1)

- 0,49 ha stark Uberpragter Naturboden (Wertstufe 2)
QdWasser:  -2,39 ha sehr wenig beeintrachtigte Grundwassersituation (Wertstufe 1)
O Luft: - 2,39 ha wenig beeintréchtigte Bereiche (Wertstufe 2)
(1 Landschaftsbild:

- 1,20 ha sehr wenig beeintrachtigte Landschaftsbildbereiche (Wertstufe 1)
- 1,19 ha beeintrachtigte Landschaftsbildbereiche (Wertstufe 2)
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Voraussichtliche Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter

(J Arten und Lebensgemeinschaften

Durch das geplante Vorhaben kommt es durch die beschriebenen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Beeintrachtigungen zu einer Beseitigung und einer Veranderung von Ve-
getation. Bei der nachfolgenden Zusammenstellung wurde berlicksichtigt, das in den
geplanten MalRnahmenflachen am Ortsrand des Baugebiets keine Beeintrachtigungen zu
erwarten sind; die eingriffsminimierenden Wirkungen durch die im Bebauungsplan
festzusetzenden Erhaltungsgebote werden im folgenden Kapitel erfasst:

Biotope von allgemeiner Bedeutung/Wertstufe 2:

GM (mesophiles Grinland): 0,53 ha
GRA+HSN/HSE/HB (Wochenendgrundstick): 0,14 ha
PHG/HO+GRA (Hausgarten mit Grol3- und Obstbdumen): 0,22 ha
WPE/BRU/HO (Pionierwald/Obstwiesenbrache): 0,56 ha
HO + GM (Obstwiese): 0,23 ha

(alle: vorher Wertstufe 2, nachher Wertstufe 3)
GESAMT: 1,68 ha

sowie ohne Flachenzuordnung:

Eingriffe in den Eschenpionierwald (WPE)
im Zuge der Herstellung der Versickerungsanlagen

Die Inanspruchnahme der Biotope der Wertstufe 3 stellt keine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzpotentials Arten und Lebensgemeinschaften dar, da es zu keiner Ver-
anderung der Wertstufe kommt. Die Flachen werden sowohl vorher als auch nachher der
Wertstufe 3 zugeordnet.

(J Boden

Bezlglich des Schutzgutes Boden stellt die Versiegelung bislang unversiegelter Bo-
denoberflachen im Bereich der Bauflachen (0,563 ha) und der Verkehrsflachen (0,19 ha)
eine erhebliche Beeintrachtigung dar, die zur Herabsetzung der Wertstufe fiihrt:

- 0,576 ha schwach Uberpragter Naturboden
(vorher Wertstufe 1, nachher Wertstufe 3)

- 0,177 ha stark Uberpragter Naturboden
(vorher Wertstufe 2, nachher Wertstufe 3)
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() Wasser

Auch bezuglich des Schutzgutes Wasser stellt die Versiegelung von insg. max. 0,753 ha
Bodenoberflache mit ihren negativen Auswirkungen auf das Grundwasser eine
Beeintrdchtigung dar. Siedlungsflachen mit einem Versiegelungsgrad < 50 % werden
nach NLO 1994 der Wertstufe 2 zugeordnet, daher stellt die Beeintrachtigung des
Grundwassers in diesem Fall eine erhebliche Beeintrachtigung dar:

- 0,753 ha sehr wenig beeintrachtigte Grundwassersituation
(vorher Wertstufe 1, nachher Wertstufe 2)

Q Luft

Auch hinsichtlich des Schutzgutes Luft stellt die Versiegelung von Oberflachen eine
Beeintrachtigung dar. Daneben beeinflusst die Bebauung eines bislang unbebauten
Gebietes und die Entfernung von Vegetation den Lufthaushalt und insbesondere das
Mikroklima des Standortes negativ. Flr den bebauten Bereich bedeutet dies nach NLO
(1994) jedoch keine erhebliche Beeintrachtigung dieses Schutzpotentials, weil durch die
vorgesehene lockere Bebauung ohne grof¥flachig versiegelte Bereiche eine Wertstu-
fenanderung nicht verursacht wird.

- 0,753 ha wenig beeintrachtigte Bereiche
(vorher Wertstufe 2, nachher Wertstufe 2, keine Wertstufenénderung)

d Landschaftsbild

Die Bebauung der typischen Ortsrandstrukturen in exponierter Hanglage stellt gem. NLO
1994 eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar, da hiermit eine Wert-
stufenadnderung verbunden ist:

- 0,79 ha sehr wenig beeintrachtigte Landschaftshildbereiche
(vorher Wertstufe 1, nachher Wertstufe 3)

- 0,89 ha beeintrachtigte Landschaftsbildbereiche
(vorher Wertstufe 2, nachher Wertstufe 3)

Gem. § 10 NNatG ist das Landschaftsbild der durch die Bebauung betroffenen Grundfla-
chen durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung wiederherzustellen.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
Gemal der Eingriffsregelung des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes (§ 7 ff) drfen

Eingriffe den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig
beeintrachtigen (Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimierung § 8).
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Durch folgende Vorkehrungen zur Vermeidung bau-, anlage- und betriebsbedingter Aus-
wirkungen werden erheblichere Beeintrachtigungen der Schutzgtiter vermieden bzw. in
ihrer Intensitat minimiert.

[J Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die Bebauung werden Grinlandflachen sowie von Gehdlzen dominierte Obst-
wiesen, Garten und Pionierwalder in Anspruch genommen. Die Gehélze auRerhalb der
uberbaubaren Flache sollen im Zuge der Bebauung der einzelnen Parzellen erhalten
bleiben.

Hierzu wurde von einem Vermessungsingenieur ein gesondertes Aufmall des vor-
handenen Baumbestandes erstellt, auf dessen Grundlage die zu erhaltenden Badume auf
den Privatgrundstlicken dargestellt und festgesetzt werden. Fir die Grundstlicke in
gehdlzdominierten Bereichen (Nr. 5 — 17) wird ein Erhaltungsgebot fir die vorhandenen
Baume ausgewiesen, die auflierhalb der unmittelbar zu bebauenden Fldchen wachsen.

Der Eingriff in den Eschenpionierwald im Bereich der alten Mergelgrube durch die
Herstellung der Versickerungsanlagen wird durch eine schonende Baudurchfiihrung mit
moglichst kleinem Gerat unter weitestgehender Beriicksichtigung des vorhandenen
Gehdlzbestandes durchgefihrt.

J Boden

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch Festsetzung einer niedrigen Grundflachen
zahl von GRZ = 0,3 mit max. 25%iger Uberschreitung

- Lagerung und fachgerechter Wiedereinbau des in Anspruch genommenen Bo-
dens getrennt nach Unter- und Oberboden

- Wiederherstellung der durch den Baubetrieb in Anspruch genommenen
Flachen durch Bodenauflockerung, Begriinung u.a.

[d Wasser
- siehe unter "Boden"

3 Luft
- siehe unter "Boden"

[d Landschaftsbild
- Erhalt der aulierhalb der (iberbaubaren Bereiche vorhandenen Gehdlzbestande mit
bedeutenden Funktionen flr das Landschaftsbild

- landschaftsgerechte Gestaltung des Baugebietes durch standortgerechte Bepflanzung
und naturnahe Gestaltung der offenen Entwasserungsmulden
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Umfang erforderlicher KompensationsmaBnahmen

Unter Berlicksichtigung der voraussichtlichen Beeintrachtigungen der verschiedenen
Schutzgiter des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes sowie den Vorkehrungen zur
Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen sind die verbleibenden Eingriffe
durch Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen in folgendem Umfang zu kompensieren:

[ Arten und Lebensgemeinschaften
Zu kompensieren ist folgender Biotopverlust unter Berlicksichtigung des im

Bebauungsplan festgesetzten Erhaltungsgebots:

Biotope von allgemeiner Bedeutung/Wertstufe 2:

GM (mesophiles Griinland): 0,53 ha
GRA+HSN/HSE/HB (Wochenendgrundsttick): 0,14 ha
PHG/HO+GRA (Hausgarten mit Grof3- und Obstbdumen): 0,12 ha
WPE/BRU/HO (Pionierwald/Obstwiesenbrache): 0,24 ha
HO + GM (Obstwiese): 0,20 ha

1,23 ha

Der Biotopverlust von insg. 1,23 ha ist im Verhaltnis von 1 : 1 auszugleichen, da diese
Flachen/Biotoptypen jeweils um eine Wertstufe abgewertet werden.

Fur die nach Berucksichtigung der eingriffsminimierenden Vorkehrungen verbleibenden,
nicht ndher quantifizierbaren Beeintrachtigungen des Eschenpionierwaldes im Bereich
der alten Mergelgrube wird daneben ein 6kologisch- funktional angemessener Ausgleich
auf einer geeigneten Flache auRerhalb des Baugebiets in einer GroRenordnung von ca.
0,1 ha angesefzt.

1 Boden

Entsprechend den "Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung" (NLO 1994) werden firr das Schutzgut Boden folgende Ausgleichsfaktoren fur die
Oberflachenversiegelung angesetzt:

Versiegelung von ... Vollversiegelung | Teilversiegelung
(Ausgleichs- (Ausgleichs-
faktor) faktor)

... Boden der Wertstufe 1| 0,5 0,3

... Boden der Wertstufe 2| 0,3 0,2

hier: 0,576 ha Bdden der Wertstufe 1 x 0,5 (Vollversiegelung) = 0,29 ha
0,177 ha Béden der Wertstufe 2 x 0.3 (Vollversiegelung) = 0.05 ha
GESAMT: 0,34 ha
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[J Wasser

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser durch die Oberflachenversiegelung
konnen aufgrund des ursdchlichen Zusammenhanges durch die MalRnahmen fiir das
Schutzgut Boden kompensiert werden.

3 Luft
Die Kompensation der Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes erfolgt analog zum
Schutzgut Wasser Gber die Malinahmen zum Schutzgut Boden.

J Landschaftsbild

Landschaftspflegerische Malknahmen zur landschaftsgerechten Eingriinung des Bauge-
bietes und Wiederherstellung des Landschaftsbildes sind nach § 10 NNatG erforderlich.
Hierdurch kann der Kompensationsflachenbedarf von 0,89 ha fiir Beeintrachtigungen der
beeintrachtigten Landschaftsbildbereiche (Wertstufe 2) gedeckt werden. Dariiber hinaus
ist fur die Beeintrachtigungen der Bereiche mit Wertstufe 1 das Landschaftsbild aulzer-
halb des Baugebietes auf min. 0,79 ha um eine Wertstufe zu verbessern.

Fazit: Der erforderliche Kompensationsbhedarf betragt somitinsgesamt 1,23 ha +
0,1 ha fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sowie 0,34 ha fiir das
Schutzgut Boden (insg. 1,67 ha). Dabei ist auf 0,79 ha der Wert des Landschaftshil-
des um min. 1 Wertstufe zu verbessern.

= Externe Kompensationsmaflnahmen

Das im Grunordnungsplan ermittelte und oben dargestellte Kompensationsdefizit von rund
1,67 ha muss extern ausgeglichen werden (Ersatzmaflnahme). Im Gebiet der Gemeinde
Emmerthal stehen 2 Fldchen (Gemarkung Voremberg) zur Verflgung, die im Rahmen der
Umsetzung des B-Plans aufgewertet werden sollen.

Diese Flachen sind zusammen 1,68 ha grofs und im Besitz der Gemeinde Emmerthal, so
dass die Umsetzung der Malinahme durch kommunale Selbstbindung gesichert ist.

B-Plan Nr. 71 ,Auf dem Bickeberg", Gemeinde Emmerthal, OT. Hagenchsen
Begriindung

7266-121.doc

29



Qbersichlt&

e AT
ationsfliche B2

Ayt

L iFerem
pensationstliche A

Eingriffsbereich &

Kompensationsflache A
(Gemarkung Voremberg, Fur 2, Flurstlick 62, 1,2 ha)

Beschreibung:

Derzeit eine intensiv genutzte Grinflache am Rande vom Berg Hasselburg, welcher mit
Mischwald bewaldet ist. Die Flache selbst wird als Griinland genutzt. Der hohe Graseranteil,
sowie das ausgepragte Vorkommen von Brennesseln, Lowenzahn und Breiter Ampfer deuten
auf eine eher intensive Nutzung hin. Die Flache grenzt im Siiden an eine Ackerflache (Raps)
an. Im Westen wird sie durch einen steilen Hang mit altem Bewuchs (Kirschen, Eiche,
Weilkdorn etc.) begrenzt. Am Rande der nérdlich angrenzenden Grinflachen steht am Weg
eine Reihe Korbweiden. Zwischen Weg und landwirtschaftlicher Flache verlauft ein kleines
Gewasser.

Planung:
Die Flache soll mit einer Obstbaumwiese aufgewertet werden, wobei das Grinland
extensiviert werden soll. Als zusatzliche Mallhahmen sind geplant:
- Fortfihrung der Kopfbaumreihe zwischen Weg und Gewasser
- Anpflanzung eines Heckenriegels zwischen Maflnahmenflache und westlich
angrenzendem Acker
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Durch die FortfUhrung der Kopfbaumreihe und die Anpflanzung der Obstbdume auf dem
geneigten Grundstlick kommt es neben der 6kologischen Aufwertung zu einer deutlichen
Aufwertung des Landschaftsbildes. Die Hecke ist ein sinnvoller Beitrag zu der aus
faunistischer Sicht wichtigen Vernetzung der Landschaft (Anbindung des alten
Baumbestands am Hang im Westen an den Wald) und soll zuséatzlich die Obstbaumflache
vor Emissionen von der Ackerflache schiitzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:
- Obstbdume (Apfel, Birnen, Kirschen, alte regionaltypische Sorten)

Biesterfelder Renette

Kaiser Wilhelm

Roter Boskoop

Rote Stemrenette
Winterglockenapfel

Doppelte Philippsbirne

Gute Graue

Williams Christbirne

Schneiders Spate Knorpelkirsche

Pflanzqualitdten: Hochstamme
Pflanzverband: 10x10m

- Heckenpflanzung, 2-reihig

Straucher:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Wald-Hasel)

Crataegus monogyna (Weilkdorn)

Lonicera xylosteum (Gewohnliche Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Pflanzqualitat: 60/100 cm hoch, Pflanzabstand: 1,50 m
Kopfweiden: Stecklinge, Durchmesser ca. 8 cm, Pflanzabstand ca. 8m
Pflege:

Die Obstbaumwiese ist extensiv zu pflegen. Das heif3t: 1-malige Mahd, nicht vor Mitte
Juni und entfernen des Mahgutes. Die Kopfweiden sind ca. alle 8-10 Jahre zu schneiteln.
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Kompensationsflache B
(Gemarkung Voremberg, Flur 2, Flurstlck 112/5, 0,5 ha)

Beschreibung

Intensiv genutzte Grinlandfliche am Rande vom Schecken. Beidseitig grenzen
Grlnlandflachen an. Die Flache ahnelt von der Zusammensetzung der
Kompensationsflache A, wobei der relativ mastige Bewuchs auf regelmafligen
Dungemittelgebrauch schlief3en Iasst.

Planung:

Auch hier soll durch die Anlage einer Obstbaumwiese und Extensivierung des
Grinlandes eine 6kologische Aufwertung der Flache erfolgen. Ein Heckenriegel entlang
der Flache soll die Vernetzung der beiden Waldgebiete Hasselburg und Schecken
steigern.

Durch die Anlage dieser Obstbaumwiese in landschaftlich reizvoller Lage wird neben der
okologischen Aufwertung eine deutliche Aufwertung des Landschaftsbildes erreicht.

Auswabhl der Pflanzen und Pflege: siehe Flache A.
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8. STADTEBAULICHE WERTE

8.1 Flachenbilanz

Bruttobauflache: 23.912,00m?| =2,39 ha| =100,00%
Nettobauland: 15.111,00 m?| =1,51 ha =63,20 %
Verkehrsflachen 2.196,00 m?*| =0,22 ha =9,20 %
MaRnahmen- und Grunflache| 6.605,00 m?*| = 0,66 ha = 27,60 %
davon:

Malinahmenflache A 4.019,00 m?

Mallnahmenflache B 2.484,00 m?

Offentliche Gru.rjﬂache: 102,00 m?

(vorhandene Bdschung)

Durch die Gebietsausweisung des Bebauungsplanes werden keine m? Land-
wirtschaftsflachen in Anspruch genommen.

8.2 Besiedlungsgrofien

Wohngrundsttcke (G): ca. 17 | Ein-/Zweifamilienhaus-
grundstlicke

Wohngebaude (WG): 17

Wohneinheiten (WE):

1-2 geschoss. Bebauung (1,3 WE/WG): 22

Einwohner (3,0 E/WE) 66
Nettowohndichte (E/ha): 44
Bruttowohndichte (E/ha): 28
Grundstlicksgrofen: von ca. 721m? bis ca. 1.044 m?

im Mittel:883m?

9. DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

9.1 Bodenordnende MalRnahmen

Eine Neuordnung der Flurstlicke (Bildung von Baugrundstlicken) ist durch privatrechtliche
Vereinbarungen vorgesehen. Sollten hierbei keine befriedigenden Lésungen erzielt
werden, so stellt der Bebauungsplan die Grundlage fir die notwendigen bodenordnenden
MafBnahmen im Sinne des Baugesetzbuches (Erstes Kapitel, Vierter Teil —
Bodenordnung) dar.
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9.2 Kosten, Finanzierung

Es fallen keine durch den kommunalen Haushalt zu tragenden ErschlieRungskosten an,
da die ErschlieBung gemal § 124 Baugesetzbuch (BauGB) an einen Erschliefbungstrager
Ubertragen wird.

Die Kosten fur Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie flr das Telekomnetz werden
direkt von den jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.

9.3 Alsbald zu treffende MalRnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen folgende MafRnahmen alsbald getroffen
werden:

- Kanalbaumalnahmen

- Herstellung der Entwasserungsmulde

- Herstellung der Baustrallen

10. VERFAHRENSABLAUF /| ABWAGUNGSVORGANG

Die Frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) wurde am 29.03.2004
im Rathaus der Gemeinde Emmerthal durchgefuhrt.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 () Baugesetzbuch (BauGB) erfolgte
mit Schreiben vom 17.03.2004 (Frist: 23.04.2004). Die Auslegung gemal} § 3 (2) BauGB wurde
vom 03.05.2004 bis zum 04.06.2004 durchgefthrt.

Die eingegangenen Anregungen und deren Abwagung gehen aus dem Anhang 1 hervor.

11. HINWEISE

Die E.ON Westfalen Weser AG weist auf folgendes hin:

Der Bereich ist auf Versorgungsanlagen der E.ON Westfalen Weser AG und
betriebsgefiihrter Unternehmen gepriift.

Ihr Ansprechpartner ist die Betriebstelle: Bodenwerder, Am Mihlentor 6, 31619
Bodenwerder,
Tel.: 05533/ 9708-0

Im Geltungsbereich befinden sich folgende Versorgungsanlagen: Niederspannungskabel

Wir bitten diese Anlage(n) in den Bebauungsplan aufzunehmen. Bei der Bauausfiihrung
berlicksichtigen Sie nachfolgende Sachverhalte:
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1. Erdarbeiten in Nahe der vorgenannten Versorgungseinrichtung(en) missen unserer
Betriebstelle mindesten 8 Tage vorher mitgeteilt werden. Anhand der von uns bei der
Anzeige der Baumalnahmen ausgehandigten Bestandsplane besteht die Pflicht der
bauausflhrenden Firma, die genaue Tiefe und Lage der Versorgungseinrichtungen
durch Querschlage, Suchschlitze oder ahnliches festzustellen. Um Schaden an den
unterirdischen Versorgungseinrichtungen zu vermeiden, dirfen Arbeiten in deren
Néahe nur von Hand mit geeigneten Geraten erfolgen. Eine Beschadigung unserer
Ablagen ist auszuschliel3en.

2. Aus Sicherheitsgriinden ist vor Beginn des Bauvorhabens in eine ortliche Einweisung
in die genaue Lage der unterirdischen Versorgungseinrichtungen erforderlich.

3. Sollten Anderungen an unseren Versorgungseinrichtungen erforderlich sein, ist ein
Ortstermin mit unserer Betriebstelle erforderlich. Bitte stimmen Sie rechtzeitig einen
Termin ab, da zur Durchflhrung von Leitungsanderungsarbeiten eine angemessene
Vorbereitungszeit erforderlich ist. In diesem Fall sind die Kostentragungspflichten zu
kléaren.

4. Der Schutzstreifen darf auf Grund der Bestimmungen (VDE, DVGW in der jeweils
gultigen Fassung) nicht tberbaut und mit Tiefwurzlern Gberpflanzt werden. Eventuell
geplante Anpflanzungen in der Nahe unserer Leitungen aulRerhalb des Schutzsteifens
unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 vorzunehmen. Sollten danach
Schutzmalnahmen unserer Leitungen erforderlich sein, so sind diese mit uns
abzustimmen.

Die Strom- und Gasversorgung des ausgewiesenen Bereichs ist durch die Erweiterung des
Ortsnetzes gewahrleistet.”

Der Landkreis Hameln-Pyrmont gibt folgende Hinweise:

Brandschutz
1. Die Loschwasserversorgung kann nur als sicher- gestellt angesehen werden, wenn

a) der nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW ,Bereitstellung von Loschwasser
durch &ffentliche Trinkwasserversorgung® erforderliche Ldschwasserbedarf fiir
den Grundschutz (48 cbm/h) vorhanden ist,

b) die vorgenannten Loschwassermengen flr eine Loschzeit von 2 Stunden zur
Verfigung steht,

c) ausreichende Entnahmemdglichkeiten vorgesehen werden; Abstande der
Hydranten max. 120 m.

d) bei Sicherstellung aus dem Versorgungsnetz der Netzdruck wéhrend der

Entnahme nicht unter 1,5 bar (erforderlicher Kraftspritzeingangsdruck) abfallt.
Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist noch nachzuweisen.

2. Die Planstralke ,A* sowie die Planstrake ,B* sind als Feuerwehrzufahrten zwingend
erforderlich. Sie sind daher einschl. der Wendebereiche gem. § 2 DVNBauO zu bemessen.”
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B-Plan Nr. 71 ,Auf dem Blickeberg", Gemeinde Emmerthal, OT. Hagenohsen
Begriindung
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BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE EMMERTHAL

| Anhang 1a
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Auf dem Biickeberg*“
mit ortlichen Bauvorschriften .
OT. Hagenohsen
Aufstellung tber die vorgebrachten Anregungen und Abwagung
Frihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB am 30.03.2004 '
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1)BauGB mit Schreiben vom 18.03.2004 (Frist: 23.04.2004)
Lfd. Nr. Name Datum | Anregungen Abwiégung / Beschluss
1 H. Kropp, 22.04.2004 | 1. ,Wir die Unterzeichneten erheben Einspruch gegen den |Zu 1. Das im Vorentwurf vorgesehene
Am Brink 5, Bebauungsplan. Entwasserungskonzept hatte zu einer kontrollierten
31860 Emmerthal Begriindung: Ableitung des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers gefiihrt. Die Versickerung dieses
Peter Burgdorf Durch die Bebauung mit Hausern, Garagen und Wasser war im nordwe'sthchen Plangebiet in einer
Am Brink 4, Zuwegungen wird eine Flache von ca. 3000 gm ver- Gelandesenke vorgesehen Da die genannte Flache
31860 Emmerthal siegelt. Die einzelnen Grundstlicke sollen mit einer fir eine Regenwasserversickerung jedoch nicht zur
Bodenversickerungs-Senke fiir das Regenwasser Verfligung steht, wird das Entwasserungskonzept
S. Uckermann, bestuckt werden. Diese Art der Regenwasserentsorgung dahingehend veréandert, dass die Entwasserung Gber
Am Brink 3, ist nicht kontrollierbar und daher eine grofte Regenwasserkanale gésmhert wird. Vor der
31860 Emmerthal Gefahrenquelle. Bei Unwetter werden Rinnsale zu Einleitung des Nlederschlagswassers in den Vorfluter
Flissen und schiefen hinab auf die Biickebergtreppe, (Weser) wird eine Regenruckhaltung vorgesehen.
E.A. Zabel, und damit auf unsere Grundstiicke.
Am Brink 2, Durch dieses veranderte Entwasserungskonzept wird
31860 Emmerthal Wie uns bei einer Vorbesprechung erklart wurde, soll die auch den Anregungen derAnlleger entsprochen.
mit Eschen und Schwarzdornen zugewachsene Stein- '
H. Kellner, kuhle als Sammler fiir Oberflachenwasser der Stralke |
Am Brink 1, ausgebaut werden. Dieser Sammler liegt genau ober-
31860 Emmerthal halb unserer Grundstlicke Wir beflirchten, dass bei
Unwetter dieser Sammler eine Wasserflutgefahr erster
A. Ringe, Gite darstellt.

31860 Emmerthal

Hagenohsener Str. 16,

Wir appellieren hiermit an die Entscheidungstrager

dieses fragwiirdige Vorhaben zu stoppen.
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Lfd. Nr. Name Datum | Anregungen Abwﬁgun? /Beschluss

AuBerdem ist zu bemerken: Ein ca. 90-jahrige

K.-H. Fischer, Obstplantage wurde kurzerhand abgeholzt und soll nun \

Hagenohsener Str. 173, als Bauland vermarktet werden.” .

31860 Emmerthal |

D. Schneider, |

Hagenohsener Str. 17, .

31860 Emmerthal |

H. Hentze, ‘
Hagenohsener Str. 18,

31860 Emmerthal f

|

2 Landvolk Niedersachsen 23.04.2004 | 2. ,Gegen die Bauleitplanung der Gemeinde Emmerthal, | Zu 2. Die Anregung wird beJUcksichtigt.

Kreisverband
Weserbergland e.V.

Nr. 71 ,Auf dem Biickeberg” bestehen von Seiten des
Kreisverbandes Weserbergland grundsatzlich keine
Einwande und Bedenken.

Die Kompensationsmalinahmen, Gehdlzpflanzungen
entlang der Wirtschaftswege, sollte unbedingt in
Absprache mit den betroffenen Landwirten erfolgen,
damit Grenzabstande zu den landwirtschaftlich
genutzten Flachen eingehalten werden und es nicht zu
Beschattungen und daraus folgenden Ertrags- und
Wertminderung kommen kommt.

Inhaltlich schlief3t sich der Kreisverband den Hinweisen
der Landwirtschaftskammer Hannover FB 2 mit seinem
Schreiben vom 23.04.2004 an."

Bei der Planung der ex!ternen Kompensation-

mafnahmen werden die Belange der betroffenen
Landwirte bertcksichtigt.
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Lfd. Nr.

Name

Datum

Anregungen

Abwagung / Beschluss

E.ON Westfalen Weser AG

22.04.2004

3. ,lhren Bebauungsplan haben wir bearbeitet, und es
bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Beachten Sie
jedoch die Hinweise zu den im Text angesprochenen
Kostentragungspflichten.

Der Bereich ist auf Versorgungsanlagen der E.ON
Westfalen Weser AG und betriebsgeflihrter
Unternehmen gepriift.

Ihr Ansprechpartner ist die Betriebstelle:
Bodenwerder, Am Miihlentor 6,
31619 Bodenwerder, Tel.: 05533/ 9708-0

Im Geltungsbereich befinden sich folgende
Versorgungsanlagen:

- Niederspannungskabel

Wir bitten diese Anlage(n) in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Bei der Bauausfihrung berticksichtigen Sie

nachfolgende Sachverhalte:

1. Erdarbeiten in Nahe der vorgenannten
Versorgungseinrichtung(en) missen unserer
Betriebstelle mindesten 8 Tage vorher mitgeteilt
werden. Anhand der von uns bei der Anzeige der
Baumalinahmen ausgehandigten Bestandspléne
besteht die Pflicht der bauausfiihrenden Firma, die
genaue Tiefe und Lage der Versorgungsein-
richtungen durch Querschlage, Suchschlitze oder

Zu 3. Die Hinweise werden in die Begriindung aufge-
nommen. '

Die Anregung, ein im Plangebiet befindliches

Niederspannungskati)el in den Bebauungsplan

aufzunehmen, wird berﬂcksichtigt.
|
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Lfd. Nr.

Name

Datum

Anregungen

Abwagung / Beschluss

ahnliches festzustellen. Um Schaden an den
unterirdischen Versorgungseinrichtungen zu
vermeiden, durfen Arbeiten in deren Nahe nur von
Hand mit geeigneten Geraten erfolgen. Eine Be-
schadigung unserer Ablagen ist auszuschlieften.

2. Aus Sicherheitsgriinden ist vor Beginn des Bauvor-
habens in eine ortliche Einweisung in die genaue
Lage der unterirdischen Versorgungseinrichtungen
erforderlich.

3. Sollten Anderungen an unseren Versorgungs-
einrichtungen erforderlich sein, ist ein Ortstermin
mit unserer Betriebstelle erforderlich. Bitte stimmen
Sie rechtzeitig einen Termin ab, da zur Durch-
flhrung von Leitungsanderungsarbeiten eine
angemessene Vorbereitungszeit erforderlich ist. In
diesem Fall sind die Kostentragungspflichten zu
klaren.

4. Der Schutzstreifen darf auf Grund der Bestim-
mungen (VDE, DVGW in der jeweils gliltigen
Fassung) nicht liberbaut und mit Tiefwurzlern
uberpflanzt werden. Eventuell geplante An-
pflanzungen in der Nahe unserer Leitungen
aulerhalb des Schutzsteifens unter Beachtung des
DVGW-Arbeitsblattes GW 125 vorzunehmen.
Sollten danach Schutzmanahmen unserer
Leitungen erforderlich sein, so sind diese mit uns
abzustimmen.

5. Die Strom- und Gasversorgung des ausge-
wiesenen Bereichs ist durch die Erweiterung des
Ortsnetzes gewahrleistet.”

Wir bitten die Belange unserer Energieversorgung bei Ihren
weiteren Planungen zu beriicksichtigen.
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Lfd. Nr.

Name

Datum

Anregungen

Abwagung / Beschluss

Landkreis Hameln-Pyrmont,
Fachdienst 52, Bauaufsicht

23.04.2004

4.1 Mit Schreiben vom 18.03.2004 ist die o.a.

Bauleitplanung als sogen. Vorentwurf zur
Stellungnahme gemal § 4 Abs. 1 BauGB iibersandt
worden. Durch die Bezeichnung ,Vorentwurf* ist hier
der Eindruck entstanden, dass der eigentliche Entwurf
der Bauleitplanung erst noch erarbeitet wird, und zwar
nach Einarbeitung der sich im Rahmen der Beteiligten
ergebenen Bedenken, Anregungen und Hinweise.

Diese Vorgehensweise ware fiir eine derartige
Bauleitplanung, die nicht unproblematisch ist, auch
sinnvoll und zweckmafig gewesen. Da aber am
24.04.2004 (ein Tag nach Fristablauf der Beteiligung
zum Vorentwurf) in der Dewezet bereits die 6ffentliche
Auslegung der Bauleitplanung bekannt gegeben
wurde, kann es sich hier m.E. nicht um einen
Vorentwurf, sondern schon um den zur Auslegung
anstehenden eigentlichen Entwurf der Bauleitplanung
handeln. Des Weiteren ist zu bemerken, dass eine
Abwagung und Verarbeitung der eingegangenen
Stellungnahmen durch den Rat der Gemeinde
Emmerthal fiir das offentliche Auslegungsexemplar
aus Zeitgriinden nicht méglich erscheint.

Zu dem o.a. Bebauungsplan nehme ich wie folgt
Stellung:

Zu 4.1 Die Bezeichnung ,,Vorentwurf“ ist als richtig zu

bezeichnen, da hiermit der Verfahrensstand (hier:
Frihzeitige Beteiligung der Biirger und Beteiligung
der Trager oﬁentllchér Belange) dokumentiert wird.
Wenngleich der ze|th|che Rahmen fir die weitere
Ausarbeitung und Fortentwicklung zum Entwurf*
eng gesteckt ist, so findet selbstverstandlich
dennoch eine Berﬂc&sibhtigung bzw. Einarbeitung
der eingegangenen Anregungen statt. Dieses wird
durch besonders flexibles Handeln von Politik,
Verwaltung und Planungsteam erméglicht. Auf
diese Weise kann die Zeit zwischen der
Bekanntmachung zu'r Auslegung und dem Beginn
der Auslegung fiir die Fortschreibung der Planung
genutzt werden. \

Die oben genannte Arbeitsweise steht einer
sachgerechten Abwagung nicht entgegen. Die
notwendigen Beschliisse sind vielmehr in den
hierfur zustandigen Gremlen gefasst worden. Die
Gesamtabwagung fmdet wie auch bei anderen
Bauleitplanungen unld anderen Kommunen (blich —
im Rahmen des abschlieRenden
Satzungsbeschlusses durch den Rat statt. Die
Behandlung der im Rahmen der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen durch den Rat vor dem
Auslegungsverfahreq ist weder durch das

Baugesetzbuch noch durch andere einschlagige
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Lfd. Nr.

Name

Datum

Anregungen

Abwagung / Beschluss
|

4.2 Naturschutz u. Landschaftspflege

Aus naturschutzbehordlicher Sicht bestehen bestehen
Bedenken.

Diese Bedenken beruhen auf der grundsatzlichen
Problematik, die dieser Bebauungsplan mit der
vorgesehenen Bebauung des exponierten Blicke-
berghangs nach sich zieht. Andererseits ist derzeit die
Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung aus hiesieger Sicht nur unzureichend erfolgt.
Derzeitig stellt sich der zur Bebauung vorgesehene
Blickeberghang mit seinem dichten Bewuchs im
Landschaftsbild als von baulichen Mainahmen relativ
unberthrter harmonischer Landschaftsteil dar. Durch
die vorgesehene grof¥flachige Beseitigung des vor-
handenen Bewuchses und die Realisierung von
Wohngebauden mit talseitigen Trauthéhen von bis zu
6 m (Ziffer 1.7 der Textlichen Festsetzungen) werden
erhebliche Eingriffe in das bisherige Landschaftsbild
hervorgerufen, die nur bedingt ausgleichbar sein
werden.

Weiterhin fande die Umsetzung des Bebauungsplanes
unmittelbar am Stidwestrand des groRraumig unter
Landschaftsschutz stehenden Biickeberges statt.
Hierdurch wird nicht nur das in der Erlauterung zum
parallel gefiihrten FNP-Anderungsverfahren richtig
zitierte Ziel D 1.501.6 des Regionalen Raumord-
nungsprogramms, ,Okologisch wertvolle Bereiche und

Zu4.2

Vorschriften vorgegeiben. In sofern sind die
Anmerkungen nicht nachvollziehbar und insgesamt

zurlickzuweisen. |

|
Das bei vorliegender Planung die Belange des
Naturschutzes und d:es Landschaftsbildes im
erheblichem Mafe berlhrt sind, ist der Gemeinde
bekannt und bewusst. Aus diesem Grund ist eine
detaillierte Ausarbeithng des Abwagungsmaterials

hierzu erfolgt (Grt‘jno;rdnungsplan). Die nur bedingt

ausgleichbaren Eingfiffe werden dabei durch
externe Maﬁnahmen| kompensiert.
Die Gemeinde hat hier den Belangen der
Wohnraumschaffung an einem herausragenden
Standort bewusst dem Vorzug gegentiber den
Belangen von Natur pn_d Landschaft gegeben.

|
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Lfd. Nr.

Name

Datum

Anregungen

Abwagung / Beschluss
|

4.3

Waldrander sind - in einem Abstand von 100 m -
grundsatzlich freizuhalten®, nicht eingehalten, sondern
auch diesem Ziel entgegen geplant. Gerade hier
kommt dem bisher bebauungsfreien und lediglich
extensiv genutzten Blickeberghang eine erhebliche
tier- und landschaftsékologische Bedeutung als
Waldvorrandbereich zu.

Im Rahmen eines begleitenden Griinordnungsplanes
(GOP), in der Begrulindung und den zeichnerischen
sowie textlichen Festsetzungen des B-Planvorent-
wurfes wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
behandelt. Dabei werden die Eingriffshilanzierungen
bzw. Kompensationsmalnahmen grundsatzlich nach-
vollziehbar dargestellt, wenngleich hinterfragt werden
muss, weshalb die sogenannte Ausgleichsflache A, die
ein bereits naturnah entwickelter Pionierwald ist, als
Kompensationsflache in die Bilanz mit einbezogen
wird.

4.4 Es muss jedoch bezweifelt werden, ob die ermittelten

und beschriebenen Kompensationsmalnahmen in der
Praxis auch die erforderlichen Ziele erreichen.
Einerseits befindet sich der Grolteil der als Kompen-
sationsflache B bezeichnete Bereich auf privaten Griin-
flachen, so dass eine entsprechende Umsetzung,
Sicherung und Entwicklung — auch wenn es die
textlichen Festsetzungen vorgeben — eher
theoretischer Natur.

|
|
|
|

Zu 4.3 Die Ausfilihrungen 2ur LAusgleichsflache A" teffen

nicht zu. Die im Bebéuungsplan als

MaRnahmenflache é gekennzeichnete Flache ist
im Grunordnungsplap nicht als
Kompensationsma&qahme bilanziert worden.

Im Gegenteil: Aufgrund der urspringlich auf dieser
Flache vorgesehenen Versickerung von
Niederschlagswasser ist ein geringflgiger Eingriff in
die Bilanz eingestellt worden. Dieses ist auch
weiterhin als sachgeqnéf& anzusehen, da eine
Kanaltrasse durch d|e Flache zu legen ist. Die

Anlage der Versmker‘ungsanlage entfallt jedoch.

Zu 4.4 Der aufmerksame Le’ser des Grinordnungsplanes

erkennt, dass die im Bebauungsplan als
Mafnahmenflache , B“ gekennzeichnete Flache im
Grinordnungsplan nl‘cht mit einer Wertstufenver-
besserung bilanziert Wwurde. Die auf der Flache
festgesetzten Pﬂanzmaf&nahmen und deren
Ausfilhrungszeitpunkt sind rechtsverbindlich in die
Textlichen Festsetzungen aufgenommen worden.

Die Durchfiihrung de} Pflanzungen wird dem
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Lfd. Nr.

Name

Datum

Anregungen

Abwagung / Beschluss

4.5 Weiterhin soll im Bereich der Ausgleichsflache A bisher
noch nicht konkret zu (ibersehende Eingriffe durch die
Anlage von Versickerungsmulden etc. erfolgen.

4.6 SchlieBlich fehlt eine konkrete raumliche Darstellung,
zukinftige Entwicklungsplanung und planungsrecht-
liche Fixierung der in Ziffer 4.5.3 der B-Planbegriin-
dung benannten externen Kompensationsflache bisher
noch vollstandig.

4.7 Aus Sicht der unteren Waldbehdrde muss darauf hin-
gewiesen werden, dass der Griinordnungsplan zum
B-Planvorentwurf richtigerweise die im Siidwesten des
raumlichen Geltungsbereiches vorhandenen
Gehdlzbestande vorrangig als Eschenpionierwald
erfasst hat. Insofern ist die derzeit im B-Planvorentwurf
festgesetzte Darstellung und Sicherung dieser
Bereiche nicht durch § 9 (1) 25b, sonder fachlich und
sachlich zutreffend als Waldflache gem. § 9 (1) 18b
BauGB umzusetzen.

Erschliefungstrager|auferlegt, was zusatzlich auch
im ErschlieBungsvertrag geregelt wird. In sofern ist
hier die Einstufung als ,eher theoretischer Natur"

zurickzuweisen.

Zu 4.5 Die Anregung lauft leer, da die Versickerung des
Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes
nicht mehr vorgesehen wird (s.o0.).

Zu 4.6 Die externe Kompensationsflache wird im Zuge der
weiteren Entwurfsbearbeitung, dass heilt in der
Fassung zur Auslegung, eindeutig festgelegt und
beschrieben.

\

Zu 4.7 Ob der angesprochene Eschen-Pionierwald im
westlichen Randbereich die Kriterien des § 2 des
Niedersachsischen Gesetzes lber den Wald und
die Landschaftsordnung erfiillt, ist aus hiesiger
Sicht fraglich. Hiernach ist Wald jede mit
Waldbaumen bestockte Grundflache, die aufgrund
ihrer Gréfe und Baumdichte einen Naturhaushalt
mit eigenem Binnenklima aufweist. Dieses kann auf
Grund des solitéren Standortes — im Gegensatz
zum ostlich angrenzelnden Wald des Blickeberges
- nicht bestatigt werdlen.

Selbst wenn die Definition des Waldgesetzes hier
zutreffen sollte, so ergibt sich hieraus jedoch fiir die
Bauleitplanung nicht &wingend eine Festsetzung
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Lfd. Nr.

Name

Datum

Anregungen

Abwﬁgung [ Beschluss

4.8 Diese Waldbereiche werden zukiinftig auf privaten
Wohnflachengrundstiicken in unmittelbarer Nahe zu
neuen Hausern und in stdlicher Licht- und Blickachse
gelegen sein, so dass derzeitig nicht ausgeschlossen
werden kann, das dieser Bebauungsplan Konflikte mit
(ordnungswidrigen und kompensationspflichtigen)
Waldumwandlungsmalnahmen vorbereitet, worauf
vorsorglich hingewiesen wird.

4.9 Brandschutz
1. Die Léschwasserversorgung kann nur als sicher-
gestellt angesehen werden, wenn
a) der nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
,Bereitstellung von Léschwasser durch offentliche
Trinkwasserversorgung” erforderliche
Léschwasserbedarf flir den Grundschutz (48 chm/h)

gem. § 9 (1) Nr. 18 b

BauGB (Flachen fir Wald).

Der Zweck einer ent§prechenden Festsetzung
muss sich vielmehr insbesondere auch im
Zusammenhang mit der von der Gemeinde
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung

ergeben. Die Festset}

zung einer Waldflache wiirde

hier jedoch der Stédtbbaulichen Konzeption
widersprechen. Die ﬁestsetzung eines
Erhaltungsgebotes gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

steht dabei nicht dem Gesetzestext des
Niedersachsischen Waldgesetztes entgegen und ist

deshalb beizuhalten.

Zu 4.8 Es handelt sich hierbe
Grundlage einer Bau
Sofern entsprechend

i um Mutmalungen, die nicht
eitplanung sein kdnnen.
e ordnungswidrige bzw.

kompensationspflichtige

Waldumwandlungsm
s0 ist hierauf behérd|

allnahmen stattfinden sollten,
cherseits entsprechend zu

reagieren. Weiterer Handlungsbedarf besteht im

Rahmen der vorliege

nden Bauleitplanung nicht.

Zu 4.9 Die Hinweise werden in die Begriindung aufge-

nommen. Sie sind im
planungen zu beriick

Zuge der ErschlieBungs-
sichtigen. Die Planstralen ,A

und ,B“ sind als Feuerwehrzufahrten ausreichend

bemessen.
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Name

Datum

Anregungen

Abwagung / Beschluss

5 Landwirtschaftskammer

Hannover

23.04.2004

vorhanden ist,

b) die vorgenannten Loschwassermengen fiir eine
Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung steht,

c) ausreichende Entnahmemaglichkeiten vorgesehen
werden; Abstande der Hydranten max. 120 m.

d) bei Sicherstellung aus dem Versorgungsnetz der
Netzdruck wahrend der Entnahme nicht unter 1,5
bar (erforderlicher Kraftspritzeingangsdruck) abfallt.
Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist
noch nachzuweisen.

2. Die Planstrate ,A" sowie die Planstrale ,B* sind als
Feuerwehrzufahrten zwingend erforderlich. Sie sind
daher einschl. der Wendebereiche gem. § 2
DVNBauO zu bemessen.*

“Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 nehmen wir
wie folgt Stellung:

5.1 Das Planungsgebiet liegt vollstandig im
Geltungsbereich der 0.g. 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Im Flachennutzungsplan
werden die ,Wohnbauflachen" mit 1,43 ha bilanziert,
im B-Plan 69 wird die WA-Flache mit 1,5 ha
angegeben. Diese Differenz von 700 m? entspricht
etwa der GréRe eines Bauplatzes fiir ein
Einfamilienhaus.

5.2 Die Lage der externen Kompensationsflache soll in
einem weiteren Verfahren festgelegt werden. Insofern

ist eine abschlieRende Bewertung derzeit noch nicht

zu 5.1 Die Flachendifferenz ergibt sich aus der Tatsache,
dass in der F-Plananderung private Griinflachen mit
der Zweckbestimmung Klein- bzw. Hausgarten
dargestellt sind, die im B-Plan in die Festsetzungen
der Allgemeinen Wohngebiete integriert sind. Die
Flachenbilanzen sind somit richtig.

zu 5.2 Die externe Kompen§ationsﬂéche wird bei der

weiteren Entwurfsbearbeitung konkret benannt. Es

erfolgt eine emeute Beteiligung der
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maglich. Landwirtschaftskammer Hannover.
5.3 Gegen die Inanspruchnahme von Ackerflachen und Zu 5.3 Vorsorglich vorgetragene Bedenken Uber noch
intensiv genutztem Griinland werden vorsorglich nicht vorliegende Sachverhalte konnen nicht
Bedenken vorgetragen. In jedem Falle sollte die Lage beriicksichtigt werde||1. Die Lage und der Umfang
und der Umfang der konkreten Malinahme mit den der externen Kompemsationsmaf&nahme wird mit
betroffenen Bewirtschaftern abgestimmt werden. den Betroffenen abgestimmt.
5.4 Anstelle von externen Ackerflachen regen wir an, die | Zu 5.4 Die angesprochene Aufwertung der im Plangebiet
gesamte in der 13. F-Plananderung vorgesehene gelegenen MaRnahmenflachen ist nicht moglich,
Flache fir ,MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und da diese bereits, als hochwertig einzustufen sind
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® (siehe Griinordnungsplan).
durch gezielte Aufwertung fiir Kompensationszwecke
zu nutzen. Dadurch kann erreicht werden, dass der
Eingriff in einem raumlichen - funktionalen
Zusammenhang ausgeglichen wird.
6 Niedersachsischer 20.04.2004 | 6.1 ,Die vorliegende Planung ist hinsichtlich der folgenden | Zu 6.1 Die Hinweise werden|zur Kenntnis genommen.

Landesbetrieb
fur Wasserwirtschaft und
Klstenschutz, Hildesheim

von mir zu vertretenden Belange geprUft worden.
- Landeseigene Anlagen

- Messeinrichtungen

Die genannten Belange werden nicht beriihrt.”

6.2 ,Aufgrund der Betrachtung des Wasserhaushaltes
hinsichtlich der vorhandenen Kenntnisse (iber
- Gewassermenge
- Gewasserqualitat
ergeben sich aus meiner Funktion als

Gewasserkundlicher Landesdienst folgende Hinweise:

Die Bodenversiegelung der letzten Jahre und
Jahrzehnte hat zu einer Verscharfung der

Zu 6.2 Die Anregungen werd
Bebauungsplan wird

en berticksichtigt. Im

|die Versiegelung auf ein

notwendiges Maf beschrankt. Aufgrund der starken

Hangneigung und de

von Anliegern vorgebrachten

Bedenken werden V(-T]rsickerungsmaﬂnahmen im
Plangebiet nicht vorgesehen. Es ist jedoch eine
Regenrickhaltung vo’rg,esehen.
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Lfd. Nr.

Name

Datum

Anregungen

Abwigung / Beschluss

Forstamt Grohnde

Handwerkskammer
Hannover

31.03.2004

01.04.2004

AbfluBsituaton (vermehrte und groRere Hochwasser)
geftihrt. Deshalb ist die Bodenversiegelung auf das
notwendige Mal} zu beschranken. Fr die
Oberflachenentwasserung sollten geeignete
MaBnahmen wie z.B. die Versickerung des nicht
verunreinigten Oberflachenwassers, die Sammlung
des Regenwassers zur spateren Nutzung oder
RickhaltemalRnahmen vorgesehen werden.”

7. ,Die vorgelegten Entwlrfe beriicksichtigen einen
Abstand der Bebauung vom angrenzenden Waldgebiet
von insgesamt 40 m. Die Raumordnung (LROP/RROP
D.3.3.02.03) sieht vor, dem Wald vorgelagert eine
mindestens 100 m breite Schutz- und Pufferzone
grundsatzlich von Bebauung freizuhalten. Dann ware
aber eine Bebauung des Biickeberges nicht zu
realisieren. Deshalb stimme ich zu, wenn in diesem Fall
von den Grundsatzen der Raumordnung abgewichen
wird. Ich weise jedoch darauf hin, dass durch die
Reduzierung der Schutz- und Pufferzone eine erhéhte
Verkehrssicherungspflicht ausgeht, die dem
Waldbesitzer nicht angelastet werden kann.”

8. ,Die 0.g. Planung haben wir eingehend gepriift.
Anregungen werden unsererseits nicht vorgebracht.”

Zu 7. Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 8. Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,,Auf dem Blickeberg*

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE EMMERTHAL

mit ortlichen Bauvorschriften
OT. Hagenohsen

Aufstellung Uber die vorgebrachten Anregungen und Abwagung
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 03.05.2004 bis 04.06.2004

Anhang 1b

Lfd. Nr.

Name

Datum

Anregungen

Abwagung / Beschluss

Landkreis Hameln-Pyrmont,
Fachdienst 52, Bauaufsicht

27.05.2004

1.1 Naturschutz u. Landschaftspflege

Aus naturschutzbehérdlicher Sicht werden die im Rahmen der
Stellungnahme zum Vorentwurf geduBerten Bedenken gegen
diesen B-Plan wegen der grundsatzlichen Problematik einer
Bebauung des exponierten Blickeberghanges weiterhin aufrecht
erhalten.

Derzeit stellt sich der zur Bebauung vorgesehene
Blickeberghang mit seinem dichten Bewuchs im Landschaftsbild
als von baulichen Malnahmen relativ unberiihrter harmonischer
Landschaftsteil dar. Durch die vorgesehene groRflachige
Beseitigung des vorhandenen Bewuchses und die Realisierung
von Wohngebauden mit talseitigen Traufhdhen von bis zu 6 m
(Ziffer 1.7 der Textlichen Festsetzungen) werden erhebliche
Eingriffe in das bisherige Landschaftsbild hervorgerufen, die nur
bedingt ausgleichbar sein werden.

Weiterhin fande die Umsetzung des Bebauungsplanes
unmittelbar am  Slidwestrand des groBraumig unter
Landschaftsschutz stehenden Biickeberges statt. Hierdurch wird
nicht nur das in der Erauterung zum parallel gefiihrten FNP-
Anderungsverfahren richtig zitierte Ziel D 1.5 01.6 des
Regionalen Raumordnungsprogramms, ,,Okologisch wertvolle
Bereiche und Waldrander sind - in einem Abstand von 100 m -
grundsatzlich freizuhalten®, nicht eingehalten, sondem auch

Zu1:]
Hinsichtlich der planerischen Uberlegungen zur Standortwahl
des Baugebietes und zur Problematik des Waldabstandes wird
auf die entsprechenden Ausfiihrungen in der 13. F-Plan-
Anderung und der dortigen gemeindlichen Abwagung
verwiesen.
Die Exposition des Plangebietes und die Lagebeziehung zum
nahgelegenen Wald sowie die daraus erwachsenen Funktionen
fir den Naturschutz und |die Landschaftspflege sind im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung erkannt, bewertet
und sachgerecht mit anderen Belangen abgewogen worden.
Als Grundlage dieser Abw|égung liegt ein umfangreicher,
sorgfaltig erstellter Griinordnungsplan vor.
Die Bedenken werden zurlickgewiesen.
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Lfd. Nr.

Name

Datum

Anregungen

Abwigung / Beschluss

diesem Ziel entgegen geplant. Gerade hier kommt dem bisher
bebauungsfreien  und  lediglich  extensiv  genutzten
Biickeberghang eine erhebliche tier- und
landschaftsokologische Bedeutung als Waldvorrandbereich zu.

1.2

Weiterhin fehlt eine konkrete planungsrechtliche Fixierung der in
Kap. 7 auf den Seiten 30 bis 33 der B-Planbegriindung
beschriebenen externen Kompensationsflachen, wobei generell
Zu bezweifeln ist, ob die dargestellten
Kompensationsmafinahmen fachlich und sinnvoll geeignet sind,
die erheblichen Eingriffe in das Landschaftsbild und den
Naturhaushalt bei Hagenohsen durch Obstwiesen und Hecken
bei Voremberg annahernd zu kompensieren bzw. zu ersetzen.
Weder in der Planzeichnung noch in den Textlichen
Festsetzungen werden die externen
KompensationsmaRnahmen  verbindlich  festgesetzt. Des
weiteren  fehlen  konkrete  Angaben  bzgl.  des
Umsetzungszeitpunktes der KompensationsmaRnahmen.

1.3
Aus Sicht der unteren Waldbehérde muss — wie auch schon
zum B-Plan-Vorentwurf — darauf hingewiesen werden, dass der

Zu12:
Bei der Planung wird im Sinn
Belange bewusst in Kauf ger

der Baumafnahmen verlorengehenden

e einer gerechten Abwagung aller
1ommen, dass nicht alle in Folge
Funktionen des

Naturhaushalts und der Lanr'jschaftspﬂege vollstandig an Ort

und Stelle ausgeglichen wer
sind neben den im
Ausgleichsmafnahmen
Kompensationsmafnahmen
Begriindung konkret benannt

den koénnen. Aus diesem Grund
Plangebiet  vorgesehenen

weitere exierne
vorgesehen. Diese sind in der
und fachlich bewertet worden. Im

Rahmen der landschaftsplanerischen Ausarbeitungen wurde
ermittelt, dass insgesamt eine vollstandige Kompensation

erzielt wird. An der Richtigkeiﬁ dieser Bewertungen besteht kein
Zweifel. Des weiteren hat der Gesetzgeber in § 1a (3) BauGB

ausdricklich die Maglichkeit

eingerdumt, dass der Ausgleich

der zu erwartenden Eingriffe ,auch an anderer Stelle als am Ort

des Eingriffs* erfolgen kann,
Gebrauch gemacht. Dabei

Von dieser Mdglichkeit wird hier

let die Sicherung der externen

Malnahmen durch ,kommunale Selbstbindung* — wie in Kap. 7

der Begriindung ausgefiihrt —

ausreichend, da sich die Flachen

im Gemeindebesitz befinden. Diese Selbstbindung ist durch
einen entsprechenden Ratsbeschluss zu dokumentieren.

Die Bedenken werden zuriick

Zu13

gewiesen.

Ob der angesprochene Eschen-Pionierwald im westlichen
Randbereich die Kriterien des § 2 des Niedersachsischen

Gesetzes iber den Wald un

d die Landschaftsordnung erfiillt,
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Lfd. Nr.

Name

Datum

Anregungen

Abwagung / Beschluss

Griinordnungsplan zum B-Planvorentwurf richtigerweise die im
Siudwesten des rdumlichen Geltungsbereiches vorhandenen
Gehdlzbestande vorrangig als Eschenpionierwald erfasst hat.
Insofern ist die derzeitig im B-Planvorentwurf festgesetzte
Darstellung und Sicherung dieser Bereiche nicht durch § 9 (1)
Nr. 25b BauGB, sondemn fachlich und sachlich zutreffend als
Waldflache geman § 9(1) Nr. 18b BauGB umzusetzen.

1.4

Diese  Waldbereiche ~werden zukiinftig auf privaten
Wohnflachengrundstiicken in unmittelbarer Nahe zu neuen
Hausern und in stidlicher Licht- und Blickachse gelegen sein, so
dass derzeitig nicht ausgeschlossen werden kann, das dieser
Bebauungsplan ~ Konflikte ~ mit  (ordnungswidrigen  und
kompensationspflichtigen) Waldumwandlungsmafnahmen
vorbereitet, worauf vorsorglich hingewiesen wird.

ist aus hiesiger Sicht fragli
Waldbaumen bestockte Grun

ch. Hiemach ist Wald jede mit

|dfif'siche, die aufgrund ihrer GroRe

und Baumdichte einen Naturhaushalt mit eigenem Binnenklima

aufweist. Dieses kann auf Gr

und des solitaren Standortes —im

Gegensatz zum dstlich angrenzenden Wald des Biickeberges

- nicht bestétigt werden.
Falls die Definition des Wald
ergibt sich hieraus fir d
zwingend eine Festsetzung
(Flachen flir Wald). Hier
unterschiedlichen gesetz

gesetzes hier zutreffen sollte, so
e Bauleitplanung jedoch nicht
gem. § 9 (1) Nr. 18 b BauGB
sind vielmehr die jeweiligen,
lichen Zielsetzungen Zu

berlicksichtigen. So ist im Rahmen der Bauleitplanung die

beabsichtigte stédtebauliche Entwicklung maRgebend. Die
Festsetzung einer Waldflache wirde hier jedoch der
Stadtebaulichen Konzeptionlwidersprechen und ist aufgrund

der relativ geringen Ausde

nungen aus bauleitplanerischer

Sicht auch nicht als sinnvoll anzusehen. Die Festsetzung eines

Erhaltungsgebotes gem. § 9
auf das Erhaltungsziel sogar
nicht nur der unter die De
sondern jeglicher Gehdlzbes
innerhalb der festgesetzten F

1) Nr. 25 b BauGB ist im Hinblick
als wirkungsvoller anzusehen, da
finition ,Wald“ fallende Bestand,
and (d.h. Baume und Straucher)
achen zu erhalten ist.

Die Anregungen werden nicht zu beriicksichtigt.

Zul4

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es handelt sich
hierbei jedoch um MutmaRungen, die nicht Grundlage einer

Bauleitplanung  sein  kénnen.
ordnungswidrige bzw.

Sofern  entsprechende
kompensationspflichtige

Waldumwandiungsmalinahmen stattfinden sollten, so st

hierauf behordlicherseits ents
Weiterer  Handlungsbedarf

prechend zu reagieren.
bestent im Rahmen der

vorliegenden Bauleitplanung nicht.
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Lfd. Nr. Name Datum | Anregungen Abwégung / Beschluss
1.5 Zu1.5:
Schlieflich kann von hier aus nicht nachvollzogen werden,| Der Begriff ,Bedenken® ist nicht aufgegriffen worden, weil er im
weshalb die vom Stadtplaner als Anhang 1 der vorgelegten| Baugesetzbuch in der derzeit giiltigen Fassung entfallen ist.
Entwurfsunterlagen  angefertigte ~ Abwagungssynopse der| Hier wird vom Gesetzgeber vielmehr nur noch der Begriff
eingegangenen Stellungnahmen vom 30.04.04 die darin| ,Anregungen” benutzt. Die Einwendungen des Landkreises
aufgefiihrten Bedenken des Landkreises aus naturschutz- und | sollten hierdurch in keiner Weise abgestuft werden. Sie sind
regionalplanerischer ~ Sicht  lediglich als ,Anregungen’| vielmehr Bestandteil einer gewissenhaften Abwagung.
bezeichnet.

Zu1.6:
Die Hinweise werden in die| Begriindung aufgenommen. Sie

1.6 Brandschutz sind im Zuge der ErschlieBungsplanungen zu beriicksichtigen.
1. Die Léschwasserversorgung kann nur als sicher- gestellt| Die PlanstraRen ,A“ und ,B* sind als Feuerwehrzufahrten
angesehen werden, wenn ausreichend bemessen. W(iiterer Handlungsbedarf besteht
a) der nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW ,Bereitstellung | somit nicht.
von Loschwasser durch o&ffentliche Trinkwasserversorgung"
erforderliche  Léschwasserbedarf fiir den Grundschutz (48
cbm/h) vorhanden ist,
b) die vorgenannten Léschwassermengen fiir eine Ldschzeit
von 2 Stunden zur Verfiigung steht,
c) ausreichende Entnahmemdglichkeiten vorgesehen werden;
Abstande der Hydranten max. 120 m.
d) bei Sicherstellung aus dem Versorgungsnetz der Netzdruck
wahrend der Entnahme nicht unter 1,5 bar (erforderlicher
Kraftspritzeingangsdruck) abfallt.
Die Sicherstellung der Ldschwasserversorgung ist noch
nachzuweisen.
2. Die Planstrale ,A" sowie die PlanstraRe ,B* sind als
Feuerwehrzufahrten zwingend erforderlich. Sie sind daher
einschl. der Wendebereiche gem. § 2 DVNBauO zu bemessen."

2 Realverband Teilungs- und | 03.06.2004 Die Anregungen sind auferhalb der Bauleitplanung durch
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Lfd. Nr. Name Datum | Anregungen Abwagung / Beschluss
Verkoppelungsinteressenten entsprechende vertragliche Vereinbarungen Zu
Hagenohsener Strafle 23 Die Herren Ellermann und Riecke geben im Namen des| beriicksichtigen.

31860 Emmerthal Realverbandes folgende Anregungen: Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ergibt sich kein
21 weiterer Handlungsbedarf.
Auf den an das kinftige Baugebiet angrenzenden
Grundstiicksflachen des Realverbandes stehen Baume bzw.
z.T. Wald. Der Realverband fordert den Ausschluss von
Haftungsansprichen, die  von  Dritten  (zukiinftigen
Grundstickserwerbern)  gegen  den  Realverband  im
Zusammenhang mit umfallenden Baumen etc. geltend gemacht
werden kannen.
2.2
Der Realverband fordert den Ankauf des ,Wurmfortsatzes* des
Flurstiicks 416/3. Damit kann eine Begradigung der
Flurstiicksgrenze erreicht werden.
Unter Beachtung der vorstehenden Forderungen erklart sich der
Renate und Dieter Grabenhorst | 03.06.2004 Realverband bereit, dass im Bebauungsplan als L 2
Blickebergstralie 26 dargestellte Leitungsrecht einzuraumen. Zud.N:
31860 Emmerthal Die Planstrale ,A ist wie geplant realisierbar. Dabei bleibt die

3.1

Herr und Frau Grabenhorst weisen darauf hin, dass die
Planstrale ,A" nicht wie geplant erstellt werden konne.

In der Vergangenheit hat es bei Starkregenereignissen bereits
mehrmals ~ Uberschwemmungen  ihres  angrenzenden
Grundstiickes gegeben. Die vor Jahren geschaffene bergseitige
Querneigung des Weges sowie die angelegten Querrinnen sind
zwischenzeitlich weggespiilt.

3.2
Es wird beflrchtet, dass durch die schweren Baufahrzeuge

vorhandene Boschung an der
Die Stralke wird selbstverstan

Grundstiicksgrenze erhalten.
dlich einen dauerhaft tragfahigen

Unterbau und eine dauerhafte bergseitige Querneigung

erhalten. AuBerdem wird das
Niederschlagswasser  in
Strafleneinldufen gefasst un
Insofem  wird sich die

kunftig auf der Strafle anfallende
ausreichend  dimensionierten
d iber einen Kanal abgefiihrt.

Entwasserungssituation  im

Grundstiicksbereich verbessern. Die Hinweise werden somit

berticksichtigt.
Zu 3.2
Da die bereits vorhandene

Boschung entlang  der
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Abwagung / Beschluss

Besch&digungen an der Einfriedungsmauer aus Naturstein
sowie der Garage mit Werkstatt und Vorbau entstehen kénnten.
Der unmittelbar an die Grundstiicksgrenze anschliefende
Straflenbau ist ausreichend zu griinden.

33

Des weiteren wird befiirchtet, dass auf der Planstrale ,A* zu
schnell gefahren wird. Zur problemlosen Abwicklung des zu
erwartenden  Verkehrsaufkommens — wird  angeregt, die
PlanstraBe im Grundstiicksbereich versetzt auf 3,00 m Breite
einzugrenzen.

34

Die baubedingten Auswirkungen auf das Grundstiick sind auf
ein zumutbares Mal zu beschranken, insbesondere ist die
Strale frei und sauber zu halten und die Staubentwicklung zu
minimieren.

Grundstiicksmauer bestehen bleibt, ist ein ausreichender
Sicherheitsabstand gewahrleistet. Auswirkungen auf das
Grundstiick und die dortigen baulichen Anlagen sind somit

nicht zu erwarten.

Zur Feststellung eventueller| Beschadigungen wird dem
ErschlieBungstrager die Durchfihrung einer Beweissicherung

vor dem Beginn der Erschlief3

ungsmaBnahmen empfohlen.

2D 3.5
Im Plangebiet ist insgesamt ein verkehrsberuhigter
Stralkenausbau vorgesehen. Mit uberhdhten

Geschwindigkeiten ist somit + auch auf Grund des Umfeldes -

nicht zu rechnen.

Der genaue Stralenausbau

Bauleitplanung. Er wird zur
betroffenen Anliegern abge

ist nicht Bestandteil der
gegebenen Zeit noch mit den
stimmt. Eine Reduzierung der

Fahrbahnbreite auf 3,00 m erscheint aufgrund des weiterhin
abzuwickelnden forstwirtschaftlichen Verkehrs nicht ratsam.
Im Rahmen der Bauleitplanung besteht kein weiterer

Handlungsbedarf.

Zu3é4
Die Hinweise sind bei der R
beachten.

ealisierung des Baugebietes zu
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