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ZUSAMMENFASSUNG

Hintergrund und Vorgehen

Die Stilllegung des Kernkraftwerks Grohnde Ende des Jahres 2021 wird zu einem Strukturwan-
del in der Gemeinde Emmerthal und der Region Weserbergland fihren. Die Gemeinde hat
sich deshalb dazu entschieden frihzeitig MaBnahmen zu ergreifen, um den damit verbunde-
nen Herausforderungen zu begegnen. Mit der Ausweisung neuer attraktiver Gewerbeflachen
sollen Unternehmen angesiedelt und Expansionsmaoglichkeiten fir bereits ansassige Unter-
nehmen geschaffen werden. Der planungsrechtliche Rahmen hierzu umfasst aktuell eine rund
20 Hektar groBe Potenzialflache zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet ,Langes Feld”
und dem Kraftwerksgelande.

Die vorliegende Gewerbeflachenpotenzialanalyse beinhaltet eine umfassende Untersuchung
der soziodkonomischen Entwicklungen auf lokaler Ebene im regionalen, landes- und bundes-
weiten Vergleich. Anhand der Analyse des Wirtschaftsstandortes sowie des lokalen und regi-
onalen Gewerbeflachenmarktes werden Rickschltsse auf den zukinftigen Fldchenbedarf in
der Gemeinde Emmerthal gezogen. Erganzend wurde eine Unternehmensbefragung in Em-
merthal durchgefihrt.

Im Ergebnis des Gutachtens werden der Gewerbeflachenbedarf bis zum Jahr 2035 einge-
schatzt und eine grobe Bewertung verschiedener Potenzialflachen vorgenommen. Zum
Schluss werden Handlungsempfehlungen fur das weitere Vorgehen im Bereich der Gewerbe-
flachenentwicklung in der Gemeinde Emmerthal formuliert.

Gute verkehrliche Erreichbarkeit — aber autobahnferne Lage

Die Gemeinde Emmerthal befindet sich im Landkreis Hameln-Pyrmont im Stdosten Nieder-
sachsens. Das Gemeindegebiet erstreckt sich auf einer Gesamtflache von 114,6 Quadratkilo-
metern und gliedert sich in 17 Ortsteile. Der Landkreis Hameln-Pyrmont umfasst eine Gesamt-
flache von 796,2 Quadratkilometern. Die wichtigste Verkehrsachse und Anbindung an den
Fernverkehr ist die B 83. Sie verlauft in ndrdlicher Richtung Uber die Kreisstadt Hameln zur A 2
und in stdlicher Richtung Uber Bodenwerder und Hoxter nach Kassel. Die nachste Anschluss-
stelle Bad Eilsen-West (A 2) ist rund 32 Kilometer entfernt. Weitere wichtige Verkehrsachsen
in der Region sind die B 1 (Barntrup — Hildesheim), B 217 (Hannover — Hameln) und B 442
(Coppenbrigge — Wunstorf). Die Gemeinde liegt an der Bahnstrecke Hannover — Altenbeken
und ist tber den Bahnhof Emmerthal an das Schienennetz der S-Bahn Hannover angebunden.

Riicklaufige Einwohnerzahl

Im Zeitraum 2011 bis 2017 sank die Einwohnerzahl in der Gemeinde Emmerthal auf zuletzt
9.847 Einwohner (-2,6 %). Neben einem negativen naturlichen Bevdlkerungssaldo, sprich
mehr Sterbeféllen als Geburten, war auch der Wanderungssaldo in Emmerthal in den vergan-
genen Jahren meist negativ. Emmerthal weist, wie auch der Landkreis Hameln-Pyrmont ins-
gesamt, einen erhohten Anteil der &lteren Bevélkerung im Alter von mindestens 65 Jahren
auf. Gleichzeitig ist der Anteil der Personen im erwerbsfahigen Alter leicht unterdurchschnitt-
lich. Innerhalb des Landkreises verzeichneten bis auf Hameln alle Kommunen Bevélkerungs-
rickgdnge. Zum Jahresende 2017 zahlte der Landkreis insgesamt 148.296 Einwohner.
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Das Landesamt fur Statistik Niedersachsen geht fir die Gemeinde Emmerthal von einem Be-
volkerungsriickgang bis zum Jahr 2026 auf rund 9.400 Einwohner aus (-4,7 %). Der Rickgang
betrifft insbesondere die erwerbsfahige Bevolkerung. Die Anzahl der jungen und alteren Ein-
wohner soll hingegen ansteigen. Eine anhaltend positive Entwicklung des Wirtschaftsstandor-
tes Emmerthal kdnnte verbunden mit der Schaffung neuer Arbeitsplatze den Zuzug erwerbs-
fahiger Personen und ggf. ihren Familien in die Gemeinde begunstigen.

Positive Beschaftigtenentwicklung

Die Gemeinde Emmerthal zahlte im Jahr 2017 insgesamt 2.953 sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte (SvB) am Arbeitsort. Seit dem Jahr 2008 erhohte sich die Beschaftigtenzahl um
12,2 Prozent (+322 SvB), kreisweit lag das Wachstum bei 8,8 Prozent (+4.135 SvB). Die Ver-
gleichswerte Niedersachsens und Deutschlands fielen hingegen hoéher aus (+18,7 bzw.
+13,3 %). Wahrend die Beschaftigung im Landkreis Hameln-Pyrmont seit dem Jahr 2010 kon-
tinuierlich anstieg, fand sie in der Gemeinde Emmerthal im Jahr 2015 ihren vorlaufigen Héhe-
punkt und sank in den beiden letzten Jahren leicht (vgl. Abbildung 1).

ABBILDUNG 1: ENTWICKLUNG DER ANZAHL DER SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIG BESCHAFTIGTEN
AM ARBEITSORT 2008-2017*, INDEXIERT
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© Georg Consulting

*STICHTAG: 30. JUNI. QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Mit Ausnahme der Stadt Bad Minder verzeichneten im Betrachtungszeitraum alle Kommunen
im Landkreis Hameln-Pyrmont einen Beschéftigungsaufbau. Knapp zwei Drittel der zusatzli-
chen Arbeitsplatze entstanden dabei in der Kreisstadt Hameln (+2.587 SvB). Lediglich in Salz-
hemmendorf wurde ein héheres prozentuales Wachstum als in Emmerthal erzielt.

Die Arbeitslosenquote lag im Landkreis Hameln-Pyrmont im Jahresdurchschnitt 2017 bei 6,8
Prozent — gegenlber 9,4 Prozent im Jahr 2008. Auf Landes- und Bundesebene wurden zuletzt
niedrigere Werte von 5,8 bzw. 5,7 Prozent erzielt. Fir Emmerthal werden aufgrund der gerin-
gen GesamtgroBe der Gemeinde keine offiziellen Daten zur Arbeitslosenquote verdffentlicht.
Ausgehend von der absoluten Anzahl der Arbeitslosen (265 Personen), ist von einer Arbeits-
losenquote von schatzungsweise rund 5,3 Prozent auszugehen.
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Viele Facharbeitsplatze in Emmerthaler Unternehmen

Der Arbeitsmarkt in der Gemeinde Emmerthal ist durch einen hohen Anteil von Beschaftigten
mit einem anerkannten Berufsabschluss gepragt. Der entsprechende Anteil an der Gesamt-
beschaftigung lag im Jahr 2017 mit 73,2 Prozent deutlich Gber dem Kreis- (68,6 %), Landes-
(65,5 %) und Bundesdurchschnitt (62,2 %). Der Anteil der Akademiker lag zwar mit 11,1 Prozent
unter dem landes- und bundesweiten Vergleichswert (12,2 bzw. 15,6 %), fiel aber fur eine
Kommune im landlichen Raum vergleichsweise hoch aus. Dies gilt auch fur den Anteil der
Beschaftigten, deren Tatigkeit einen hohen bis sehr hohen Komplexitatsgrad, Spezialkennt-
nisse oder umfassende Fuhrungsfunktionen voraussetzt (19,3 %). Im Landes- und Bundes-
durchschnitt traf dies auf 21,6 bzw. 25,5 Prozent der Beschéftigten zu.

Hohe Bedeutung der gewerbeflachenrelevanten Beschaftigung

Die Wirtschaftsstruktur in der Gemeinde Emmerthal zeichnet sich durch eine Uberdurch-
schnittlich hohe Bedeutung der drei direkt gewerbeflachenrelevanten Wirtschaftszweige (Ver-
arbeitendes Gewerbe, Baugewerbe, Verkehr und Lagerei) aus. Sie hatten einen Beschéftigten-
anteil von 53,0 Prozent (1.564 SvB). Ihr Wachstum entsprach mit 321 zusatzlichen Arbeitsplat-
zen in etwa dem Zuwachs der Gesamtbeschaftigung, fiel aber prozentual entsprechend hoher
aus (+25,8 %). Kreis-, landes- und bundesweit wurde jeweils nur etwa jeder dritte Arbeitsplatz
diesen drei Wirtschaftszweigen zugeordnet (vgl. Abbildung 2).

ABBILDUNG 2: ANTEIL DER GEWERBEFLACHENRELEVANTEN BESCHAFTIGUNG AN DER
GESAMTBESCHAFTIGUNG 2017*
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*STICHTAG: 30. JUNI. QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Die Industrie hatte, u. a. durch das KKW, in Emmerthal einen Beschaftigtenanteil von 59,3
Prozent. Der Anteil der Dienstleistungen lag zuletzt bei 38,1 Prozent (1.125 SvB), in der Land-
wirtschaft waren 2,4 Prozent der Beschaftigten tatig (72 SvB). Zum Vergleich: Bundesweit lag
der Anteil der Industrie an der Gesamtbeschéaftigung bei 28,4 Prozent, auf die Dienstleistun-
gen entfielen 70,8 Prozent und auf die Landwirtschaft ebenfalls 2,4 Prozent aller Beschaftig-
tenverhaltnisse.
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Mehr als jeder zweite Arbeitsplatz in den wissensintensiven Branchen

In der Gemeinde Emmerthal wurde zuletzt mit 51,3 Prozent mehr als jeder zweite Arbeitsplatz
den sogenannten wissensintensiven Branchen zugeordnet (1.516 SvB). Diese zeichnen sich u.
a. durch einen vergleichsweise hohen Anteil von hochqualifiziertem Personal aus. Auch hier
dominieren vor allem die wissensintensiven Industrien (1.143 SvB), mit u. a. den Bereichen
Chemie und Energieversorgung. Die wissensintensiven Dienstleistungen zahlten 373 Beschaf-
tigte. Auffallig ist, dass die Beschaftigung in den wissensintensiven Bereichen in der Gemeinde
Emmerthal mit einem Zuwachs von 33,3 Prozent seit dem Jahr 2008 deutlich dynamischer
anstieg als die Gesamtbeschaftigung (+12,2 %). Auf Kreisebene wurden mit einem Anteil von
38,7 Prozent (19.854 SvB) ebenfalls Uberdurchschnittlich viele Beschaftigte den wissensinten-
siven Branchen zugeordnet. Auf Landes- und Bundesebene lag ihr Anteil bei 29,5 bzw. 32,1
Prozent.

Insgesamt kann der Gemeinde eine wichtige Funktion als Arbeitsstandort attestiert werden.
Die Arbeitsplatzintensitat erreichte in Emmerthal mit 300 Beschaftigten je 1.000 Einwohner
den vierten Rang innerhalb des Kreises nach der Kreisstadt Hameln (457 SvB), Bad Pyrmont
(391 SvB) und Aerzen (359 SvB).

Geringes Gewerbeflachenangebot

Die Gemeinde Emmerthal verfligt aktuell Gber ein sehr geringes Angebot an Gewerbebauland.
Im einzigen groBeren Gewerbegebiet ,Langes Feld” verfiigt die Gemeinde noch Uber ein Rest-
grundstick (18.000 gm). Diese Flache ist jedoch bereits reserviert. Am Standort gibt es noch
eine erschlossene Baullicke (30.000 gm), jedoch hat der Privateigentiimer kein Verwertungs-
interesse. Eine Einschatzung der zeitlichen Verflgbarkeit dieser Flache ist also nicht moéglich.

Im Flachennutzungsplan ist dartiber hinaus noch eine rund 20 Hektar gro3e Optionsflache als
gewerbliche Bauflache zwischen dem Gewerbegebiet ,Langes Feld” und dem Kraftwerksge-
lande ausgewiesen. Sie gehort verschiedenen Privateigentimern. Weitere planungsrechtlich
gesicherte Gewerbeflachen gibt es aktuell nicht. Folglich verfigt die Gemeinde aktuell Gber
keinen Handlungsspielraum, um der Nachfrage nach Gewerbebauland durch ansassige oder
externe Unternehmen nachzukommen.

In den restlichen Kommunen des Landkreises belauft sich das Gewerbeflachenangebot aktuell
auf rund 56,5 Hektar. Davon befindet sich nur etwa knapp die Halfte in kommunalem Eigen-
tum (26,9 ha). Privateigentimer verfligen tber 16,7 Hektar.

Regional dynamische Gewerbeflachennachfrage

Das Vermarktungsgeschehen auf dem Gewerbeflachenmarkt der vergangenen Jahre wurde
anhand der Grundsticksverkdufe fur unbebaute und bebaute Gewerbegrundstiicke analy-
siert. Im Zeitraum 2009 bis 2018 wurden kreisweit insgesamt 146 Kaufvertrage fur unbebaute
Grundsticke abgeschlossen. Dies entspricht im Durchschnitt rund 15 Kauffallen pro Jahr. Die
meisten Kauffalle entfielen mit deutlichem Abstand auf die Kreisstadt Hameln. Deutlich weni-
ger Kauffalle gab es in Emmerthal. Hier wurden insgesamt flinf Kauffalle registriert.

Auch der Flachenumsatz konzentrierte sich zu einem erheblichen Teil in der Kreisstadt Ha-
meln. Mit 24,5 Hektar wurden dort rund 45 Prozent des kreisweiten Flachenumsatzes erzielt
(54,9 ha). Der Flachenumsatz in Emmerthal summierte sich auf insgesamt 1,8 Hektar.
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In der Gemeinde Emmerthal lag die durchschnittliche GrundsttcksgréBe mit 3.576 Quadrat-
metern in etwa auf dem kreisweiten Niveau (3.750 gm). Die Marktstruktur spricht fur eine
Uberwiegende Nachfrage von groBeren Handwerksbetrieben sowie mittelstandischen Unter-
nehmen. Uber zwei Drittel des Gewerbebaulandes wurde fiir Gewerbebetriebe allgemeiner
Art vermarktet, hingegen nur 15 Prozent fur Industrieunternehmen. In der Gemeinde Emmer-
thal wurden alle Kauffalle dem allgemeinen Gewerbe zugeordnet. Durch die Entfernung zur
nachsten Autobahnanschlussstelle sind Logistikansiedlungen selten.

Insgesamt lasst sich in der Gemeinde Emmerthal ein geringer Flachenumsatz feststellen, der
im Wesentlichen auf das geringe Flachenangebot der vergangenen Jahre zurtickzufiihren ist.
Dass es trotzdem eine hohe Nachfrage in Emmerthal gab, verdeutlicht der vergleichsweise
hohe Umsatz mit bebauten Gewerbegrundstiicken. Dieser fiel mit 4,6 Hektar etwa 2,6 Mal so
hoch aus wie der Umsatz mit Gewerbebauland. Kreisweit lag die Relation bei etwa eins zu
eins. Das lokale Marktgeschehen spricht also fir eine deutliche Flachenknappheit in Emmert-
hal im Betrachtungszeitraum.

Bestandsunternehmen haben Flachenbedarf

Im Zeitraum vom 13. Februar 2019 bis zum 19. Marz 2019 nahmen 55 von insgesamt 93 kon-
taktierten Unternehmen mit Sitz in Emmerthal an einer Online-Befragung zu den Themen
Kraftwerksstilllegung, Standortzufriedenheit, Entwicklungsperspektiven und Standortfaktoren
teil. Die Rucklaufquote fiel mit 59 Prozent Gberdurchschnittlich hoch aus. Ublicherweise liegt
diese bei rund acht bis zwdlf Prozent. Fast die Halfte der an der Befragung teilnehmenden
Unternehmen kdnnen den Dienstleistungen oder dem Handwerk zugeordnet werden. Knapp
jedes achte Unternehmen war ein Produktionsunternehmen und rund jedes zehnte Unterneh-
men konnte der Baubranche zugeordnet werden.

Die Teilnehmer gaben an, dass am Betriebsstandort Emmerthal insgesamt 2.025 Beschaftigte
arbeiten. Damit werden durch die Befragung knapp 70 Prozent aller Beschaftigten in Emmert-
hal reprasentiert. Rund ein Drittel der befragten Unternehmen ist direkt oder indirekt von der
Stilllegung des Kernkraftwerks betroffen. Von diesen 17 betroffenen Unternehmen erwarten
zwolf einen Rickgang des Betriebsumsatzes. Zehn Betriebe wollen mit dem Aufbau neuer
Kundenbeziehungen reagieren.

Die Teilnehmer sind zu einem GroBteil zufrieden bzw. sehr zufrieden mit ihrem derzeitigen
Betriebsstandort (85,7 %). Lediglich sieben Betriebe sind unzufrieden bzw. sehr unzufrieden.
Als besondere Starken des Standortes Emmerthal wurden u. a. die zentrale Uberregionale
Makrolage, die Kundennahe, der S-Bahnanschluss, die unternehmenstreue Mitarbeiterschaft
sowie die Weser als Imagefaktor genannt. Als Schwachen wurden u. a. der fehlende Auto-
bahnanschluss, der Mangel an Bauland fir Gewerbe und Wohnen, der Fachkraftemangel so-
wie der Breitbandausbau aufgefihrt.

Die befragten Unternehmen haben insgesamt einen Gewerbeflachenbedarf von 7,9 Hektar fur
die nachsten drei Jahre geauBert. Davon kénnen finf Unternehmen ihren Bedarf in der Gro-
Benordnung von insgesamt 4,2 Hektar am derzeitigen Betriebsstandort realisieren. Sechs Un-
ternehmen haben hingegen angegeben, dass sie ihren Flachenbedarf von insgesamt 3,7 Hek-
tar nicht am Betriebsstandort decken kénnen. Im Rahmen eines Expertengespréchs mit loka-
len Unternehmen wurden zwei weitere Flachenbedarfe (1,5 ha) deutlich. Damit summiert sich
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der kurz- bis mittelfristige Zusatzbedarf auf rund 5,2 Hektar. Insgesamt liegt der Bedarf laut
Befragung bei ca. 9,4 Hektar.

Gewerbeflachenbedarf von rund 10 bis 14 Hektar (netto) bis zum Jahr 2035

Die Einschdtzung des zukinftigen Gewerbeflachenbedarfs erfolgt naherungsweise anhand
von zwei verschiedenen Szenarien, die die Ergebnisse der Unternehmensbefragung, die Ana-
lyse des Gewerbefldchenmarktes, die Entwicklung der gewerbefldchenrelevanten Beschafti-
gung sowie die Kompensation des Arbeitsplatzverlustes durch die KKW-Stilllegung berlck-
sichtigen. Letztere erfordert unter der Annahme von rund 45 Arbeitsplatzen je Hektar Gewer-
beflache einen Bedarf von rund 6,7 bis 7,8 Hektar (netto). Wirde der durchschnittliche Fla-
chenumsatz mit Gewerbebaugrundstiicken pro Jahr (0,18 Hektar) bis zum Jahr 2035 fortge-
schrieben, lage der Gewerbeflachenbedarf bei weiteren 3,1 Hektar. Aus diesen beiden Werten
ergibt sich ein Orientierungsrahmen von rund zehn bis elf Hektar (netto).

Verifiziert wird dieses Ergebnis anhand eines nachfrageorientierten Szenario zur Entwicklung
der direkt gewerbeflachenrelevanten Beschaftigung. Wird das Wachstum von durchschnittlich
36 zusatzlichen Arbeitsplatzen pro Jahr fortgeschrieben, entstiinde ein Bedarf von rund 13,6
Hektar. In der Zusammenschau der Ergebnisse kann somit von einem realistischen Flachen-
bedarf fur die Gemeinde Emmerthal von 9,8 bis 13,6 Hektar (netto) bis zum Jahr 2035 ausge-
gangen werden. Der Bruttoflachenbedarf (einschlieBlich ErschlieBung sowie 6ffentliche Griin-
und Parkflachen) durfte bei 12,7 bis 17,7 Hektar liegen.

Da aktuell keine weiteren sofort oder kurzfristig verfligbaren Gewerbeflachen im Gemeinde-
gebiet vorhanden sind, entspricht der berechnete Flachenbedarf auch dem sogenannten Zu-
satzbedarf, der sich aus dem prognostizierten Flachenbedarf abzuglich des aktuell baureifen
Flachenangebotes ergibt.

Vielfalt an Standortvarianten

In zwei ausgewahlten Suchrdumen wurden Potenzialflachen fur die zukinftige Gewerbefla-
chenentwicklung identifiziert. Ein Suchraum befindet sich zwischen dem bestehenden Gewer-
begebiet ,Langes Feld” im Ortsteil Kirchohsen und dem KKW. Ein zweiter Suchraum bezog
sich auf Standorte nordlich der Weser im Ortsteil Hagenohsen. In den beiden Suchrdumen
wurden insgesamt funf Standortvarianten grob bewertet.

Die ersten drei Standortvarianten befinden sich zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet
.Langes Feld” und dem Standort KKW Grohnde. Bei einem Teil des Areals handelt es sich um
die erwahnte Optionsflache, die bereits im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen ist. Die Varianten umfassen eine Gesamtflache von jeweils rund 21 bis 23 Hektar
(brutto), sind jedoch in Bauabschnitte unterteilt. Die Flachen befinden sich fast ausschlieBlich
in Privateigentum. Zentrale Hemmnisse der ErschlieBung dieser Flachen sind neben den pla-
nungsrechtlichen Aspekten und der Eigentimerstruktur vor allem die Verkehrsanbindung.

Alternativ sieht die Standortvariante D eine ErschlieBung von Flachen stdlich der B 83 vor. Die
Potenzialflache ist mit knapp 40 Hektar (brutto) deutlich groBer. Vorteil des Standortes ist die
deutlich geringere Verkehrsbelastung des Ortskerns sowie ein moglicher Bahnanschluss. Aber
auch hier ware der Bau einer leistungsstarken Verkehrsanbindung notwendig.



GEMEINDE EMMERTHAL ET GEORG

GEWERBEFLACHENPOTENZIALANALYSE CONSULTING
tschaft | Regionalkonomi

Im zweiten Suchraum nérdlich der Weser wurde eine weitere Potenzialflache identifiziert. Sie
erstreckt sich auf einer Bruttogesamtfldche von rund 24 Hektar (vgl. Abbildung 3). Im aktuellen
Flachennutzungsplan ist die Potenzialflache ebenfalls planungsrechtlich nicht fur eine gewerb-
liche Entwicklung gesichert. Im nérdlichen Bereich gibt es jedoch bereits einzelne gewerbliche
Nutzungen. Teilflachen befinden sich im Besitz der Gemeinde und des Landes. Die Erschlie-
Bung der Gewerbebaugrundstiicke kénnte teilweise durch die bereits vorhandene Verkehrs-
infrastruktur erfolgen. Die Entwicklung der Potenzialflache ware somit erschlieBungstechnisch
weniger aufwendig als bei den vorangegangenen Standortvarianten.

ABBILDUNG 3: UBERSICHT STANDORTVARIANTEN

QUELLEN: GEOPORTAL HAMELN-PYRMONT (2019; GEORG CONSULTING (2019).

Schlussfazit

Die Ergebnisse der vorliegenden Gewerbeflachenpotenzialanalyse zeigen, dass die Gemeinde
Emmerthal eine im Vergleich zu ihrer GréBe relativ hohe Bedeutung als Arbeitsstandort hat
und wirtschaftlich gut aufgestellt ist. In den vergangenen Jahren sind vor allem hochwertige
Arbeitsplatze entstanden. Das verdeutlicht die Konzentration des Wachstums auf die Indust-
rie, die in der Regel eine hdohere Wertschépfung erzielt als die Dienstleistungen, sowie auf die
wissensintensiven Branchen. Ferner ist zu betonen, dass jeder zweite Arbeitsplatz in der Ge-
meinde gewerbeflachenrelevant ist, denn 53,0 Prozent der Beschéftigten arbeiten in den Wirt-
schaftszweigen Verarbeitendes Gewerbe, Baugewerbe sowie Verkehr und Lagerei.

Die Entwicklung auf dem gewerblichen Grundstticksmarkt hat gezeigt, dass Betriebe aufgrund
des geringen Angebotes an Gewerbebauland vermehrt auf bebaute Grundstiicke ausgewi-
chen sind. Zur Zukunftssicherung des Arbeits- und Wohnstandortes Emmerthal ist daher die
Ausweisung attraktiver neuer Gewerbefldchen, die nicht nur auf die lokalen Bedarfe, sondern

auch auf die regionale und Uberregionale Nachfragebindung ausgerichtet sind, zentral.
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Fur die Auswahl bzw. eine Priorisierung der Standortvarianten sind vertiefende Untersuchun-
gen zur Machbarkeit notwendig. Insbesondere die Verkehrsanbindung stellt eine groBe Her-
ausforderung dar. Die vorliegenden groben Bewertungen zeigen, dass die Anbindungsmog-
lichkeiten der Standorte, die Eigentumsverhaltnisse und notwendige Anderungen des Fla-
chennutzungsplans zentrale Aspekte bei der Auswahl und gleichzeitig eine Herausforderung
bei der Flachenentwicklung darstellen. Ebenso spielt der Realisierungshorizont eine bedeu-
tende Rolle, da sich die Gewerbeflachensituation in Emmerthal bereits heute als angespannt
darstellt. Insofern kann es unter Umstanden sinnvoll sein, sich zunéchst auf den Standort zu
konzentrieren, dessen Entwicklung am schnellsten erfolgen kann.

Fur das weitere Vorgehen wird empfohlen die zukinftige Gewerbeflachenentwicklung in der
Gemeinde Emmerthal auf der Grundlage der vorliegenden Ergebnisse mit den Gbergeordne-
ten Planungsstellen abzustimmen. Im Rahmen der tiefergehenden Prifung der Standortvari-
anten sind, neben den Gesprachen mit den Privateigentiimern und der Prifung planungs-
rechtlicher Aspekte, vor allem die Mdglichkeiten zur Realisierung eines leistungsstarken An-
schlusses an die B 83 auszuloten.
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1 EINLEITUNG

Hintergrund und Vorgehen

Die Stilllegung des Kernkraftwerks Grohnde Ende des Jahres 2021 wird zu einem Strukturwan-
del in der Gemeinde Emmerthal und der Region Weserbergland fihren. Die Gemeinde hat
sich deshalb dazu entschieden frihzeitig MaBnahmen zu ergreifen, um den damit verbunde-
nen Herausforderungen zu begegnen. Mit der Ausweisung neuer attraktiver Gewerbeflachen
sollen Unternehmen angesiedelt und Expansionsmaoglichkeiten fiir bereits ansassige Unter-
nehmen geschaffen werden. Der planungsrechtliche Rahmen hierzu umfasst aktuell eine rund
20 Hektar groBe Potenzialflache zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet ,Langes Feld”
und dem Kraftwerksgelande.

Die Gewerbeflachenpotenzialanalyse beinhaltet eine umfassende Untersuchung der sozio-
Okonomischen Entwicklungen auf lokaler Ebene im regionalen, landes- und bundesweiten
Vergleich (Kapitel 2). Anhand der Analyse des Wirtschaftsstandortes sowie des lokalen und
regionalen Gewerbeflachenmarktes (Kapitel 3) werden Ruckschlisse auf den zukinftigen Fla-
chenbedarf in der Gemeinde Emmerthal gezogen. Erganzend wurde eine Unternehmensbe-
fragung in Emmerthal durchgefihrt (Kapitel 4). Im Ergebnis des Gutachtens werden der Ge-
werbeflachenbedarf bis zum Jahr 2035 (Kapitel 5) eingeschatzt und eine grobe Bewertung
verschiedener Potenzialflichen vorgenommen (Kapitel 6). Zum Schluss werden Handlungs-
empfehlungen fir das weitere Vorgehen im Bereich der Gewerbeflachenentwicklung in der
Gemeinde Emmerthal formuliert (Kapitel 7).

Gemeinde Emmerthal

Die Gemeinde Emmerthal liegt im Stden des Landkreises Hameln-Pyrmont und wird von der
Weser durchquert. Das Gemeindegebiet umfasst 17 Ortsteile auf einer Flache von 114,6 Quad-
ratkilometern. Zum Jahresende 2017 zahlte Emmerthal insgesamt 9.847 Einwohner. Die groi-
ten Ortsteile sind Kirchohsen, Emmern und Grohnde. Innerhalb des Landkreises grenzt Em-
merthal im Norden an die Kreisstadt Hameln, im Westen an die Stadt Bad Pyrmont und die
Gemeinde Aerzen sowie im Osten an die Gemeinde Coppenbrigge (vgl. Abbildung 4). Im
Suden grenzt Emmerthal an die Gemeinden Ottenstein, Hehlen, Heyen und Halle, die zum
Landkreis Holzminden gehdren.

Der Landkreis Hameln-Pyrmont liegt im Studosten Niedersachsens an der Grenze zu Nord-
rhein-Westfalen und zahlte zum Jahresende 2017 148.296 Einwohner. Die Kreisstadt Hameln
befindet sich zentral im Kreisgebiet und Ubernimmt oberzentrale Teilfunktionen. Neben der
Landeshauptstadt Hannover sind Braunschweig, Hildesheim, Géttingen, Paderborn, Bielefeld
und Osnabruck die néchsten Oberzentren. Im Norden grenzt neben der Region Hannover der
Landkreis Schaumburg, im Osten der Landkreis Hildesheim, im Stiden der Landkreis Holzmin-
den und im Westen der nordrhein-westfalische Kreis Lippe an.

Hameln-Pyrmont ist Teil der Metropolregion Hannover-Braunschweig-Gottingen-Wolfsburg,
in der rund 4,0 Mio. Menschen leben. Der Landkreis erstreckt sich auf einer Gesamtflache von
796,2 Quadratkilometern und ist auf Kommunalebene in die folgenden acht Gebietseinheiten
gegliedert:
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| Kreisstadt Hameln (57.228 EW; 102,3 km?)

| Stadt Bad Pyrmont (19.067 EW; 61,9 km?)

| Stadt Hessisch Oldendorf (18.083 EW; 120,3 km?)

| Stadt Bad Miinder am Deister (17.356 EW; 107,7 km?)
| Flecken Aerzen (10.556 EW; 105,1 km?)

| Gemeinde Emmerthal (9.847 EW; 114,6 km?)

| Flecken Salzhemmendorf (9.161 EW; 94,3 km?)

| Flecken Coppenbriigge (6.998 EW; 89,8 km?)

ABBILDUNG 4: KOMMUNALE GLIEDERUNG IM LANDKREIS HAMELN-PYRMONT

T ™

QUELLEN: GFK GEOMARKETING GMBH (2018); GEORG CONSULTING (2018).
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2 SOZIOOKONOMISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 MAKROSTANDORT

Die Makrolage und die verkehrliche Erreichbarkeit sind nach wie vor wichtige Faktoren bei der
Standortentscheidung von Unternehmen. Insbesondere die anhaltende Internationalisierung
sowie neue Produktions- und Logistikkonzepte erfordern eine hochleistungsfahige verkehrli-
che Infrastruktur.

Weder die Gemeinde Emmerthal noch der Landkreis Hameln-Pyrmont verfligen Uber einen
direkten Autobahnanschluss. Nordlich des Landkreises verlauft jedoch die A 2, welche in st-
licher Richtung Gber Hannover in Richtung Berlin fihrt. In Richtung Stdwesten stellt sie die
Verbindung ins Ruhrgebiet dar. Rund 50 Kilometer &stlich der Gemeinde befindet sich mit der
A 7 Deutschlands wichtigste Nord-Sud-Verkehrsachse (vgl. Abbildung 5). Sie fuhrt von der
danischen Grenze bis nach Osterreich. Die Weser durchquert die Gemeinde Emmerthal sowie
den gesamten Landkreis von Stden nach Nordwesten.

ABBILDUNG 5: MAKROSTANDORT
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Innerhalb des Landkreises gibt es mehrere Bundes- und LandstraBen. Die B 83 ist die wich-
tigste Nord-Sud-Verbindung. Sie verlauft durch Emmerthal und verbindet die Gemeinde in
Richtung Norden mit der Kreisstadt Hameln und der A 2. Die nachste Anschlussstelle Bad
Eilsen West ist vom Ortskern Kirchohsen rund 32 Kilometer entfernt. In Richtung Stden fihrt
die B 83 Uber Bodenwerder und Hoxter nach Kassel. Die B 1 ist eine wichtige regionale Ost-
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QUELLEN: GFK GEOMARKETING GMBH (2018); GEORG CONSULTING (2018).

West-Verkehrsachse und verbindet Paderborn mit Hildesheim. Sie kreuzt im Hamelner Stadt-
gebiet die B 83 (vgl. Abbildung 6). Weitere BundesstraBen sind die B 217 (Hannover — Hameln)
und B 442 (Coppenbriigge — Wunstorf).
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ABBILDUNG 6: REGIONALES VERKEHRSNETZ
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QUELLEN: GFK GEOMARKETING GMBH (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Die Gemeinde liegt an der Bahnstrecke Hannover — Altenbeken und ist Gber den Bahnhof
Emmerthal an das Schienennetz der S-Bahn Hannover angebunden. In Emmerthal verkehrt
die Linie S5 (Paderborn Hbf — Hameln — Hannover Hbf — Flughafen Hannover). Der Flughafen
Hannover ist somit aus der Gemeinde Emmerthal umstiegsfrei in 70 Minuten erreichbar. Die
S 5 halt innerhalb des Landkreises noch in Bad Miinder, Hameln und Bad Pyrmont. In Hameln
besteht Anschluss an die Regionalbahn RB 77 (Biinde — Hildesheim). Stdlich des Bahnhofs
Emmerthal zweigt die Nebenstrecke Vorwohle — Emmerthal ab, die heute ausschlieBlich fir
den Guterverkehr genutzt wird und das Kernkraftwerk Grohnde an das Schienennetz anbin-
det. Die Weser wird hauptsachlich von der Freizeitschifffahrt genutzt.

Insgesamt betrachtet, ist die verkehrliche Anbindung der Gemeinde Emmerthal als gut zu
bewerten. Als Manko kénnen die fehlende Autobahn in der Néhe bzw. die relativ groBe Ent-
fernung zur néchsten Autobahnanschlussstelle betrachtet werden. Dies diirfte die Ansiedlung
von verkehrs- und umschlagsintensiven Gewerbebetrieben erschweren.

2.2 DEMOGRAFIE

In der Gemeinde Emmerthal lebten zum Jahresende 2017 9.847 Einwohner. Im Zeitraum 2008
bis 2011 verlor die Gemeinde knapp 450 Einwohner (-4,1 %). In dem Zeitraum verlief die Be-
volkerungsentwicklung in den Ubergeordneten Vergleichsraumen ebenfalls negativ. Im Jahr
2011 erfolge auf Grundlage des Zensus eine Korrektur der demografischen Daten. Infolgedes-
sen wurde die Einwohnerzahl der Gemeinde Emmerthal um 266 Personen (-2,6 %) nach unten
korrigiert.
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Seitdem verlief die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Emmerthal und des Landkreises
Hameln-Pyrmont gegenlaufig zu den demografischen Trends auf Landes- und Bundesebene.
Die Gemeinde verlor zwischen 2011 und 2017 weitere 262 Einwohner (-2,6 %), auf Kreisebene
wurde ebenfalls ein Bevolkerungsriickgang verzeichnet (-0,8 %). Dem stehen im gleichen Zeit-
raum Bevdlkerungsgewinne in Niedersachsen (+2,4 %) und Deutschland (+3,1 %) gegenUber.
In den Jahren 2015 und 2016 blieb die Bevélkerungsentwicklung in der Gemeinde Emmerthal
hingegen stabil (vgl. Abbildung 7).

ABBILDUNG 7: BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG 2008-2017*
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*STICHTAG: 31. DEZEMBER; BIS 2010: BEVOLKERUNGSFORTSCHREIBUNG NACH ZENSUS 1987; AB 2011: BEVOLKERUNGSFORT-
SCHREIBUNG NACH ZENSUS 2011. QUELLEN: STATISTISCHE AMTER DES BUNDES UND DER LANDER (2018); LANDESAMT FUR STA-
TISTIK NIEDERSACHSEN (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Im Landkreis Hameln-Pyrmont verzeichneten im Zeitraum 2011 bis 2017 bis auf die Kreisstadt
Hameln alle Kommunen einen Bevélkerungsrickgang. Dort stieg die Einwohnerzahl um 795
Personen an. In Salzhemmendorf (-449 Personen) und Hessisch Oldendorf (-375 Personen)
sank die Bevdlkerungszahl in absoluten Zahlen am starksten (vgl. Abbildung 8). In den Ge-
meinden Coppenbrigge (-4,8 %) und Salzhemmendorf (-4,7 %) gab es den starksten prozen-
tualen Ruckgang.
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ABBILDUNG 8: BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG IN DEN KOMMUNEN IM LANDKREIS HAMELN-
PYRMONT 2011-2017*
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*STICHTAG: 31. DEZEMBER. QUELLEN: STATISTISCHE AMTER DES BUNDES UND DER LANDER (2018); LANDESAMT FUR STATISTIK
NIEDERSACHSEN (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Bevolkerungsbewegungen

Die Bevolkerungsentwicklung setzt sich aus dem Wanderungssaldo (Differenz aus Zu- und
Fortzligen) sowie aus dem natdrlichen Saldo der Bevélkerungsbewegungen (Differenz aus
Geburten und Sterbeféllen) zusammen. Der natirliche Bevolkerungssaldo lag im gesamten
Betrachtungszeitraum 2008 bis 2017 im negativen Bereich. Das heif3t, die Anzahl der Sterbe-
falle in der Gemeinde Emmerthal lag stets Uber der Anzahl der Geburten. Im Durchschnitt
standen 78 Geburten 124 Sterbeféllen gegentber. Im Jahr 2017 wurden 94 Geburten und 118
Sterbefélle gemeldet. Der nattirliche Bevoélkerungssaldo lag dementsprechend bei -24 Perso-
nen.

Der Wanderungssaldo in der Gemeinde Emmerthal war zwischen 2008 und 2017 bis auf we-
nige Ausnahmen ebenfalls stets negativ. Das heiBt, dass es mehr Fortzlige aus der Gemeinde
als Zuzlge in die Gemeinde gab. Im Zehnjahresdurchschnitt lag der Wanderungssaldo durch-
schnittlich bei -34 Personen. In den Jahre 2012, 2015 und 2016 gab es in der Gemeinde Em-
merthal hingegen mehr Zu- als Fortzige. Die erhdhte Zuwanderung ab dem Jahr 2015 ist auf
die hohe Anzahl an geflichteten Personen zuriickzufihren (vgl. Abbildung 9)

Im Zuge dessen erhdhte sich die Anzahl der Einwohner mit einer auslandischen Staatsburger-
schaft im Zeitraum 2011 bis 2017 um 77,0 Prozent auf 584 Personen (2011: 330 Personen). Zum
Stichtag 31. Dezember 2017 lag der Auslanderanteil in der Gemeinde Emmerthal bei 5,9 Pro-
zent (2011: 3,3 %). Der Anteil ist damit im Vergleich zum Landkreis Hameln-Pyrmont (9,7 %),
Niedersachsen (9,0 %) und Deutschland (11,7 %) relativ gering.
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ABBILDUNG 9: BEVOLKERUNGSBEWEGUNGEN IN DER GEMEINDE EMMERTHAL 2008-2017*
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*WANDERUNGSSALDO UND SALDO DER NATURLICHEN BEVOLKERUNGSBEWEGUNGEN; JAHRESGESAMTWERT. QUELLEN: STATIS-
TISCHE AMTER DES BUNDES UND DER LANDER (2018); LANDESAMT FUR STATISTIK NIEDERSACHSEN (2018); GEORG CONSULTING
(2018).

Altersstruktur und Bevélkerungsprognose

Die Altersstruktur in der Gemeinde Emmerthal weist Abweichungen zum Bundesdurchschnitt
auf. Am Stichtag 31. Dezember 2016, dem Ausgangsjahr der Bevolkerungsprognose des Lan-
desamtes fur Statistik Niedersachsen, gab es einen tberdurchschnittlich hohen Anteil an Ein-
wohnern im Alter von mindestens 65 Jahren (24,2 %). Im Landkreis Hameln-Pyrmont fiel der
Anteil 25,2 Prozent etwas hoher aus, wahrend der Wert landesweit bei lediglich 21,6 Prozent

lag.

Der Anteil der erwerbsfahigen Bevolkerung lag mit 63,2 Prozent um einen Prozentpunkt Gber
dem kreisweiten Durchschnitt (62,2 %). In Niedersachsen zdhlten hingegen mehr Personen zu
dieser Altersgruppe (64,9 %). Der Anteil der Kinder und Jugendlichen entsprach in der Ge-
meinde Emmerthal dem Kreisdurchschnitt (12,6 %). Auch hier fiel der Anteil auf Landesebene
mit 13,5 Prozent hoher aus.

Das Landesamt flr Statistik Niedersachsen geht von einem Bevélkerungsrickgang in der Ge-
meinde Emmerthal bis zum Jahr 2026 um 4,7 Prozent aus. Dies entspricht einem Rickgang
um 466 Personen. Wahrend die Anzahl der jungen und &lteren Einwohner absolut und anteilig
ansteigen soll (+8,6 bzw. +19,5 %), wird sich die Anzahl der erwerbsfahigen Einwohner laut
Prognose um rund 1.040 Personen bzw. 16,6 Prozent reduzieren. Ihr Anteil wird dann noch
55,3 Prozent betragen. Auf Kreis- und Landesebene zeigen sich dhnliche Entwicklungen (vgl.
Abbildung 10).
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ABBILDUNG 10: BEVOLKERUNGSSTRUKTUR 2016 UND BEVOLKERUNGSPROGNOSE 2026 NACH
ALTERSGRUPPEN*
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*STICHTAG: 31. DEZEMBER. QUELLEN: LANDESAMT FUR STATISTIK NIEDERSACHSEN (2018); GEORG CONSULTING (2018).

2.3 ARBEITSMARKT

2.3.1 BESCHAFTIGTENENTWICKLUNG

Die Unternehmen mit Sitz in der Gemeinde Emmerthal zhlten am Stichtag 30. Juni insgesamt
2.953 sozialversicherungspflichtige Beschaftigte. Seit dem Jahr 2008 wurden 322 zusatzliche
Beschaftigtenverhéltnisse am Arbeitsort geschaffen. Dies entspricht einem Wachstum von 12,2
Prozent (2008: 2.631 SvB). Im Zeitverlauf zeigten sich einige Schwankungen. Im Zeitraum 2010
bis 2015 wurde ein kontinuierliches Wachstum verzeichnet. In den beiden Folgejahren gab es
jedoch einen leichten Rickgang (vgl. Abbildung 11).

ABBILDUNG 11: ANZAHL DER SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIG BESCHAFTIGTEN AM ARBEITSORT IN
DER GEMEINDE EMMERTHAL 2008-2017*
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*STICHTAG: 30. JUNI. QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).
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Das Wachstum im Landkreis Hameln-Pyrmont lag mit 8,8 Prozent unter diesem Niveau. Ins-
gesamt entstanden seit dem Jahr 2008 kreisweit 4.135 zusatzliche Arbeitsplatze. Auf Kreis-
ebene ging die Beschaftigung in Folge der Finanz- und Wirtschaftskrise bis zum Jahr 2010
zurlick, stieg aber seitdem kontinuierlich an. Landesweit hat sich die Beschéaftigung nach einer
konstanten Entwicklung im Jahr 2009 sehr dynamisch entwickelt (+18,7 %). Auf Bundesebene
fiel der Beschaftigtenzuwachs mit 13,3 Prozent dhnlich wie in der Gemeinde Emmerthal aus
(vgl. Abbildung 12).

ABBILDUNG 12: ENTWICKLUNG DER ANZAHL DER SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIG
BESCHAFTIGTEN AM ARBEITSORT 2008-2017*, INDEXIERT
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*STICHTAG: 30. JUNI. QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Von den kreisweit 51.292 Beschéftigten am Arbeitsort entfiel etwa die Halfte auf Betriebe in
der Kreisstadt Hameln (26.175 SvB). Es folgen die Stadt Bad Pyrmont (7.450 SvB) sowie Aerzen,
Bad Munder und Hessisch Oldendorf mit jeweils zwischen rund 3.600 und 3.900 Beschaftigten.
Knapp sechs Prozent der Beschaftigten hatten ihren Arbeitsort in der Gemeinde Emmerthal.

Mit Ausnahme der Stadt Bad Munder (-338 SvB; -8,0 %) verzeichneten im Betrachtungszeit-
raum alle Kommunen im Landkreis Hameln-Pyrmont einen Beschéaftigungsaufbau. Knapp zwei
Drittel der zusatzlichen Arbeitsplatze entstanden dabei in der Kreisstadt Hameln (+2.587 SvB).
Bezogen auf die prozentuale Entwicklung verzeichnete lediglich die Gemeinde Salzhemmen-
dorf mit 23,8 Prozent einen héheren Zuwachs als die Gemeinde Emmerthal (vgl. Tabelle 1).

Die Arbeitsplatzintensitat, die sich aus der Anzahl der Beschaftigten am Arbeitsort je 1.000
Einwohner ergibt, lag im kreisweiten Durchschnitt bei 346 und damit leicht unter den Ver-
gleichswerten flr Niedersachsen (363 SvB) und Deutschland (389 SvB). Die Gemeinde Em-
merthal erreichte mit 300 Beschaftigten den vierten Rang innerhalb des Kreises nach der Kreis-
stadt Hameln (457 SvB), Bad Pyrmont (391 SvB) und Aerzen (359 SvB). Der Gemeinde Emmert-
hal kommt damit eine gewisse Bedeutung als Arbeitsstandort im l&ndlichen Raum zu. In den
restlichen Kommunen lag die Arbeitsplatzintensitat zwischen 186 und 243.
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TABELLE 1: ENTWICKLUNG UND ANZAHL DER SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIG BESCHAFTIGTEN
AM ARBEITSORT IN DEN KOMMUNEN IM LANDKREIS HAMELN-PYRMONT 2008-2017

KOMMUNE 2017  WACHSTUM  WACHSTUM
2008-2017 2008-2017

ANZAHL ANZAHL ANZAHL %

AERZEN 3.549 3.788 +239 +6,7
BAD MUNDER AM DEISTER 4213 3.875 -338 -8,0
BAD PYRMONT 6.811 7.450 +639 +9,4
COPPENBRUGGE 1.556 1.698 +142 +9,1
EMMERTHAL 2.631 2.953 +322 +12,2
HAMELN 23.588 26.175 +2.587 +11,0
HESSISCH OLDENDORF 3.430 3.646 +216 +6,3
SALZHEMMENDORF 1.379 1.707 +328 +238
LANDKREIS HAMELN-PYRMONT 47157 51.292 +4.135 +8,8

QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

2.3.2  ARBEITSLOSIGKEIT

Im Jahresdurchschnitt 2017 waren 265 Personen in der Gemeinde Emmerthal als arbeitslos
gemeldet. Seit dem Jahr 2008 verringerte sich die Anzahl der Arbeitslosen um 147 Personen.
Dies entspricht einem Ruckgang um 35,7 Prozent. Im Landkreis Hameln-Pyrmont konnte
ebenfalls ein starker Rickgang verzeichnet werden (-27,8 %). Kreisweit gab es zuletzt 5.189
Arbeitslose. Auf Landes- und Bundesebene fiel der Riickgang mit 19,5 bzw. 22,3 Prozent etwas
geringer aus (vgl. Abbildung 13).

ABBILDUNG 13: ENTWICKLUNG DER ANZAHL DER ARBEITSLOSEN 2008-2017, INDEXIERT*
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© Georg Consulting
*JAHRESDURCHSCHNITT. QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).
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Da die Bundesagentur fur Arbeit erst ab einer BezugsgréBe von mehr als 15.000 zivilen Er-
werbspersonen Arbeitslosenquoten veréffentlicht, liegen fur die Gemeinde Emmerthal keine
Daten vor. Unterstellt man eine bundesdurchschnittliche Erwerbsquote von rund 80 Prozent,
beliefe sich die Arbeitslosenquote in Emmerthal im Jahresdurchschnitt 2017 auf etwa 5,3 Pro-
zent. Im Landkreis Hameln-Pyrmont lag die Arbeitslosenquote mit 6,8 Prozent zuletzt etwa
einen Prozentpunkt Gber dem Landes- und Bundesdurchschnitt. Zwischen 2008 und 2017 ver-
ringerte sich die Arbeitslosenquote im Landkreis Hameln-Pyrmont um 2,3 Prozentpunkte. Auf
Landes- und Bundesebene fiel der Riickgang mit 1,6 bzw. 1,7 Prozentpunkte etwas geringer
aus (vgl. Abbildung 14).

ABBILDUNG 14: ENTWICKLUNG DER ARBEITSLOSENQUQOTE 2008-2017*
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© Georg Consulting B LK Hameln-Pyrmont Niedersachsen W Deutschland
*JAHRESDURCHSCHNITT. QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

2.3.3 PENDLERVERFLECHTUNGEN

Von den zuletzt 2.953 Beschaftigten am Arbeitsort hatten 2.065 Personen ihren Wohnort au-
Berhalb der Gemeinde Emmerthal. Somit waren 69,9 Prozent der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten Einpendler. Die restlichen 888 Beschaftigten hatten folglich ihren Wohn- und
Arbeitsort in Emmerthal. Von den Einpendlern hatten wiederum 1.148 Beschéftigte ihren
Wohnsitz im Landkreis Hameln-Pyrmont (55,6 %), davon am haufigsten in den Nachbarkom-
munen Hameln (670 SvB), Aerzen (141 SvB) und Bad Pyrmont (117 SvB). Innerhalb des Land-
kreises folgen Hessisch Oldendorf (86 SvB), Coppenbriigge (65 SvB), Salzhemmendorf (39
SvB) und Bad Munder am Deister (30 SvB). Aus dem angrenzenden Landkreis Holzminden
pendelten im Jahr 2017 insgesamt 282 Beschéftigte zu ihrem Arbeitsplatz nach Emmerthal.
Auf Kreisebene folgt der Kreis Lippe (117 SvB), die Region Hannover (89 SvB), der Kreis Hoxter
(56 SvB) und der Landkreis Schaumburg (51 SvB). Auf Kommunalebene hatten die meisten
Einpendler auBerhalb des Landkreises ihren Wohnsitz in Bodenwerder (85 SvB), Ligde (49
SvB) und Hannover (41 SvB) (vgl. Abbildung 15).
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ABBILDUNG 15: GEMEINDE EMMERTHAL EINPENDLER (SVB) NACH WOHNORT 2017*
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*STICHTAG 30 JUNI; KOMMUNEN MIT WOHNSITZ VON ZEHN UND MEHR EINPENDLERN QUELLEN STATISTIK DER BUNDESAGEN-
TUR FUR ARBEIT (2018); GFK GEOMARKETING GMBH (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Gleichzeitig gab es im Jahr 3.101 Auspendler, die auBerhalb der Gemeinde Emmerthal ihren
Arbeitsort hatten. Knapp die Hélfte von Ihnen pendelten in die Kreisstadt Hameln (1.502 SvB).
Jeweils gleich viele arbeiteten in den Nachbarkommunen Aerzen (236 SvB) und Bad Pyrmont
(230 SvB). Es folgen Coppenbrigge (62 SvB), Hessisch Oldendorf (58 SvB), Bad Minder am
Deister (39 SvB) und Salzhemmendorf (25 SvB). Insgesamt hatten 69,4 Prozent der Auspendler
ihren Arbeitsplatz innerhalb des Landkreises (2.152 SvB). Auf Kreisebene folgen die Region
Hannover (225 SvB), Landkreis Holzminden (155 SvB), Kreis Lippe (113 SvB), Landkreis Schaum-
burg (97 SvB) und Landkreis Hildesheim (44 SvB). Auf Kommunalebene waren die Landes-
hauptstadt Hannover (112 SvB), Bodenwerder (51 SvB), Stadthagen (41 SvB) und Springe (39
SvB) die haufigsten Arbeitsorte (vgl. Abbildung 16).

Insgesamt ergibt sich ein negativer Pendlersaldo flr die Gemeinde Emmerthal von -1.036 Be-
schaftigten. Seit dem Jahr 2008 hat sich die Anzahl der Einpendler um 359 Personen erhéht
(+21,0 %), wahrend die Anzahl der Auspendler in geringerem Male um 320 Personen anstieg
(+11,5 %). Die Bedeutung als Arbeitsstandort hat sich also leicht verbessert. Im Kreisgebiet
weisen lediglich die Kreisstadt Hameln (+5.940 SvB) und die Stadt Bad Pyrmont (+958 SvB)
einen positiven Pendlersaldo auf. Auf Kreisebene pendelten 3.305 Beschaftigte mehr zu ihrer
Arbeit aus als ein.
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ABBILDUNG 16: GEMEINDE EMMERTHAL - AUSPENDLER (SVB) NACH ARBEITSORT 2017*
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*STICHTAG: 30. JUNI; KOMMUNEN MIT ARBEITSORT VON ZEHN UND MEHR EINPENDLERN. QUELLEN: STATISTIK DER BUNIjE—
SAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GFK GEOMARKETING GMBH (2018); GEORG CONSULTING (2018).

2.4 WIRTSCHAFTSSTRUKTUR

2.41 BESCHAFTIGTENSTRUKTUR

Die Wirtschaftsstruktur in der Gemeinde Emmerthal zeichnet sich durch eine Uberdurch-
schnittlich hohe Bedeutung der Industrie aus. Von den insgesamt 2.953 Beschaftigten entfie-
len im Jahr 2017 1.752 Arbeitsplatze auf das Produzierende Gewerbe. Dies entspricht einem
Anteil von 59,3 Prozent an der Gesamtbeschéaftigung. Der Anteil der Dienstleistungen lag zu-
letzt bei 38,1 Prozent, in der Landwirtschaft waren 2,4 Prozent der Beschaftigten tatig. Zum
Vergleich: Bundesweit lag der Anteil der Industrie an der Gesamtbeschéaftigung bei 28,4 Pro-
zent, auf die Dienstleistungen entfielen 70,8 Prozent und auf die Landwirtschaft 2,4 Prozent
aller Beschaftigtenverhaltnisse.

Das Produzierende Gewerbe trug auch im Wesentlichen zum Beschaftigungsaufbau in Em-
merthal bei. Seit dem Jahr 2008 kamen 343 zuséatzliche Arbeitsplatze hinzu (+24,3 %), wobei
insbesondere im Verarbeitenden Gewerbe der Zuwachs mit 298 zusatzlichen Beschéftigten
besonders dynamisch ausfiel (+38,3 %). Das Baugewerbe schuf 32 Beschaftigungsverhaltnisse
(+11,0 %), im Bereich Bergbau, Energie- und Wasserversorgung und Entsorgungswirtschaft
waren es 13 Beschaftigte mehr (+3,8 %). Innerhalb der Industrie verteilte sich die Beschafti-
gung zuletzt auf 1.076 Beschéftigte im Verarbeitenden Gewerbe, 353 im Bereich Bergbauy,
Energie- und Wasserversorgung und Entsorgungswirtschaft sowie 323 Beschaftigte im Bau-
gewerbe (vgl. Abbildung 17).
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In der Landwirtschaft und den Dienstleistungen gab es hingegen finf bzw. 19 Beschaftigte
weniger als im Ausgangsjahr (-6,5 % bzw. -1,7 %). Innerhalb der Dienstleistungen z&hlten das
Gesundheits- und Sozialwesen (184 SvB), der Handel (182 SvB) sowie die freiberuflichen, wis-
senschaftlichen und technischen Dienstleistungen (174 SvB) die meisten Beschaftigten. Im Be-
reich Verkehr und Lagerei waren zuletzt 165 Personen beschaftigt (-5,2 %). Aufgrund der ver-
gleichsweise geringen GroBe der Standortgemeinde und den Richtlinien zu statistischen Ver-
offentlichungen sind nicht fur alle Wirtschaftszweige Daten auf Gemeindeebene verflgbar.

ABBILDUNG 17: ANZAHL DER SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIG BESCHAFTIGTEN IN DEN DREI
WIRTSCHAFTSSEKTOREN IN DER GEMEINDE EMMERTHAL 2008-2017*
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*STICHTAG: 30. JUNI. QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Beschaftigtenstruktur Landkreis Hameln-Pyrmont

Zum Stichtag des 30. Juni 2017 war das Verarbeitende Gewerbe mit 10.984 Beschaftigten im
Landkreis Hameln-Pyrmont der beschéaftigungsstarkste Wirtschaftszweig. Dies entspricht ei-
nem Anteil von 21,4 Prozent an der Gesamtbeschaftigung (51.292 SvB). Es folgen das Gesund-
heits- und Sozialwesen (10.305 SvB) mit einem Beschaftigtenanteil von 20,1 Prozent und der
Handel sowie die Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen (6.214 SvB) mit einem
Anteil von 12,1 Prozent. Jeweils mindestens funf Prozent der Gesamtbeschaftigung entfielen
zudem auf die Finanz- und Versicherungsdienstleistungen (3.462 SvB; 6,7 %), das Baugewerbe
(2.887 SvB; 5,6 %), die offentliche Verwaltung, Verteidigung und Sozialversicherung (2.663
SvB; 5,2 %) sowie die sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen, die u. a. Gebdudebetreuung,
Garten- und Landschaftsbau und die Vermittlung von Arbeitskraften umfassen (2.557 SvB;
5,0 %) (vgl. Abbildung 18).
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ABBILDUNG 18: BESCHAFTIGTENSTRUKTUR NACH WIRTSCHAFTSZWEIGEN IM LANDKREIS HAMELN-
PYRMONT 2017*
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*STICHTAG: 30. JUNI. QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Gemessen am Lokationsquotienten (LQ), der ausdrickt, inwieweit der Beschéaftigtenanteil ei-
nes Wirtschaftszweiges im Vergleich zum Bundesdurchschnitt (LQ 100) héher oder niedriger
ausfallt!, sind fir das Jahr 2017 im Landkreis Hameln-Pyrmont insbesondere die Finanz- und
Versicherungsdienstleistungen (LQ: 222,6; 3.462 SvB), das Gesundheits- und Sozialwesen (LQ:
138,2; 10.305 SvB), die sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen (LQ: 127,62; 2.557 SvB), die
Land- und Forstwirtschaft (LQ 123,8; 490 SvB) sowie die Energieversorgung (LQ 123,1; 447 SvB)
hervorzuheben.

Von den seit dem Jahr 2008 zusatzlich entstandenen Arbeitsplatzen entfielen die meisten auf
das Gesundheits- und Sozialwesen (+1.611 SvB) sowie das Verarbeitenden Gewerbe (+786
SvB). In den sonstigen Dienstleistungen, die u. a. Interessensvertretungen sowie personliche
Dienstleistungen beinhalten (+495 SvB) sowie im Bereich Erziehung und Unterricht (+443 SvB)
gab es ebenfalls dynamische Entwicklungen.

Hingegen fiel in sechs Wirtschaftszweigen die Anzahl der Beschaftigten zuletzt niedriger als
im Ausgangsjahr aus. In vier Fallen war der Rickgang absolut oder prozentual gering. Zu
erwahnen ist, dass der Rickgang im Bereich Energieversorgung auf eine Neuzuordnung eines
Teils der Beschaftigten zu den sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen zurlickzufthren ist.

T Lokationsquotient > 100: Regionale Beschaftigung im Wirtschaftszweig hat einen héheren Anteil an der Gesamt-
beschaftigung als in Deutschland; Lokationsquotient < 100: Regionale Beschaftigung im Wirtschaftszweig hat einen
geringeren Anteil an der Gesamtbeschéftigung als in Deutschland.
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Diese Arbeitsplatze sind also nicht weggefallen. Der Riickgang im Bereich Exterritoriale Orga-
nisationen und Kérperschaften ist mit dem Abzug auslandischer Arbeitskréfte zu begriinden
(vgl. Abbildung 19).

ABBILDUNG 19: BESCHAFTIGTENENTWICKLUNG NACH WIRTSCHAFTSZWEIGEN IM LANDKREIS
HAMELN-PYRMONT 2008-2017*
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*STICHTAG: 30. JUNI. QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Der Entwicklungsquotient (EQ) misst, ob die Beschaftigtenentwicklung in den jeweiligen Wirt-
schaftszweigen im Landkreis Hameln-Pyrmont besser oder schlechter als im Bundesdurch-
schnitt (EQ 100) im Betrachtungszeitraum verlaufen ist. Eine relativ bessere Beschéftigtenent-
wicklung verzeichneten u. a. die sonstigen Dienstleistungen (EQ 137,5), der Bereich Wasser-
versorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen
(EQ 120,3), Information und Kommunikation (EQ 110,6) sowie das Verarbeitende Gewerbe (EQ
103,5) (vgl. Tabelle 2).
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TABELLE 2: BESCHAFTIGTENZAHL UND -ENTWICKLUNG 2008-2017 NACH WIRTSCHAFTSZWEIGEN*

) = c c
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Wirtschaftszweige £ ¢ £ T 29 29 2 g S 2 § S I T
fTE f£E T8 T& TTaoiLg X 3
S5 S5 28 38 2ERE538 g5 ¢
- g a = < = =S ZR320& = ]
LAND- UND
FORSTWIRTSCHAFT, 469 490 21 45 39.2 15,1 1239 90,8
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BERGBAU UND
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STEINEN UND ERDEN
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GEWERBE 10.198 10.984 786 7 79 41 1013 103,5
ENERGIEVERSORGUNG 790 447 -343 -43,4 2,2 =22 1231 57,8
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ABWASSER- UND

ABFALLENTS, UND BES. 240 322 82 342 22,0 15 83,3 1203
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REPARATUR VON 6.044 6.214 170 2,8 10,7 9,7 89,0 93,7
KRAFTFAHRZEUGEN

VERKEHR UND LAGEREI 1349 1660 31 231 27,1 20,8 60,8 1018
GASTGEWERBE 1653 1515 -138 -83 30,0 336 89,4 68,6
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KOMMUNIKATION 805 1100 295 36,6 18,6 23,6 67,1 1106
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VERSICHERUNGS- 3452 3462 10 03 29 -16 2226 1019
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GESUNDHEITS- UND

SOZIALWESEN 8.694 10.305 161 18,5 321 316 1382 90,1
KUNST, UNTERHALTUNG

UND ERHOLUNG 335 393 58 173 47,5 316 86,0 89,2
SONSTIGE

DIENSTLEISTUNGEN 1186 1681 495 M7 9,6 B 127,6 137,5
PRIVATE HAUSHALTE 45 74 29 64,4 258 39,5 94,9 17,9
EXTERRITORIALE

ORGANISATIONEN UND 228 5 -223 97,8 -98,6 -34.2 17,4 33
KORPERSCHAFTEN

GESAMT 47.157 51.292 4.135 8,8 18,7 16,1 100,0 93,7

*STICHTAG: 30. JUNI. QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

2.4.2 QUALIFIKATIONSSTRUKTUR DER BESCHAFTIGTEN

Der Arbeitsmarkt in der Gemeinde Emmerthal ist durch einen hohen Anteil von Beschéftigten
mit einem anerkannten Berufsabschluss gepragt. Der entsprechende Anteil an der Gesamt-
beschaftigung lag Mitte 2017 mit 73,2 Prozent deutlich Uber dem Landes- und Bundesdurch-
schnitt (65,5 bzw. 62,2 %). Im Landkreis Hameln-Pyrmont fiel der entsprechende Wert eben-
falls Gberdurchschnittlich aus (68,6 %).
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In der Gemeinde Emmerthal konnten im Jahr 2017 11,1 Prozent der sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten ein abgeschlossenes Studium vorweisen. Der Anteil fiel fir eine Kommune im
landlichen Raum vergleichsweise hoch aus. Kreisweit lag der Anteil sogar darunter (10,5 %). In
Niedersachsen waren es 12,2 Prozent und im Bundesdurchschnitt 15,6 Prozent aller Beschaf-
tigten. Der Anteil der Beschaftigten ohne Berufsabschluss lag mit 9,0 Prozent in der Gemeinde
Emmerthal fast drei Prozentpunkte unter dem Bundesdurchschnitt (vgl. Abbildung 20).

ABBILDUNG 20: SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIG BESCHAFTIGTE NACH BERUFSABSCHLUSS AM
ARBEITSORT 2017*
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© Georg Consulting
*STICHTAG: 30. JUNI. QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Neben der Qualifikation anhand von Berufsabschlissen kann die Qualifikationsstruktur an-
hand des Anforderungsniveaus? der ausgetibten Tatigkeit kategorisiert werden. Uberdurch-
schnittlich hoch war der Anteil an Beschéftigten in der Gemeinde Emmerthal, deren Tatig-
keitsniveau dem einer Fachkraft entspricht (62,5 %). Im Bundesdurchschnitt lag der entspre-
chende Anteil bei 58,4 Prozent. Der Anteil der Beschaftigten in der Gemeinde Emmerthal,
deren Auslibung einen hohen bis sehr hohen Komplexitatsgrad, Spezialkenntnisse oder um-
fassende Fuhrungsfunktionen voraussetzt (Spezialist und Experte), lag zwar mit 19,3 Prozent
unter den Werten der Gbergeordneten Vergleichsebenen, dennoch kann festgestellt werden,
dass dieser flr eine Kommune im landlichen Raum ebenfalls relativ hoch ausféllt (vgl. Abbil-
dung 21).

2 Das Anforderungsniveau beschreibt die Schwierigkeit der ausgetibten Tatigkeit. Neben der formalen Qualifikation,
werden informelle Bildung und/oder benétigte Berufserfahrungen in die Einstufung des ausgetbten Berufes einbe-
zogen. Die aktuell ausgelbte Tatigkeit muss nicht dem erlernten Beruf entsprechen und ist nicht mit dem beruflichen
Bildungsabschluss eines Beschaftigten zu verwechseln. Das Anforderungsniveau wird in vier Stufen kategorisiert: Hel-
fer, Fachkraft, Spezialist und Experte.
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ABBILDUNG 21: SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIG BESCHAFTIGTE NACH DEM
ANFORDERUNGSNIVEAU DER AUSGEUBTEN TATIGKEIT 2017*
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*STICHTAG: 30. JUNI. QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

2.4.3  WISSENSINTENSIVE BESCHAFTIGUNG

Der anhaltende wirtschaftliche Strukturwandel wird u. a. durch den Trend zur wissensintensi-
ven Beschéftigung begleitet. In der Beschéaftigungsstatistik sind wissensintensive Branchen
(.Abteilungen”) u. a. auf Grundlage des eingesetzten Qualifikationsniveaus, sprich einem ho-
hen Beschéftigtenanteil von hoch qualifiziertem Personal, definiert und weisen in der Regel
auch eine Uberdurchschnittlich hohe Wertschépfungsintensitat auf. Darlber hinaus ist eine
Differenzierung nach wissensintensiven Industrien und Dienstleistungen moglich. Beispiele fir
wissensintensive Branchen sind der Maschinenbau, die Chemie- und Pharmaindustrie, Finanz-
dienstleistungen und das Gesundheitswesen.

Die Gemeinde Emmerthal sowie der Landkreis Hameln-Pyrmont verfigen Uber einen Uber-
durchschnittlich hohen Anteil der wissensintensiven Beschaftigung. Im Jahr 2017 fiel mit 51,3
Prozent Uber die Halfte aller sozialversicherungspflichtigen Beschaftigungsverhaltnisse in der
Gemeinde Emmerthal auf diese Wirtschaftszweige (1.516 SvB). Im Vergleich zum Jahr 2008
gab es zuletzt 350 Beschaftigte mehr in den wissensintensiven Branchen (+44,1 %). Das heif3t,
es entstanden vor allem hochwertige Arbeitsplatze in Emmerthal. Da der prozentuale Zuwachs
deutlich Uber dem der Gesamtbeschaftigung lag, erhdhte sich der Anteil entsprechend um 8,1
Prozentpunkte (2008: 43,2 %). In den Vergleichsrdumen veranderte sich der Anteil hingegen
kaum. Im Landkreis Hameln-Pyrmont entfielen zuletzt 38,7 Prozent aller Beschaftigtenverhalt-
nisse auf die wissensintensiven Branchen (19.854 SvB). Auf Landes- und Bundesebene lagen
die Vergleichswerte bei 29,5 bzw. 32,1 Prozent.

Auf Landes- und Bundesebene entfallt jeweils knapp ein Drittel der wissensintensiven Beschaf-
tigten auf die Industrien und zwei Drittel auf die Dienstleistungen. In der Gemeinde Emmerthal
entfallen hingegen drei Viertel (75,4 Prozent) der wissensintensiven Beschaftigten auf die In-
dustrien. Grund hierfur ist die Unternehmensstruktur vor Ort. Neben einigen verarbeitenden
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Betrieben, die hochwertige Guter herstellen (u. a. Dr. Paul Lohmann GmbH, W. Neudorff
GmbH, Emmerthaler Apparatebau GmbH und Lomapharm GmbH) z&dhlt auch die Energiever-
sorgung und damit das KKW Grohnde zu den wissensintensiven Industrien. Die Beschaftigung
in den wissensintensiven Industrien wuchs zwischen 2008 und 2017 in Emmerthal um 44,1
Prozent. Dies entspricht 350 zusatzlichen Arbeitsplatzen. Auf Kreis- (+20,7 %), Landes-
(+9,9 %) und Bundesebene (+6,1 %) fiel das Wachstum deutlich geringer aus. Infolgedessen
erhohte sich der Anteil der wissensintensiven Industrien an der Gesamtbeschaftigung in Em-
merthal von 30,1 auf 38,7 Prozent.

Demgegentber haben jedoch die wissensintensiven Dienstleistungen einen unterdurch-
schnittlichen Anteil an der wissensintensiven Beschaftigung in Emmerthal. Sie machten im Jahr
2017 12,6 Prozent der Gesamtbeschéaftigung aus (373 SvB). Diese sind in der Regel starker in
Mittel- und Oberzentren vertreten. Mit dem Institut fiir Solarenergieforschung verfigt der
Standort Emmerthal jedoch Uber einen attraktiven Arbeitgeber. Bundesweit lag der entspre-
chende Anteil bei 20,7 Prozent. Im Landkreis Hameln-Pyrmont sind die wissensintensiven
Dienstleistungen, aufgrund der zahlreichen Arbeitsplatze in den Finanzdienstleistungen und
im Gesundheitswesen, Uberdurchschnittlich stark vertreten. Der Anteil an der Gesamtbeschaf-
tigung liegt hier bei 24,2 Prozent.

Die Beschaftigtenentwicklung der wissensintensiven Dienstleistungen zwischen 2008 und 2017
fiel auf Gemeinde- sowie auf Kreisebene unterdurchschnittlich aus (+8,4 bzw. +5,5 %). In Nie-
dersachsen (+22,7 %) sowie im Bundesdurchschnitt (+23,3 %) wurden deutlich dynamischere
Entwicklungen verzeichnet. Dementsprechend ist der Anteil der wissensintensiven Dienstleis-
tungen an der Gesamtbeschaftigung in der Gemeinde Emmerthal und im Landkreis Hameln-
Pyrmont im Betrachtungszeitraum, relativ betrachtet, gesunken (-0,5 bzw. -0,6 Prozent-
punkte), wahrend er auf Landes- und Bundesebene stieg (+0,6 bzw. +1,2 Prozentpunkte) (vgl.
Abbildung 22).

ABBILDUNG 22: BESCHAFTIGTENANTEIL IN DEN WISSENSINTENSIVEN BEREICHEN 2008 UND 2017*
%
60,0

50,0 A

40,0 -

30,0 ~

20,0 ~

10,0 A

0,0 - \
ET 2008 HM 2008 NI2008 DE2008 ET2017 HM2017  NI2017 DE 2017
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*STICHTAG: 30. JUNI. WISSENSINTENSIVE INDUSTRIEN: WZ 08 6, 9, 19-21, 26-30, 35, 36; WISSENSINTENSIVE DIENSTLEISTUNGEN:
WZ 08 58-66; 69-75; 86; 90; 91. QUELLEN: NIEDERSACHSISCHES INSTITUT FUR WIRTSCHAFTSFORSCHUNG (2010); STATISTIK DER
BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).
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2.4.4 GEWERBEFLACHENRELEVANTE BESCHAFTIGUNG

Das Verarbeitende Gewerbe, das Baugewerbe sowie der Bereich Verkehr und Lagerei werden
als direkt gewerbeflachenrelevante Wirtschaftszweige eingestuft. In der Gemeinde Emmerthal
hatten sie einen Anteil von 53,0 Prozent. Dies entspricht 1.564 Beschéftigten. Der Anteil lag
damit um mehr als 20 Prozentpunkte Uber den Vergleichswerten auf Kreis- (30,3 %), Landes-
(33,0 %) und Bundesebene (32,1 %). Im Zeitraum 2008 bis 2017 sind in der Summe 321 neue
Beschaftigungsverhaltnisse in den direkt gewerbeflachenrelevanten Bereichen entstanden,
wobei der Zuwachs im Wesentlichen auf das Verarbeitende Gewerbe zurlckzufihren ist
(+38,3 %). Dort entstanden 298 zusatzliche Arbeitsplatze. In den Vergleichsraumen lag der
Zuwachs zwischen 4,1 bis 7,9 Prozent. Zuletzt zahlte das Verarbeitende Gewerbe 1.076 Be-
schaftigte, was mehr als jedem dritten Arbeitsplatz in Emmerthal entspricht.

Im Baugewerbe kamen 32 Arbeitsplatze hinzu, wodurch es zuletzt insgesamt 323 Beschaftigte
vor Ort gab (+11,0 %). Das lokale Baugewerbe erzielt damit leicht niedrigere Wachstumsraten,
die etwa auf Kreis- und Bundesebene bei etwa 14,0 Prozent lagen. Landesweit fiel der Zuwachs
mit 21,0 Prozent deutlich dynamischer aus. Im Bereich Verkehr und Lagerei gab es zuletzt 165
Beschaftigte und damit neun weniger als im Jahr 2008 (vgl. Abbildung 23).

ABBILDUNG 23: ANZAHL DER BESCHAFTIGTEN IN DEN DIREKT GEWERBEFLACHENRELEVANTEN
WIRTSCHAFTSZWEIGEN (WZ 2008) IN DER GEMEINDE EMMERTHAL 2008 UND 2017*
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*STICHTAG: 30. JUNI. QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

In den drei genannten Wirtschaftszweigen waren im Juni 2017 im Landkreis Hameln-Pyrmont
insgesamt 15.531 Beschaftigte tatig. Ein GroBteil der gewerbeflachenrelevanten Beschaftigung
entfiel im Landkreis auf das Verarbeitende Gewerbe (10.984 SvB; 70,2 %). Im Baugewerbe wa-
ren 2.887 Beschéftigte tatig, im Bereich Verkehr und Lagerei weitere 1.660 Personen.

32



GEMEINDE EMMERTHAL ET GEORG

GEWERBEFLACHENPOTENZIALANALYSE CONSULTIN

chaft | Regionalékonomi

2.4.5 BETRIEBSSTATTEN

Die Gemeinde Emmerthal zahlte im Jahr 2017 insgesamt 213 Betriebe® mit mindestens einem
sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten. Das sind 5,7 Prozent der im Landkreis Hameln-
Pyrmont ansassigen Unternehmen (3.802 Betriebe). Die Mehrheit der Emmerthaler Betriebe
beschaftigt bis zu neun Mitarbeiter (173 Betriebe). Sie werden auch als Kleinstunternehmen
bezeichnet. Ihr Anteil lag bei 81,2 Prozent und fiel damit hoher als in den Vergleichsebenen
aus. Kleine Unternehmen mit zehn bis unter 50 Mitarbeitern machten in der Gemeinde Em-
merthal 12,2 Prozent der Betriebe aus (26 Betriebe). Ihr Anteil fiel hingegen auf Kreis-, Landes-
und Bundesebene hoher aus. Des Weiteren sind 14 mittelstandische und groBe Betriebe mit
mindestens 50 sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten im Gemeindegebiet anséssig. Ihr
Anteil fiel ebenfalls Gberdurchschnittlich aus (vgl. Abbildung 24). Des Weiteren gibt es noch
Betriebe ohne sozialversicherungspflichtigte Beschaftigte, die in der Statistik nicht aufgefuhrt
werden.

ABBILDUNG 24: ANTEIL DER BETRIEBSSTATTEN NACH BETRIEBSGROBENKLASSEN (WZ 2008) 2017*
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*STICHTAG: 30. JUNI. QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

In der Gemeinde Emmerthal wurden im Jahr 2017 die meisten Unternehmen dem Baugewerbe
zugeordnet (30 Betriebe). Es folgen das Verarbeitende Gewerbe (28 Betriebe), der Handel,
sowie die Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen (24 Betriebe) und die Land- und
Forstwirtschaft (23 Betriebe). Insgesamt 69 Betriebe —und damit fast jedes dritte Unternehmen
— zahlen zu den gewerbeflachenrelevanten Wirtschaftszweigen. Auf Kreis-, Landes- und Bun-
desebene lag der entsprechende Anteil bei jeweils rund 20 Prozent.

Im Zeitverlauf 2008 bis 2017 hat die Gemeinde Emmerthal in der Bilanz acht Unternehmen
verloren (-3,6 %). Dies ist u. a. auf Rickgange im Handel (-7 Betriebe) und in den sonstigen
wirtschaftlichen Dienstleistungen (-6 Betriebe) zurilickzufihren. Mehr Unternehmen gab es
beispielsweise in den freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen (+4
Betriebe) sowie im Gesundheits- und Sozialwesen (+2 Betriebe).

3 Betrieb im Sinne des Meldeverfahrens zur Sozialversicherung ist eine regional und wirtschaftsfachlich abgegrenzte
Einheit, in der mindestens ein sozialversicherungspflichtig oder geringfligig Beschaftigter tatig ist. Die Anzahl der
Betriebe orientiert sich an den Betriebsnummern.
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In den gewerbeflachenrelevanten Wirtschaftszweigen gab es ebenfalls acht Betriebe weniger.
Wahrend die Anzahl der Betriebe im Verarbeitenden Gewerbe stabil blieb, gab es zuletzt im
Bereich Verkehr und Lagerei drei und im Baugewerbe funf Betriebe weniger als im Jahr 2008
(vgl. Abbildung 25). Auf Kreisebene ging die Anzahl der Betriebe im Verarbeitenden Gewerbe
deutlich um 15,0 Prozent zurlck. Dies entspricht einem Rickgang um 48 Betriebe seit dem
Jahr 2008. Im Baugewerbe und im Bereich Verkehr und Lagerei entwickelte sich die Betriebs-
stattenzahl stabil.

ABBILDUNG 25: ANZAHL DER BETRIEBSSTATTEN NACH WIRTSCHAFTSZWEIGEN IN DER GEMEINDE
EMMERTHAL 2008 UND 2017*
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*BETRIEBSSTATTEN MIT MINDESTENS EINEM SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIG BESCHAFTIGTEN. STICHTAG: 30. JUNI. QUELLEN:
STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).
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2.5 WERTSCHOPFUNG UND PRODUKTIVITAT

Daten zur Bruttowertschdpfung, Erwerbstatigkeit und Produktivitdt werden lediglich auf Kreis-
ebene erfasst. Im Jahr 2016 summierte sich erstere im Landkreis Hameln-Pyrmont auf rund
4,39 Mrd. Euro. Die Bruttowertschépfung, die im Produzierenden Gewerbe (Verarbeitendes
Gewerbe, Baugewerbe, Bergbau, Energie- und Wasserversorgung, Entsorgungswirtschaft) er-
wirtschaftet wurde, machte mit rund 1,46 Mrd. Euro ein Drittel des Gesamtwertes aus (33,3 %).
Damit trug die Industrie einen hdheren Beitrag zur Wirtschaftsleistung bei, als dies auf Landes-
und Bundesebene der Fall war (33,1 bzw. 30,5 %). Im Vergleich zum Jahr 2008 reduzierte sich
der Anteil der Industrie jedoch um 3,8 Prozentpunkte, wahrend er auf Landes- und Bundes-
ebene um 1,9 bzw. + 0,4 Prozentpunkte anstieg (vgl. Abbildung 26).

ABBILDUNG 26: SEKTORSTRUKTUR DER BRUTTOWERTSCHOPFUNG IM LANDKREIS HAMELN-
PYRMONT 2008 UND 2016*
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*JEWEILIGE PREISE. QUELLEN: STATISTISCHES LANDESAMT BADEN-WURTTEMBERG (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Seit dem Jahr 2008 erhéhte sich die Bruttowertschépfung um 10,6 Prozent. Dies entspricht
einem zusatzlichen Gesamtwert der im Landkreis erzeugten Waren und Dienstleistungen von
421 Mio. Euro. Auf Landes- und Bundesebene wuchs die Bruttowertschépfung im gleichen
Zeitraum jedoch deutlich dynamischer (+26,2 bzw. +22,9 %). Das Wachstum im Landkreis ist
auf positive Entwicklungen im Dienstleistungssektor zurlckzufihren (+17,5 %). Im Produzie-
renden Gewerbe gab es hingegen einen leichten Ruckgang der Bruttowertschdpfung (-0,6 %).

Landes- und bundesweit zeigte sich ein dynamisches Wachstum der Bruttowertschépfung im
Produzierenden Gewerbe von 33,9 bzw. 24,6 Prozent. Im Landkreis Hameln-Pyrmont erhdhte
sich die Bruttowertschopfung im Baugewerbe deutlich (+35,1 %), wahrend im Verarbeitenden
Gewerbe nur ein geringer Zuwachs von 2,4 Prozent verzeichnet wurde. Der Riickgang im Pro-
duzierenden Gewerbe ist also auf den Bereich Bergbau, Energie- und Wasserversorgung, Ent-
sorgungswirtschaft zurlckzufihren (vgl. Abbildung 27).
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ABBILDUNG 27: ENTWICKLUNG DER BRUTTOWERTSCHOPFUNG NACH SEKTOREN UND
AUSGEWAHLTEN WIRTSCHAFTSZWEIGEN 2008-2016*
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*JEWEILIGE PREISE. QUELLEN: STATISTISCHES LANDESAMT BADEN-WURTTEMBERG (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Produktivitat

Die Produktivitat berechnet sich aus der Bruttowertschdpfung je Erwerbstatigen. Die Anzahl
der Erwerbstatigen* am Arbeitsort summierte sich im Jahr 2016 im Landkreis Hameln-Pyrmont
auf rund 70.600 Personen. Dies entspricht einem leichten Zuwachs im Vergleich zum Jahr
2008 um 0,8 Prozent. In Niedersachsen (+8,5 %) und im Bundesdurchschnitt (+6,8 %) fiel das
Wachstum jedoch deutlich starker aus. Im Produzierenden Gewerbe stieg die Anzahl der Er-
werbstatigen im Landkreis (+2,7 %) starker an, als in den Dienstleistungen (+0,3 %).

Im Betrachtungszeitraum 2008 bis 2016 erhdhte sich die durchschnittliche Produktivitat im
Landkreis insgesamt um 9,8 Prozent, was einem Zuwachs von 5.534 Euro je Erwerbstatigen
entspricht. In Niedersachsen (+16,3 %) und Deutschland (+15,0 %) wurden hingegen héhere
Wachstumsraten verzeichnet. Zuletzt entsprach das Produktivitatsniveau im Landkreis 95,7
Prozent des Bundes- und 100,0 Prozent des Landesdurchschnitts (vgl. Abbildung 28).

4 Erwerbstatige sind alle Personen, die einer oder mehreren Erwerbstatigkeiten nachgehen, unabhingig von der
Dauer der tatsachlich geleisteten oder vertragsmaBig zu leistenden wochentlichen Arbeitszeit. Nach der Stellung im
Beruf wird unterschieden zwischen Selbststandigen und mithelfenden Familienangehérigen sowie Arbeitnehmern
(Arbeiter und Angestellte, marginal Beschaftigte, Beamte). Die Erwerbstatigenzahlen dieser Studie beziehen sich auf
den Jahresdurchschnittswert am Arbeitsort. Angaben liegen aktuell nur bis zum Jahr 2016 vor.
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*BRUTTOWERTSCHOPFUNG JE ERWERBSTATIGEN (JEWEILIGE PREISE). QUELLEN: STATISTISCHES LANDESAMT BADEN-WURTTEM-
BERG (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Bezogen auf die Wirtschaftsstruktur ist festzustellen, dass das Produktivitatsniveau im Produ-
zierenden Gewerbe bzw. in der Industrie (81.790 Euro) bundesweit deutlich hoher ist, als in
den Dienstleistungen (60.103 Euro). Dies entspricht einem um 36 Prozent héheren Wert. Eine
ahnliche Struktur zeigt sich auch im Landkreis Hameln-Pyrmont, wo die Produktivitat in der
Industrie mit 84.951 Euro und knapp 54 Prozent héher als in den Dienstleistungen (55.237
Euro) ausfiel.

Im Produzierenden Gewerbe lag das Produktivitatsniveau im Landkreis sogar Uber dem bun-
desdeutschen Durchschnitt. Dies ist im Wesentlichen auf die weit Gberdurchschnittlich hohe
Produktivitat im Bereich Bergbau, Energie- und Wasserversorgung, Entsorgungswirtschaft zu-
rickzufuhren, der auch die Wertschdpfung des Kernkraftwerkes Grohnde beinhaltet. Die
Wertschopfung ist hier besonders hoch, gleichzeitig gibt es verhaltnismaBig wenig Beschaf-
tigte. Dadurch ergibt sich ein Produktivitatsniveau von 379.658 Euro. Bundesweit waren es
lediglich 140.272 Euro. Gleichzeitig hatte der Bereich einen vergleichsweise hohen Anteil an
der Gesamtwertschopfung von 9,7 Prozent. Bundesweit lag der Anteil bei lediglich 2,8 Pro-
zent. Durch die SchlieBung des Kernkraftwerks wird sich also auch die Bruttowertschdpfung
im Landkreis Hameln-Pyrmont voraussichtlich verringern. Im Verarbeitenden Gewerbe und
Baugewerbe lag das Produktivitatsniveau hingegen unter den landes- und bundesweiten Ver-
gleichswerten (vgl. Abbildung 29).
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ABBILDUNG 29: PRODUKTIVITAT NACH SEKTOREN UND AUSGEWAHLTEN WIRTSCHAFTSZWEIGEN
2016*
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*BRUTTOWERTSCHOPFUNG JE ERWERBSTATIGEN (JEWEILIGE PREISE). QUELLEN: STATISTISCHES LANDESAMT BADEN-WURTTEM-
BERG (2018); GEORG CONSULTING (2018).
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2.6 ZWISCHENFAZIT UND ZUSAMMENFASSUNG

Im Folgenden werden die Kernaussagen der soziobkonomischen Analyse dargelegt:

Die wichtigste Verkehrsachse und Anbindung an den Fernverkehr in der Gemeinde Em-
merthal ist die B 83. Sie fuhrt in nérdlicher Richtung Uber die Kreisstadt Hameln zur A 2.
Die nachste Anschlussstelle Bad Eilsen-West ist jedoch rund 32 Kilometer entfernt. Der
Bahnhof Emmerthal ist an das Schienennetz der S-Bahn Hannover angebunden.

Seit dem Jahr 2011 verringerte sich die Einwohnerzahl in der Gemeinde Emmerthal auf
zuletzt 9.847 Einwohner (-2,6 %). Der Anteil der alteren Bevdlkerung ist, wie auch im
Landkreis insgesamt, Uberdurchschnittlich hoch. Bis zum Jahr 2026 wird mit einem wei-
teren Ruckgang gerechnet. Dieser betrifft insbesondere die erwerbsfahige Bevolkerung.
Die Anzahl der jungen und alteren Einwohner soll hingegen ansteigen.

Der Arbeitsmarkt in der Gemeinde Emmerthal hat sich in den vergangenen Jahren positiv
entwickelt. Seit dem Jahr 2008 erhohte sich die Beschaftigtenzahl um 12,2 Prozent auf
zuletzt 2.953 (+322 SvB), kreisweit lag das Wachstum bei 8,8 Prozent. Gleichzeitig ver-
ringerte sich die Anzahl der Arbeitslosen um mehr als ein Drittel auf 265 Personen.

Der lokale Arbeitsmarkt ist durch einen hohen Anteil von Beschéftigten mit einem aner-
kannten Berufsabschluss gepragt. Der Anteil der Akademiker lag zwar mit 11,1 Prozent
unter dem landes- und bundesweiten Vergleichswert, fiel aber fir eine Kommune im
landlichen Raum vergleichsweise hoch aus. Dies gilt auch fur den Anteil der Beschéftig-
ten, deren Tatigkeit einen hohen bis sehr hohen Komplexitatsgrad, Spezialkenntnisse
oder umfassende Fuhrungsfunktionen voraussetzt.

Die Wirtschaftsstruktur in der Gemeinde Emmerthal zeichnet sich durch eine Gberdurch-
schnittlich hohe Bedeutung der drei direkt gewerbeflachenrelevanten Wirtschaftszweige
(Verarbeitendes Gewerbe, Baugewerbe, Verkehr und Lagerei) aus. Sie hatten einen Be-
schaftigtenanteil von 53,0 Prozent (1.564 SvB). hr Wachstum entsprach mit 321 zusatzli-
chen Arbeitsplatzen etwa dem Zuwachs der Gesamtbeschaftigung. Insgesamt 69 Be-
triebe — und damit fast jedes dritte Unternehmen — zéhlen zu den gewerbeflachenrele-
vanten Wirtschaftszweigen.

Die Industrie hatte in Emmerthal, u. a. durch das KKW, einen Beschaftigtenanteil von 59,3
Prozent. Der Anteil der Dienstleistungen lag zuletzt bei 38,1 Prozent (1.125 SvB). Zum
Vergleich: Bundesweit lag der Anteil der Industrie bei 28,4 Prozent, auf die Dienstleis-
tungen entfielen 70,8 Prozent.

In der Gemeinde Emmerthal wurde zuletzt mehr als jeder zweite Arbeitsplatz den soge-
nannten wissensintensiven Branchen zugeordnet (1.516 SvB). Auch hier dominieren vor
allem die wissensintensiven Industrien, mit u. a. den Bereichen Chemie und Energiever-
sorgung. Auf Landes- und Bundesebene lag ihr Anteil bei nur 29,5 bzw. 32,1 Prozent.

Insgesamt kann der Gemeinde eine wichtige Funktion als Arbeitsstandort attestiert wer-
den. Die Arbeitsplatzintensitat erreichte in Emmerthal mit 300 Beschéftigten je 1.000 Ein-
wohner den vierten Rang innerhalb des Kreises nach der Kreisstadt Hameln (457 SvB),
Bad Pyrmont (391 SvB) und Aerzen (359 SvB).
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3 GEWERBEFLACHENMARKT

Die Gewerbeflachennachfrage hat in den letzten Jahren einen strukturellen Wandel erlebt.
Einerseits zeigen sich zunehmende betriebliche Konzentrationsprozesse. Andererseits nimmt
die funktionale raumliche Arbeitsteilung weiter zu. Daneben wird die Flachennachfrage auch
von der konjunkturellen Entwicklung getrieben. Dies zeigt der WiF&-Index Gewerbe, der von
Georg Consulting bundesweit durch die Befragung regionaler Wirtschaftsférderer quartals-
weise erhoben wird. Der Index ist ein Stimmungsbarometer und kann Werte zwischen +5
(hohe Vermarktung) und -5 (schwache Vermarktung) aufweisen (vgl. Abbildung 30).

ABBILDUNG 30: WIFO-INDEX GEWERBE UND BIP-ENTWICKLUNG
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QUELLEN: STATISTISCHES BUNDESAMT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Georg Consulting erfasst mit dem WIFO-Index Gewerbe auBerdem die Struktur der Nachfrage
nach Gewerbeflachen. Tabelle 3 veranschaulicht, dass die Flachennachfrage zuletzt vor allem
durch Handwerk, produzierenden Mittelstand sowie durch Logistik getrieben wurde.

TABELLE 3: ANTEIL DER NACHFRAGEGRUPPEN AN DER ANZAHL DER VERMARKTUNGSFALLE

NUTZERGRUPPEN Q12018 Q22018 Q32018 Q42018

% % % %
HANDWERK, KLEINGEWERBE 13,8 24,4 22,3 26,9
MITTELSTAND PRODUKTION 28,7 28,9 31,6 20,9
GROBERE UNTERNEHMEN 6,6 6,7 7,5 4,6
LOGISTIK, DISTRIBUTION UND GROBHANDEL 8.4 14,2 17,5 11,6
GROBFLACHIGER EINZELHANDEL 83 2,4 3.1 6,2
EXISTENZGRUNDER 19 3,0 1.4 11,6
MITTELSTAND TECHNOLOGIE 4,9 2,1 2,6 3,7
DIENSTLEISTER 27,5 18,3 14,0 14,4
SONSTIGE 0,0 0,0 0,0 0,0

QUELLE: GEORG CONSULTING (2018).
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Zusammengefasst zeigen sich folgende Ubergeordnete Trends der Flachenvermarktung:

| Bereits seit Mitte der 1990er Jahren ist eine Abkoppelung des Flachenbedarfs von der
Beschaftigtenentwicklung festzustellen. Die konjunkturelle Entwicklung in Verbindung
mit Produktivitatsfortschritten sowie neue Produktions- und Logistikkonzepte bestim-
men die Flachennachfrage.

| Nurnochim Ausnahmefall (wie bei Porsche in Leipzig oder Mercedes in Bremen) suchen
industriell-gewerbliche GroBunternehmen neue Standorte in Deutschland. Der Mittel-
stand hat die GroBunternehmen als wichtige Nachfragegruppe abgeldst. Dies hat dazu
geflhrt, dass die Flachennachfrage (mit Ausnahme der Logistik und des groBflachigen
Einzelhandels) deutlich kleinteiliger geworden ist. So bewegen sich die nachgefragten
FlachengroBen (ohne Logistik) bundesweit schwerpunktmaBig in einer Spanne zwischen
2.000 und 6.000 Quadratmetern.

| Handwerk und Kleingewerbe erweisen sich als standorttreu und wechseln aufgrund an-
gestammter Kundengebiete nur ungern den Standort bzw. die Standortgemeinde.
Ebenso zeigt der kapitalintensive technologieorientierte Mittelstand eine relativ hohe
Standorttreue.

| Insgesamt kommen 70 bis 80 Prozent der Gewerbeflachennachfrage aus der Bestands-
entwicklung bzw. einem Umkreis von ca. 20 bis 30 Kilometern. Das Uberregionale An-
siedlungsgeschehen wird vor allem durch die Logistik, groBflachigen Einzelhandel und
Dienstleistungen getragen.

3.1 SOZIOOKONOMISCHE TRENDS UND HERAUSFORDERUNGEN

Die bundesweite Gewerbefldchennachfrage wird von zahlreichen gesellschaftlichen und éko-
nomischen Ubergeordneten Trends beeinflusst. Diese haben auch Einfluss auf das Marktge-
schehen in der Gemeinde Emmerthal und im Landkreis Hameln-Pyrmont. Im Folgenden wer-
den ausgewahlte Trends hinsichtlich ihrer Relevanz fir den Gewerbeflachenmarkt erlautert:

Demografischer Wandel

Seit Jahren zeichnet sich im Rahmen des demografischen Wandels eine Binnenwanderung ab.
Geografisch verlauft die Wanderung tendenziell von Ost nach West, von Nord nach Sud und
vom Land in die Stadt. Dieses Wanderungsverhalten hat die regionalen Disparitdten in der
Bevolkerungsstruktur verscharft. Durch die seit Jahrzehnten niedrige Geburtenrate in
Deutschland altert die Gesellschaft deutlich. Der Anteil der jungen Bevolkerung ist ricklaufig,
wahrend die &ltere Bevdlkerung prozentual und nummerisch wachst. In den vergangenen
Jahren wurde diese Entwicklung jedoch durch eine deutlich verstarkte Zuwanderung aus dem
Ausland abgeschwacht.

Der Arbeitsmarkt ist aufgrund des Ruckgangs der Personen im erwerbsfahigen Alter groBen
Herausforderungen ausgesetzt. Der Fachkraftemangel zeigt sich bereits in zahlreichen Bran-
chen und Regionen und wird sich weiter verscharfen. Der Anteil der Arbeitskrafte mit Migra-
tionshintergrund wéchst hingegen. Im landlichen Raum féllt die Arbeitskrafteversorgung da-
bei weitaus geringer aus als in den Zentren, was sich u. U. restriktiv auf Ansiedlungsmaoglich-
keiten in diesen Regionen auswirkt.

zy



GEMEINDE EMMERTHAL ET GEORG

GEWERBEFLACHENPOTENZIALANALYSE CONSULTING
Imr tschaft | Regionalkonomi

Digitalisierung (Industrie 4.0)

Die Digitalisierung fihrt zu einer fortlaufenden Vernetzung von Menschen, Maschinen, Anla-
gen, Produkten und Gebauden mithilfe intelligenter und digitaler Systeme. Hierdurch ergeben
sich erhebliche Wertschépfungspotenziale fur die Industrie — insbesondere fur die chemische
Industrie, Automobil- und Elektroindustrie sowie den Maschinen- und Anlagenbau. In diesem
Zusammenhang wird oft der Begriff ,Industrie 4.0" verwendet, der aus einem Forderprojekt
der Bundesregierung zur Starkung des deutschen Industriestandortes stammt.

Die Digitalisierung hat insgesamt positive Auswirkungen auf die Effizienzgestaltung im Bereich
Verkehr und Logistik und tragt zur Erhdhung der Ressourceneffizienz in der Produktion bei.
Infolge des Digitalisierungsprozesses kommt es zu neuen Geschaftsmodellen und Produkti-
onsprozessen, die etablierte Branchen nachhaltig beeinflussen und verandern. Auf regionaler
Ebene ist dieser Trend vor allem fir Regionen mit einem hohen Besatz an Industrieunterneh-
men und technologieorientiertem Mittelstand von hoher Bedeutung.

Die Digitalisierung ist in erster Linie unternehmens- und anwendungsbezogen und hat zu-
nachst keine direkte Flachenrelevanz. Betriebe werden also effizienter, der Flachenbedarf
hangt im Wesentlichen aber vom Geschaftsgang ab. Ferner kann jedoch indirekt ein Flachen-
bedarf entstehen, wenn Unternehmen im Rahmen der Digitalisierung expandieren, neue Ge-
schaftsmodelle entwickeln oder gegriindet werden. Als Beispiel sind Logistikunternehmen zu
erwahnen. lhr Flachenbedarf kann steigen, da sich durch die Digitalisierung tendenziell das
Volumen transportierter und gelagerter Guter erhéht (u. a. Online-Handel, produktionsorien-
tierte Logistik). Gleichzeitig kann es aber auch zu Unternehmensaufgaben kommen, wenn
diese dem erhdhten Wettbewerb nicht standhalten.

Als Treiber des Strukturwandels der Arbeitswelt zu einer Dienstleistungswirtschaft und Wis-
sensokonomie beginstigt die Digitalisierung ebenfalls die zu beobachtende zunehmende
Mobilitat der Arbeitskrafte, die sowohl den Wohn- als auch den Arbeitsort betrifft. Dies resul-
tiert in einer zunehmenden Diversitat der Arbeitskréfte. Gleichzeitig nimmt der Anteil der Frei-
berufler zu. Diese gewinnen als Zielgruppe in der Vermarktung von Grundstticks- und Mietfla-
chen an Bedeutung. Weiterhin gibt es im sekunddren Sektor einen Wandel der Téatigkeiten
und Berufsbilder. Hier gewinnen die Buro-, Forschungs- und Entwicklungsarbeiten an Bedeu-
tung (Tertidrisierung und Technisierung innerhalb des Verarbeitenden Gewerbes). Damit
steigt auch die Bedeutung von Buroflachen an den entsprechenden Standorten an.

Globalisierung 2.0

Die fortlaufende Integration der globalen Mérkte fuhrt generell zu einem Bedeutungszuwachs
der Schwellenlander. Dort gibt es eine wachsende Mittelschicht, wodurch sich positive Effekte
fur die exportorientierte Wirtschaft in Deutschland ergeben. Wettbewerbsvorteile fur deutsche
Unternehmen bestehen durch globale oder stark regionale Produktstrategien. Gleichzeitig er-
hoht sich fir die westlichen Exportmarkte durch lokale Produkte und Qualitatssteigerungen
in den Schwellenlandern die Konkurrenzsituation. Des Weiteren ist ein wachsendes Interesse
von Unternehmen und Investoren aus Schwellenldndern am Standort Deutschland zu be-
obachten. Daraus kénnen sich Chancen fir Ansiedlungen oder Expansionen ergeben. Durch
die groBraumige Orientierung dieser Unternehmen besteht jedoch eine hohe Standortkon-
kurrenz um Investitionen. Fir die Standortentscheidung ist letztendlich ein Zusammenspiel
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zahlreicher Standortfaktoren auf der Mikroebene (z. B. Flachenverfligbarkeit, Arbeitskraftepo-
tenzial, Erreichbarkeit) aber auch auf Makroebene (z. B. Steuern, Abgaben, relevante bran-
chenbezogene gesetzliche Rahmenbedingungen) ausschlaggebend.

Neue Mobilitat

Die Mobilitat steht aktuell vor einem groBen Umbruch, der sich durch diverse parallele Ent-
wicklungen ausdriickt. Weltweit sind steigende Mobilitatskosten zu beobachten. Die Automo-
bilkonzerne entwickeln neue Antriebstechniken (z. B. Elektromobilitdt, Hybrid-Motoren), die
den Verbrennungsmotor zunehmend ablésen, und investieren in die Technisierung, wodurch
die IT-Nutzung in Fahrzeugen zunimmt. In der Bevélkerung zeigt sich eine wachsende Akzep-
tanz flr alternative Fahrzeugkonzepte (z. B. Carsharing). Im Zuge dessen schreitet die digitale
Vernetzung unterschiedlicher Verkehrstrager und der Infrastruktur — vor allem in den GroB-
stddten —voran, wie Car-to-X-Technologien (Car-to-Car und Car-to-Infrastructure) zeigen. Im
Transportwesen ist ein Bedeutungszuwachs intermodaler Verkehre zu beobachten.

Umbriiche bei Energie und Ressourcen

Der Klimawandel stellt die Wirtschaft vor grundlegende Herausforderungen. In Deutschland
wird der Energieumbau mit zahlreichen Investitionen in erneuerbare Energien vorangetrieben,
wodurch sich z. B. erhebliche Auswirkungen auf die Netzstabilitat ergeben. Energieeinsparun-
gen sollen zudem durch die Modernisierung des Gebaudebestandes erfolgen, wodurch sich
ein groBes Auftragspotenzial fur die Bauwirtschaft und das Sanitar-, Heizungs- und Klima-
handwerk (SHK-Handwerk) ergibt.

Generell verfugen Umwelttechnologien tber ein hohes Wachstumspotenzial. Der Trend geht
zu einer ,Niedrigemissionswirtschaft”, in der Ressourcen- und Energieeffizienz eine tberge-
ordnete Rolle spielen. Zahlreiche MaBnahmen und neue Produktentwicklungen werden hierzu
vorangetrieben. In diesem Zusammenhang wird auch die Kreislaufwirtschaft zunehmend
wichtiger (,Cradle-to-Cradle”). Die zunehmende Digitalisierung von Produktionsprozessen hat
ebenfalls positive Effekte auf die Ressourceneffizienz.

Neben den Potenzialen und Herausforderungen fur die wirtschaftliche Entwicklung der ge-
nannten Branchen, ergeben sich erhebliche Investitionsbedarfe in die Infrastruktur von beste-
henden Gewerbegebieten bzw. hdhere Anforderungen bei der ErschlieBung neuer Standorte.

32  GEWERBEFLACHENBEZOGENE TRENDS UND HERAUSFORDERUNGEN

Neben den genannten Ubergeordneten soziobkonomischen Themen werden im Folgenden
aktuelle gewerbeflachenbezogene Trends und Herausforderungen erlautert:

Gewerbeflachensituation

Die Gewerbeflachennachfrage unterliegt erfahrungsgemaB Schwankungen. Ursachen hierfur
sind u. a. die konjunkturelle Entwicklung sowie spezifische Branchen- und Unternehmensent-
wicklungen. In Zeiten wirtschaftlichen Wachstums sind Unternehmen investitionsfreudiger
und risikobereiter als in konjunkturellen Schwachephasen. Zudem wird die Gewerbeflachen-
nachfrage durch die Produktivitatsentwicklung beeinflusst, die wiederum durch neue Produk-
tionstechnologien beférdert wird.
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Das Flachenangebot einer Stadt oder Region wird durch die Dynamik der Nachfrageabsorp-
tion und neue Flachenausweisungen bestimmt. Auf der Angebotsseite muss dabei zwischen
rechnerisch vorhandenen Potenzialflachen (Bruttoflachen) und den tatsachlich zum Verkauf
stehenden Baugrundstiicken (Nettoflachen) differenziert werden. So werden bei der Entwick-
lung neuer Gewerbestandorte Flachen fur die verkehrliche ErschlieBung, fir Parkraum und
offentliche Grinflachen benétigt. Diese Flachen stehen somit fir Unternehmensansiedlungen
nicht zur Verfigung.

Bei groBeren Gewerbestandorten werden oftmals Ausgleichsflachen im jeweiligen Standort-
bereich berlcksichtigt. Auch diese Flachen stehen dem Markt dann nicht mehr zur Verfigung
und reduzieren das Flachenangebot. Ferner reduzieren Umweltbelange und Umfeldrestrikti-
onen das entwicklungs- und vermarktungsfahige Flachenpotenzial eines Standortes. Darlber
hinaus kdnnen sich Eigentimeraspekte restriktiv auf die Vermarktung auswirken. Bei nicht-
kommunalen Flachen missen die Eigentiimer bereit sein, Baugrundsticke zu verauBern. Nicht
selten hemmt Bodenspekulation die Verkaufsbereitschaft. Die relevante Information fiir die
Gewerbeflachenentwicklung ist deshalb nicht die rechnerische GroBe des Gewerbeflachenpo-
tenzials insgesamt, sondern der tatsachliche Umfang an Baugrundstiicken, die verduBert wer-
den kénnen.

Industrie- und Gewerbegebiete der Zukunft

Infolge des anhaltenden wirtschaftlichen Strukturwandels, der zunehmenden Digitalisierung,
der Veranderungen in der Arbeitswelt sowie den Verdnderungen in der Energie- und Klimapo-
litik wandeln sich die Anforderungen an Gewerbegebiete. Neue digitalisierte Arbeits- und Pro-
duktionsprozesse erfordern eine leistungsfahige 1&K-Infrastruktur fur Industrie- und Gewer-
bestandorte, die auch zukinftigen technologischen Entwicklungen gerecht werden muss. Eine
flacheneffiziente Gestaltung minimiert den Flachenverbrauch. Nachhaltiges Bauen, optimierte
Energiekonzepte und innovative MaBnahmen zur Abfall- und Kreislaufwirtschaft tragen zur
Energie- und Ressourceneffizienz von modernen Gewerbegebieten bei.

Industrie- und Gewerbegebiete der Zukunft verfigen Uber ein stadtebaulich attraktives Er-
scheinungsbild, mit Griin- und Aufenthaltsflichen im 6ffentlichen Raum sowie einem guten
Anschluss an das StraBen- und OPNV-Netz. Sie sind in innovative Logistik- und Mobilitéts-
konzepte integriert. Ferner zeichnen sie sich durch Betreuungsangebote fur Kinder, Freizeit-
und Sportangebote sowie Nahversorgungsmaoglichkeiten aus. Auch die Entwicklung von ziel-
gruppenorientierten Veranstaltungsformaten (z. B. Unternehmensstammtische oder Stand-
ortkonferenzen) tragt zur Imagebildung von Gewerbegebieten bei.

Moderne Gewerbegebiete verfligen je nach GréBe des Standortes Uber einen einpragsamen
Namen, ein Logo und eine eigene Homepage mit Informationen zum Standort und zu Grund-
sticken. Die ansassigen Unternehmen sind miteinander vernetzt und profitieren von einer
konsequenten Standortprofilierung. Zur Profilierung von Gewerbegebieten tragen in erster
Linie infrastrukturelle und stadtebauliche Aspekte bei. Bei groBeren Gewerbegebieten eignen
sich Nutzungskonzepte dazu, Standortbereiche fir die unterschiedlichen Arten von Unter-
nehmen zu entwickeln. Auf diese Weise werden Nutzungskonflikte zwischen den anzusiedeln-
den Unternehmen vermieden oder minimiert. Bei groBeren Standorten erleichtert eine Zo-
nierung die Orientierung fur Mitarbeiter und Kunden. Georg Consulting hat im Jahr 2018 eine
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bundesweite Befragung bei regionalen Wirtschaftsforderern zu Standortaspekten moderner
Industrie- und Gewerbegebiete durchgefihrt. Diese Aspekte kdnnten auch bei der Neuent-
wicklung von Gewerbeflachen in Emmerthal Berlcksichtigung finden (vgl. Abbildung 31).

ABBILDUNG 31: INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIETE DER ZUKUNFT — BUNDESWEITE BEFRAGUNG
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QUELLE: GEORG CONSULTING (2018).

3.3 BEDEUTUNG EINES AUSREICHENDEN GEWERBEFLACHENANGEBOTES

Eine quantitativ und qualitativ ausreichende Gewerbeflachenversorgung zahlt zu den wich-
tigsten Standortfaktoren fur Stadte und Regionen. Die positiven Entwicklungen am Wirt-
schaftsstandort Emmerthal sind davon abhéngig und erfordern ein attraktives und differen-
ziertes Angebot an Flachen und Immobilien. Gewerbeflachen werden einerseits benétigt, um
wachsenden Bestandsunternehmen Expansionsmdglichkeiten (Betriebsverlagerungen, -er-
weiterungen) zu bieten. Andererseits muss die Gemeinde Emmerthal attraktiv fir Neuansied-
lungen bleiben, was ebenfalls eine entsprechende Flachenverfligbarkeit voraussetzt. Hierbei
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ist zu bertcksichtigen, dass gerade aktuelle Gbergeordnete Entwicklungen, wie z. B. die fort-
schreitende Digitalisierung, der Wandel der Arbeitswelt oder das wachsende Umweltbewusst-
sein, nicht selten zu einer Neubewertung von Standortaspekten fiihren. Bundesweite Markt-
beobachtungen von Georg Consulting zeigen, dass rund 70 bis 80 Prozent der Nachfrage
nach Gewerbegrundstlicken von den ortsansassigen Unternehmen stammen.

Die Entwicklung von Gewerbeflédchen ist bedarfsgerecht auszurichten, wobei sowohl die en-
dogene Nachfrage als auch die Uberregionale Nachfrage bericksichtigt werden sollte. Eine
ausreichende Flachenvorsorge fiir ansassige Unternehmen ist notwendig, damit diese bei Ex-
pansionsbedarf nicht abwandern. Eine ausreichende Flachenverfligbarkeit fir am Standort
Emmerthal interessierte Unternehmen ist wichtig, um den Wirtschaftsstandort fortentwickeln
zu kénnen sowie neue wirtschaftliche und Beschaftigungsmaoglichkeiten zu schaffen. Gewer-
beflachen beeinflussen also erheblich den Wirtschaftsstandort einer Kommune. Ein starker
Wirtschaftsstandort wiederum schafft den Kommunen Perspektiven zur Gestaltung des
Wohn- und Lebensstandortes (Arbeitsplatze, Gewerbesteuer, etc.).

Neben der quantitativen Flachenvorsorge gewinnen aufgrund der bereits erwdhnten sozio-
dkonomischen und technologischen Trends qualitative Flachenaspekte an Bedeutung. Die
konsequente Ausrichtung auf die quantitative und qualitative Nachfrage tragt dartiber hinaus
zu einer nachhaltigen und integrierten Gewerbeflachenentwicklung bei.

Da Unternehmen mit Flachenbedarf und Ansiedlungsinteresse in aller Regel zeitnahe Flachen-
|6sungen bendtigen, sind in einem vertretbaren Umfang Gewerbeflachen auch angebotsori-
entiert vorzuhalten. Um das gesamte Spektrum der Gewerbeflachennachfrage bedienen zu
konnen, sollte die Gemeinde Emmerthal ein Portfolio an unterschiedlichen Standort- und Fla-
chenqualitaten anbieten kénnen. Dieses ist ein zentraler Bestandteil einer bedarfsgerechten
Flachen- und vorrausschauenden Standortpolitik.

3.4 NUTZERGRUPPEN UND STANDORTANFORDERUNGEN

Georg Consulting hat sich im Rahmen mehrerer groBvolumiger Unternehmensbefragungen
mit den Standortanforderungen einzelner gewerblicher Nutzergruppen auseinandergesetzt
und entsprechende Profile erarbeitet. Nachfolgend werden die jeweiligen Standortanforde-
rungen der wichtigsten Nutzergruppen erlautert:

Technologieorientierter Mittelstand (z. B. Maschinenbau, Elektrotechnik, Medizintechnik) ist
aufgrund der hohen Kapitalintensitat in aller Regel relativ standorttreu. Er gehort damit nicht
zu den Uberregional mobilen Ansiedlungsgruppen. Er benétigt eine Standortregion mit einem
hohen Facharbeitskraftepotenzial (hoher Anteil an Hochqualifizierten). Technologieorientier-
ter Mittelstand ist erfahrungsgemaf auf eine gute Uberregionale und internationale Erreich-
barkeit (Anschluss oder Néhe zu einem IC-/ICE-Haltepunkt, internationalem Flughafen etc.)
angewiesen. Zum Teil gibt es aber auch traditionell bedingte Standorte in peripher gelegenen
Regionen. Der Zugang zu Forschung und Entwicklung ist ein weiteres wichtiges Gbergreifen-
des Standortkriterium. Technologieorientierter Mittelstand fragt eher Uberschaubare Flachen-
gréBen zwischen 0,2 bis 0,6 Hektar (im Einzelfall auch dartber) nach. In aller Regel lasst sich
ein relativ hoher Anteil von Biuronutzung gegeniiber Produktions- und Logistikflachen fest-
stellen.
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Meist haben die Unternehmen hohe Standort- und Grundsticksanforderungen. Sie bevorzu-
gen Standorte und Grundsticke mit guter Sichtbarkeit. Die Unternehmen platzieren sich gern
in Bereichen mit einem hoheren Grinflachenanteil und einem nicht storenden Umfeld (,Ar-
beiten im Park”-Konzepte). Insofern werden zum Teil auch niedrigere Grundflachenzahlen (0,3
bis 0,6) fir das eigene Grundstlick akzeptiert. Zugleich hat technologieorientierter Mittelstand
einen hoheren Anspruch an die Architektur (Architektur als , Visitenkarte” des Unternehmens).
Daher tendieren die Unternehmen zu markanten und/oder gut sichtbaren Stellen in einem
Gebiet. Aufgrund der vergleichsweise hdheren Anforderungen ist technologieorientierter Mit-
telstand auch bereit, héhere Grundstickspreise zu zahlen.

Der produktionsorientierte Mittelstand (z. B. Zulieferbetriebe) wies in den letzten beiden
Jahrzehnten eine deutlich hdhere Mobilitat als der technologieorientierte Mittelstand auf. Er
ist vor allem in den 1990er und zu Beginn des neuen Jahrtausends teilweise den gunstigen
Arbeitskosten in Richtung Osteuropa und Asien gefolgt. In einigen Regionen Deutschlands
konnten deshalb zum Teil deutliche Deindustrialisierungsprozesse festgestellt werden. Der
Trend hat sich in jingster Zeit aber wieder abgeflacht und stellenweise sogar umgekehrt.

Produktionsorientierter Mittelstand bendtigt ebenfalls ein ausreichendes (Fach-)Arbeitskraf-
tepotenzial und eine gute verkehrliche Erreichbarkeit. Die Arbeitskosten als Standortfaktor
fallen hier jedoch starker ins Gewicht als beim technologieorientierten Mittelstand. Im Schwer-
punkt werden ebenfalls Grundstticke zwischen 0,3 bis 0,6 Hektar nachgefragt (im Einzelfall
auch dariber). Produktionsorientierter Mittelstand fungiert oft als Zulieferer fir grofere Un-
ternehmen, sodass auch oft die Nahe zum Kunden gesucht wird. Bei produktionsorientiertem
Mittelstand ist der Burofldchenanteil meist gering und der Anteil an Produktions-, Hallen- und
Lagerflachen dominierend.

Fur den produktionsorientierten Mittelstand eignen sich auch Grundstiicke in ,zweiter Reihe”.
Dafiir zahlt der produktionsorientierte Mittelstand eher durchschnittliche Grundstickspreise
(bezogen auf den Durchschnittspreis des Standortes). Die favorisierte Grundflachenzahl be-
wegt sich zwischen 0,6 und 0,8. Produktionsorientierter Mittelstand ben&tigt, wie die Logistik
auch, meist die Méglichkeit fur einen 24-Stundenbetrieb und (Ldrm-)Emissionen.

Logistik- und Transportunternehmen fragen verkehrlich sehr gut angeschlossene Standorte
nach. Sie suchen entweder die Ndhe zu den Absatzmarkten (z. B. Wirtschaftszentren) oder zu
den Beschaffungsmarkten (z. B. Hafenstandorte, landwirtschaftliche Produktionsgebiete) und
siedeln sich bevorzugt in Regionen mit einer hohen Verkehrszentralitdt an. Wichtig sind, je
nach Funktion der Logistik, die gute innerregionale Erreichbarkeit (z. B. fir sogenannte KEP-
Dienste, oder die Lebensmitteldistribution) und die Erreichbarkeit von anderen Wirtschafts-
zentren, etwa im Rahmen einer LKW-Tagesfahrt (bei Gltertransportlogistik) sowie die Verfug-
barkeit von Arbeitskraften.

Bei einem entsprechenden Verkehrs- und Transportvolumen siedeln sich Logistikunterneh-
men auch an bzw. in der Ndhe von Flughdfen und Héafen (See- und Binnenhéfen) an. Eine
zunehmende Bedeutung fir Logistik gewinnen die Standorte mit Moglichkeiten zum Kombi-
nierten Ladeverkehr (StraBe-Schiene/StralBe-Schiene-Hafen). Logistikstandorte bzw. -parks
befinden sich meist direkt an der Autobahn oder in N&he einer Anschlussstelle, bei der eine
ortsdurchfahrtsfreie Erreichbarkeit gegeben ist.

47



GEMEINDE EMMERTHAL ET GEORG

GEWERBEFLACHENPOTENZIALANALYSE CONSULTING
Imr tschaft | Regionalkonomi

Logistikunternehmen fragen je nach Funktion unterschiedlich groBe Grundstlicke nach. Fur
die Funktion als Logistikpark oder Guterverkehrszentrum (GVZ) sind grundsatzlich grof3e zu-
sammenhangende und/oder zusammenlegbare Flachen/Grundstlicke (ca. 5 bis 25 ha) not-
wendig. Die optimale Grundflachenzahl fiir Logistik liegt bei 0,8. Der Grundstlckspreis ist auf-
grund der groBen nachgefragten Grundsticke ein relevanter Entscheidungsfaktor. Dem
Grundsttickspreis werden aber die Kosten fir den laufenden Betrieb (Transportkosten, Ar-
beitskosten, Gewerbesteuer) gegentbergestellt. Fir gute Standorte mit Autobahnanschluss
werden in aller Regel angemessene Preise gezahlt. Zudem sind ein flexibles Baurecht und die
schnelle Flachenverfligbarkeit ebenso ausschlaggebend wie der Preis. Ein 24-Stundenbetrieb
an sieben Tagen ist erfahrungsgemaB fiir einen erfolgreichen Logistikstandort zwingend ge-
boten. Die Logistik- und Transportwirtschaft in Deutschland profitiert aktuell von den hohen
Wachstumsraten im Online-Handel, die sich laut Prognosen fortsetzen sollen. Dadurch erhéht
sich tendenziell auch die Nachfrage nach Logistikflachen.

GroBere Unternehmen haben je nach Art des Unternehmens (Dienstleistungen, Technologie
und/oder Produktion) unterschiedliche Standort- und Grundstlcksanforderungen. Wichtig
sind auch hier die gute verkehrliche Erreichbarkeit und der Anschluss an das Hochgeschwin-
digkeitseisenbahnnetz Uber einen IC-/ICE-Haltepunkt, die Nahe zu einem internationalen
Flughafen sowie ein quantitativ und qualitativ ausreichend groBes Arbeitskraftepotenzial.
GroBunternehmen fragen in der Regel sogenannte Agglomerationsvorteile nach, die erfah-
rungsgemal nur von Oberzentren erfillt werden. GroBere Unternehmen verbinden ihre Stan-
dortentscheidungen meist mit Funktionen (z. B. Standort fir ein deutsches oder europaisches
Headquarter, Produktionsstandorte, regionale Niederlassungen zur ErschlieBung von Markt-
potenzialen, Servicestandorte zur Betreuung von Kunden etc.).

Meist werden Grundsticke von Uber zwei Hektar nachgefragt. Die Grundflachenzahl richtet
sich nach der jeweiligen Funktion des Betriebsstandortes. Da GroBunternehmen groBere
Grundstiicke nachfragen (Verhandlungsmacht), zahlen sie bezogen auf den Durchschnitts-
preis eines Standortes meist durchschnittliche bis unterdurchschnittliche Grundstlckspreise.

Dienstleistungsunternehmen (z. B. Wirtschaftsprifer und Steuerberater, Rechtsanwalte,
Werbe- und Marketingagenturen etc.) sind stark auf die Wirtschaftszentren fokussiert. Sie be-
notigen ebenfalls wie die GroBunternehmen die sogenannten Agglomerationsvorteile von
Metropolen. Wichtig ist die gute Erreichbarkeit von Autobahnen, Flughafen und IC-/ICE-Hal-
tepunkten. Von ebenso groBer Bedeutung sind das Arbeitskraftepotenzial und Kunden-/Un-
ternehmensnetzwerke. Dienstleistungsunternehmen benétigen in aller Regel ein urbanes Um-
feld. Sie tendieren meist zu zentralen urbanen Standortlagen oder speziellen, verkehrsgiinstig
gelegenen Buroparks. Bei Buroparks handelt es sich oftmals um Back-Offices, z. B. aus der
Finanz- und Versicherungswirtschaft.

Sofern sie sich Uberhaupt in Gewerbegebieten ansiedeln, bevorzugen sie Standortbereiche
und Grundstticke mit hoher Qualitat (Sichtbarkeit, storungsfreies Umfeld, hoher Griinflachen-
anteil). Daflr sind sie bereit hohere Grundstiickspreise als im Durchschnitt zu zahlen. Dienst-
leistungsunternehmen haben meist héhere architektonische Anspriiche und setzen sich gern
an markante Stellen eines Gebiets. Eine Grundflachenzahl zwischen 0,4 bis 0,6 wird in aller
Regel akzeptiert. Eine Besonderheit stellen serviceorientierte und technische Dienstleistun-
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gen dar (z. B. Reparatur-, Wartungs- und Servicedienste). Sie haben &hnliche Standortvoraus-
setzungen wie das Handwerk oder der Mittelstand und agieren meist in einem definierten
Markt- und Kundengebiet und sind daher auch in landlich gepragten Regionen zu finden.

Handwerksunternehmen agieren lokal bis regional und sind auf ein ausreichendes privates
und/oder gewerbliches Kundenpotenzial angewiesen. Der Aktionsradius betrdgt meist nicht
Uber 50 Kilometer. Handwerksunternehmen fragen kleine Grundsticke (ca. 0,1 bis 0,3 ha)
nach. Sofern Handwerksunternehmen nicht auf eine Kundenfrequentierung, wie z. B. das Sa-
nitar-, Klima- und Heizungshandwerk, angewiesen sind, kénnen sie auch in der ,zweiten
Reihe” von Gewerbegebieten platziert werden. Sie zahlen bezogen auf den Durchschnittspreis
des Standortes erfahrungsgemaB eher unterdurchschnittliche Grundsttickspreise.

3.5 GEWERBEFLACHENANGEBOT

Die Gemeinde Emmerthal verfligt aktuell Gber ein sehr geringes Angebot an Gewerbebauland.
Im einzigen groBeren Gewerbegebiet ,Langes Feld” im Ortsteil Kirchohsen verfligt die Ge-
meinde noch Uber ein Restgrundstiick. Das Endgrundstick umfasst rund 18.000 Quadratme-
ter. Ein rechtskraftiger Bebauungsplan fir eine gewerbliche Nutzung ist vorhanden. Nach ak-
tuellstem Stand ist die Flache bereits reserviert, nur der formale Kaufvertrag noch nicht unter-
zeichnet. Weitere potenzielle Flachen fur die Entwicklung von Gewerbebauland im Eigentum
der Gemeinde, die sofort oder kurzfristig zur Verfligung stehen kénnten, gibt es nicht.

Im Gewerbegebiet ,Langes Feld” gibt es noch eine erschlossene Baullicke mit einer Gesamt-
groBe von rund 30.000 Quadratmetern. Ein entsprechender Bebauungsplan fiir eine GE-Nut-
zung liegt vor, jedoch hat der private Eigentimer keine Verwertungsinteressen. Folglich ist
eine Einschatzung der zeitlichen Verfugbarkeit dieser Flache nicht mdéglich. Im Flachennut-
zungsplan ist dartber hinaus noch eine rund 20 Hektar groe Optionsflache als gewerbliche
Bauflache zwischen dem Gewerbegebiet ,Langes Feld” und dem Kraftwerksgeldnde ausge-
wiesen (vgl. Abbildung 32). Die Flache gehdrt verschiedenen Privateigentiimern. Weitere pla-
nungsrechtlich gesicherte Gewerbeflachen gibt es aktuell nicht. Folglich verfugt die Gemeinde
aktuell Gber keinen Handlungsspielraum, um der Nachfrage nach Gewerbebauland durch an-
sassige oder externe Unternehmen nachzukommen.

Im Rahmen der Analyse des Flachenangebotes wurden mithilfe des Gewerbeflachenkatalogs
des GeoPortals Hameln-Pyrmont sowie der Webseiten der Kommunen ebenfalls Informatio-
nen zur Flachensituation in den restlichen Kommunen im Landkreis Hameln-Pyrmont erfasst.
Das aktuelle kreisweite Gewerbeflachenangebot belduft sich ohne die erwahnten Flachen in
der Gemeinde Emmerthal auf rund 56,5 Hektar an 20 Standorten (vgl. Abbildung 33). Bad
Munder (21,5 ha), Salzhemmendorf (13,2 ha) und Hessisch Oldendorf (8,0 ha) verfigen Uber
das groBte Flachenangebot. In Bad Munder entfallt ein GroBteil auf das Gewerbegebiet Ra-
scher Ort, das als interkommmunaler Standort zusammen mit der Kreisstadt Hameln entwickelt
wurde. Innerhalb Hamelns gibt es mit 4,6 Hektar an vier Standorten ein vergleichsweise ge-
ringes und kleinteiliges Flachenangebot. In Bad Pyrmont belduft sich das aktuelle Flachenan-
gebot auf rund 4,3 Hektar, wobei ein GroBteil auf das Gewerbegebiet ,Lange Wand" entfallt
(3,8 ha). In ahnlicher GréBenordnung ist das aktuelle Angebot an Gewerbebauland in Cop-
penbriigge (4,3 ha) zu beziffern. In Aerzen (0,6 ha) ist das Angebot aktuell am geringsten.
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Alle erfassten Flachen in den restlichen Kommunen sind planungsrechtlich gesichert, in eini-
gen Fallen kann die Verflgbarkeit jedoch aufgrund der Eigentiimerverhaltnisse — wie auch in
der Gemeinde Emmerthal — eingeschrankt sein. Nur etwa knapp die Halfte der Flachen befin-
det sich in kommunalem Eigentum (26,9 ha). Privateigentimer verfliigen Uber 16,7 Hektar.
Hinzu kommen weitere 6,8 Hektar, die sich sowohl in privatem und kommunalem Eigentum
befinden. Bei 6,2 Hektar ist der Eigentimer unbekannt (vgl. Tabelle 4).

ABBILDUNG 32: UBERSICHT GEWERBEFLACHENANGEBOT IN DER GEMEINDE EMMERTHAL
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QUELLEN: GEOPORTAL HAMELN-PYRMONT (2019); GEORG CONSULTING (2019).

ABBILDUNG 33: UBERSICHT GEWERBEFLACHENANGEBOT IM RESTLICHEN KREISGEBIET
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QUELLEN: GEOPORTAL HAMELN-PYRMONT (2019); GFK GEOMARKETING GMBH (2019); GEORG CONSULTING (2019).
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TABELLE 4: AKTUELLES GEWERBEFLACHENANGEBOT IM RESTLICHEN KREISGEBIET

ET

GEORG
CONSU‘LTING

GEWERBEGEBIET KOMMUNE EIGENTUMER FLACHEN-
ANGEBOT

ha

AN DER BLANKSCHMIEDE IV AERZEN KOMMUNE 0,60
MARIENAU BAD MUNDER AM DEISTER  PRIVAT 2,50
KLEINE HORST Il BAD MUNDER AM DEISTER  PRIVAT 1,77
AUF DEM JASSEN BAD MUNDER AM DEISTER  PRIVAT 6,00
OKAL LAUENSTEIN BAD MUNDER AM DEISTER  PRIVAT 0,39
THUSTE/WALLENSEN BAD PYRMONT E(R)II\\:I?/-II-(JNE 1,80
RAHLMUHLE BAD PYRMONT KOMMUNE 4,06
RASCHER ORT COPPENBRUGGE KOMMUNE 12,50
K73 COPPENBRUGGE UNBEKANNT 1,55
DEISTERBAHNHOF HAMELN UNBEKANNT 3,40
BACKERSTR. HAMELN PRIVAT 0,20
LANGE WAND HAMELN PRIVAT 3,76
SIEMENSSTR. HAMELN KOMMUNE 0,29
AFFERDE-OST HESSISCH OLDENDORF KOMMUNE 1,20
HALSTENBECK 1 HESSISCH OLDENDORF UNBEKANNT 0,78
HALSTENBECK 2 SALZHEMMENDORF UNBEKANNT 0,44
HOTTENBERGSFELD SALZHEMMENDORF KOMMUNE 2,20
GOLDBINNEN SALZHEMMENDORF PRIVAT 2,03
SCHAPERANGER SALZHEMMENDORF KOMMUNE 6,00
LK HAMELN-PYRMONT 56,47

QUELLEN: GEOPORTAL HAMELN-PYRMONT (2019); GEORG CONSULTING (2018).

3.6 GRUNDSTUCKSMARKT FUR GEWERBEBAULAND UND BEBAUTE
GEWERBEFLACHEN

Die Flachennachfrage kann anhand der Entwicklung der Kauffalle und des damit verbundenen
Flachenumsatzes beschrieben werden. Georg Consulting hat die entsprechenden Kennzahlen
fur den Landkreis Hameln-Pyrmont unter besonderer Berlicksichtigung der Gemeinde Em-
merthal ausgewertet.

Marktgeschehen mit Gewerbebauland

Im Zeitraum 2009 bis 2018 wurden vom Landesamt fir Geoinformation und Landesvermes-
sung insgesamt 146 Kauffalle fur Gewerbebauland im Landkreis Hameln-Pyrmont erfasst. Dies
entspricht im Durchschnitt rund 15 Kauffallen pro Jahr. Im Betrachtungszeitraum schwankte
die Anzahl der Kaufflle zwischen neun und 23. Uberdurchschnittlich viele Kaufvertrage wur-
den in den Jahren 2010 und 2016 abgeschlossen (vgl. Abbildung 34).
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ABBILDUNG 34: KAUFFALLE VON GEWERBEBAULAND IM LANDKREIS HAMELN-PYRMONT 2009-2018
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© Georg Consulting

QUELLEN: LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN - REGIONALDIREKTION HAMELN-
HANNOVER (2018); GEORG CONSULTING (2018).

In der Gemeinde Emmerthal wurden im Betrachtungszeitraum insgesamt fiinf Grundsttcks-
kaufe erfasst. Dies entspricht im Durchschnitt 0,5 Kauffallen pro Jahr. Die meisten Kauffalle
entfielen mit deutlichem Abstand auf die Kreisstadt Hameln. Dort erfasste das Landesamt ins-
gesamt 67 Kauffalle und damit rund 46 Prozent aller Kauffalle im Landkreis. In Bad Pyrmont
(19), Aerzen (18) und Hessisch Oldendorf (17) gab es dhnlich viele Kauffalle im Betrachtungs-
zeitraum, in Bad Minder waren es 13 Kauffalle. In Coppenbriigge wurden insgesamt sechs
Gewerbegrundstlicke und in Salzhemmendorf ein Grundsttick verauBert.

Der Gewerbeflachenumsatz im Landkreis Hameln-Pyrmont summierte sich im Zeitraum 2009
bis 2018 auf insgesamt 54,9 Hektar, was einem Durchschnitt von rund 5,5 Hektar pro Jahr
entspricht. Davon entfielen rund 8,5 Hektar des Gesamtumsatzes auf Gewerbebauland fur
Industriegebaude und -anlagen, sowie ca. 7,8 Hektar auf kundenorientiertes Gewerbe. Die
restlichen 38,6 Hektar wurden an allgemeines Gewerbe vermarktet. In der Gemeinde Emmert-
hal wurden alle Kauffalle dem allgemeinen Gewerbe zugeordnet. Der j&hrliche Fldchenumsatz
variierte zwischen 1,9 Hektar im Jahr 2012 und 8,4 Hektar im Jahr 2016. In den Jahren 2009,
2010, 2016 und 2017 wurden Uberdurchschnittlich hohe Flachenumsatze erzielt, da in den Jah-
ren einzelne grofBflachige Grundsticksverkaufe erfolgten (vgl. Abbildung 35).

Auch der Flachenumsatz konzentrierte sich zu einem erheblichen Teil in der Kreisstadt Ha-
meln. Mit 24,5 Hektar wurden dort rund 45 Prozent des kreisweiten Flachenumsatzes erzielt.
Zwischen jeweils finf und zehn Hektar Flachenumsatz verzeichneten die Einheitsgemeinden
Aerzen (9,4 ha), Bad Munder (5,5 ha), Bad Pyrmont (5,3 ha) und Hessisch Oldendorf (5,2 ha).
Weniger als finf Hektar Flachenumsatz gab es in Coppenbriigge (2,2 ha) und Salzhemmen-
dorf (1,0 ha). In der Gemeinde Emmerthal summierte sich der Flachenumsatz auf 1,8 Hektar
(vgl. Abbildung 36). Der durchschnittliche jahrliche Flachenumsatz in Emmerthal lag im Be-
trachtungszeitraum somit bei knapp 0,2 Hektar.
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ABBILDUNG 35: FLACHENUMSATZ MIT GEWERBEBAULAND IM LANDKREIS HAMELN-PYRMONT
2009-2018
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QUELLEN: LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN - REGIONALDIREKTION HAMELN-
HANNOVER (2018); GEORG CONSULTING (2018).

ABBILDUNG 36: FLACHENUMSATZ MIT GEWERBEBAULAND IN DEN KOMMUNEN IM LANDKREIS
HAMELN-PYRMONT 2009-2018

Ide dorf'

"§"//\-/[i’ == '.

Flachenumsatz Gewerbebauland
in Hektar 2009-2018
<10ha
B >10-<20ha
W >20-550ha
M >50-<100ha
u > 10,0 ha

E4 7
QUELLEN: LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN - REGIONALDIREKTION HAMELN-
HANNOVER (2018); GFK GEOMARKETING GMBH (2018); GEORG CONSULTING (2018).
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Kauffalle nach GréBe

Die durchschnittlich nachgefragte GrundstlicksgroBe im Betrachtungszeitraum lag kreisweit
bei rund 3.750 Quadratmetern. Etwa 93 Prozent der Kauffalle umfassten weniger als ein Hektar
Gesamtflache. Lediglich zehn Kauffélle umfassten mehr als ein Hektar Gewerbebauland (vgl.
Tabelle 5). Die Marktstruktur spricht fir eine Uberwiegende Nachfrage von gréBeren Hand-
werksbetrieben sowie mittelstdndischen Unternehmen. Durch die Entfernung zur néchsten
Autobahnanschlussstelle sind Logistikansiedlungen selten.

In der Gemeinde Emmerthal lag die durchschnittliche Grundstiicksgréfe mit 3.576 Quadrat-
metern in etwa auf dem kreisweiten Niveau (3.750 gm). Die jeweilige GrundstlcksgroBe vari-
ierte zwischen 1.570 bis 5.770 Quadratmetern.

TABELLE 5: KAUFFALLE VON GEWERBEBAULAND IM LANDKREIS HAMELN-PYRMONT 2009-2018
NACH GRUNDSTUCKSGRORBE

GROBENKLASSE KAUFFALLE FLACHENUMSATZ

Anzahl ha
< 0,1 HEKTAR 30 1,6
> 0,1BIS 0,2 HEKTAR 33 4,5
> 0,2 BIS 0,5 HEKTAR 50 15,8
> 0,5 BIS 1 HEKTAR 23 15,7
> 1BIS 2 HEKTAR 8 11,5
> 2 HEKTAR 2 58
SUMME 146 56,2

QUELLEN: LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN - REGIONALDIREKTION HAMELN-
HANNOVER (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Marktgeschehen mit bebauten Gewerbeflachen

Ferner gab es im Zeitraum 2009 bis 2018 89 Kauffalle fur bebaute Gewerbegrundsticke im
Landkreis Hameln-Pyrmont. Dies entspricht im Durchschnitt rund neun Kauffallen pro Jahr.
Mehrfache Verkaufe desselben Grundstticks wurden dabei nur einmal bertcksichtigt. Im Zeit-
verlauf schwankte die Anzahl der Verkaufe deutlich zwischen vier und 13 pro Jahr. Die wenigs-
ten Transaktionen gab es in den Jahren 2014 und 2015 (vgl. Abbildung 37).

Auch auf dem Grundstlicksmarkt fur bebaute Gewerbeflachen entfiel etwa die Halfte des
Marktgeschehens auf die Kreisstadt Hameln (47). Im Gemeindegebiet von Emmerthal gab es
im Betrachtungszeitraum insgesamt zehn Kauffalle. Etwa gleich viele Kauffélle gab es in Hes-
sisch Oldendorf (13), Bad Minder am Deister (11). Weniger als zehn Transaktionen meldete
das Landesamt in Aerzen (6), Bad Pyrmont (4) und Salzhemmendorf (3). In Coppenbriigge
gab es im Betrachtungszeitraum keine Kauffalle fir bebaute Gewerbegrundsticke.
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ABBILDUNG 37: KAUFFALLE VON BEBAUTEN GEWERBEGRUNDSTUCKEN IM LANDKREIS HAMELN-
PYRMONT 2009-2018

Anzahl
14

12

10

Durchschnitt

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
© Georg Consulting

QUELLEN: LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN - REGIONALDIREKTION HAMELN-
HANNOVER (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Der Flachenumsatz mit bebauten Gewerbegrundstticken erreichte im Zeitraum 2009 bis 2018
mit insgesamt 51,3 Hektar ein dhnlich hohes Niveau wie der Umsatz mit Gewerbebauland. Im
Zeitverlauf zeigten sich ebenfalls deutliche Schwankungen, was auf die stark unterschiedlichen
GrundstlcksgroBen zurlckzufihren ist. Der Flachenumsatz betrug in den jeweiligen Jahren
zwischen 1,3 bis 8,7 Hektar (vgl. Abbildung 38).

ABBILDUNG 38: FLACHENUMSATZ MIT BEBAUTEN GEWERBEGRUNDSTUCKEN IM LANDKREIS
HAMELN-PYRMONT 2009-2018

Hektar
10,0

9.0 -
8,0
7,0 A

6,0
Durchschnitt
50
4,0
3,0
2,0

1,0 A

0,0 A

2009 2010 20M 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
© Georg Consulting

QUELLEN: LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN - REGIONALDIREKTION HAMELN-
HANNOVER (2018); GEORG CONSULTING (2018).
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Die Relation von unbebauten zu bebauten Gewerbegrundstiicken lag im Landkreis bei 1,0 zu
0,9, was auf einen entspannten regionalen Gewerbeflachenmarkt (unbebaut) schlieBen l&sst.
Ein Verhaltnis in der GroBenordnung von 1,0 zu 3,0 ware nach den Erfahrungen von Georg
Consulting ein Indiz flr einen angespannten Gewerbeflachenmarkt mit einem zu geringen
Angebot an Baugrundstlcken.

In der Kreisstadt Hameln wurden rund 27,8 Hektar bebaute Gewerbegrundstiicke im Betrach-
tungszeitraum verkauft, was rund 54 Prozent des Gesamtumsatzes entspricht. In der Ge-
meinde Emmerthal betrug der Flachenumsatz mit bebauten Gewerbeflachen im Betrach-
tungszeitraum 4,6 Hektar. Mit Ausnahme von Salzhemmendorf (0,4 ha), umfasst der Flachen-
umsatz in den restlichen Kommunen ebenfalls rund vier bis finf Hektar (vgl. Abbildung 39):
Hessisch Oldendorf (5,4 ha), Bad Miunder (4,6 ha), Bad Pyrmont (4,4 ha) und Aerzen (4,2 ha).

ABBILDUNG 39: FLACHENUMSATZ MIT BEBAUTEN GEWERBEGRUNDSTUCKEN IN DEN KOMMUNEN
IM LANDKREIS HAMELN-PYRMONT 2009-2018

A 75 s
.'eS}I.SCh Ojdendorf

H"‘mean
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Flachenumsatz bebaute
Gewerbegrundstiicke
in Hektar 2009-2018

<10ha
M >10-<20ha
] 20-<50ha
M >50-<100ha
u >10,0 ha
kein Flachenumsatz

Ao~

QUELLEN: LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN - REGIONALDIREKTION HAMELN-
HANNOVER (2018); GFK GEOMARKETING GMBH (2018); GEORG CONSULTING (2018).
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© Gegrgonsulting

Das Flachenverhaltnis von unbebauten Gewerbebaugrundstlicken zu bebauten Gewerbe-
grundsticken liegt in Emmerthal also bei 1,0 zu 2,6, was ein Hinweis auf ein knappes Angebot
an gewerblichen Baugrundstiicken in den letzten Jahren ist. Die Gemeindeverwaltung besta-
tigte bei der Besprechung der Analyseergebnisse, dass das Flachenangebot ist den vergan-
genen Jahren sehr eingeschrankt war. Aufgrund des Mangels an quantitativ und qualitativ
ausreichenden Gewerbegrundsticken im Gemeindegebiet, haben ansdssige und ansied-
lungswillige Unternehmen dann doppelt so oft auf bebaute Grundstticke zurtickgegriffen.

Anteilig entfielen kreisweit 17,1 Hektar des Umsatzes auf Grundstlicke mit Industriegebauden
und -anlagen sowie 4,7 Hektar auf das kundenorientierte Gewerbe. Bezogen auf die jeweilige
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Gebdudeart summierte sich der Flachenumsatz mit Grundstticken mit Industrie- und Produk-
tionsgebauden auf 25,2 Hektar, mit Lager- und Hallengebduden auf 17,5 Hektar und mit
Werkstattgebauden auf 8,6 Hektar. In der Gemeinde Emmerthal wurden vier Lagergebaude,
vier Werkstattgebaude und zwei Produktionsgebaude verduBert.

Die durchschnittliche GrundstiicksgroBe fir bebaute Gewerbeflachen lag kreisweit bei 5.770
Quadratmetern. In der Gemeinde Emmerthal fiel die durchschnittliche Grundstlicksgréfe mit
4.560 Quadratmetern hoher als die des verauBerten Gewerbebaulands aus. Die verkauften
Grundstiicke umfassten jeweils zwischen 1.720 bis 7.850 Quadratmater.
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3.7 ZWISCHENFAZIT UND ZUSAMMENFASSUNG

Im Folgenden werden die Kernaussagen der Analyse des Gewerbeflachenmarktes dargelegt:

Die Gemeinde Emmerthal verflgt aktuell Gber ein sehr geringes Angebot an Gewerbe-
bauland. Im einzigen gréBeren Gewerbegebiet ,Langes Feld” verfligt die Gemeinde noch
Uber ein Restgrundstiick, das jedoch bereits reserviert ist. Die Verfligbarkeit einer weite-
ren erschlossenen Baullicke am Standort kann aufgrund des fehlenden Vermarktungs-
interesses des privaten Eigentimers nicht eingeschatzt werden.

In den restlichen Kommunen des Landkreises belauft sich das Gewerbeflachenangebot
aktuell auf rund 56,5 Hektar. Davon befindet sich nur etwa knapp die Halfte in kommu-
nalem Eigentum (26,9 ha). Privateigentimer verfligen Uber 16,7 Hektar.

Das Vermarktungsgeschehen auf dem regionalen Gewerbeflachenmarkt verlief in den
vergangenen Jahren dynamisch. Bezogen auf unbebaute Grundstlicke wurden im Zeit-
raum 2009 bis 2018 kreisweit insgesamt 146 Kaufvertrdge abgeschlossen. Knapp die
Halfte der Kauffalle entfiel auf Hameln. In Emmerthal gab es lediglich funf Kauffalle.

Auch der Flachenumsatz von insgesamt 54,9 Hektar konzentrierte sich zu einem erheb-
lichen Teil in Hameln (45 %). In der Gemeinde Emmerthal summierte sich dieser auf
insgesamt 1,8 Hektar. Die durchschnittliche GrundstlicksgréBe lag mit 3.576 Quadratme-
tern auf einem dhnlichen Niveau wie im Landkreis insgesamt (3.750 gm).

Die regionale Marktstruktur spricht fur eine Uberwiegende Nachfrage von gréBeren
Handwerksbetrieben sowie mittelstandischen Unternehmen. Uber zwei Drittel des Ge-
werbebaulandes wurde fiir Gewerbebetriebe allgemeiner Art vermarktet, hingegen nur
15 Prozent fur Industrieunternehmen. Durch die Entfernung zur néchsten Autobahnan-
schlussstelle sind Logistikansiedlungen selten.

Im Zeitraum 2009 bis 2018 gab es 89 Kauffdlle fur bebaute Gewerbegrundsticke im
Landkreis Hameln-Pyrmont. Davon entfielen zehn Kauffalle auf die Gemeinde Emmert-
hal. Der Flachenumsatz betrug dort 4,6 Hektar. Kreisweit summierte sich dieser auf 51,3
Hektar. Auch in diesem Segment konzentrierte sich etwa die Halfte des Umsatzes auf die
Kreisstadt Hameln.

Insgesamt lasst sich in der Gemeinde Emmerthal ein geringer Flachenumsatz feststellen,
der im Wesentlichen auf das geringe Flachenangebot der vergangenen Jahre zurtickzu-
fihren ist. Dass es trotzdem eine hohe Nachfrage in Emmerthal gab, verdeutlicht der
vergleichsweise hohe Umsatz mit bebauten Gewerbegrundstiicken. Dieser fiel mit 4,6
Hektar etwa 2,6 Mal so hoch aus wie der Umsatz mit Gewerbebauland. Kreisweit lag die
Relation bei etwa eins zu eins. Das lokale Marktgeschehen spricht also fiir eine deutliche
Flachenknappheit in Emmerthal im Betrachtungszeitraum.
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4 UNTERNEHMENSBEFRAGUNG

Im Zeitraum vom 13. Februar 2019 bis zum 19. Marz 2019 wurden im Rahmen der Gewerbe-
flachenpotenzialanalyse 93 Unternehmen in Emmerthal schriftlich mithilfe eines Online-Fra-
gebogens zu finf Themenfeldern befragt. Von den 93 kontaktierten Unternehmen haben 55
Unternehmen an der Befragung teilgenommen. Damit war die Ricklaufquote sehr hoch
(59 %). Ublicherweise liegt diese bei acht bis zwolf Prozent.

Unternehmen & Branchenzugehdrigkeit

Rund ein Viertel der an der Befragung teilnehmenden Unternehmen kénnen den Dienstleis-
tungen zugeordnet werden. Ein gutes Funftel der antwortenden Unternehmen waren Hand-
werksunternehmen. Knapp jedes achte Unternehmen war ein Produktionsunternehmen und
rund jedes zehnte Unternehmen stammt aus der Baubranche (vgl. Abbildung 40).

ABBILDUNG 40: ZUORDNUNG DER TEILNEHMENDEN UNTERNEHMEN NACH WIRTSCHAFTSZWEIGEN

m Dienstleistungsunternehmen

W Handwerksunternehmen
Produzierendes Unternehmen

B Bauunternehmen

B (GroBflachiger) Einzelhandel

M GroBhandel

B KFZ-Handel/-Gewerbe

B Logistik-, Transport und/oder

Speditionsunternehmen
Sonstiges

© Georg Consulting
QUELLE: GEORG CONSULTING (2019).

Die Befragungsteilnehmer gaben an, dass in ihren Unternehmen insgesamt 2.639 Beschaftigte
angestellt sind. Am Betriebsstandort Emmerthal arbeiten davon 2.025 Beschéftigte. Damit re-
prasentieren die an der Befragung teilnehmenden Unternehmen mehr als zwei Drittel aller
Beschéftigten in Emmerthal (2.953 SvB).

Etwa 40 Prozent der teilnehmenden Unternehmen haben ihren Betriebsstandort erst maximal
seit dem Jahr 2000 in Emmerthal. Wiederum etwa ein Viertel der Betriebe waren bereits vor
dem Jahr 1960 ansassig.
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Betroffenheit durch die Stilllegung des Kernkraftwerks

Rund ein Drittel der befragten Unternehmen ist direkt oder indirekt von der Stilllegung des
Kernkraftwerks betroffen. Von diesen 17 betroffenen Unternehmen gaben fiinf Betriebe mit
76 Beschaftigten am Standort Emmerthal an, direkt betroffen zu sein, elf Betriebe mit 134
Beschaftigten sind indirekt betroffen, bei einem Unternehmen handelt es sich um das KKW
Grohnde selbst. Zwolf Betriebe mit insgesamt 154 Beschaftigten am Standort Emmerthal er-
warten einen Rickgang des Betriebsumsatzes. Zehn Betriebe wollen mit dem Aufbau neuer
Kundenbeziehungen reagieren (vgl. Abbildung 41).

ABBILDUNG 41: BETROFFENHEIT DURCH DIE STILLLEGUNG DES KERNKRAFTWERKES

W Ja direkt, da
Geschaftsbeziehungen mit dem

Kernkraftwerk bestehen
M Ja indirekt

B Nein

© Georg Consulting
QUELLE: GEORG CONSULTING (2019).

Standortzufriedenheit

Die Befragungsteilnehmer sind zu einem GrofBteil zufrieden bzw. sehr zufrieden mit ihrem
derzeitigen Betriebsstandort (85,7 %). Nur sieben Betriebe sind unzufrieden bzw. sehr unzu-
frieden mit ihrem Standort. Als besondere Starken des Unternehmensstandortes Emmerthal
wurden u. a. die folgenden Aspekte genannt:

|  Zentrale Gberregionale Lage
|  Kundennahe, gute Erreichbarkeit von Kunden
|  S-Bahnanschluss
|  Unternehmenstreue Mitarbeiterschaft
|  Weser als Imagefaktor
Als Schwachen wurden u. a. die folgenden Aspekte aufgefuhrt:
| Fehlender Autobahnanschluss
| Mangel an Bauland (Gewerbe & Wohnen)
| Fachkraftemangel
| Keine Laufkundschaft (Handel)

| Breitbandausbau
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Entwicklungsperspektiven am Standort Emmerthal

Die befragten Unternehmen haben insgesamt einen Gewerbeflachenbedarf von 7,9 Hektar fur
die nachsten drei Jahre geduBert. Zwei weitere Unternehmen gaben an, expandieren zu wol-
len ohne den konkreten Flachenbedarf zu nennen.

Funf Unternehmen kénnen ihren Bedarf in der GréBenordnung von insgesamt 4,2 Hektar am
derzeitigen Betriebsstandort realisieren. Sechs Unternehmen haben hingegen angegeben,
dass sie ihren Flachenbedarf von insgesamt 3,7 Hektar nicht am Betriebsstandort decken kén-
nen.

Im Rahmen eines Expertengespréachs mit lokalen Unternehmen wurden zwei weitere Flachen-
bedarfe deutlich. Sie umfassen zusatzlich 1,5 Hektar und kénnen ebenfalls nicht am derzeiti-
gen Betriebsstandort realisiert werden. Damit summiert sich der kurz- bis mittelfristige Zu-
satzbedarf auf rund 5,2 Hektar. Insgesamt liegt der Bedarf laut Befragung bei ca. 9,4 Hektar.

Gleichzeitig wurden die Unternehmen befragt, ob am Betriebsstandort zukunftig gewerbliche
Flachen nicht mehr benétigt werden. Mit 1.200 Quadratmeter Grundstlcks- sowie 300 Quad-
ratmeter Gebaudeflache ist der Zusatzbedarf dadurch nicht mal annahernd zu bedienen.

Bewertung von Standortfaktoren

Hinsichtlich der Bewertung von Standortfaktoren wurde einerseits nach der allgemeinen Be-
deutung des jeweiligen Aspektes aus unternehmerischer Sicht und andererseits nach der kon-
kreten Zufriedenheit am Betriebsstandort in Emmerthal gefragt. Zu den bedeutenden Stand-
ortfaktoren zahlen demnach u. a.:

| attraktive Grundstlckspreise

| Erweiterungsmoglichkeiten am Betriebsstandort

| gute verkehrliche Erreichbarkeit (PKW und LKW)

| rédumliche Nahe zu Kunden und Mitarbeitern

| ausreichendes Arbeitskraftepotenzial

| attraktives Sport- und Freizeitangebot

| attraktives Schulangebot und ausreichende Kitaplatze

Die folgende Abbildung zeigt, wie die Einschatzung zur Bedeutung der Standortfaktoren mit
der Zufriedenheit am Standort Emmerthal korrespondiert (vgl. Abbildung 42).
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ABBILDUNG 42: UBERSICHT EINSCHATZUNGEN ZU STANDORTFAKTOREN
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5 ORIENTIERUNGSRAHMEN DER
GEWERBEFLACHENNACHFRAGE 2035

Die Einschatzung der zukunftigen Gewerbeflachennachfrage kann nur nédherungsweise an-
hand von Szenarien erfolgen. Grundlagen der nachfolgenden Prognoseansatze sind.

| Ergebnisse der Unternehmensbefragung

|  Grundstlcksmarkt fir Gewerbebauland und bebaute Gewerbeflachen (nachfrageorien-
tierter Ansatz)

| Kompensation des Arbeitsplatzverlustes aufgrund der Stilllegung des Kernkraftwerkes
durch die Entwicklung neuer Gewerbeflachen zwecks Ansiedlung neuer Unternehmen
(angebotsorientierter Ansatz)

|  Entwicklung der direkt gewerbeflachenrelevanten Beschaftigung in den letzten zehn Jah-
ren (nachfrageorientiertes Szenario)

Die Unternehmensbefragung unter Gewerbetreibenden in Emmerthal (vgl. Kapitel 4) hat er-
geben, dass aktuell ein Gewerbeflachenbedarf von rund 9,4 Hektar fir die ndchsten drei Jahre
besteht. Zwar hat nicht jedes der angeschriebenen Unternehmen an der Befragung teilge-
nommen, jedoch kann aufgrund der hohen Rucklaufquote von knapp 60 Prozent und der
Abdeckung von etwa zwei Dritteln aller Beschaftigten am Arbeitsort angenommen werden,
dass sich vor allem Unternehmen mit besonderem Handlungsdruck und Expansionsplanen an
der Befragung teilgenommen haben.

Von dem erfassten Flachenbedarf in der GréBenordnung von rund 9,4 Hektar flr die nachsten
drei Jahre kénnen etwa 4,2 Hektar durch Betriebsflachenreserven bedient werden (45 %). Der
Bedarf fur Gewerbebaugrundstlcke, die sich nicht im Besitz der Unternehmen befinden, lag
bei 5,2 Hektar. Dies entspricht, bezogen auf drei Jahre, einem durchschnittlichen Jahresbedarf
von rund 1,7 Hektar. Wirde dieser Wert bis zum Jahr 2035 fortgeschrieben, ergabe sich ein
Bedarf an Gewerbebaugrundstiicken von insgesamt 28,9 Hektar (netto). Vor dem Hintergrund
des Marktgeschehens fiir Gewerbebauland und bebaute Gewerbeflachen der letzten zehn
Jahre scheint dieser Wert zu hoch. Auch kénnen die geduBerten Bedarfe der Unternehmen
nicht vollstandig mit einer direkten, d. h. mit einer tatsachlichen Kaufabsicht, gleichgesetzt
werden.

Eine naherungsweise umfanglichere Prognose erfolgt Gber einen Mixed-Methoden-Ansatz.
Dabei werden Referenzwerte zum tatsachlichen Marktgeschehen kombiniert mit dem Fla-
chenbedarf zur Kompensation des Arbeitsplatzverlustes durch die Stilllegung des KKW.

Die Arbeitsplatzdichte in Industrie- und Gewerbegebieten variiert je nach Nutzung zwischen
19 und 72 Arbeitsplatzen je Hektar®. Unter der Annahme von rund 45 Arbeitsplatzen je Hektar
Gewerbeflache bzw. 225 Quadratmeter je Arbeitsplatz, misste die Gemeinde Emmerthal 6,7
bis 7,8 Hektar (netto) Gewerbebauland entwickeln, um den Verlust von 300 bis 350 Arbeits-
platzen durch die Stilllegung des Kernkraftwerks kompensieren zu kénnen. Dieser Prognose-
ansatz ist angebotsorientiert.

> BAW. Kompakt, Ausgabe Nr. 8 (2006).
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Im Zeitraum 2009 bis 2018 wurden in der Gemeinde Emmerthal 1,8 Hektar Gewerbebaugrund-
stlicke verkauft. Dies entspricht 0,18 Hektar pro Jahr. Der Wert ist vergleichsweise niedrig und
ist nicht zuletzt auch auf einen Mangel an geeigneten Gewerbeflachen zurlckzufihren. Un-
terstitzt wird diese Einschatzung durch Fachgespréche mit der Gemeindeverwaltung und die
Analyse des Grundstlicksmarktes. Ist das Angebot an Gewerbebauland knapp, weichen Un-
ternehmen haufiger auf den sogenannten ,Gebrauchtmarkt” aus und kaufen bebaute Gewer-
begrundstiicke. Der Flachenumsatz mit bebauten Gewerbeflachen summierte sich im Zeit-
raum 2009 bis 2018 mit rund 4,6 Hektar auf das 2,6-fache des Umsatzes mit Gewerbebauland.
Dies entspricht durchschnittlich 0,46 Hektar pro Jahr.

Wiurde der durchschnittliche Flachenumsatz mit Gewerbebaugrundsticken pro Jahr (0,18
Hektar) bis zum Jahr 2035 fortgeschrieben, lage der Orientierungsrahmen fiir den Gewerbe-
flachenbedarf bei 3,1 Hektar. Zusammen mit dem Flachenbedarf, der sich aus der Kompensa-
tion des Verlustes an Arbeitsplatzen durch die Stilllegung des Kernkraftwerkes ergibt, lage der
Gewerbeflachenbedarf in der Gemeinde Emmerthal somit bei rund zehn bis elf Hektar (netto)
bis zum Jahr 2035.

Verifiziert wird dieses Ergebnis anhand eines nachfrageorientierten Szenarios zur Entwicklung
der direkt gewerbeflachenrelevanten Beschéaftigung. Im Zeitraum 2008 bis 2017 entstanden in
Emmerthal 321 neue Beschéftigungsverhaltnisse in den drei Wirtschaftszweigen Verarbeiten-
des Gewerbe, Baugewerbe sowie Verkehr und Lagerei. Wird jedem Beschaftigten eine Ver-
brauchskennziffer von 225 Quadratmetern Gewerbeflache (45 Arbeitsplatze je Hektar) zuge-
ordnet, so ware mit dem Beschaftigungszuwachs ein Gewerbeflachenbedarf von rund 7,2
Hektar (netto) verbunden gewesen. Das hétte einem jahrlichen Flachenbedarf von 0,8 Hektar
entsprochen. Wird das Beschaftigungswachstum in den drei genannten Wirtschaftszweigen
bis zum Jahr 2035 — ausgehend vom Jahr 2019 — fortgeschrieben, entstiinde ein Gewerbefla-
chenbedarf von rund 13,6 Hektar.

In der Zusammenschau der Ergebnisse kann somit von einem realistischen Flachenbedarf fur
die Gemeinde Emmerthal von 9,8 bis 13,6 Hektar (netto) bis zum Jahr 2035 ausgegangen
werden (vgl. Tabelle 6). Der Bruttoflachenbedarf (einschlielich ErschlieBung sowie 6ffentliche
Grun- und Parkflachen) dirfte bei 12,7 bis 17,7 Hektar liegen.

Hinweis: Derzeit gibt es in der Gemeinde Emmerthal nur noch ein (baureifes) Flachenangebot
von rund 18.000 Quadratmetern im Gewerbegebiet ,Langes Feld". Fiir die Flachen sind bereits
konkrete Interessenten vorhanden. Da aktuell keine weiteren sofort oder kurzfristig verfliigba-
ren Gewerbeflachen im Gemeindegebiet vorhanden sind, entspricht der berechnete Flachen-
bedarf auch dem sogenannten Zusatzbedarf, der sich aus dem prognostizierten Flachenbe-
darf abzlglich des aktuell baureifen Flachenangebotes ergibt.
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TABELLE 6: ORIENTIERUNGSRAHMEN DES GEWERBEFLACHENBEDARFS IN EMMERTHAL 2019-2035
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*ZUWACHS UM 321 SVB X 225 QM GEWERBEFLACHE = 72.225 QM (@ 0,8 HA/JAHR). QUELLE: GEORG CONSULTING (2019).
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6 STANDORTBEWERTUNG POTENZIALFLACHEN

In zwei ausgewahlten Suchrdumen wurden Potenzialflachen fur die zukinftige Gewerbefla-
chenentwicklung identifiziert. Ein Suchraum befindet sich zwischen dem bestehenden Gewer-
begebiet ,Langes Feld” im Ortsteil Kirchohsen und dem KKW. Ein zweiter Suchraum bezog
sich auf Standorte nordlich der Weser im Ortsteil Hagenohsen (vgl. Abbildung 43). In den
beiden Suchrdumen wurden insgesamt funf Standortvarianten grob bewertet.

ABBILDUNG 43: UBERSICHT SUCHRAUME

4

QUELLEN: GEOPORTAL HAMELN-PYRMONT (2019); GEORG CONSULTING (2019).

Standortvariante A

Die Standortvariante A liegt zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet ,Langes Feld” und
dem Standort KKW Grohnde. Der Bereich ist im aktuellen Flachennutzungsplan planungs-
rechtlich als Gewerbestandort gesichert. Die Potenzialflache teilt sich auf insgesamt funf Pri-
vateigentlimer auf und umfasst ca. 22 Hektar (brutto). Die vermarktbare Nettoflache fir Ge-
werbebaugrundstiicke umfasst voraussichtlich rund 15 Hektar.

Der Standortbereich schlieBt nicht an vorhandene bauliche Siedlungsstrukturen an. Er zer-
schneidet den bisher landwirtschaftlich genutzten Bereich zwischen dem KKW-Standort und
dem bestehenden Gewerbegebiet ,Langes Feld”. Ferner ist die Potenzialflache gepragt durch
einen fur die innere ErschlieBung unglnstigen Zuschnitt. Eine Anschlussmoglichkeit an die
B 83 besteht aktuell nicht. Derzeit kdnnte eine verkehrliche Anbindung nur Uber die Haupt-
stralBe, die parallel zur Weser verlauft, erfolgen (vgl. Abbildung 44).

Der Gewerbeverkehr wiirde somit durch das Siedlungsgebiet von Emmerthal geleitet. Daher
muss darauf geachtet werden, dass sich bei einer Entwicklung des Standortes relativ verkehrs-
arme Betriebe dort ansiedeln. Positiv anzumerken fur den Standort ist, dass sich die nachste
Wohnbebauung relativ weit weg vom Standort befindet, sodass u. U. auch die Ansiedlung von
emittierenden Unternehmen maoglich ware — sofern diese nicht verkehrsintensiv sind.
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ABBILDUNG 44: STANDORTVARIANTE A

QUELLEN: GEOPORTAL HAMELN-PYRMONT (2019); GEORG CONSULTING (2019).

Eine verbesserte dauBere ErschlieBung bzw. Anbindung des Standortes wiirde durch einen di-
rekten Anschluss an die B 83 geschaffen werden. Hierzu musste eine neue Anschlussstelle z. B.
im Bereich des KKW geschaffen werden. Eine neue Anschlussstelle in diesem Bereich wiirde
insofern auch Sinn machen, als dass hierlber auch die gewerblichen Verkehre der im Gewer-
begebiet ,Langes Feld” ansassigen Unternehmen, die bislang durch den Ortskern fihren, so-
wie die mit dem Ruckbau des KKW erwarteten Verkehre geleitet werden kénnen.

Als Hemmnis stellt sich die Nahe zur bestehenden Anschlussstelle an der Berliner StraBe sowie
die vorhandene Uberholspur dar, die die Méglichkeiten fiir die Realisierung eines weiteren
Anschlusses erheblich einschranken. Die Entwicklung der Potenzialflache konnte entspre-
chend der Nachfrage sukzessive in drei Bauabschnitten erfolgen (vgl. Abbildung 45).

ABBILDUNG 45: ENTWICKLUNGS- UND BAUABSCHNITTE STANDORTVARIANTE A

¥

QUELLEN: GEOPORTAL HAMELN-PYRMONT (2019); GEORG CONSULTING (2019).
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Standortvariante B

Die Standortvariante B schlieBt direkt dstlich an das bestehende Gewerbegebiet ,Langes Feld"
an und stellt praktisch dessen Erweiterung dar. Der Standortbereich ist im aktuellen Flachen-
nutzungsplan nicht flr eine gewerbliche Nutzung festgelegt und musste entsprechend um-
gewidmet werden. Aktuell werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt. Die Potenzialflache
teilt sich auf insgesamt vier Privateigentimer auf und erstreckt sich auf rund 21 Hektar (brutto).
Die Nettoflache umfasst rund 14,5 Hektar. Hierzu gehdren auch die rund 30.000 Quadratmeter
an der Stral3e Langes Feld. Sie verflgen bereits Giber eine ErschlieBung und einen Bebauungs-
plan. Im stdlichen Bereich befinden sich die reservierten Flachen, die sich im Besitz der Ge-
meinde Emmerthal befinden (vgl. Abbildung 32).

Die auBere ErschlieBung und Verkehrsanbindung erfolgt in der Standortvariante B Uber die
Strale Langes Feld. Auch bei dieser Standortvariante wird der gewerbliche Verkehr zum Teil
durch das bestehende Siedlungsgebiet (Mihlenweg/Berliner StraBe) von Emmerthal geleitet
(vgl. Abbildung 46). Daher sollte sich bei der Entwicklung dieser Potenzialflache auch auf die
Ansiedlung von wenig verkehrsintensiven Betrieben konzentriert werden. Die Entwicklung der
Potenzialflaiche kdnnte entsprechend der Nachfrage sukzessive in zwei Bauabschnitten erfol-
gen (vgl. Abbildung 47).

ABBILDUNG 46: STANDORTVARIANTE B

QUELLEN: GEOPORTAL HAMELN-PYRMONT (019); GEORG CONSULTING (2019).
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ABBILDUNG 47: ENTWICKLUNGS- UND BAUABSCHNITTE STANDORTVARIANTE B

QUELLEN: GEOPORTAL HAMELN-PYRMONT (2019); GEORG CONSULTING (2019).

Standortvariante C

Die Standortvariante C sieht eine Flachenentwicklung parallel zur B 83 vor. Der Standortbe-
reich reicht vom bestehenden Gewerbegebiet ,Langes Feld” bis zum KKW-Gelande. Der &st-
liche Teil des Standortbereichs ist im Flachennutzungsplan fir eine gewerbliche Nutzung pla-
nungsrechtlich gesichert (vgl. Standortvariante A). Fir den westlichen Teil des Standortbe-
reichs, der an das bestehende Gewerbegebiet ,Langes Feld” anknipft, sieht das aktuelle Pla-
nungsrecht keine Gewerbenutzung vor.

Die Potenzialfldche teilt sich auf insgesamt finf Privateigentimer auf und umfasst rund 23
Hektar (brutto), wovon voraussichtlich etwa 16 Hektar (netto) fir Gewerbeansiedlungen zur
Verfligung stehen wirden. Der Flachenzuschnitt erméglicht eine effiziente InnenerschlieBung.
Uber die von Westen nach Osten verlaufende HaupterschlieBung wére bei dieser Standortva-
riante das KKW-Gelénde besser angebunden. Auch bei dieser Standortvariante sind zusétzli-
che gewerbliche Verkehre durch das Siedlungsgebiet zu erwarten (vgl. Abbildung 48).

Bei Standortvariante C gilt wie bei Standortvariante A, dass die Errichtung einer neuen Anbin-
dung an die B 83 im Bereich des Kernkraftwerkstandortes die duBere Anbindung wesentlich
verbessern wirde, was sich positiv auf die Vermarktung der Potenzialfliche auswirken durfte.
Dartber hinaus wirden sich auch in diesem Fall die Anbindung der bereits anséssigen Ge-
werbebetriebe verbessern und ware eine leistungsfahige Infrastruktur fir den Abtransport von
Rickbaumaterialien des KKW sichergestellt. Der gewerbliche Durchgangsverkehr in Kirchoh-
sen koénnte dadurch erheblich verringert werden. Die Entwicklung der Potenzialflache kdnnte
entsprechend der Nachfrage sukzessive in zwei Bauabschnitten erfolgen — beginnend mit ei-
ner Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes ,Langes Feld” (vgl. Abbildung 49).

69



GEMEINDE EMMERTHAL ET GEORG

GEWERBEFLACHENPOTENZIALANALYSE CONSULTIN

chaft | Regionalskonomi

ABBILDUNG 48: STANDORTVARIANTE C

QUELLEN: GEOPORTAL HAMELN-PYRMONT (2019); GEORG CONSULTING (2019).

ABBILDUNG 49: ENTWICKLUNGS- UND BAUABSCHNITTE STANDORTVARIANTE C

QUELLEN: GEOPORTAL HAMELN-PYRMONT (2019); GEORG CONSULTING (2019).

Standortvariante D

Die Standortvariante D bezieht sich auf Flachen stdlich der B 83. Die Potenzialflache umfasst
knapp 40 Hektar (brutto), wovon anteilig voraussichtlich rund 28 Hektar (netto) fir Gewerbe-
ansiedlungen zur Verfigung stehen wirden. Der Flachenzuschnitt wirde eine effiziente Inne-
nerschlieBung ermoglichen. Planungsrechtlich ist der Standortbereich derzeit nicht fir eine
gewerbliche Entwicklung vorgesehen. Er wird aktuell far landwirtschaftliche Zwecke genutzt.
Dementsprechend misste der Flachennutzungsplan an dieser Stelle gedndert werden. Die
Potenzialflache verteilt sich auf insgesamt funf Privateigentimer. Die Lage sudlich der B 83
bedingt deutlich weniger zusétzlichen Verkehrslarm fur das Siedlungsgebiet. Fur die Anbin-
dung des Standortes musste die bestehende Anschlussstelle an die B 83 auf Hohe der Berliner
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StraBe umgebaut und der bestehende parallel zur B 83 verlaufende landwirtschaftliche Weg
ausgebaut werden (vgl. Abbildung 50). Im Rahmen des Baus einer Windkraftanlage stdlich
der Potenzialflache gab es bereits temporéar eine direkte Anbindung an die Anschlussstelle.
Laut der zustdndigen Behdrde ist eine solche Anbindung jedoch dauerhaft nicht moglich. Ent-
sprechend miussten Alternativen fir eine leistungsstarke Verkehrsanbindung gepruft werden.

ABBILDUNG 50: STANDORTVARIANTE D

QUELLEN: GEOPORTAL HAMELN-PYRMONT (019); GEORG CONSULTING (2019).

Gegenlber den vorangegangenen Varianten ist im Falle der Potenzialflache D ein Anschluss
an Bahngleise mdglich, sodass dort auch Betriebe angesiedelt werden kdnnten, die einen
Bahnanschluss nachfragen. Die Flachenentwicklung kénnte entsprechend der Nachfrage suk-
zessive in drei Bauabschnitten erfolgen. Aufgrund der StandortgréBe kénnten auch groBere
und flachenintensive Betriebe angesiedelt werden (vgl. Abbildung 51).

ABBILDUNG 51: ENTWICKLUNGS- UND BAUABSCHNITTE STANDORTVARIANTE D

¥

QUELLEN: GEOPORTAL HAMELN-PYRMONT (2019); GEORG CONSULTING (2019).
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Standortvariante E

Im zweiten Suchraum nérdlich der Weser wurde eine weitere Potenzialflache identifiziert, die
sich aufgrund einer durch den Standortbereich verlaufenden Gleistrasse aus verschiedenen
Teilflachen zusammensetzt. Die Potenzialflache im Ortsteil Hagenohsen erstreckt sich auf ei-
ner Gesamtflache von rund 24 Hektar (brutto). Die Nettoflache summiert sich folglich auf etwa
17 Hektar. Im aktuellen Flachennutzungsplan ist die Potenzialflache planungsrechtlich nicht
fur eine gewerbliche Entwicklung gesichert. Im nérdlichen Bereich gibt es jedoch bereits ein-
zelne gewerbliche Nutzungen. Ansonsten werden die Flachen Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Die Eigentumsverhaltnisse stellen sich im Vergleich zu den anderen Standortvarian-
ten als kompliziert dar. Es gibt insgesamt 14 verschiedene Privateigentimer. Ferner sind die
Kommune Emmerthal und das Land Niedersachsen im Besitz von Teilflachen.

Die ErschlieBung der Gewerbebaugrundstiicke kénnte teilweise durch die bereits vorhandene
Verkehrsinfrastruktur erfolgen. Darlber hinaus ware zusatzlich in einigen Bereichen eine in-
nere ErschlieBung herzustellen. Die Entwicklung der Potenzialflache wére somit erschlieBungs-
technisch weniger aufwendig als bei den vorangegangenen Standortvarianten. Durch die Ent-
wicklung von Gewerbefldchen an dieser Stelle, wére der Siedlungsbereich im Ortsteil Kirchoh-
sen wahrscheinlich weniger stark von zusatzlichen gewerblichen Verkehren belastet als bei
den anderen Standortvarianten, da Teile der Verkehre Giber die nérdliche L 424 flieBen wirden
(vgl. Abbildung 52).

ABBILDUNG 52: STANDORTVARIANTE E

A

QUELLEN: GEOPORTAL HAMELN-PYRMONT (2019); GEORG CONSULTING (2019).

Im sidostlichen Bereich grenzt die Potenzialflache relativ nah an die Wohnbebauung des
Ortsteils Hagenohsen an, sodass fur diesen Teilbereich eher die Entwicklung eines Mischge-
bietes infrage kommt. Die Entwicklung der Potenzialflache kénnte entsprechend der Nach-
frage sukzessive in drei Bauabschnitten erfolgen (vgl. Abbildung 53).
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ABBILDUNG 53: ENTWICKLUNGS- UND BAUABSCHNITTE STANDORTVARIANTE E

A

QUELLEN: GEOPORTAL AMELN—PYRMONT (2019; GEORG CONSULTING (219)4
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7 FAZIT

Die Ergebnisse der vorliegenden Gewerbeflachenpotenzialanalyse zeigen, dass die Gemeinde
Emmerthal eine im Vergleich zu ihrer GroBe relativ hohe Bedeutung als Arbeitsstandort hat.
Im Jahr 2017 gab es 2.953 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort bei 9.847
Einwohnern. Die Beschéaftigung in Emmerthal ist im Vergleich zur kreisweiten Entwicklung
deutlich stérker angestiegen und folgte dem bundesweiten Trend. Seit dem Jahr 2008 sind
insgesamt 322 zusatzliche Arbeitsplatze in Emmerthaler Unternehmen entstanden, wovon ein
erheblicher Teil als hochwertig eingestuft werden kann. Dies zeigt der hohe und wachsende
Anteil der Beschaftigung in den sogenannten wissensintensiven Branchen. Ferner ist zu beto-
nen, dass jeder zweite Arbeitsplatz in der Gemeinde gewerbeflachenrelevant ist, denn 1.564
Beschaftigte arbeiten in den dazugehdrigen Wirtschaftszweigen (Verarbeitendes Gewerbe,
Baugewerbe, Verkehr und Lagerei). Diese Entwicklung sowie die geplante Stilllegung des KKW
Grohnde und die damit verbundene Aufgabe, den Verlust an Arbeitsplatzen durch Neuan-
siedlungen zu kompensieren, unterstreicht die Relevanz einer zukunftig bedarfsgerechten und
ausreichenden Gewerbeflachenversorgung fir den Arbeits- und Wohnstandort Emmerthal.

Die Gewerbeflachenvermarktung in der Gemeinde Emmerthal verlief in den letzten Jahren
aufgrund des knappen Flachenangebots verhalten. Demgegeniber zeigte sich das Vermark-
tungsgeschehen mit bebauten Gewerbegrundsticken (,Gebrauchtmarkt”) als dynamisch, was
ein Indiz fir ein zu knappes Angebot an Baugrundstiicken am Standort ist. Auch die durch-
geflihrte Unternehmensbefragung zeigt, dass einige Unternehmen Probleme haben ihren zu-
satzlichen Flachenbedarf am Betriebsstandort zu realisieren. Gleichzeitig verfugt die Ge-
meinde aktuell Uber keine weiteren Baugrundstiicke, weshalb sie einen stark eingeschrankten
Handlungsspielraum in der Gewerbeflachenpolitik hat.

Zur Zukunftssicherung des Arbeits- und Wohnstandortes Emmerthal ist daher die Ausweisung
attraktiver neuer Gewerbeflachen, die nicht nur auf die lokalen Bedarfe, sondern auch auf die
regionale und Uberregionale Nachfragebindung ausgerichtet sind, zentral. In zwei Suchréu-
men wurden insgesamt finf Standortvarianten grob bewertet. Eine optimale duBere Anbin-
dung gewahrt dabei keiner der Standorte. Diese kdnnte aber bei einigen Varianten durch den
Bau eines neuen Anschlusses an die B 83 im Abschnitt des KKW Grohnde gewahrleistet wer-
den. Eine solche Anbindung héatte zudem den Vorteil, dass tber den neuen Anschluss auch
der Ruckbau des KKW und die gewerblichen Verkehre der bereits ansassigen Betriebe im Ge-
werbegebiet ,Langes Feld” abgewickelt werden kénnten. Darlber hinaus wirde sich so die
Verkehrsbelastung im Ortsteil Kirchohsen deutlich verringern.

Fur die Auswahl bzw. eine Priorisierung der Standortvarianten sind vertiefende Untersuchun-
gen zur Machbarkeit notwendig. Insbesondere die Verkehrsanbindung stellt eine groe Her-
ausforderung dar. Die vorliegenden groben Bewertungen zeigen, dass die Anbindungsmég-
lichkeiten der Standorte, die Eigentumsverhéltnisse und notwendige Anderungen des Fla-
chennutzungsplans zentrale Aspekte bei der Auswahl darstellen. Ebenso spielt der Realisie-
rungshorizont eine bedeutende Rolle, da sich die Gewerbeflachensituation in Emmerthal be-
reits heute als angespannt darstellt. Insofern kann es unter Umstanden sinnvoll sein, sich zu-
nachst auf den Standort zu konzentrieren, dessen Entwicklung am schnellsten erfolgen kann.
Das konnte evtl., dank der vorhandenen auBeren Anschlussmoglichkeiten, die Potenzialflache
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nordlich der Weser (Standortvariante E) sein. Parallel zu deren Entwicklung kénnten dann Ent-
wicklungsmaBnahmen fur eine der Varianten im Bereich der B 83 zwischen dem Gewerbege-
biet ,Langes Feld” und dem KKW-Gelande eingeleitet werden.

Diese Ziel- und Nutzergruppen fir neue Gewerbefldchen in Emmerthal sind prioritar:

Expandierende wachsende Unternehmen vor Ort, die erfahrungsgemaf Erweiterungs-
flachen in der Nachbarschaft oder Nahe ihrer derzeitigen Betriebsstandorte nachfragen,
was fur die Realisierung der Standortvarianten B und C sprechen wirde.

Mobile lokale und regionale Unternehmen (Handwerksunternehmen und mittelstandi-
sche Betriebe), die einen neuen und/oder zusatzlichen Betriebsstandort suchen.

Mittelstandische Unternehmen von auBerhalb, die sich in der Region, d. h. im Landkreis
Hameln-Pyrmont, ansiedeln wollen und u. U. die Nahe zur Kreisstadt Hameln suchen,
wobei transportintensives Gewerbe oder Logistik aufgrund der autobahnfernen Lage
nicht infrage kommen durften.

Fur das weitere Vorgehen werden die folgenden Handlungsschritte empfohlen:

Abstimmung mit Gbergeordneten Planungsstellen Uber die zukilinftige Gewerbeflachen-
entwicklung in der Gemeinde Emmerthal auf der Grundlage der Ergebnisse der vorlie-
genden Gewerbeflachenpotenzialanalyse.

Auslotung der Méglichkeiten zur Realisierung eines neuen Anschlusses an die B 83 im
Bereich des KKW-Gelandes.

Tiefergehende Prufung der Méglichkeiten zur zeitnahen Entwicklung von neuen Gewer-
beflachen — betrifft aus gutachterlicher Sicht wahrscheinlich die Potenzialflache nérdlich
der Weser sowie die Standortvarianten B und C.

Tiefergehende Priifung der Moglichkeiten zur Entwicklung der Gbrigen Standortvarian-
ten zwischen dem Siedlungsraum von Emmerthal und dem KKW-Geldnde.

AbschlieBende Diskussion und Festlegung auf die Entwicklung von Standortvarianten.

75



GEMEINDE EMMERTHAL ET GEORG

GEWERBEFLACHENPOTENZIALANALYSE CONSULTING
Imr tschaft | Regionalkonomi

8 QUELLENVERZEICHNIS

GeoPortal Hameln-Pyrmont (2018): [online] https://hameln-pyrmont.maps.ar-

cgis.com/home/index.html

Georg Consulting (2018): WiF6-Index der Gewerbeflachennachfrage.
GfK Geomarketing GmbH (2018): RegioGraph 2018.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen — Regionaldirektion
Hameln-Hannover (2018): Datenabfrage 01.11.2018.

Landesamt fir Statistik Niedersachsen (2018): [online] https://www.statistik.niedersach-
sen.de/startseite/

Niedersachsisches Institut fur Wirtschaftsforschung e.V. (2010): Listen wissens- und technolo-
gieintensiver Guter und Wirtschaftszweige. Zwischenbericht zu den NIW/ISI/ZEW-Listen
20107201, [online] http://www.e-fi.de/fileadmin/Stu-dien/Studien 2010/StuDIS 19-2010.pdf

Statistik der Bundesagentur fir Arbeit (2018): [online] http://statistik.arbeitsagen-tur.de/

Statistisches Bundesamt (2018): [online] https://www.destatis.de/DE/Home/ inhalt.html

Statistische Amter des Bundes und der Lander (2018): [online] https://www.regionalstatis-

tik.de/
Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg (2018): [online] http://www.vgrdl.de/VGRdL/

76


https://hameln-pyrmont.maps.arcgis.com/home/index.html
https://hameln-pyrmont.maps.arcgis.com/home/index.html
https://www.statistik.niedersachsen.de/startseite/
https://www.statistik.niedersachsen.de/startseite/
http://www.e-fi.de/fileadmin/Stu-dien/Studien_2010/StuDIS_19-2010.pdf
http://statistik.arbeitsagen-tur.de/
https://www.destatis.de/DE/Home/_inhalt.html
https://www.regionalstatistik.de/
https://www.regionalstatistik.de/
http://www.vgrdl.de/VGRdL/

