Textliche Festsetzungen

.\ l. Bodenrechtliche Festsetzungen Il. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
% - aa
3 /5 Planzeichenerklaru ng §1  Dorfgebiet (§ 5 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) §1  Geltungsbereich
¥
Innerhalb des feslgeseuien. MD?/ MD?* -Gebiet‘es sind Nmzungen gem. § 5 _Der _Gerlqusbereich der 6rilichen Bauvorschriften iber Gestallung ist
Abs. 2 Nr. 1, 4, 8 und 9 sowie Abs. 3 BauNVO nicht zul#ssig. identisch mit den im B-Plan festgesetzien MD?* -Gebieten.
9 (1) Nr. 1 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1) §2  Dicher
§2 Anzupflanzende Biaume -auf privaten Flachen-
5 MD Dorfgeblet (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) (1) /:qu den__ dinner_halb der fesigesetzten MD?* -Gebiete errichteten
. . o auptgebauden sind nur geneigte Dicher mit Dachneigungen von 35 - 48
(vergl. § 1 der textl. Festsetzung) Innerhalb des festgesetzten MD? MD** -Gebietes sind je angefangene 500 Grad zulassig.
gm Grundstiicksfliche mind. ein mittel - bis groBkroniger Laubbaum zu
pflanzen, dauerhafl zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Bdume sind (2) Als Farbténe fur die Dachdeckung sind die Farben "rot-rotbraun” zuldssig
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB entweder als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 cm in 1 m Hohe (siehe § 3). Fur Solarelemente und Dachfenster i.S. von Abs. 3 sind auch
oder als Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2,50 m zu pflanzen. andere, materialbedingte Farben zulissig.
§3 Farbtone
0'3 Grundfiéchenzahl §3 Anlage einer freiwachsenden Hecke auf privaten Flachen
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB) F_Ur Qie in den § 2 festgesetzien Farbténe sind die Farben zu verwenden, die
N sich im Rahmen der nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister
- o | Zahl der Volligeschosse (1) Auf den im Plan gekennzeichneten Flichen sind standortgerechte, im RAL 840 HR halten.
<. Naturraum heimische Straucher und B4ume zu pflanzen, zu erhallen und bei )
Abgang zu ersetzen. Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Bidumen als Heister Fur den Farbton "rot - rotbraun” im Rahmen der RAL:
§9 (1) Nr. 2 BauGB mit einer Héhe von mind. 1,80 m und zu 80 % aus Stréuchem herzustellen. 2001 - rotorange 3005 - weinrot
BAUWEISE: BAUGRENZE §§ 22, 23 BauNVO Sie sind so anzulegen und zu pflegen, daR sich ein arenreiches, 2002 - blutorange 3009 - oxydrot
L freiwachsendes Gehtlz entwickeln kann. 3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
Offﬁ“.e Bauweise ) Die Hecke kann zum Zwecke der Ausbildung einer Grundstiickszufahr in 3003 - rubinrot 3016 - korallenrot
\ Nur Einzel- und Doppelh#user zulassig einer Breite von max. 5 m durchbrochen werden. 3004 - purpurrot
—
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3 3 PSRN (e " §4  Begrenzung der Bodenversiegelung auf Stellplitzen, Parkplitzen und §4  Ordnungswidrigkeiten
ugrenz. Gehwegen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20) o
Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr,
Nicht iberdachte Stellplatze i. S. v. § 12 BauNVO und deren Zufahrien sind g"TWU”ESVE:aSSEFd OdEfr__hUmemlggmer vorsatzlich oder fahridssig eine
so anzulegen, daB eine Versickerung von Oberflichenwasser (Regenwasser) aumainahme  durchfihren t oder durchfihn, die nicht den
VERKEHRSFLACHEN §9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB gewshrleistet ist. Der Anteil voll versickerungsfshiger Flache (z. B. Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung entspricht.
Pilasterfugen) mu mind. 20 % betragen.
StraBenverkehrsfiiche
254 mit Stralenbegrenzungslinie §5  Uberschreitung der Grundflichenzahl
2 ﬁ (gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
5
GRUNFLACHE § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl um bis zu. 50 % ist nur zulissig,
i wenn Stellplétze und Zufahrten zu Garagen und Nebenanlagen zu 30 % als
4 ol 7 voll versickerungsfahige Flache bzw. mit einem AbfluBbeiwert von max. 0,7
Y Private Griinflache, hergestellt werden.
Strukturreicher Hausgarten
§6 Realisierungzeitpunkt der KompensationsmaBnahmen
125
1 'FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN Die in den §§ 2 und 3 genannten Pflanzmalnahmen sind mit dem ersten
Feuerwvehr UND STRAUCHERN § 9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB Baubeginn, spatestens jedoch innerhalb von 2 Vegelationsperioden nach
Baubeginn, auszufiihren.
© OO0 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
00 OO Strauchem §7 Private Griinflachen - strukturreicher Hausgarten-
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25b BauGB)
Die auf den privaten Griinflachen vorhandenen, im Naturraum heimischen,
SONSTIGE PLANZEICHEN Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
durch gleicharlige zu ersetzen.
———1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu- 9 g
= 3 " [}
e g::;t:n der &“gm::’u::[a‘;:nzzg E;:::;n § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB §8  Riickhaltung und Teilversickerung des anfallenden Oberflichenwassers
Innerhalb des fesigesetzten MD** -Gebieles islt das auf den befesligten
e na unterschiedlicher Nutzunaen Flacr.a.en anfallende Oberflichenwasser durch geeignete MaBnahmen (siehe
Abgrenzung 9 Begriindung) zuriickzuhalten. Es darf nur die natirliche AbfluBspende aus
den bislang unbebauten Grundstiicken abgegeben werden.
™ J dGreﬂBZ:bdﬂa "aum“che" Geltungsbereiches § 9 BauGB §9  Erhalt der ortsbildprigenden Laub- und Obstgehélze
[ = es auungspianes
Die ortsbildprigenden Laub- und Obstgehblze sind zu erhalten. Sofern ihre
Entfemung fir die Umsetzung der Planung erforderlich ist, sind sie durch
standortigerechte und -heimische Laubgehdlze bzw. kulturraumtypische
& Obstgehdlze zu ersetzen (Pflanzqualitit s. § 2).
5 Hinweis: .
Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt geandert durch das Investitions- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | S.466) erstellt worden.
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