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1

Rechtsgrundlagen

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan sind die folgenden Rechtsgrundlagen maRgeblich:

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041) zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 353),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) ge-
andert worden ist,

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist,
Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802),

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) gedndert worden ist,

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Maérz
1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S.
306) gedndert worden ist,

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013, das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792)
geandert worden ist,

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) gedndert worden ist,

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244),

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i. d. F. vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September 2022
(Nds. GVBI. S. 578).

Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) ver-
kiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Naturschutzgesetzes vom 19. Februar
2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Septem-
ber 2022 (Nds. GVBI. S. 578),

Niedersachsisches StraBengesetz (NStrG) in der Fassung vom 24.09.1980, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 29.06.2022 (Nds. GVBI. S. 420).

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen und Hinweisen Bezug genommen wird, kénnen

in der Bauabteilung der Gemeinde Emmerthal wihrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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2 Anlass und Aufgabe des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 61 ,Rhienfeld” ist seit dem 26.02.2007 rechtskraftig. Wesentliches Planungsziel
war die rechtsverbindliche Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets, zur Bereitstellung von Bau-
platzen fir Wohnhauser als Einzel- und Doppelhduser sowie der erforderlichen Erschliefungsanlagen
und eines 6ffentlichen Kinderspielplatzes. Der Bebauungsplan wurde mit 6értlichen Bauvorschriften
Uber Gestaltung aufgestellt.

Das Baugebiet wurde bisher nicht erschlossen. Dies begriindet sich auch im ungiinstigen Flachenver-
haltnis 6ffentlicher ErschlieBungsanlagen gegenliber den Baugrundstiicken, so dass eine ErschlieBung
des Gebiets unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten in der Vergangenheit nicht darstellbar war.

Das Bebauungsplangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand vom Boérry und grenzt an die Landestrafe
424 (L 424, Auf dem Klink) sowie die GemeindestraBe Rhienfeld. Aufgrund der verglinstigen Lage sowie
der Verfligbarkeit der Grundstiicksflachen, die sich im Eigentum der Gemeinde Emmerthal befinden,
ist dort nun der Neubau des Feuerwehrhauses Borry geplant. Ein Neubau ist erforderlich, da das be-
stehende Gebaude nicht mehr den Anforderungen genligt, eine bauliche Erweiterung, aufgrund der
beengten Verhiltnisse, nicht moglich ist und eine Sanierung deshalb auch nicht zielfihrend ware.

Zum Neubau des Feuerwehrhauses Borry ist ein ca. 4.500 m? groRes Grundstiick im Einmindungsbe-
reich der L 424 und der StraBe Rhienfeld vorgesehen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung des Feuerwehrhauses an diesem Standort zu schaffen, ist diese 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 61 ,,Rhienfeld” erforderlich.

Die beabsichtigte Ansiedlung eines Feuerwehrhauses im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 61
bedeutet stellt eine neue Entwicklung dar, die es erfordert, fir das Gebiet insgesamt eine neue stad-
tebauliche Zielsetzung hinsichtlich der baulichen Nutzung zu entwickeln und das verkehrliche Erschlie-
Bungssystem zu liberarbeiten. Konkret wird im Umfeld Feuerwehrhauses nun die Entwicklung einer
dorflich gemischten Nutzungsstruktur angestrebt, die sich aus Wohnen, land- und forstwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben zusammensetzt.

In Bezug auf die ErschlieSung soll der westlich der StralSe Rhienfeld gelegene Teil des Plangebiets direkt
an die L 424 verkehrlich an die LandesstralRe angebunden werden.

AuRerdem sollen erneuerbare Energien, speziell durch die Errichtung von Photovoltaikanlagen im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans geférdert werden.

Aus diesen Anldssen hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emmerthal der Aufstellungsbe-
schluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 61 ,Rhienfeld” gefasst.

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB ist die Bauleitplanung Aufgabe der Gemeinde, in diesem Fall der Gemeinde
Emmerthal. Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Da das bestehende Planungsrecht die Umsetzung der neuen
stadtebaulichen Zielsetzungen, insbesondere die Realisierung des geplanten Investitions- und Infra-
strukturvorhabens Feuerwehrhaus derzeit nicht erméglicht, liegt ein Planungserfordernis vor.
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Aufgabe dieses Bebauungsplans ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke im Plange-
biet entsprechend den kommunalen Planungs- und Entwicklungszielen zu leiten. Hierbei sollen die
malgeblichen Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden.

3 Geltungsbereich und Verfahren

Das Plangebiet ist nachfolgend mit einer gestrichelten Linie umgrenzt abgebildet. Der exakte Geltungs-
bereich ergibt sich aus der Planzeichnung.

465

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 61 ,,Rhienfeld“ 1. Anderung

Kartengrundlage: ALK

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 61 ,Rhienfeld” 1. Anderung liegt in der Ge-
meinde Emmerthal Ortsteil B6rry und umfasst die Flurstiicke 64/5, 88/3 tlw. 98, 99, 100, 101, 102/1
und 102/2, der Fluren 8 und 9, in der Gemarkung Borry. Das Plangebiet grenzt nérdlich an die Landes-
strafse 424 (Auf dem Klink). Die 6stliche Begrenzung bildet die Bestandsbebauung 6stlich der StraRe
Rhienfeld, die stdlich daran angrenzende landwirtschaftliche Flache wird bis zur L 424 in das Plangebiet
einbezogen.
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Betroffen von dieser Anderung sind unbebaute Grundstiicksflichen, die landwirtschaftlicher Nutzung
unterliegen sowie ein Teilabschnitt der 6ffentlichen StralRe Rhienfeld und eine Wegeparzelle.

Der Geltungsbereich wurde so gewahlt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Neubau des
Feuerwehrhauses Borry sowie zur Realisierung einer baulichen Entwicklung der verbleibenden Grund-
sticksflachen und zur Errichtung von Photovoltaikanlagen zu schaffen.

Die GroRe des Plangebiets betragt ca. 1,53 ha.

Fiir das Plangebiet galten bisher die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 61 , Rhienfeld” mit ortli-
chen Bauvorschriften liber Gestaltung. Mit Inkrafttreten dieser Bauleitplanung treten in dessen Gel-
tungsbereich die bisher wirksamen Festsetzungen und Bauvorschriften des Bebauungsplans Nr. 61
»Rhienfeld” auRer Kraft und werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 61 ,Rhienfeld”
1. Anderung mit értlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung ersetzt.

Verfahren nach § 13a BauGB

Fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der In-
nenentwicklung kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt
werden, Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird wie im vereinfachten Verfahren auf die
Durchfiihrung einer Umweltprifung verzichtet, sofern der Plan eine Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 2
BauNVO von weniger als 20.000 m? festsetzt. Ein Bebauungsplan, dessen festgesetzte Grundflache
zwischen 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? betragt, kann ebenfalls im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn im Rahmen einer Uiberschlagigen Priifung (Vorprifung des Einzelfalls) die
Einschatzung erlangt wird, dass voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen vorliegen wer-
den. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das be-
schleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen oder dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Aufgrund der rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 61 besteht im Plangebiet bereits
verbindliches Baurecht gem. § 30 BauGB.

Diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 61 ,Rhienfeld” dient MaBnahmen der Innenentwicklung
und Nachverdichtungi. S. v. § 13a Abs. 1 BauGB, sowie der Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben
zur Gewabhrleistung des Brand- und Katastrophenschutzes und der Férderung von Investitionsvorha-
ben zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 13a Abs.2 Nr. 3 BauGB).

Der Plan setzt eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von maximal ca. 7.100 m?
fest, die damit weniger als 20.000 m? betragt.

Die Planung begriindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es gibt keine Hinweise, dass Beeintrdachtigungen der in § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter vorliegen konnten oder dass bei der Planung Pflichten zur
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Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes zu beachten waren.

Bebauungsplane, die einen engen raumlichen, sachlichen und zeitlichen Zusammenhang mit dieser
Bebauungsplanung aufweisen, werden aktuell nicht aufgestellt. Die Gemeinde Emmerthal hat deshalb
beschlossen, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufzustellen.

Zur Verfahrensbeschleunigung kann auf die Durchfiihrung der Beteiligungsschritte nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB die durch diese
Bauleitplanung zu erwartenden Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig,
sodass die Umweltprifung und der Umweltbericht entfallen und die Eingriffsregelung nicht angewen-
det wird. Die allgemeinen Grundsatze zur Beachtung von Belangen des Artenschutzes, gelten unein-

geschrankt auch im Verfahren nach § 13a BauGB.

4 Planerische Vorgaben, sonstige Vorgaben und Fachgutachten

4.1 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Hameln Pyrmont (RROP)
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Auszug Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Hameln-Pyrmont (RROP-Entwurf 2021)
Quelle: Landkreis Hameln-Pyrmont

Nach & 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldne (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Die Ziele und Festlegungen der Raumordnung und Regionalplanung sind
im Wesentlichen im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) enthalten.
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Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) stellt die planerische Konzeption fiir die Entwicklung
der Region dar, in diesem Falle flir den Landkreis Hameln-Pyrmont. Die Vorgaben des Landesraumord-
nungsprogramms (LROP) werden im RROP auf die regionale Ebene (ibertragen. Das RROP fiir den Land-
kreis Hameln-Pyrmont aus dem Jahre 2001 hat seit dem 11.07.2022 seine Gliltigkeit verloren. Dem-
entsprechend ist nur auf den vorliegenden RROP-Entwurf 2021 zu verweisen. Grundsatzlich sind in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, wie bei dem aktuell vorliegenden Entwurf des RROP
2021 gegeben, ergdanzend gemall § 3 ROG, Abs. 1, Satz 4 als sonstige Erfordernisse der Raumordnung
bei Stellungnahmen zu berlicksichtigen.

Hinsichtlich der zentralortlichen Stufung sind die zusammengewachsenen Hauptorte Kirchohsen und
Emmern im RROP-Entwurf 2021 als Grundzentrum festgelegt. Grundzentren haben als zentrale Orte
innerhalb der Gemeinden zentrale Funktionen zu ibernehmen.

Der Entwurf des RROP 2021 beinhaltet fiir das Plangebiet selbst keine konkreten Festlegungen.

Die Ortschaft Borry ist im RROP-Entwurf 2021 als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Erholung (Z) festgelegt. Die suidlich des Plangebiets vorbeifiihrende Landesstrafse 424 legt der RROP-
Entwurf als Vorranggebiet Strafse von regionaler Bedeutung (Z) fest. Nordlich des Plangebiets verlauft
ein Vorranggebiet fiir den Hochwasserschutz (Z). Hierbei handelt es sich um das gesetzlich festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Ilse, welches durch die Bauleitplanung nicht tangiert wird.

Der Bebauungsplan Nr. 61 ,Rheinfeld” 1. Anderung betrifft einen Bereich fiir den bereits verbindliche
Baurechte gemaR § 30 BauGB besteh. Der Neubau des Feuerwehrhauses ist zur Gewahrleistung des
Brand- und Katastrophenschutzes sowie aus Griinden der 6ffentlichen Sicherheit erforderlich. Die ge-
plante zusatzliche Nutzung des Grundstiicks fiir erneuerbare Energien, tragt zum Ausbau regenerativer
Energien bei und ist auch als Beitrag zum regionalen Klimaschutz zu werten. Die Uberplanung der iib-
rigen Bauflachen als dorfliches Wohngebiet ist stadtebaulich sinnvoll. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans werden unter Beachtung der landes- und regionalplanerischen Ziele und Vorgaben getrof-
fen, so dass die Bauleitplanung nicht in Konkurrenz zu den Zielsetzungen und Festsetzungen der Raum-
ordnung steht.

4.2 Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Hameln-Pyrmont

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) ist ein eigenstdndiger Fachplan auf der Ebene der Landkreise, der
die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege beinhaltet. In Bezug auf die Schutzgebiete ist er
die maRgebliche Planungsgrundlage hinsichtlich der zu entwickelnden Schutzgebietskonzepte. Zudem
regelt er die Ziele des Biotopschutzes und des Artenschutzes. Fiir den Landkreis Hameln-Pyrmont ein
Landschaftsrahmenplan (LRP) aus dem Jahr 2001 vor, der sehr detaillierte Aussagen zu Natur und Land-
schaft trifft.

Das Plangebiet ist Bestandteil der naturrdumlichen Region ,,Weser- und Leinebergland” mit der natur-
raumlichen Haupteinheit , Alfelder Bergland” (nach Meisel 1959, in LRP 2001). Der LRP (2001) unter-
gliedert noch in einzelne Landschaftseinheiten, die die Flachennutzung und Topographie starker ge-
wichten. Danach liegt das Plangebiet in der Landschaftseinheit der offenen Kulturlandschaft lisetal.
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(OL 5). Die offenen Kulturlandschaften befinden sich meist in Talrdumen und sind aufgrund der hohen
Bodenfruchtbarkeit Gberwiegend ackerbaulich genutzt.

Der LRP (2001) definiert zur Beschreibung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft, die es
nach § 1 BNatSchG zu schitzen gilt, zudem Landschaftsbildtypen. Das Plangebiet befindet sich hier-
nach am slidlichen Rand des Landschaftsbildtyps der Lossmulde mit dem Landschaftsbildraum Mulde
bei Bérry (LM 25) mit seinen leicht welligen, entwaldeten und meist ackerbaulich genutzten Flachen,
die sich entlang von Talachsen ausgerichteten, [68bedeckten Muldenlagen befinden. Griinlandnutzung
ist nur in Relikten in Bach- oder Dorfndhe vorhanden. Alleiniges Strukturelement sind in diesem Land-
schaftsbildtyp Laubbaumreihen. Er kann weit eingesehen werden, , die bewaldeten Héhenlagen bilden
die Sichtgrenze” (LRP 2001, S. 3-29).

Westlich des liegt gemal LRP (Karte 2) der harmonische, landschaftangepasste Siedlungsrand der alten
Ortslage Plangebiets. Als kulturhistorische Besonderheit ist die nérdlich des Plangebiets gelegene Kir-
che Oberborry (K1) und als archéologische Besonderheit ist westlich des Plangebiets ein Flachgrab ,
Urnengrab (A6) gekennzeichnet.

Der LRP trifft fiir den Geltungsbereich dieser Bauleitplanung folgende Aussagen:

e Textkarte Nr. 20 , Hinweise fiir die Bauleitplanung” Sicherung von harmonischen, landschafts-
angepassten Siedlungsrandern.

e Karte 1 ,Arten und Biotope:“ Bereich mit allgemeiner Bedeutung — Wertstufe V —,

e Karte 2 ,Landschaftsbild“: mittlere Bedeutung fir die Vielfalt, Eigenart und Schonheit, Beein-
trachtigung aufgrund strukturarmer Ackergebiete,

e Karte 3 ,Boden“: Funktionsfahigkeit der Boden im Naturhaushalt ist mittel bis stark einge-
schrankt (bebaute und versiegelte Bereiche),

e Karte 4 ,,Grundwasser“: sehr geringe Grundwasserneubildung und Grundwassergefdahrdung
durch Siedlungsflachen (flichenhafte Versiegelung, Schadstoffeintragungsrisiko),

o Karte 8 ,Zielkonzept”: Durchgriinung von ausgerdumten Agrarlandschaften.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden unter Bericksichtigung der Aussagen des Land-
schaftsrahmenplans getroffen.

Ein Landschaftsplan liegt fiir die Gemeinde Emmerthal nicht vor.

4.3 Flichennutzungsplan der Gemeinde Emmerthal (FNP)

Im Flachennutzungsplan (FNP) wird die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Em-
merthal fir das gesamte Gemeindegebiet in Form der Art der Bodennutzung flachenbezogen in den
Grundzigen dargestellt. Der FNP erzielt keine unmittelbaren Rechtswirkungen gegeniber den Biir-
gern, insbesondere schafft er kein Baurecht. Er ist eine planerische Vorgabe fiir die nachfolgenden
verbindlichen Bebauungsplane sowie fir Planungen anderer Planungstrager und Fachbehérden.

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen Festsetzungen der Bebauungsplane aus den vorberei-
tenden Darstellungen des Flachennutzungsplans (FNP) zu entwickeln.
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Gemeinde Emmerthal
Bebauungsplan Nr. 61 ,,Rhienfeld“ 1. Anderung
Begriindung

Der genehmigte Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Emmerthal ist seinerzeit im Zusammen-
hang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 61 ,Rhienfeld” gedndert worden. Die zum damaligen
Zeitpunkt bestehende Darstellung gemischter Baufldchen (M) wurde in die Darstellung Wohnbauflé-
chen (W) umgewandelt, dies entsprach der Zielsetzung im Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet
(WA) zu entwickeln.

Als Uberortliche HauptverkehrsstralSe ist die an das Plangebiet angrenzende Landesstrafse 434 im Fla-
chennutzungsplan dargestellt.

Anpassung des Flachennutzungsplans

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans sind neue stadtebauliche Ziele, die im Flachennut-
zungsplan noch nicht bericksichtigt worden sind.

Da der Bebauungsplan Nr. 61 ,Rhienfeld” 1. Anderung nach den Vorschriften des § 13a BauGB aufge-
stellt wird, ist der FNP der Gemeinde Emmerthal fiir den betroffenen Teil im Wege der Berichtigung
anzupassen. Ein formelles Anderungsverfahren erfolgt auf der Flichennutzungsplanebene nicht.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen zur Errichtung eines Feuerwehrhauses, fir
Malnahmen und Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien und zur Entwicklung
einer gemischten Bebauungsstruktur zur Verfligung gestellt werden. Der FNP wird deshalb mit Rechts-
kraft dieses Bebauungsplanes kiinftig im berichtigten Bereich ein Sondergebiet (SO) mit den Zweckbe-
stimmungen Feuerwehr und erneuerbare Energien (Photovoltaik) sowie gemischte Baufléchen (M) dar-
stellen. Damit sind die Festsetzungen des Bebauungsplans aus den Darstellungen bzw. angepassten
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt worden.

Die bisher wirksame und die angepasste Darstellung des Flachennutzungsplans sind nachfolgend ab-
gebildet:

Darstellung des genehmigten Flachennutzungsplans

Quelle: Gemeinde Emmerthal
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Gemeinde Emmerthal
Bebauungsplan Nr. 61 ,,Rhienfeld“ 1. Anderung
Begriindung
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Angepasste Darstellung des Flichennutzungsplans
Quelle: PLANUNGSBURO FLASPOHLER

4.4 Verbindliche Bauleitplanung

Bisher gelten fiir den hier in Rede stehenden Anderungsbereich die Festsetzungen des rechtskriftigen
Bebauungsplans Nr. 61 ,,Rhienfeld”. Dieser Plan setzt hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung all-
gemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO fest. Westlich der StraRe Rhienfeld sind im Rahmen der offe-
nen Bauweise Einzel- und Doppelhéuser zuldssig, 6stlich nur Einzelhduser.

Das zuldssige Mal’ der baulichen Nutzung wird durch die Geschossfiéichenzahl (GFZ) 0,3 und die Grund-
fldchenzahl (GRZ) 0,3 bestimmt. Es ist im gesamten Plangebiet maximal | Vollgeschoss zulassig.

Zur ErschlieRung des Baugebiets setzt der Bebauungsplan Nr. 61 eine Planstrafie A fest, die als Ringer-
schlieBung von der StralRe Rhienfeld in das Gebiet hineingeflihrt wird. Das Ostlich der StralRe Rhienfeld
festgesetzte Baugebiet wird liber die Planstrafle B erschlossen, die als StraBenstich ohne Wendemog-
lichkeit gefiihrt werden soll.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebiet ist bisher eine 6ffentliche Griinfléche mit den Zweckbestim-
mungen Kinderspielplatz und Parkanlage im Bebauungsplan Nr. 61 vorgesehen.
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Gemeinde Emmerthal
Bebauungsplan Nr. 61 ,,Rhienfeld“ 1. Anderung
Begriindung

Die StralRenverkehrsflache der L 424 wurde in nérdliche Richtung aufgeweitet, um den méglichen Bau
eines FulB- und Radwegs im Bereich der sogenannten , Freien Strecke” auRerhalb des OD-Bereichs pla-
nungsrechtlich zu ermoglichen.

Im Bereich der sogenannten ,Freien Strecke” der L 424, diirfen nach den straflenrechtlichen Vorschrif-
ten des § 24 Niedersachsisches StraRengesetz (NStrG) Hochbauten jeder Art erst in einer Entfernung
bis zu 20 m, gemessen vom duBeren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
errichtet werden. Deshalb halten die iberbaubaren Grundstiicksflaichen einen entsprechenden Ab-
stand zur festgesetzten Verkehrsflache der stidlich vorbeifiihrenden L 424 ein und der Bebauungsplan
setzt die straBenrechtliche Bauverbotszone als eine von Bebauung freizuhaltende Fléche fest. Im Ein-
miindungsbereich der L 424 mit der StralRe Rhienfeld ist zudem ein Sichtdreieck in den Bebauungsplan
tibernommen.

Parallel zur L 424 und am 6stlichen Rand des Plangebiets ist eine Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern festgesetzt.

Zum Schutz der Wohnbebauung im allgemeinen Wohngebiet vor Immissionen sind im Bebauungsplan
Larmpegelbereiche | und Il gemal DIN 4109 eingetragen worden. Fir die in den Larmpegelbereichen
zu errichtende Gebaude ist baulicher Schallschutz nach den Bestimmungen der DIN 4109 vorzusehen,
damit die maRgeblichen Orientierungswerte des Beiblatts der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”
fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts eingehalten werden.

Nachfolgend ist die Planzeichnung des bisher rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 61 ,Rienfeld” abge-
bildet.
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Bebauungsplan Nr. 61 ,,Rhienfeld”

Quelle: Gemeinde Emmerthal
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Gemeinde Emmerthal
Bebauungsplan Nr. 61 ,,Rhienfeld“ 1. Anderung
Begriindung

Das aullerhalb des Plangebiets befindliche Wohngebaude Rhienfeld 6 ist ein Baudenkmal (Einzelbau-
werk)! und auf der Planzeichnung entsprechend zu gekennzeichnet. Auf die Genehmigungspflicht von
Malnahmen an oder in der Umgebung von Denkmalen weist der rechtskraftige Bebauungsplan hin.

Die ortlichen Bauvorschriften wurden seinerzeit auf der Grundlage des damaligen § 56 NBauO aufge-
stellt. Danach sind im flr Hauptgebaude nur rote bis rotbraune Sattel-, Krippelwalm- und Walmdacher
mit 28° bis 45° Dachneigung zulassig. Die Abmessungen von Dachgauben und Dachaufbauten werden
begrenzt und es sind nur Einfriedungen bis 1,20 m Hb6he zuldssig, wenn es sich um bauliche Anlagen
handelt.

Zum Bebauungsplan Nr. 61 wurde ein Umweltberichterarbeitet. Dieser kommt zusammenfassend zu
folgendem Ergebnis:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Bebauung einer derzeitig als Acker genutzten Fld-
che vorbereitet. Ziel ist es, weiteres Wohnbauland im Ortsteil Bérry bereitzustellen. Im Umweltbericht
wurde die geplante Bebauung aus Umweltgesichtspunkten betrachtet und festgestellt, dass keine
hochwertigen Biotoptypen betroffen sind. Es verbleiben im Wesentlichen ein Eingriff in die Schutzgliter
Boden und Wasser (durch die Zunahme der Versiegelung) und ein Eingriff in das Landschaftsbild. Die
Zunahme der Versiegelung wird durch die Anlage eines 5 m breiten Pflanzstreifens im Siiden und Osten
des Plangebietes ausgeglichen. Die Mafinahme dient neben der 6kologischen Aufwertung gleichzeitig
auch als Ortsrandeingriinung bzw. der Eingriinung des Wohngebietes. Zur zusdtzlichen Aufwertung des
Landschaftsbildes sind Strafienbédume und Baumpflanzungen auf den Grundstiicken festgesetzt. Dane-
ben wird im Nordwesten des Plangebietes eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz" aus-
gewiesen. Entlang der PlanstrafSe sind Griinfldchen als Versickerungsmulden vorgesehen.

Nach Durchfiihrung dieser MafSnahmen kann der Eingriff insgesamt als ausgeglichen betrachtet wer-
den. Die Situation fiir die Umwelt nach Umsetzung der Planung, ist gegeniiber dem bisherigen Zustand-
nach Durchfiihrung der KompensationsmafSnahmen- als gleichwertig zu beurteilen.?

Die Planung ist bisher nicht umgesetzt worden.

4.5 Untersuchung zur Versickerung von Oberflaichenwasser

Bereits zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 61 , Rhienfeld” wurde durch das Geotechnische Pla-
nungs- und Beratungsbiiro Arke eine Untersuchung zur Versickerungsfahig von Oberflachenwasser er-
arbeitet. Die Vorgehensweise, Untersuchungsergebnisse und Empfehlungen fasst der Gutachter wie
folgt zusammen:

Um Kenntnisse liber den Schichtenaufbau des Untergrundes und dessen Eigenschaften zu erhalten, so-
wie zur Gewinnung von Bodenproben, wurden sechs Rammkernsondierungen niedergebracht. An aus-
gewdhlten Bodenproben wurde eine Sieb- / Schlimmanalyse, an zwei Bohrungen Auffiillversuche
durchgefiihrt.

1 Stellungnahme Landkreis Hameln-Pyrmont, 20.10.2005
2 Auszug Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 61 ,Rheinfeld”; Planungsbiiro Lauterbach, 21.06.2006
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Gemeinde Emmerthal
Bebauungsplan Nr. 61 ,,Rhienfeld“ 1. Anderung
Begriindung

Im gesamten Baugebiet steht unter einem humosen Oberboden ein stark bindiger Léf3 bis in mindes-
tens 1,40 m Tiefe an. Im Liegenden der L6f3decke folgen gemischtkérnige Bildungen, die im (iberwie-
genden Teil des Baugebietes als schluffig-sandige Kiese, am Gstlichen Rand als reine Sande ausgebildet
sind. Grundwasser wurde nicht erbohrt.

Hinsichtlich seiner Petrographie stellt sich der L6J3 als feinsandiger Schluff mit hbheren Tonanteilen dar.
In Korrelation mit der Profilansprache ergab die aus der Kornverteilungskurve des Lehms errechnete

Durchléssigkeit einen sehr geringen Wert von kf= 9 * 10—8 m/s.

Die Durchldssigkeiten der oberfliichennah anstehenden L6f3decke liegt deutlich unter der im ATV -
Arbeitsblatt A 138 geforderten Mindestdurchldssigkeit von kf =5 * 10-6 m/s. Eine dezentrale Versi-
ckerung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser in reinen Versickerungsmulden ist im
untersuchten Baugebiet somit nicht méglich.

Im liegenden folgen gemischt kérnige Terrassenablagerungen. Hierbei handelt es sich um sandige Kiese
mit lagenweise héheren Schluffanteilen sowie reinen Sanden am Ostrand des Baugebietes. Die Schich-
ten weisen entsprechend ihrer weitgespannten Kornverteilung sehr unterschiedliche Durchldssigkeits-
beiwerte auf. Die mittels: Auffiillversuche gewonnenen Werte variieren erheblich zwischen kf = 9,5
*10-6 m/s und kf=2.°1 * 10" m/s.

Die im ATV - Arbeitsblatt A 138 geforderte Mindestdurchldssigkeit wird generell iiberschritten. Die
gemischtkérnigen Terrassenablagerungen sind somit fiir eine Versickerung der auf den Grundstiicken
anfallenden Niederschldge in dezentralen Mulden-Rigolen- Systemen (M-R-S) geeignet.

Auf Grund der deutlichen Unterschiede in der Kornverteilung der Terrassenablagerungen und den da-
mit verbundenen stark variierenden Durchléssigkeiten kénnen generelle Aussagen zur Dimensionierung
der M-R-S nicht getroffen werden.?

Da gemal’ den gutachterlichen Untersuchungen die Versickerung von Oberflaichenwasser im Plange-
biet moglich ist, setzt bereits der Bebauungsplan Nr. 61 ,,Rhienfeld” die Mulden-Rigolen-Versickerung
fiir das Baugebiet und die Verkehrsflachen fest. Die gutachterlichen Ergebnisse konnen noch als aktuell
angesehen werden.

5 Zustand des Plangebiets und Rahmenbedingungen

Das Plangebiet dieser 1. Anderung umfasst den Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplans
Nr. 61 ,,Rhienfeld”. Es wird durch die StralRe Rhienfeld, die als Querverbindung zwischen der L 424
stdlich des Plangebiets und der L 425 verlauft durchquert.

3 Untersuchung zur Versickerung von Oberflichenwasser im Baugebiet ,,Rhienfeld” Emmerthal Ortsteil Bérry,

Geotechnisches Planungs- und Beratungsbiiro Arke, 18.04.2005
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Gemeinde Emmerthal
Bebauungsplan Nr. 61 ,,Rhienfeld“ 1. Anderung
Begriindung

Ostlich der StraRe Rheinfeld schlieRt auBerhalb des Plangebiets Bebauung an, die eine gemischte Nut-
zungsstruktur und aufweist. Dort befindet sich auch das Baudenkmal Rhienfeld 6. Auf die Genehmi-
gungspflicht von MaRnahmen an oder in der Umgebung von Denkmalen weist der rechtskraftige Be-
bauungsplan hin.

Im nordlichen Bereich des Plangebiets beseht im Strallenrandbereich eine gepflasterte Flache mit 6f-
fentlicher Sitzbank und einer Birke. Ansonsten stellen sich die Grundstiicksflachen als Intensivacker-
land dar und weisen keinen Baum- oder Geholzbestand auf.

Die nordliche Begrenzung des Plangebiets bildet ein gepflasterter Weg, dessen Durchfahrt fiir motori-
sierte Fahrzeuge gesperrt ist.

Topographisch fallt das Gelande leicht von Siidosten nach Norden und Westen ab.

Gewadsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Boden

Bei den Béden handelt es sich im Plangebiet um aus LoBlehmen entstandene flache Parabraunerden
mit einer hohen Bodenfruchtbarkeit. Die Erosionsgefahrdung wird mit sehr gering angegeben. Bei den
Boden handelt es sich im Plangebiet um aus LoBlehmen entstandene flache Parabraunerden mit einer
hohen Bodenfruchtbarkeit. Die Erosionsgefahrdung wird mit sehr gering angegeben. Die Funktionsfa-
higkeit des Bodens im Naturhaushalt wird als mittel bis stark eingeschrankt bewertet. Besondere Stan-
dorteigenschaften oder seltene Bodengesellschaften sind nicht vorhanden.

Altlasten sind laut NIBIS-Kartenserver im Plangebiet nicht verzeichnet. *

Flora und Fauna

Das Plangebiet stellt sich als Ackerflache dar. Bis auf einen Einzelbaum (Birke) innerhalb der StraRen-
parzelle Rhienfeld, am noérdlichen Rand des Plangebiets, liegt kein Gehdlzbestand im Plangebiet vor.
Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt. Zum Zeitpunkt der Be-
standsaufnahme im Oktober 2022 durch das Biiro FLASPOHLER war die Ackerfliche abgeerntet

Schiitzenswerte Biotope sind im Plangebiet und in dessen naherer Umgebung nicht vorhanden.

Vogel sind europaweit durch die EU-Vogelschutzrichtlinie geschiitzt, alle Fledermausarten sind in An-
hang IV der FFH-Richtlinie gelistet und zdhlen laut BNatSchG zu den streng geschitzten Arten.

Laut § 44 BNatSchG besteht auf die gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (Arten der FFH-Richtlinie
Anhang IV und europdische Vogelarten) ein Zugriffs- und Totungsverbot. Damit sind nahezu alle wild-
lebenden Tierarten, insbesondere Flederméause, Reptilien, Amphibien und nahezu alle européischen
Vogelarten besonders geschitzt. Sie dirfen weder gefangen, getotet, vertrieben oder sonst beein-
trachtigt werden. Dies gilt auch fiir ihre Lebens- und Brutstatten.

4 Alle Angaben aus NIBIS® Kartenserver (2022): Bodenkunde, Ingenieurgeologie. - Landesamt fiir Bergbau, Ener-

gie und Geologie (LBEG), Hannover.
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Gemeinde Emmerthal
Bebauungsplan Nr. 61 ,,Rhienfeld“ 1. Anderung
Begriindung

Im Plangebiet selbst ist nicht mit streng geschiitzten oder besonders geschiitzten Tierarten, insbeson-
dere Vogelarten zu rechnen. Fiir Bodenbriter ist das von Verkehrsflachen eingegrenzte bzw. an Be-
bauung anschliefende Plangebiet zu klein und die Gehdlzkulisse zu nahe an der Ackerflache.

Fledermause nutzen das Plangebiet allenfalls als Jagdrevier. Fledermausquartiere sind nicht vorhan-
den, als Jagdrevier hat das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung.

Geholzbewohnende Vogelarten als Brutvogel sind fir das Plangebiet aufgrund fehlender Strukturen
eingeschrénkt. Sie kommen allenfalls als Nahrungsgaste vor. In dem standortfremden Fichtenforst
konnen geholzbewohnende Arten wie Greifvogel, Eulen, Tannenmeise u. a. briten. Das Vorhanden-
sein von Greifvogel- oder Eulenhorsten in dem kleineflachigen, von jungem Stangenholz dominierten
Forst ist aber auszuschlieRen.

Die randlich angrenzenden Geholzstrukturen des StraBenraums, der Bahnlinie und der Nachbargrund-
stiicke sind potenzieller Lebensraum fiir gehdlzbewohnende Vogelarten.

Mit weiteren gefdhrdeten Tier- und Pflanzenarten ist aufgrund der Biotopstruktur nicht zu rechnen.

Blick Giber das Plangebiet von der L 424 in nordéstliche Richtung
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Gemeinde Emmerthal
Bebauungsplan Nr. 61 ,,Rhienfeld“ 1. Anderung
Begriindung

Blick Giber das Plangebiet von der L 424 in nordwestliche Richtung

Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze im Bereich der Landesstralle 424 (L 424)

Das Plangebiet grenzt an im Siiden an die L 424. Im Bereich der sogenannten ,Freien Strecke” der L
424 die auf Hohe des Plangebiets derzeit vorliegt, diirfen nach den straRenrechtlichen Vorschriften
des § 24 Niedersachsisches StralRengesetz (NStrG) Hochbauten jeder Art erst in einer Entfernung bis
zu 20 m, gemessen vom duReren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errich-
tet werden. Das Zufahren von der LandesstralRe und umgekehrt ist aufgrund des Strallenrechts im Be-

reich der ,Freien Strecke” nicht unzulassig.

Um eine verkehrliche ErschlieBung der westlich des Einmiindungsbereichs der StralRe Rhienfeld ge-
legenen Grundstticksflachen von der L 424, insbesondere fiir die Belange der Feuerwehr, zu ermdog-
lichen und den zuldssigen Abstand von Hochbauten jeder Art zur LandesstralRe zu reduzieren, strebt
die Gemeinde Emmerthal das verschieben der Ortsdurchfahrtsgrenze und das Versetzen der Orts-
eingangstafel bis zum Einmindungsbereich Stralle Rhienfeld an. In diesem Bereich wird dann die
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h auf der L 424 gelten. Die Verkehrssicherheitskommission hat
sich in der Verkehrsbesprechung am 05.11.2022 mit der Verschiebung der Ortsdurchfahrtsgrenze
befasst und festgestellt, dass gegen die Planung der Gemeinde Emmerthal keine Bedenken bestehen.
Nach Baubeginn des Feuerwehrhauses wird die Ortsdurchfahrtsgrenze verschoben und die Ortstafel
entsprechend versetzt.®

55 Verkehrsbesprechung 2022 am 05.11.2022, StraBenwesen und Verkehr, Protokollauszug vom 01.06.2022
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Gemeinde Emmerthal
Bebauungsplan Nr. 61 ,,Rhienfeld“ 1. Anderung
Begriindung

6 Stadtebauliches Konzept, Ziel und Zweck der Planung

Zielsetzung dieser Bauleitplanung ist es, die Errichtung eines Feuerwehrhauses auf einem geeigneten
und zukunftsfahigen Grundstlick im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 61 verbindlich planungs-
rechtlich zu sichern. Hierzu muss der Bebauungsplan geandert werden.

Fir Feuerwehrzwecke wird etwa 4.500 m? Grundstiicksflache ggf. sogar mehr benétigt. Das im Ein-
miindungsbereich der StraRe Rhienfeld mit der L 424 zur Verfligung stehende Grundstiick ist sehr gut
geeignet, um das erforderliche Raumprogramm, die erforderlichen Stellplatze sowie die Ubungs-, Auf-
stell- sowie Funktionsflachen aufzunehmen. Die rdumliche Lage und Anbindung ermdoglicht die Einhal-
tung der Schutzziele fiir die Feuerwehreinsatze.

Nach derzeitiger Planungskonzeption soll die Zufahrt der Einsatzkrafte liber die StraRe Rhienfeld er-
folgen und die Alarmausfahrt an die L 424 anbinden. Die Trennung von Zufahrt und Alarmausfahrt ist
aus feuerwehrtechnischen Griinden notwendig, es sind allerdings auch andere Losungen vorstellbar,
da aufgrund des Verschiebens der Ortsdurchfahrtsgrenze bis zum Einmindungsbereich Rhienfeld das
direkte Ein- und Ausfahren von und zur Landesstralle moglich wird. Es muss jedoch gewahrleistet sein,
dass die Wendevorgange der Einsatzfahrzeuge auf dem Grundstiick selbst, beispielsweise bei der Riick-
kehr vom Einsatz, vollzogen werden kénnen, so dass Zurlicksetzen bzw. Rickwartsfahren auf der Lan-
desstrafSe nicht erfolgt. Die Festlegung der konkreten Anordnung des Gebaudes, der Ein- und Ausfahr-
ten, der Parkplitze sowie der Ubungsfliche und der Funktionsflichen erfolgt im Rahmen der Hoch-
bauplanung.

Die Gemeinde Emmerthal beabsichtigt die Gewinnung von Strom aus erneuerbaren Energien zu for-
dern. Deshalb sollen die geeigneten Dachflachen und des AuRengeldndes des Feuerwehrgrundstiicks
fiir die Energiegewinnung aus Photovoltaikanlagen genutzt werden.

Zum globalen Klimaschutz sollen beim Bauen grundsatzlich energiebedingte Emissionen von klimare-
levanten Gasen durch Energieeinsparungen und den Einsatz erneuerbarer Energien reduziert werden.
Deshalb soll der Bebauungsplan die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den geeigneten Dachfla-
chen verbindlich im gesamten Plangebiet verbindlich festsetzen.

Der verbleibende Teil des Plangebiets soll stadtebaulich neu Gberplant werden. Zielsetzung hierbei ist
es, durch die Ausweisung eines dorflichen Wohngebiets (MDW) eine Nutzungsmischung dorflicher
Pragung aus Gewerbe, Wohnen und Landwirtschaft zu etablieren, so wie sie auch in der unmittelbaren
Nachbarschaft vorliegt. das MDW-Gebiet grenzt unmittelbar an das Sondergebiet. Es soll die Moglich-
keit bestehen, das Feuerwehrhaus bzw. die erforderlichen Ubungs- und Funktionsflichen der Feuer-
wehr bei Bedarf in das MDW-Gebiet hinein auszuweiten.

Die Grundsticke sollen entsprechend den angestrebten Nutzungen deutlich gréBer geschnitten wer-
den als es bei den bisher geplanten Wohnbaugrundstiicken der Fall ist, so dass auch die Verbindung
von Wohnen und Gewerbe bzw. land- und forstwirtschaftlichen Anlagen und Einrichtungen maéglich
ist.

Der Schutzanspruch zuldssiger Wohnnutzung gegeniliber Immissionen ist aufgrund der Gebietstypik
innerhalb eines MDW-Gebiets weniger hoch als beispielsweise innerhalb von allgemeinen Wohngebie-

ten. Damit wird potentiellen Konflikten entgegengewirkt. Da das Plangebiet bisher noch nicht bebaut
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ist, bedeutet diese Anderung der Art der baulichen Nutzung keinen , Etikettenschwindel”, sondern bil-
det eine neue Vorgabe fiir die stadtebauliche Entwicklung.

Das stadtebauliche Konzept ist nachfolgend zeichnerisch dargestellt. Gegeniiber der bisherigen Pla-
nung, die nicht umgesetzt werden konnte, wird das Erschlieungssystem optimiert und der Anteil neu
herzustellender ErschlieBungsstraBen erheblich minimiert.

|

Q LGLN

Stiadtebauliches Konzept des Bebauungsplans Nr. 61 ,,Rhienfeld” 1. Anderung
PLANUNGSBURO FLASPOHLER
Stand: 12-2022

Westlich der Einm{indung Rhienfeld soll die L 424 zuklnftig verkehrliche Erschliefungsfunktion fiir die
angrenzenden Grundstiicke bilden. Da dort Zufahrten und Aufstellflichen angelegt werden, kann die
dort bisher festgesetzte Feldgehdlzhecke in diesem Bereich nicht umgesetzt werden. Stattdessen soll
am westlichen Rand des Plangebiets eine Feldgehdlzhecke angelegt werden, um das Gebiet einzugri-
nen und spater einmal, den in FNP vorgesehenen Siedlungsbereich zu durchgriinen.

Da die Bauplatze groRer geschnitten werden als es bisher geplant ist, kdnnen die zwei 6stlich gelege-
nen Grundstiicke direkt an die Stralle Rhienfeld anbinden und die dort vorgesehen StichstraRe entfallt.
In diesem Bereich ist auch zukiinftig die straSenrechtliche Bauverbotszone von 20 m zur Fahrbahn-
kante der L 424 einzuhalten. Diese Grundstiicke bilden somit den Siedlungsrand und sollen landschafts-

gerecht weiterhin eingegriint werden.
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Nordlich des Feuerwehrgrundstiicks ist eine ca. 60 m lange PlanstralRe vorgesehen, die als StichstraRe
von der StralSe Rhienfeld abzweigt, um 2 bis 3 riickwartig gelegene Baugrundstiicke zu erschlieRen.

Im Plangebiet wird kein Regenwasserkanal verlegt, so dass entlang der Straflen Muldenversickerungen
vorgesehen sind. Das auf den Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist ebenfalls vor Ort
zur Versickerung zu bringen.

Es ist eine maximal zweigeschossige Bebauung vorgesehen.

Mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind aulerdem folgende stadtebaulichen und sonstigen
Ziele und Zwecke verbunden:

e Erhaltung und Forderung einer schlagkraftigen freiwilligen Feuerwehr in Emmerthal durch die
Bereitstellung der erforderlichen baulichen Infrastrukturen,

e Gewahrleistung der 6ffentlichen Sicherheit, des Brand-, Katastrophen- und Zivilschutzes zum
Wohl der Allgemeinheit,

e Bereitstellung eines Grundstiicksangebotes fir eine Nutzungsmischung dorflicher Pragung,
bestehend aus Gewerbe, Wohnen und Landwirtschaft,

e Ausschluss stadtebaulich unerwiinschter Nutzungen,

e Forderung der Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstandischen Struktur

e Forderung des landwirt- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbs, als Beitrag zur Versorgungs-
sicherheit mit land- und forstwirtschaftlichen Produkten.

e Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

e Wirtschaftliche Grundstiicksausnutzung und flaichensparende Erschliefung,

e Bericksichtigung der Belange des Landschafts-, Umwelt- und Artenschutzes.

7 Verbindliche Festsetzungen

Die verbindlichen Festsetzungen dieser Bebauungsplananderung fiir die stadtebauliche Ordnung bil-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der zuvor beschriebenen stadtebauli-
chen Konzeption und Zielsetzungen. MaRgeblich sind die im Kap. 1 aufgefiihrten Gesetzesgrundlagen.

Nachfolgend sind die Festsetzungen jeweils aufgefiihrt (kursiv geschrieben) und begriindet.

7.1 Sondergebiet Feuerwehr und erneuerbare Energien

Das Sondergebiet gem. § 11 BauNVO dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen
der Feuerwehr und baulichen und technische Mafinahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom und Wérme aus erneuerbaren Energien.

Zuléssig sind

1 den Zwecken der Feuerwehr dienende Vorhaben, Anlagen und Einrichtungen,
2 Photovoltaikanlagen und die im Zusammenhang damit erforderlichen Anlagen und Ein-
richtungen.

Die Photovoltaikanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine Beldstigungen durch
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Blendwirkungen im Bereich der 6ffentlichen Strafsen sowie der angrenzenden Bebauung ent-
stehen.

Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete festzusetzen, die sich von den lbrigen Baugebieten
nach den § 1 Abs. 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden (§ 11 Abs. 1 BauNVO). Dies ist flir das
Grundstiick des geplanten Feuerwehrhauses Borry der Fall, da dort explizit nur den Zwecken der Feu-
erwehr dienende Vorhaben, Anlagen und Einrichtungen sowie Photovoltaikanlagen und die im Zusam-
menhang damit erforderlichen Anlagen und Einrichtungen errichtet werden sollen.

Die Nutzungsmoglichkeiten innerhalb des Sondergebiets werden durch die Festsetzung von Zweckbe-
stimmungen konkretisiert und verbindlich eingegrenzt. Damit werden in diesem Bereich Vorhaben,
Anlagen und Einrichtungen ermoglicht, die Feuerwehrzwecken entsprechen bzw. dienen. Hierbei kann
es sich um das geplante Feuerwehrhaus mit Fahrzeughallen, Lager, Funktions-, Schulungs- und Biiro-
raume sowie Trainingsgeldande, Zufahrten und Stellplatze usw. handeln.

Als kommunaler Beitrag zur Energiewende und zum Klimaschutz wird sollen im Sondergebiet die nutz-
baren Dachflachen und des Geldandes zur Gewinnung von Elektrizitat aus Photovoltaikanlagen genutzt
werden.

Photovoltaikanlagen l6sen naturgemal Lichtreflexionen aus. Dies ist bei den Dachanlagen i. d. R. un-
problematisch, da die daraus resultierende Blendwirkung nicht die tiefer liegenden Verkehrsflachen
bzw. Fensterflachen negativ beeinflusst. Die auf Geldandehdhe aufgestellten genehmigungspflichtigen
Photovoltaikfreianlagen werden voraussichtlich Lichtreflexionen auslosen, die auf der Landesstralie
und ggf. auch im Bereich der benachbarten Bebauung zu Beeintrachtigungen fiihren kénnen. Sie sind
deshalb so zu errichten und zu betreiben, dass keine Belastigung durch Blendwirkung auftreten kann.
Hierzu sind geeignete MalRnahmen bei der Realisierung der baugenehmigungspflichtigen Photovolta-
ikfreianlage vorzunehmen, dies kann beispielsweise ein Sichtschutz oder auch eine entsprechende
Ausrichtung der PV-Module etc. sein. Geeignete MaRnahmen sind auf der Ebene der Genehmigungs-
planung nachzuweisen.

7.2 Dorfliches Wohngebiet

Dérfliches Wohngebiet (MDW) gem. § 5a BauNVO

In den dérflichen Wohngebieten (MDW) sind Tankstellen in Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO

unzuldssig.

Die tibrigen Baufldchen im Geltungsbereich dieser 1. Anderung des Bebauungsplans werden als dorfli-
ches Wohngebiet (MDW) festgesetzt. Dérfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unter-
bringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Ge-
werbebetrieben. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein (§ 5a Abs 1 BauGB).

In dérflichen Wohngebieten sind folgende Vorhaben allgemein zuldssig:

e Wohngebaude,
e Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehori-
gen Wohnungen und Wohngebaude,

e Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten,
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e nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

e Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugeh6rigen Wohnungen
und Wohngebaude,

e Gartenbaubetriebe
Tankstellen sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans auch nicht ausnahmsweise zulassig.

In der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wurde auf Grundlage des Gesetzes zur Baulandmobilisie-
rung vom 14. Juni 2021 das dérfliche Wohngebiet (MDW) am 23 Juni 2021 in die Kategorie der Bauge-
biete eingefiihrt. Zielsetzung war es, die Mobilisierung von Bauland im landlichen Raum zu vereinfa-
chen. Im MDW-Gebiet wird auf eine Mischung von dorftypischen Nutzungen abgezielt, indem dort
neben dem Wohnen auch die Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben zulassig ist.

Das dérfliche Wohngebiet (MDW) ordnet sich in der Systematik der Baunutzungsverordnung zwischen
dem Dorfgebiet (MD) und dem Mischgebiet (Ml) ein. Im Muster-Einfiihrungserlass zum Gesetz zur Mo-
bilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz) (BauGBAndG 2021 — Mustererlass) beschlossen
durch die Fachkommission Stadtebau am 14./30. September 2021, gedndert am 24. Marz 2022 wird
zum MDW u. a. ausgefihrt:

MDW unterscheidet im Ergebnis in drei Hauptnutzungen: das Wohnen, die Land- und Forstwirtschaft
im Nebenerwerb und das Gewerbe. Fiir die Wahrung des Gebietscharakters miissen auch im MDW-
Gebiet alle Hauptnutzungsarten das Gebiet dergestalt (mit-)prdgen, so dass keine vollstdndig in den
Hintergrund tritt. Im Unterschied zu MD-Gebieten und MI-Gebieten muss die die Nutzungsmischung
allerdings nicht gleichgewichtig sein. Mithin ist das Uberwiegen einer der Hauptnutzungen als solches
grundsdtzlich unproblematisch.®

Das Ziel der Gemeinde Emmerthal ist es, im Baugebiet eine Nutzungsmischung dieser drei Hauptnut-
zungen zu erreichen. Im Gebiet soll ein Grundstiicksangebot bereitgestellt werden, das neben dem
Wohnungsbau auch der Ansiedlung von nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben, wie beispiels-
weise Handwerksbetrieben und Betreiben der Land- und Forstwirtschaft dient. Zu den land- und forst-
wirtschaftlichen Nutzungen gehéren beispielsweise auch die Wohn- und Wirtschaftsgebaude einer Im-
kerei, die Pferdezucht oder die Pensionstierhaltung. Auch Produktionszweige, die in einem engen Ver-
haltnis zu einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb sehen, kénnen diesen zugeordnet werden,

& Muster-Einfiihrungserlass zum Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz) (BauG-

BAndG 2021 — Mustererlass)
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wie zum Beispiel Brennereien, Rduchereien oder Brennholz. Die Steuerungsmoglichkeit ist gegeben,
da sich der groRte Teil der Grundstiicksflachen im Eigentum der Gemeinde befindet.

Feuerwehrhauser sind im MDW-Gebiet als Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen allgemein zulassig. Somit
besteht die Moglichkeit, die Nutzung Feuerwehr aus dem SO-Gebiet heraus in das MDW-Gebiet hinein
bei Bedarf zu erweitern.

Tankstellen sind im Plangebiet ausgeschlossen, da diese flachenintensive Nutzung der Entwicklung der
hier angestrebten vielfiltigen Nutzungsstruktur entgegenstehen wiirde. Zudem wére eine Uberfor-
mung des Landschaftsbilds durch die fir Tankstellen typische Beleuchtung und Leuchtreklame zu be-
farchten.

Der Bebauungsplan stellt eine ,,Angebotsplanung” dar, in dessen Geltungsbereich grundsatzlich die
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssigen Nutzungen errichtet und betrieben werden
dirfen. Weitere Einschrankungen zur Zuldssigkeit von Nutzungen sind aus stadtebaulichen Griinden
nicht erforderlich. Es wird in diesem Zusammenhang auf die Regelungen des § 15 BauNVO verwiesen.
Danach sind Anlagen auch unzuldssig, wenn von ihnen Beldstigungen oder Stérungen ausgehen kon-
nen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst bzw. in dessen Umgebung unzumutbar
sind oder wenn sie solchen Beldstigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.

Die bisher festgesetzte Griinfliche mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz/Parkanlage entfillt
zugunsten des MDW-Gebiets, da die Gemeinde Emmerthal nicht beabsichtigt, in diesem Bereich einen
offentlichen Kinderspielplatz oder eine 6ffentliche Parkanlage einzurichten. Hierzu besteht aufgrund
der nun angestrebten baulichen Nutzungen durch die Feuerwehr, Photovoltaikanlagen und als MDW-
Gebiet kein Bedarf, da deutlich weniger Kinder im Plangebiet wohnen werden, als bei Umsetzung der
bisherigen Planung als allgemeines Wohngebiet der Fall gewesen waére.

Es liegt auch keine rechtliche Verpflichtung zur Ausweisung eines 6ffentlichen Kinderspielplatzes vor,
da der Gesetzgeber am 10. Dezember 2008 das Niedersachsische Spielplatzgesetz ersatzlos aufgeho-
ben hat. Seitdem missen in Baugebieten keine offentlichen Kinderspielpldtze mehr nachgewiesen
bzw. gebaut werden. Damit hat der Gesetzgeber den Stadten und Gemeinden die Moéglichkeit gege-
ben, das offentliche Spielplatzangebot den tatsachlichen und kiinftigen Anforderungen anzupassen
und zu konzentrieren. In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets bestehen verschiedene Mog-
lichkeiten fiir Kinder, ihr Spiel- und Bewegungsbediirfnis auszuleben.

Bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern besteht auferdem tber die Vorschriften der Niedersach-
sischen Bauordnung die Verpflichtung, private Kleinkinderspielplatze anzulegen.

7.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird innerhalb der Baugebiete gem. § 16 BauNVO wie folgt
bestimmt:

e Grundfldchenzahl 0.5 als Héchstmayps,

e Geschossfldchenzahl 0,8 als Hochstmafs,

e |l Vollgeschosse als Héchstmayfs,

e Hdbhe baulicher Anlagen: Firsthbhe maximal 11 m (iber dem Bezugspunkt.
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Grundflachenzahl

Die Grundflidchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadrat-
meter Grundstiicksflache versiegelt werden dirfen. Innerhalb des Sondergebiets und des dérflichen
Wohngebiets gilt die GRZ 0,5 als Hochstmal3. Damit liegt der zulassige Versiegelungsgrad zuzliglich der
maximalen Uberschreitungsmdglichkeit des § 19 Abs. 4 BauNVO bei 75% der Grundstiicksflache. Die-
ser Wert ist erforderlich ist, um im Sondergebiet die fiir die Feuerwehr erforderlichen baulichen Anla-
gen, die Photovoltaikanlagen und befestigten Flachen unterbringen zu kénnen und im dérflichen
Wohngebiet, die gemischte Nutzungsstruktur und eine dorftypische stadtebauliche Dichte zu errei-
chen.

Durch das Erhéhen der GRZ, die fiir das bisher hier festgesetzte allgemeine Wohngebiet mit GRZ 0,3
festgesetzt war, kann, bezogen auf die bisher rechtskraftigen Festsetzungen eine stadtebauliche
Dichte bzw. Nachverdichtungi. S. v. § 13 Abs. 1 Satz 1 BauGB erreicht werden. Dies tragt dazu bei, der
Flachenversiegelung im unbeplanten AuRenbereich entgegenzuwirken. Im Gegenzug zur Erhéhung der
Flachenversiegelung auf den Baugrundstiicken wird der Anteil der festgesetzten Verkehrsflache ge-
geniber der bisherigen Planung um etwa 50% reduziert.

Geschossflachenzahl

Die Geschossfldchenzahl (GFZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache i. S. d. § 19 Abs. 3
BauNVO zulassig sind. Innerhalb des Sondergebiets und des dérflichen Wohngebiets gilt eine maximale
GFZ von 0,8. Bezogen auf ein 1600 m? groRes Grundstiick kann somit eine Geschossflache von 1.200
m? realisiert werden, die entweder zu gleichen Teilen von jeweils 600 m? auf zwei Vollgeschosse auf-
geteilt werden kénnen oder beim Ausschopfen der maximalen GRZ mit 800 m? im Erdgeschoss, konn-
ten dann noch 400 m? im Obergeschoss realisiert werden.

Zahl der Voligeschosse

Der Bebauungsplan ermoglicht die Errichtung von Gebdauden mit maximal zwei Vollgeschossen. Hier-
durch wird eine kompakte und flachensparende sowie wirtschaftliche Bauweise ermdglicht. Dies ist
auch als Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu werten.

Zulassig sind Dachgeschossausbauten mit 2/3 der Grundflache des darunter liegenden Geschosses.

Nach § 2 Abs. 7 NBauO ist ein Vollgeschoss ein oberirdisches Geschoss, das (iber mindestens der Halfte
seiner Grundflache eine lichte Hohe von 2,20 m oder mehr aufweist. Ein oberstes Geschoss ist nur
dann ein Vollgeschoss, wenn es die in Satz 1 genannte lichte Hohe lGber mehr als zwei Dritteln der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat.

Hohe baulicher Anlagen

Um zu gewahrleisten, dass angesichts der moglichen Zweigeschossigkeit die MaRstadblichkeit der Um-
gebung nicht Gberformt wird und zu hohe Uberdimensioniert erscheinende Gebiude, die das Land-
schaftsbild visuell beeintrachtigen konnten, vermieden werden, setzt der Bebauungsplan eine maxi-
male Firsthohe von 11 m fest.
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Als First gilt der hochste Punkt der Dachkonstruktion.

Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkte zur Bestimmung der Héhen der baulichen Anlagen sind die im Bereich der Bau-
gebiete als Bezugspunkte zur Bestimmung der Firsthéhe in Meter (iber Normalhéhennull fest-
gesetzten Hoéhenlagen und zwar immer die Héhe (iber NHN, die der baulichen Anlage am
Néichsten liegt.

Der Bebauungsplan setzt die maximale Firsthéhe mit 11 m iber dem mafigeblichen Bezugspunkt gem.
§ 18 Abs. 1 BauNVO fest. Bezugspunkte zur Bestimmung der Firsthhen sind die innerhalb des Plange-
bietsgebiets festgesetzten Hohenlagen in Meter Gber Normalhéhennull (m. G. NHN). Es ist die Festset-
zung verschiedener Bezugspunkte im Plangebiet erforderlich, da das Plangebiet in Gdnze einen Niveau-
unterschied von rund 5,5 m aufweist. Die festgesetzten Hohenpunkte orientieren sich am Verlauf des
gewachsenen Geldndes und wurden durch Vermessung ermittelt. Die Angabe des jeweils maRgebli-
chen Hoéhenpunkts in Meter Gber Normalhdhennull (m. G. NHN) ist im Sinne der Rechtsprechung ein-
deutig bestimmt (vgl. u. a. OVG Liineburg, Urteil vom 18.08.2006, - 4 B 4382/06-). Es ist immer der
Hohenpunkt malRgeblich, welcher der geplanten baulichen Anlage am Nachsten liegt.

7.4 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache

Offene Bauweise
Im MDW?2 gilt die offene Bauweise.

In der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand
als Einzelhauser, Doppelhduser oder hausgruppen errichtet. Die Lange der Hauser darf maximal 50 m
betragen. Dies entspricht der im Plangebiet angestrebten typischen doérflich gepragten Siedlungsstruk-
tur.

Abweichende Bauweise

Als abweichende Bauweise gilt im MDW1 und SO-Gebiet die offene Bauweise ohne Lédngenbe-
schrénkung.

Durch die Definition einer abweichenden Bauweise als offene Bauweise ohne Langenbeschrankung
wird planungsrechtlich die Moglichkeit festgeschrieben, Baukérper von mehr als 50 m Lange zu errich-
ten. Diese Regelung ist im MDW1 und auch fir das Sondergebiet sinnvoll, da in diesen Bereichen, auf-
grund der moglichen Grundstiickszuschnitte, grundsatzlich auch Gebaude mit mehr als 50 m Lange
moglich sind und ermdglicht werden sollen. Gewerbliche Gebdude und Feuerwehrhduser missen aus
funktionalen Griinden gegebenenfalls eine groRRere Lange als 50 m aufweisen. Im Rahmen der zulassi-
gen abweichenden Bauweise sind die Grenzabstdnde gemaR Niedersachsischer Bauordnung (NBauO)
einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Durch die Baugrenzen werden die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen umgrenzt.
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Innerhalb der durch die Baugrenzen gem. § 23 BauNVO bestimmten (berbaubaren Grundstiicksfléiche
missen die Hauptgebdude errichtet werden. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO dirfen auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfléiche errichtet werden.

Dariber hinaus gelten die Abstandsvorschriften des § 5 NBauO von mindestens 0,5 H. Diese Regelun-
gen haben auch nachbarschiitzenden Charakter. Somit ist ein ausreichender Abstand der Bebauung
untereinander und zu den Nachbargrundstiicken gewahrleistet.

Im MDW1-Gebiet westlich der StralRe Rhienfeld verlauft die Baugrenze nun in einem Abstand von 5 m
zur Parzelle der L 424, da mit Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze das stralRenrechtliche Anbauverbot
dort nicht mehr gilt.

Im MDW2-Gebiet Ostlich der StralRe Rhienfeld ist weiterhin der stralRenrechtlich geforderte Mindest-
abstand von 20 m zur Fahrbahnkante der L 424 einzuhalten.

7.5 MaRnahmen fiir die Abwasserbeseitigung und die Regelung des Wasserabflusses

und o6ffentliche Griinflachen

Da gemal’ den Ergebnissen des Versickerungsuntersuchung des Geotechnischen Planungs- und Bera-
tungsbiiros Arke, die anstehenden Bodenverhaltnisse die Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers Uber Mulden-Rigolen-Systeme ermoglichen, trifft der Bebauungsplan Nr. 61 ,,Rhienfeld” be-
reits auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB folgende Festsetzungen:

Versickerung von Niederschlagswasser auf 6ffentlichen Flachen

Das auf den éffentlichen Verkehrsfldchen anfallende Niederschlagswasser ist vollstindig zur
Versickerung zu bringen. Hierfiir sind innerhalb der parallel zur Straf8e Rhienfeld und zur Plan-
strafSe festgesetzten éffentlichen Griinfldchen ausreichend dimensionierte Versickerungsmul-
den-Rigolen anzulegen und dauerhaft funktionstiichtig zu halten. Die Unterbrechung der Mul-
den fiir notwendige Grundstiickszufahrten ist zuldssig, wenn die Zufahrten mit versickerungs-
fdhigen Materialien hergestellt werden wie z. B. offenfugige Pflasterbeldge oder Rasengitter-
steine etc. mit einem Abflussbeiwert von 0,6 oder geringer.

Versickerung von Niederschlagswasser in den Baugebieten

Das in den baugebieten (SO- und MDW-Gebiet) anfallende Niederschlagswasser ist auf den je-
weiligen Baugrundstiicken vollsténdig zur Versickerung zu bringen. Hierzu sind geeignete, aus-
reichend dimensionierte Versickerungsanlagen (Mulden-Rigolen) auf der Grundlage des ATV-
Arbeitsblattes A 138 ,,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schddlich verunreinigtem Niederschlagswasser" anzulegen und dauerhaft funktionstiichtig zu
halten. zur Gewdhrleistung einer ausreichenden Versickerungsrate sind die Kiesrigolen der Mul-
den-Rigolen-Anlagen mit den tiefer liegenden Sand-/Kiesschichten {ca. 1,40 - 2,00 m unter Ge-
ldndeoberkante) zu verbinden. Entsprechende Nachweise sind im Entwdsserungsantrag zu fiih-
ren. Eine Kombination der Versickerungsanlagen mit Teich- oder Regenwassemutzunglsanla-
gen {Zisternen) ist zuldssig.
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Zur Férderung der Grundwasserneubildung und als MaRnahme zum vorbeugenden Hochwasserschutz
werden diese Festsetzungen in die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 61 ,,Rhienfeld” iibernommen.

7.6 Verkehrsflachen, Anschluss an die Verkehrsflichen und Anbauverbot

StraBenverkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung der Baugrundstiicke im Plangebiet erfolgt durch die L 424, die StraRe
Rhienfeld sowie eine noch herzustellende, 6ffentliche StraBe (PlanstrafSe). Die festgesetzten StralRen-
breiten entsprechen den Vorgaben der Richtlinie zur Anlegung von StadtstrafSen (RASt 2006). Entlang
der StraRe Rhienfeld soll im Zuge des StrafRenendausbaus ein Fulweg angelegt werden. Die Planstrafe
wird niveaugleich ausgebaut. Das im Bereich der 6ffentlichen StralRe anfallende Niederschlagswasser
soll innerhalb der angrenzenden &ffentlichen Griinflachen zur Versickerung gebracht werden.

Es ist zu beachten, dass die Verkehrswege durchgangig mit Einsatz- und Hilfeleistungsfahrzeugen be-
fahren werden kénnen. Die Fahrbahnbreiten, Kurvenradien und Lichtraumprofile der befahrbaren Fla-
chen sind analog § 2 DVNBauO zu wahlen. Ein erforderlicher Einsatz von Feuerldsch- und Rettungs-
fahrzeugen muss jederzeit ordnungsgemal und ungehindert moglich sein.

Aufstellflache fiir Abfallbehalter

Am Ende der Planstrafie ist keine Wendeanlage fiir das Millfahrzeug vorgesehen, die aus Griinden der
Arbeits- und Verkehrssicherheit einen Durchmesser von 21 m aufweisen misste. Das Millfahrzeug
wird deshalb die PlanstrafSe voraussichtlich nicht befahren. Um eine geordnete Entsorgung des Abfalls
zu gewahrleisten, setzt der Bebauungsplan an der StralRe Rhienfeld eine ausreichend dimensionierte
Aufstellflache fur Abfallbehalter gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB fest. Dort kénnen die Bewohner der
PlanstraRe an den Abfuhrtagen die jeweiligen Abfallbehélter aufstellen.

Insbesondere bei moglichen gewerblichen Nutzungen kdnnen auf den Betriebsgrundstiicken ausrei-
chend dimensionierte Verkehrs- bzw. Funktionsflaichen angelegt werden, die dann auch zur Nutzung
durch die Kreisabfallwirtschaft zur Verfligung stehen.

Anbindung an die Landesstrale 424

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets war Gegenstand der 5. Verkehrsbesprechung 2022 der
Verkehrssicherheitskommission am 11.05.2022. Im Protokoll wird folgendes festgehalten:

L 424, OT Bérry, Versetzen der Ortstafel, Verschieben der Ortsdurchfahrtsgrenze

Die Gemeinde Emmerthal plant, im Baugebiet Rhienfeld an der L 424, OT Bérry, ein neues Feu-
erwehrhaus mit Ausfahrt auf die LandesstrafSe 424 zu errichten. Aufserdem soll die Liicke zwi-
schen bestehender Bebauung und dem geplanten Neubau geschlossen werden. Dazu muss der
Bebauungsplan gedndert und der Fldchennutzungsplan entsprechend angepasst wer- den. Der
Standort des geplanten Feuerwehrhauses liegt aufSerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen und vor
der Ortseingangstafel. Die Gemeinde Emmerthal bittet um die Verschiebung der Orts- durch-
fahrtsgrenze und das Versetzen der Ortstafel, um so die Feuerwehrausfahrt innerhalb der ge-
schlossenen Ortschaft realisieren zu kénnen.
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Gegen die Planung der Gemeinde Emmerthal bestehen seitens der Verkehrskommission keine
Bedenken. Nach Baubeginn des Feuerwehrhauses wird die Ortsdurchfahrtsgrenze verschoben
und die Ortstafel entsprechend versetzt.

Erledigungsvermerk:

Die Gemeinde Emmerthal erhdilt einen Protokollauszug zur Kenntnis und mit der Bitte, den Bau-
beginn zu gegebener Zeit mitzuteilen.

Wie bereits ausgefihrt wird durch die Verlegung der Ortsdurchfahrt die verkehrliche ErschlieBung der
westlich des Einmindungsbereichs der StraRe Rhienfeld gelegenen Grundstlicksflachen von der L 424
ermoglicht. Hierdurch ergibt sich insbesondere die Moglichkeit, die Alarmausfahrt der Feuerwehr di-
rekt an die LandesstralRe anzubinden. Die exakte Lage dieser Ausfahrt und auch der tibrigen Grund-
stlickszufahrten kann derzeit nicht festgelegt werden, da dies von den konkreten Objektplanungen
abhangig ist. Um Konflikten in Bezug auf die verkehrlichen Belange im Bereich der L 424 vorzubeugen,
beinhaltet der Bebauungsplan die Hinweise, dass im Bereich der verkehrlichen Anbindung an die Lan-
desstralle 424 die erforderlichen Sichtdreiecke nach den Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen
(RASt 06) einzuhalten sind. Die verkehrliche ErschlieRung ist mit der Niedersachsischen Landesbe-
horde fiir StraBenbau und Verkehr Geschaftsbereich Hameln abzustimmen.

Bereich ohne Ein und Ausfahrt

Das Zufahren von der Landesstrafie 424 und umgekehrt ist aufgrund des StraBenrechts im Bereich der
»Freien Strecke” nicht unzuldssig. Der Bebauungsplan setzt deshalb fiir das MDW2-Gebiet westlich der
StralBe Rhienfeld ein Zufahrtsverbot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB fest.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Im Bereich der der Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind, sind gem. § 24 NStrG Hoch-
bauten jeglicher Art unzuléssig.

Nach den Vorschriften des Niedersachsischen StraBengesetzes diirfen aullerhalb der Ortsdurchfahrten
langs der Landes- oder Kreisstraflen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen
vom dulReren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn sowie bauliche Anlagen im
Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die tiber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlos-
sen werden sollen, nicht errichtet werden. Dies gilt entsprechend fiir Aufschiittungen oder Abgrabun-
gen grofReren Umfangs. Zur Beachtung dieser stralRenrechtlichen Vorschriften, setzt der Bebauungs-
plan fiir das MDW2-Gebiet eine Flache, die von Bebauung freizuhalten ist fest.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Der am nordlichen Rand des Plangebiets verlaufende Weg soll nicht zur ErschlieBung des Baugebiets
genutzt werden. Ein Ausbau ist derzeit nicht beabsichtigt, da die Durchfahrt fiir motorisierte Fahrzeuge
verkehrsrechtlich gesperrt ist und der Weg nur durch Anlieger befahren werden darf, wird die Wege-
parzelle als Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Die Verkehrsbeschilderung obliegt der Gemeinde Emmerthal. Grundsatzlich kann die der-
zeitige Verkehrsbeschilderung beibehalten bleiben
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Der aus der Ortslage flihrende FuBweg auf der Nordseite der L 424 soll bis zur Einmiindung der StraRe
Rhienfeld verlangert werden. Dieser Fulweg soll eine Breite von 2,5 m parallel zur Fahrbahnkante der
LandesstralRe aufweisen. Fir diese Breite reicht die bestehende Parzellenbreite der Landesstrafle nicht
in allen Bereichen vollsténdig aus. Es ist deshalb erforderlich einen bis zu etwa 40 cm breiten Streifen
parallel zur L 424 innerhalb des Plangebiets fiir diese BaumaRnahme zur Verfiigung zu stellen. Der
Bebauungsplan setzt einen entsprechenden Bereich am siidlichen Rand des Plangebiets als Verkehrs-
fléiche mit der Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg fest. Die FlaichengroBe betragt ca. 25 m?2.

7.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

(1) Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche ist zugunsten des Abwasserbe-
triebs der Gemeinde Emmerthal festgesetzt.

(2) Die Fldchen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit tiefwurzelnden Gehélzen frei zu
halten.

Parallel zum Weg am noérdlichen Rand des Plangebiets verlauft ein Schmutzwasserkanal. Die
Kanaltrasse befindet sich innerhalb des Baugebiets und wird deshalb durch ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten des Abwasserbetriebs der Gemeinde Emmerthal festgesetzt Es besteht die Mog-
lichkeit der grundbuchlichen Absicherung zugunsten des Abwasserbetriebs der Gemeinde Emmerthal.

Um die Funktionsfahigkeit der Abwasserleitung nicht zu beeintrachtigen, sind die Flachen innerhalb
des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit tiefwurzelnden Ge-
holzen frei zu halten.

7.8 Bauliche und technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung

von Strom und Wirme aus erneuerbaren Energien

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachfldchen der Gebdude und
baulichen Anlagen innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen zu mindestens 40% mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestfliche).

Werden auf einem Dach Solarwdrmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Fldche auf die zu realisierende Solarmindestfliiche angerechnet werden.

Zur Aufgabe der Bauleitplanung gehort es, im Sinne einer nachhaltigen, stadtebaulichen Entwicklung
zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt beizutragen (§ 1 Abs. 5 Satz 2BauGB) und die Belange
des Umweltschutzes zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB). § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB gibt die
Moglichkeit bei der Errichtung von Gebduden bestimmte bauliche und technische MalRnahmen fiir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
der Kraft-Warme-Kopplung zu treffen. Damit besteht die Moglichkeit, in Bebauungsplanen Festsetzun-
gen mit klimaschitzender Wirkung zu treffen. In Bebauungsplanen diirfen jedoch nur verbindliche
Festsetzungen mit bodenrechtlicher Relevanz getroffen werden, wobei stddtebauliche Griinde den
Festsetzungen zugrunde liegen missen. Unter Beachtung dieser Anforderungen setzt der Bebauungs-
plan fest, dass mindestens 40% der nutzbaren Dachflachen mit Photovoltaikmodulen (PV-Analgen) zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten sind.
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Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solarfestsetzung) wird un-
ter Beachtung des Abwagungsgebots unter Berlicksichtigung der ortlichen Verhéltnisse und Priifung
der VerhaltnismaRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB insbe-
sondere auch fiir das Gewerbegebiet festgesetzt. Die Solarfestsetzung dient dem Klimaschutz sowie
der Sicherheit und Nachhaltigkeit der lokalen Energieversorgung, welche als eine Voraussetzung zur
geordneten stadtebaulichen Entwicklung in der Gemeinde Emmerthal anzusehen ist. Dartiber hinaus
ist die emissionsfreie Energieerzeugung und die damit verbundene Verzichtbarkeit des Einsatzes fos-
siler Energietrager, als Beitrag zur Verbesserung des lokalen Klimas im dicht besiedelten stadtischen
Raum zu werten.

Solaranlagen zur Stromerzeugung sind wirtschaftlich. Nach seriésen Berechnungen kann von einer
Amortisation der Anlagen innerhalb von rund 10 Jahren ausgegangen werden, wobei eine etwa 25-
jahrigen Lebensdauer der PV-Anlagen angenommen werden kann. Die Installation und Nutzung von
PV-Anlagen zur Stromerzeugung sichert die langfristige Bezahlbarkeit der Energieversorgung in Gebau-
den durch eine Stabilitdat der Energiepreise. Die Investitionskosten von PV-Anlagen sind kalkulierbar,
die solare Strahlungsenergie ist im Gegensatz zu fossilen Brennstoffen kostenlos. Der Eingriff in die
Baufreiheit und die Eigentumsfreiheit (Art. 14 Abs. 1 GG) ist daher zumutbar und tragt tberdies zu
einer sozialgerechten Bodennutzung (§ 1 Abs. 5 S. 1 BauGB) bei.

Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den dulReren Randern des Daches bzw. aller Da-
cher der Geb&dude und baulichen Anlagen, die innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache (gem. §
23 BauNVO) errichtet werden. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fiir die Nutzung der So-
larenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil
der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht
nutzbaren Teile abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere:

e Ungiinstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost bis West-
nordwest). Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdriicklich in die Solarpflicht eingeschlossen,
weil sie gut nutzbar sind;

e erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten oder vor-
handene Baume;

e von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie
Schornsteine oder Entliftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie Abstandsflachen zu den
Dachrandern; die Anordnung solcher Dachnutzungen soll so erfolgen, dass hinreichend Dach-
flache fur die Nutzung der Solarenergie verbleibt (mindestens 40%, wenn dies technisch und
wirtschaftlich nach den beiden erstgenannten Punkten moglich ist).

7.9 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Anpflanzen von Baumen

Zur Einbindung der neuen Siedlung in das Landschaftsbild setzt der Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB das Anpflanzen von Feldgehdlzhecken und Einzelbdumen auf den Grundstiicksflachen fest.

Die konkrete Ausgestaltung, die Umsetzung und der Erhalt wird auf der Grundlage des § 84 NBauO
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als ortliche Bauvorschrift geregelt. Die Herstellung der Feldgehdlzhecken erfolgt durch die Gemeinde
Emmerthal oder einen ErschlieBungstrager, mit entsprechender verbindlicher Vereinbarung im stad-
tebaulichen Vertrag. Die Pflege und der Erhalt der Anpflanzung wird durch die in der 6rtlichen Bauvor-
schrift verankerten OrdnungswidrigkeitsbufSe nach § 80 NBauO in Hohe von bis zu 50.000 € gesichert.

Beleuchtungskonzept

Fiir AufSsenbeleuchtungen sind folgende Bedingungen verbindlich:

e Verwendung von insektenvertrdglichen Leuchtmitteln mit einem eingeschrdnkten
Spektralbereich (Spektralbereich 570 bis 630 nm), wie z.B. warmweifSe LED
(3000-2700 K). Sofern diese in bestimmten Bereichen aufgrund der Anforderungen
an die Arbeitssicherheit etc. nicht verwendet werden kénnen, sind andere insektenvertrég-
liche Leuchtmittel nach dem Stand der Technik ausnahmsweise zuléssig.

e Verwendung geschlossener, nach unten ausgerichteter Lampentypen mit einer
Lichtabschirmung (Abblendung) nach oben und zur Seite.

GemaR § 41a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Beleuchtungen an StraBen, Wegen und Au-
Renbeleuchtungen baulicher Anlagen von Grundstiicken technisch und konstruktiv so anzubringen,
mit Leuchtmitteln zu versehen und zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nach-
teiligen Auswirkungen durch Lichtemissionen geschiitzt sind. Das gilt auch flr den Insektenschutz. Vor
diesem Hintergrund sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB entsprechende Festsetzungen zum Spektralbe-
reich, Lichtfarbe und Lichtstarke sowie die Verwendung geschlossener, nach unten ausgerichteter
Lampentypen und die Lichtpunkthdhe in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Der Insekten-
schutz tragt auch zum Erhalt zur Férderung der Artenvielfalt im Plangebiet bei.

8 Ortliche Bauvorschriften

Nach § 84 Abs. 3 NBauOi. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO kdnnen Gemeinden, um bestimmte stadtebauliche,
baugestalterische oder 6kologische Absichten zu verwirklichen, durch ortliche Bauvorschriften fiir be-
stimmte Teile des Gemeindegebiets besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebauden stel-
len. Durch diese Bauvorschriften kdnnen Regelungen fiir die Auswahl der Baustoffe und Farben sowie
fiir die Neigung der Dacher (vgl. § 84 Abs. 3 Nr. 1) und die Gestaltung der nicht Gberbauten Grundsti-
cke (vgl. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO) getroffen werden.

Es ist stadtebauliches Ziel, dass das Plangebiet als Siedlungsstruktur regionaltypischer Auspragung in
Erscheinung tritt und zur Landschaft hin mit standortheimischen Gehélzen eingegriint wird. Um dieses
zu gewabhrleisten, werden neben den Festsetzungen des Bebauungsplans auch ortliche Bauvorschrif-
ten Uber die Gestaltung der Gebaude und der nicht iberbauten Grundstiicke getroffen. Die Festlegun-
gen zu Formen, Materialien und Farben basieren auf den Grundsatzen einer historisch gewachsenen,
regionaltypischen Bauweise. Die 6rtlichen Bauvorschriften sind nachfolgend kursiv geschrieben aufge-
fihrt und jeweils begriindet.
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§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung ist identisch mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr.61 ,,Rhienfeld” 1. Anderung”.

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir das dérfliche Wohngebiet (MDW) und das Sondergebiet (SO).
Sie betreffen die Dacher der Hauptgebaude, die Gestaltung von Werbeanlagen und die Gestaltung der
Grundsticksfreiflachen. Sie ergdanzen die bauleitplanerischen Regelungen des Bebauungsplans zum
Malf der baulichen Nutzung, zur Bauweise und der Giberbaubaren Grundsticksflache.
§2 Décher

(1) Fiir Hauptgebdude sind geneigte Déicher bis 45° Dachneigung und Flachddcher zuléssig.

(2) Flachddcher von Hauptgebduden sind dauerhaft zu begriinen.

(3) Fiir die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind folgende Materialien und Farben zuldssig:

e Ziegel oder Betondachsteine der Farblinien rot bis braun, die weitestgehend den folgen-
den Farbténen (einschliefllich Zwischenténen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:

2001 Rotorange 3004 Purpurrot 7012 Basaltgrau
2002 Blutorange 3005 Weinrot 7013 Braungrau
3000 Feuerrot 3009 Oxidrot 7015 Schiefergrau
3002 Kaminrot 3011 Braunrot 7016 Anthrazitgrau
3003 Rubinrot 3013 Tomatenrot 7021 Schwarzgrau

e Begriinte Décher (extensive Begriinung oder Grasddcher)
(4) Solarelemente (auch als Dacheindeckung) sind allgemein zuldssig.

(5) Fiir untergeordnete Ddcher, Dachgauben und Dachfenster sowie Terrasseniiberdachungen,
Eingangstiberdachungen und Wintergdrten sind andere Formen, Materialien und Farben zulds-
sig.

Die Fernwirkung von Siedlungsbereichen wird im Wesentlichen durch die Gebaudehohen, die Dach-
formen und Dachfarben der Hauser bestimmt. Um ein dorftypisches und harmonisches Siedlungsge-
flige zu gewahrleisten, setzt der Bebauungsplan maximal zwei Vollgeschosse und maximale Firsthohen
fest. Erganzend dazu trifft die 6rtliche Bauvorschrift Regelungen zur Dachform und Dachneigung.

Die getroffenen Regelungen zur Dachform gelten fir Hauptgebaude, nicht fiir Garagen bzw. Carports
gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO. Es sind keine stadtebaulichen oder sonsti-
gen Griinde erkennbar, die einen entsprechenden Regelungsbedarf begriinden wiirden.

Regionaltypisch ist das geneigte Dach mit bis zu 45° Neigung. Bei steileren Dachern wére eine Uberfor-
mung des Siedlungsbilds durch allzu hohe Gebaude zu befiirchten, deshalb wird die maximale Dach-
neigung auf 45° begrenzt.

Flachdachgebdude werden im immer beliebter. Die Flachdachbauweise ermoglicht die Errichtung
kompakter, energieeffizienter Gebaude mit geringer AuRenhautflache. Sie sollen deshalb im Plange-
biet zuldssig sein.
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Bei Profangebduden ist das rote Ziegeldach regionaltypisch und pragend fir die Siedlungen im Weser-
bergland. In der optischen Wirkung vergleichbar ist ein Dach aus roten Betondachsteinen anzusehen.
Inzwischen gehoéren dariber hinaus auch braune, graue und schwarze Ziegel und Betondachsteine zum
dorftypischen Siedlungsbild. Diese Materialien und Farben werden deshalb fiir die geneigten Dacher
zugelassen.

Unter dem Gesichtspunkt des Umwelt- und Klimaschutzes sollen begriinte Dacher zulassig sein bzw.
die Errichtung von begriinten Dachern geférdert werden. Dachbegriinung speichert Regenwasser und
gleicht den durch die Bebauung hervorgerufenen Versiegelungsgrad teilweise aus.

Wenn bei Hauptgebauden Flachdacher als Folien- und Bitumenbahndéacher ausgefiihrt werden, sollen
diese aus gestalterischen und 6kologischen Griinden begriint werden. Folien- und Bitumenbahndacher
missen ohnehin vor der UV-Strahlung der Sonne geschiitzt werden. Hier ist aus 6kologischen Griinden
eine Dachbegriinung dem haufig verwendeten Kiesbelag vorzuziehen. Eine Dachbegriinung ist einfach
herzustellen. Die Substratstarke von 5 cm reicht bereits fir eine Begriinung mit Sedum aus. Wenn das
Flachdach als Dachterrasse genutzt werden soll, entfallt die Begriinungspflicht. Auch die Kombination
von Dachbegriinung und Solaranlagen z. B. ist technisch unproblematisch. Nach neuesten Untersu-
chungen soll eine Dachbegriinung in Verbindung mit Photovoltaik Synergieeffekte sogar mit sich brin-
gen.

Die Installation von Solarelementen (Photovoltaik bzw. Solarthermie) soll im Plangebiet gefordert wer-
den. Deshalb setzt der Bebauungsplan eine entsprechende Verpflichtung fest. Dies wird durch die Re-
gelung lber die Zuldssig von Solarelementen in den 6rtlichen Bauvorschriften nachvollzogen. Zulassig
ist es auch, Solarelemente als Dacheindeckung zu verwenden.

Der Hinweis auf die allgemeine Zulassigkeit anderer Materialien bei untergeordneten bzw. technisch
erforderlichen Bauteilen dient der Klarstellung.

§3 Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicke

Rahmeneingriinung des Plangebiets und Baumpflanzungen auf den privaten Grund-
stiicksflachen

(1) Innerhalb der im Bebauungsplan durch Planzeichen festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von
Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (1) ist eine dreireihige, geschlossene Gehélz-
pflanzung aus Strduchern und Bdumen der Gehélzliste anzulegen.

Hinweis: Ostlich der Einmiindung der Straf3e Rhienfeld ist fiir diesen Bereich ein Mindestab-
stand von Béumen gréfSer 7,50 m im Lichten zum Fahrbahnrand der LandesstrafSe einzuhalten.

Innerhalb der im Bebauungsplan durch Planzeichen festgesetzten Fldichen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (2) ist eine zweireihige, geschlossene Ge-
hélzpflanzung aus Stréuchern und Béumen der Gehélzliste anzulegen.

Der Mindestpflanzabstand der Gehélze untereinander muss 1,5 m betragen, Gehdlzqualitdt bei
Bdumen: Hochstamm, zweimal verpflanzt, 10 — 12 cm Stammumfang; bei Stréduchern: mind. 60
bis 100 cm Héhe, zweimal verpflanzt.
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Fiir die Anpflanzungen sind gebietsheimische Gehélze aus zertifizierter Herkunft zu verwenden

(2) Je 800 m? Grundstiicksfldche ist auferdem mindestens ein heimischer standortgerechter Laub-

baum oder Obstbaum gem. der Gehélzlisten anzupflanzen, Mindestqualitét: Hochstamm, drei-

mal versetzt, Stammumfang 12 bis 14 cm, mit Ballen.

(3) Die Gehélzpflanzungen (1 bis 2) sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen

(4) Die Pflanzmafinahmen sind spdtestens in der auf den Beginn der Baumafinahmen folgenden

Pflanzzeit fiir Gehélze (Herbst/Winter bzw. Friihjahr vor der Vegetationsperiode) durchzufiih-
ren und fertig zu stellen. Ausgefallene Gehélze sind spétestens in der auf den Ausfall folgenden

Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

(5) Gehdlzlisten:

GrofRle Baume (> 15m):

GroRe Straucher:

Acer platanoides

- Spitzahorn

Corylus avellana - Haselnuss

Acer pseudoplatanus

- Bergahorn

Crataegus monogyna - Eingriffl. WeilRdorn*

Alnus glutinosa

Ligustrum vulgare - Gem. Liguster*

Fagus sylvatica

- Rotbuche*

Prunus padus - Traubenkirsche

Quercus robur

- Stieleiche Salix alba

- Silberweide

Tilia cordata

- Winterlinde Sambucus nigra

- Schwarzer Holunder

MittelgroBe Baume (10 — 20m):

MittelgroRe und kleine Straucher :

Acer campestre

- Feldahorn*

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Betula pendula

- Sandbirke

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Carpinus betulus

- Hainbuche* Lonicera xylosteum

- Heckenkirsche

Populus tremula - Zitterpappel | Prunus spinosa - Schlehe
Prunus avium - Vogelkirsche | Rosa canina - Hundsrose
Sorbus aucuparia - Eberesche Salix aurita - Ohrweide
* flr Schnitthecken geeignete Geholze

Obstbaume als Hochstamm Sortenauswahl

Apfel: Gelber Richard, Rote Sternrette, Roter Eiserapfel, Schoner
von Nordhausen, Winterglockenapfel, Klarapfel, Jakob Fi-
scher, Prinzenapfel, Dilmener Rosenapfel, Jacob Lebel,
Wildapfel

Birne: Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, kostliche von
Charneau, Pastorenbirne, Wildbirne

Mirabelle: Mirabelle von Nancy

Zwetsche: The Czar, Hauszwetsche, Ontario-Pflaume, Oullins Renek-
lode

Kirsche: Bittners Rote Knorpel, GroRer Schwarze Knorpel, Ochsen-

herzkirsche, Schwarze Kénigin
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Die Pflanzvorgaben fiir die privaten Grundstiicksflachen erfolgen durch eine 6rtliche Bauvorschrift, um
moglichen VerstolRen durch die Festsetzung eines Bullgelds entgegen wirken zu kénnen. Eine Mindest-
qualitdt und der Pflanzabstand gewahrleisten eine wirkungsvolle, dauerhafte Pflanzung.

Das Plangebiet soll zur offenen Landschaft hin eingegriint werden. Daher werden am nordlichen, west-
lichen und 6stlichen Plangebietsrand Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Grundstiickszufahrten und bauliche Anlagen sind generell im Bereich die-
ses Pflanzgebots unzulassig. Auf den Grundstiicken, fiir die eine direkte verkehrliche Anbindung zur an
die LandesstralRe vorgesehen ist, ist eine durchgangige Heckenstruktur nicht moglich.

Sofern eine Einfriedung der Grundstilicke vorgesehen ist, sollte diese auf der Innenseite der Pflanzung
(zur Baugrenze hin) erfolgen.

Fiir die Anpflanzungen sind gebietsheimische Gehdlze aus zertifizierter Herkunft zu verwenden, wie es
ab 1. Méarz 2020 im § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG fiir die freie Landschaft gefordert wird, da das Baugebiet
an die freie Landschaft anschliet. Zertifizierte, gebietsheimische (auch: autochthone) Gehdlze sind
vermehrt Geholze, die ihren genetischen Ursprung in dem auszubringenden Gebiet haben. Laut § 40
Abs. 1 BNatSchG bedarf das Ausbringen von Geholzen und Saatgut in der freien Landschaft der Geneh-
migung der Behorden. Hiermit soll eine Gefahrdung der biologischen Vielfalt durch gebietsfremde
Pflanzen oder Saatgut verhindert werden. Nicht genehmigt werden missen zertifizierte Pflanzen. Dies
muss zweifelsfrei nachgewiesen werden. Die Vermehrung darf nur von entsprechend zertifizierten Be-
trieben vorgenommen werden.

Zur inneren Durchgriinung des neuen Siedlungsbereichs sind auflerdem auf den Baugrundstiicken Ein-
zelbaume anzupflanzen. Im Siedlungsbereich besitzen Laub- und Obstbdaume vielfaltige und wichtige
okologische und klimatische Funktionen. Zudem haben grolRe Laubbdume auch einen gesundheitsfor-
dernden Effekt. Deshalb sollen Laubbaume gepflanzt werden.

Eine Mindestqualitat und der Pflanzabstand gewahrleisten eine wirkungsvolle, dauerhafte und frih-
zeitig wirksame Eingrinung.

Die Herstellung der Feldgehdlzhecken erfolgt durch die Gemeinde Emmerthal oder einen Erschlie-
Bungstrager, mit entsprechender verbindlicher Vereinbarung im stadtebaulichen Vertrag. Die Pflege
und der Erhalt der Anpflanzung wird durch die in der 6rtlichen Bauvorschrift verankerten Ordnungs-
widrigkeitsbuBe nach § 80 NBauO in Hohe von bis zu 50.000 € gesichert. Die Gemeinde Emmerthal
kontrolliert den Erhalt der Anpflanzungen.

Um frihzeitig einen positiven Effekt fiir das Landschaftsbild zu erzielen, sind die PflanzmaRnahmen
spatestens in der auf den Beginn der BaumaRnahmen folgenden Pflanzzeit fiir Geh6lze (Herbst/Winter
bzw. Frihjahr vor der Vegetationsperiode) durchzufiihren und fertig zu stellen.

Fiir die festgesetzten Pflanzgebote sind heimische, standortgerechte Gehdlze der Liste zu verwenden.

Gestaltung der Hausgarten

(6) Hinsichtlich der Gestaltung der nicht iiberbauten Fldchen der Baugrundstiicke gelten die Vor-
schriften des § 9 Abs. 1 und 2 NBauO. Kies- und Schotterbeete sowie Steingdrten sind nicht

zuldssig.
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(7) Dariiber hinaus sind auf mindestens 5% der jeweiligen gesamten Grundstiicksfléiche zur ékolo-
gischen Aufwertung der Hausgdrten wahlweise oder in Kombination anzulegen:

a) Bliihstreifen (Regiosaatgut UG 6 ,Weser- und Leinebergland mit Harz” fiir Feldrain oder
Saum),

b) Staudenpflanzungen mit nachtbliihenden und nektarreichen Arten zur Erhéhung des Insek-
tenvorkommens.

In Verbindung mit der Gebadudearchitektur bestimmt die Gestaltung der Gartenzonen malfigeblich das
Siedlungsbild. Die Hausgarten sollen sich durch eine typisch dorfliche Pragung auszeichnen und die
Bepflanzung auch 6kologische Gesichtspunkte berlicksichtigen.

In den letzten Jahren ist es teilweise in Mode gekommen, private Garten vollflachig mit Kies oder
Schotter zu belegen oder auch Beete mit Folien zu Gberdecken. Eine wirkliche Minderung des Pflege-
aufwands ist damit zwar nicht verbunden, die gestalterische Wirkung auf das Siedlungsbild ist jedoch
duBerst negativ. Zudem erhoht sich der Versiegelungsgrad. Durch eine ortliche Bauvorschrift, die Kies-
oder Schotterbeete sowie Steingarten als gartnerisches Gestaltungselement ausschlieBt, soll im Be-
reich der Hausgarten ein 6kologischer und dorfbildtypischer Mindeststandard gesichert werden, ohne
dass die individuellen Gestaltungsmoglichkeiten beeintrachtigt werden. In diesem Zusammenhang
wird auf § 9 Abs. 2 NBauO hingewiesen.

Zur Erhohung des Insektenvorkommens und zur Férderung der Artenvielfalt sind auf jedem Grund-
stiick Bluhstreifen und/oder Staudenpflanzungen mit nachtbliihenden und nektarreichen Arten anzu-
legen.

§4 Ordnungswidrigkeiten gem. § 80 NBauO

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer dieser értlichen Bauvorschrift zuwider-
handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufle bis zu
50.000 € geahndet werden.

Nach § 80 Abs. 3 und Abs. 5 NBauO konnen fiir VerstéRe gegen ortliche Bauvorschriften BulRgelder bis
zu einer Hohe von 500.000 € bestimmt werden. Um die Wirkung und Durchsetzbarkeit dieser Gestal-
tungsvorschrift zu unterstiitzen, erscheint ein BuRgeld in Hohe von 50.000 € als angemessen.
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9 Stadtebauliche Werte
Festsetzung Flache
Dorfliche Wohngebiete (MDW) 9.364 m?
davon Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern (1.205 m?)
Sondergebiet (SO) 3.837 m?
Straenverkehrsflache 1.335m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 285 m?
Offentliche Griinfliche 412 m?
Flachen fur die Abfallentsorgung 14 m?
Gesamtflache 15.247 ha

10 ErschlieRung, OPNV, sonstige Auswirkungen und Hinweise

10.1 Verkehrliche ErschlieRung und OPNV

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets erfolgt iber die LandesstraRe 424, die StraRRe Rheinfeld
und eine festgesetzte Planstrafle, welche an die bestehende StralRe Rhienfeld ankniipft.

Fiir die mit der Anderung des Bebauungsplans zusammenhingenden Verdnderungen im 6ffentlichen
Verkehrsraum der LandesstralRe und der Einmiindung der GemeindestraRe Rhienfeld ist eine straBen-
bautechnische Fachplanung aufzustellen. Die StraBeneinmiindung Rhienfeld ist fiir den maRgeblichen
Begegnungsfall 3-achsiges Miillfahrzeug/PKW verkehrssicher zu dimensionieren und dies (iber ent-
sprechende Schleppkurvendarstellungen im Lageplan fir alle moglichen Verkehrsbeziehungen nach-
zuweisen.

Fiir die verkehrssichere ErschlieRung des dérflichen Wohngebietes ist die Anlage eines Gehweges auf
Hochbordanlage erforderlich. Auch hierfir ist eine straenbautechnische Fachplanung erforderlich.

Grundlage der zu erarbeitenden fachtechnischen Planung fiir den Gehweg und die Einmindung sind
die Richtlinien fir die Anlage von StadtstraRen (RASt 06). Die Sichtdreiecke der StralRe Rhienfeld und
der Feuerwehr sind fiir den Verkehr aus Fahrtrichtung Brockensen kommend - aufgrund der Nahe zum
voraussichtlichen kinftigen Standort der Ortstafel - auf 70 km/h zu bemessen. Die straRenbautechni-
sche Fachplanung bedarf der straBenbaubehdrdlichen Priifung durch die Niedersachsische Landesbe-
horde fir Strafenbau und Verkehr im Sinne des § 10 NStrG im Rahmen der Hoheitsverwaltung und zur
Gewabhrleistung der bautechnischen Sicherheit der Anlagen. Diese Planung kann auch tber die Darstel-
lungen im vorliegenden Planentwurf hinausgehende Flachenerfordernisse mit sich bringen, so dass ein
Verkauf der angrenzenden dorflichen Wohngrundstiicke, neben der zu gewahrleistenden sicheren Er-
schlieBung zur LandesstralRe hin, auch vor diesem Hintergrund erst nach Fertigstellung der stralRen-
baulichen Anlage erfolgen soll.

Der Ausbau der Landesstralle durch die Anlage eines Hochbordgehwegs stellt - vorbehaltlich der end-
giiltigen Einschatzung der Unteren Planfeststellungsbehérde - eine Anderung der LandesstraRe im
Sinne des § 38 (1) NStrG dar und bedarf einer straBenrechtlichen Planfeststellung.
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Die Zuwegungen, StraRenbreiten, Kurvenradien, Wendebereiche, Aufstell- und Bewegungsflachen etc.
fiir die Feuerwehr sind gemall §§ 1 und 2 der DVO-NBauO und der Richtlinie Gber Flachen fiir die Feu-
erwehr — Niedersachsen (alternativ gemal der DIN 14090) zu bemessen und herzustellen.

Das Plangebiet ist an das Netz des OPNV angeschlossen. In ca. 350 m Entfernung zum Plangebiet be-
findet sich in die Bushaltestelle ,,An der Schule”, die von den Offis-Linien 43 und 44 angefahren wird.

10.2 Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Der Anschluss des Plangebiets an das 6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz ist moglich.
Trager der Gasversorgung ist die Westfalen Weser Netz GmbH.
Die Stadtwerke Hameln Weserbergland sind Trager der Stromversorgung.

Fiir die im Bebauungsplan Nr. 61 ,,Rhienfeld” ausgewiesene Flache, kann die Stromversorgung tber
einen noch zu erstellenden MSP-Anschluss, tber das nérdlich der Planflache verlaufende MSP-Kabel
realisiert werden. Von dieser vorhandenen MSP-Kabelstrecke ausgehend, wird ein noch zu erstellen-
der MSP-Anschluss Uber die StraBe Rhienfeld zu flihren sein und in die Planstrafse miinden. Im ausge-
wiesenen Sondergebiet oder an anderer geeigneter Stelle, ist dem Energieversorger durch die Ge-
meinde Emmerthal eine Flache von 6m x 6m im Grenzbereich zu der Planstrafse bzw. der StraRe
Rhienfeld zuzuweisen, um die notwendige MSP-Ortsnetzstation zu installieren, von der ausgehend die
spatere Niederspannungsversorgung lber die PlanstrafSe und die StralRe Rhienfeld, zu den Flachen
MDW 1, MDW 2 und dem Sondergebiet erfolgt.

Im nordlichen Bereich der ausgewiesenen Flache MDW 1 verlauft aktuell parallel zur Grenze ein Nie-
derspannungskabel zur Versorgung der Anlieger der Stralle Rhienfeld. Dieses Niederspannungskabel
im Bestand ist bei den weiteren Planungen zu berticksichtigen.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Gemeindebetrieb Em-
merthal.

Trager der Léschwasserversorgung ist die Gemeinde Emmerthal. Die Gemeinde hat diesbeziglich den
Grundschutz zu gewahrleisten, der spatestens bis zum Beginn der ErschlieBung des Baugebietes sicher
zu stellen ist. Die Loschwasserversorgung kann nur als sichergestellt angesehen werden, wenn

a) der nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW ,,Bereitstellung von Léschwasser durch 6ffentliche
Trinkwasserversorgung” erforderliche Léschwasserbedarf fiir den Grundschutz (96 m3/h) vorhan-
den ist;

b) die vorgenannte Léschwassermenge fir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung steht;

C) ausreichende Entnahmeméglichkeiten vorgesehen werden,

d) bei Sicherstellung aus dem Versorgungsnetz der Netzdruck wiahrend der Entnahme nicht unter 1,5
bar (erforderlicher Kraftspritzeneingangsdruck) abfallt.

Die Verkehrsflachen, Zuwegungen, StraBenbreiten, Kurvenradien, Wendebereiche, Aufstell- und Be-
wegungsflachen etc., fir die Feuerwehr sind, gemalt §§ 1 und 2 der DVO-NBauO und der Richtlinie
Uber Flachen fiir die Feuerwehr — Niedersachsen (alternativ gemaR der DIN 14090), zu bemessen. Zu-
fahrten und Zuwegungen, die Giber Fremdgrundstiicke (ausgenommen sind 6ffentliche Verkehrswege)
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flihren, missen Gber Baulasten (6ffentlich-rechtliche Verpflichtungen) abgesichert sein. Diese Zu-
fahrten und Zuwegungen missen bei jeglichen Witterungsbedingungen gefahrenlos befahr- und be-
gehbar und jederzeit in der vorgeschriebenen Breite passierbar (frei von Hindernissen) sein.

Das Plangebiet kann an das zentrale Kommunikationsnetz der Telekom angeschlossen werden.

Fiir das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflichenwasser sind nach § 96 NWG (zu § 56
WHG) die jeweiligen Grundstiickseigentiimer zustandig, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an
eine offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten
erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten. Da gemaR Boden-
gutachten die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers durch Mulden-Rigolen-Systeme
moglich ist, trifft der Bebauungsplan eine entsprechende Festsetzung. Im Baugebeit wird kein Regen-
wasserkanal verlegt.

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur sind die Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten
verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort
verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer).

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Hameln-Pyrmont.

10.3 Archdologische Hinweise und Denkmalschutz

Archdologische Bodenfunde

Im Bereich des Geltungsbereiches der o. g. B-Plandanderung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
archaologischen Kulturdenkmale bekannt. Das ist bei ackerbaulich genutzten Flachen ohne tiefere Bo-
deneingriffe jedoch nicht ungewdhnlich und lasst keine Riickschliisse auf evtl. vorhandenes archaolo-
gisches Potential oder dessen Fehlen zu. Der Planbereich schlie3t nach Nordosten an einen ehemaligen
Mihlenstandort an, nordlich des Geltungsbereiches des B-Plans ist aus Luftbildern und alten Karten
ein kiinstlich angelegter Mihlengraben (berliefert. Aus Sicht der archadologischen Denkmalpflege ist
im Planbereich insbesondere auch aufgrund der siedlungsgeografisch glinstigen Lage in Bezug auf den
nahe liegenden Fluss llse und den guten Bodenwerten (Parabraunerden) mit archadologischen Funden
und Befunden zu rechnen, worauf auch zahlreiche archdologische Fundstellen, darunter ein wohl jung-
steinzeitliches Erdwerk (Borry FStNr. 10) hinweisen.

Mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zu daher
rechnen. Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wiirden die archéologischen Kulturdenkmale in
Teilen unwiederbringlich zerstort.

Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und
alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplans bediirfen
daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemal$ § 10i. V. m. §§ 12-14, 35 NDSchG der Unteren
Denkmalschutzbehorde.

Aufgrund der GroRe des Planbereichs wird im Interesse der Planungssicherheit fiir die Gemeinde Em-
merthal bzw. einen moglichen Investor in zeitlicher und finanzieller Hinsicht eine zeitnahe archiologi-
sche Vorabuntersuchung in Form von Sondageschnitten von 4 m Breite in einem Abstand von 20 m
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zueinander durch eine Grabungsfirma erforderlich. Diese Arbeiten sind durch eine qualifizierte Fach-
kraft (mindestens Grabungstechniker/in) zu begleiten, deren Beauftragung im Vorfeld der MaRnahme
eng mit der Unteren Denkmalschutzbehorde abzustimmen ist.

Durch die Gemeinde Emmerthal oder den Investor ist vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ein Antrag auf
denkmalrechtliche Genehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Hameln-
Pyrmont, Naturschutzamt, einzureichen.

Die denkmalrechtliche Genehmigung muss dem Antragsteller vorliegen, bevor mit den Erdarbeiten
begonnen werden kann.

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie Tongefallscherben,
Schlacken, Metallobjekte, Holzkohleansammlungen, auffallige Bodenverfarbungen, Steinkonzentrati-
onen und Denkmale der Erdgeschichte gemacht werden, sind diese gemal} § 14 Abs. 1 NDSchG mel-
depflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Hameln- Pyrmont und
dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archaologie-, Scharnhorststr. 1, 30175
Hannover unverziiglich gemeldet werden.

Denkmalschutz

In der Planzeichnung ist aulRerhalb des Plangebiets ein Baudenkmal nachrichtlich dargestellt (Wohn-
haus Rhienfeld 8). Auf die Genehmigungspflicht von MaBnahmen an oder in der Umgebung von Denk-
malen gemalR § 10 Abs. 1 Nr. 4 i. V. m. § 8 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) wird
hingewiesen.

10.4 Artenschutzrechtliche Hinweise

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom Bebauungsplan und
unabhangig von Baugenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere § 44 BNatSchG) auch
im Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen B-Planen gelten. Hierauf ist insbesondere zu achten,
wenn mit der Bebauung bislang unbebauter Flachen begonnen werden soll. Es ist durch geeignete
MalRnahmen sicherzustellen, dass es zu keinen Verbotstatbestidnden nach § 44 BNatSchG kommt. Sei-
tens des Bauherren/Genehmigungsinhabers ist bei den Planungen zu beriicksichtigen, dass im Zuge
der Baumalnahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Geholzfallungen, Gehdlzrodungen, Bodenab-
trag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen ist,
dass es zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kommt (§ 39 und § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz, z.B. Totung von Vogeln, Zerstérung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Sto-
rung geschitzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).

Die Baufeldfreimachung sollte zwingend auRerhalb der Kernbrutzeiten von Anfang Marz bis Ende Juli,
besser noch auRerhalb der Vegetationszeit/Gehdlzschnittzeit, erfolgen. Kann diese nicht eingehalten
werden, so sind vor Fallarbeiten und Bodenarbeiten die Flachen und Gehdlze von einer ornithologisch
fachkundigen Person auf briitende Vogelarten und Fledermausquartiere zu untersuchen.
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Grundsatzlich dirfen Geholze nur auBerhalb der Vegetationsperiode (vom 1. Oktober bis 28. Februar)
gefallt oder stark zurlickgeschnitten/auf den Stock gesetzt werden. Pflegeschnitte sind auch innerhalb
der Vegetationsperiode moglich (§ 39 BNatSchG).

Fiir Ansaaten und die Verwendung von Geholzen zur freien Landschaft ist nach § 40 BNatSchG seit 1.
Marz 2020 autochthones Pflanz- bzw. Saatmaterial zu verwenden. Fiir die Gehdélzpflanzungen und An-
saaten im Plangebiet sind daher gebietsheimische Geh6lz und zertifiziertes Saatgut der Region Oberes
Weser- und Leinebergland mit Harz (UG 6) zu verwenden.

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z. B. Vogel, Fledermause) ist die Untere Natur-
schutzbehdrde einzubinden.

Da die temporare Anlage und Vorhaltung von Bodenmieten (Baggergut) mit Einsetzen von Bewuchs
die Ansiedlung von bedrohten Arten nach sich ziehen kann, sind die Bodenmieten — auch aus Boden-
schiitzenden Griinden — bis zu ihrer Weiterverwendung abzudecken.

10.5 Hinweise zum Bodenschutz und Baugrund

GemadR § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im Rahmen der Bautatig-
keiten sollen die einschlagigen DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbeiten im
Landschaftsbau, DIN 1973-1 und 2 Verwertung von Bodenmaterial DIN 19639 Bodenschutz bei Planung
und Bauvorhaben) Anwendung finden, um negative Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu ver-
mindern. Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige Mal’ beschrdanken. Bei Abtrag des Bodens soll
dies schichtgetreu erfolgen, der Boden ist ortsnah, schichtgetreu und in moéglichst kurzer Dauer und
entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt zu lagern. Auf verdichtungsempfindlichen
Flachen sollen geeignete MaRnahmen zum Schutz vor Verdichtung erfolgen.

Geotechnische Baugrunderkundungen/- untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Be-
richts sollten gemafR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen
Fassungen erfolgen.

Im Untergrund des Standorts sind 16sliche Sulfatgesteine in Tiefen £ 200m u. GOK zu erwarten, in de-
nen mitunter Auslaugung stattfindet und Verkarstung auftreten kann. Im ndaheren Umfeld des Stand-
orts sind bisher keine Erdfadlle bekannt. Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskategorie 2 zu-
zuordnen (gem. Erlass des Niedersadchsischen Sozialministers "BaumafRnahmen in erdfallgefdhrdeten
Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von BaumaRnahmen am Standort kann
— sofern sich bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben — bezlglich der Erd-
fallgefahrdung auf konstruktive SicherungsmalRnahmen verzichtet werden. Die o.g. standortbezogene
Erdfallgefahrdungskategorie ist ggf. anzupassen, sofern sich Hinweise auf Subrosion bei der Baugrun-
derkundung ergeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Angaben zu Boden und Baugrund keine Baugrunduntersuchung
ersetzen.
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10.6 Altlasten, Altablagerungen und Altstandorte

Altlasten sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. Sollten bei der Durchfiihrung von baulichen Mal3-
nahmen Bodenkontaminationen festgestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehoérde des Land-
kreises Hameln-Pyrmont zu unterrichten.

10.7 Emissionen und Immissionen

Emissionen der L 424

Die siidlich des Plangebiets verlaufende L 424 weist gemaR der Verkehrsmengenkarte 2015 der Nie-
dersachsischen Landesbehdrde fiir Stralenbau und Verkehr eine durchschnittliche tagliche Verkehrs-
starke (DTV) von 1.100 Kfz aus. Ein Lkw-Anteil ist nicht angegeben.

Zukunftig wird auf Hohe des Plangebiets eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h gelten. Auf dieser
Grundlage und unter Beriicksichtigung einer Zunahme des Verkehrs auf DTV 1.200 wurden die durch
den Verkehr auf der L 424 verursachten Gerauschimmissionen im Plangebiet Uiberschlagig nach RLS-
90 berechnet. Diese liegen bei 59,2 dB(A) am Tage und 46,4 dB(A) in der Nacht. Diese Werte liegen
unterhalb der malRgeblichen Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stad-
tebau” fir Dorf- und Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts.

Der Bebauungsplan wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein dorfliches Wohngebiet (MDW)
gem. § 5a BauNVO und ein sonstiges Sondergebiet (Feuerwehr und erneuerbare Energien) gemaR § 11
BauNVO festsetzen. Auch wenn das Beiblatt zur DIN 18005 den Baugebietstypus MDW noch nicht auf-
fihren, kann davon ausgegangen werden, dass es in die Kategorie der Dorfgebiete und Mischgebiete
fallt. Somit werden die maligeblichen Orientierungswerte unterschritten und es ist keine weitere
schallgutachterliche Uberpriifung in Bezug auf die einwirkenden Verkehrsgeriusche erforderlich.

Planinduzierte Emissionen

In Bezug auf die planinduzierten Emissionen ist die Nutzung durch die Feuerwehr als relevant anzuse-
hen. Fir das Feuerwehrhaus liegt noch keine Objektplanung vor. Derzeit wird davon ausgegangen,
dass die Alarmausfahrt direkt an die L 424 angebunden wird und die heranriickenden Einsatzkrafte
Uber die StralRe Rhienfeld bzw. die PlanstrafSe zufahren.

Fiir die Festsetzungen des hier in Rede stehenden Bebauungsplans ist relevant, ob grundsatzlich Er-
kenntnisse oder Konfliktlagen vorliegen, die einer Realisierung des Feuerwehrhauses und damit der
Ausweisung eines entsprechenden Sondergebiets entgegenstehen.

Auch wenn die TA-Larm das neue MDW-Gebiet noch nicht auffiihrt, kann davon ausgegangen werden,
dass es in die Kategorie ,,d) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten” fallt, wonach tagsiiber
60 dB(A) und nachts 45 dB(A) als zuldssig angesehen werden, wobei die Immissionsrichtwerte durch
einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen tagsiiber um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr
als 20 dB(A) iberschritten werden dirfen. Die nachstgelegene Bestandsbebauung ist als MI-Gebiet

einzustufen.
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Charakteristisch und pegelbestimmend bei Notfalleinsdtzen ist der Einsatz des Martinshorns. Unter
Anwendung der TA-Larm fir , Anlagengerdusche" festgelegten Kriterien wiirde der in der Nachbar-
schaft auftretende Beurteilungspegel fast ausschlieflich durch diese Gerduschquelle bestimmt, wenn
z. B. angenommen wird, dass die Einsatzfahrzeuge bereits auf dem Betriebsgrundstiick das Martins-
horn einschalten. Dabei kann vorausgesetzt werden, dass unabhadngig von der Gebietsausweisung in
jeder Nachbarschaft eines Feuerwehrstandorts, sofern es sich nicht um einen Standort mit groRem
Abstand zu schutzwiirdigen Bauflachen - z. B. aullerhalb einer Ortslage - handelt, die maligeblichen
Immissionsrichtwerte - insbesondere in der Nachtzeit - (iberschritten werden. Die vorgenannten Vor-
gdnge treten unabhangig vom Standort der Feuerwache auch im Bereich der 6ffentlichen Verkehrs-
wege auf, wobei auf den StraRen in der Nachbarschaft eines Feuerwehrstandorts eine grofRere Haufig-
keit dieser Ereignisse zu erwarten ist.

Die maligebliche Hohe der zu erwartenden Immissionsbelastung ergibt sich durch die Dauer des
Ubungsbetriebs insgesamt sowie insbesondere die , effektive Einwirkzeit" der bei den Ubungen einge-
setzten Aggregate, Maschinen und Fahrzeuge. Durch eine sinnvolle Anordnung des Betriebsgebaudes
ist es moglich diese Freiflachennutzungen abzuschirmen. Diese kénnen beispielsweise zur L 424 hin
angeordnet werden.

Eine detaillierte Beurteilung der Gerauschsituation kann erst in Kenntnis eines konkreten Bebauungs-
entwurfs bzw. einer genauen Betriebsbeschreibung mit Angaben zu den , effektiven Einwirkzeiten" der
eingesetzten Aggregate/ Maschinen etc. erfolgen und muss deshalb im Rahmen der konkreten Objekt-
planung zum Baugenehmigungsverfahren erarbeitet werden.

Wahrend Feuerwehrhauser in allgemeinen Wohngebieten (WA) aufgrund der hoheren Anforderungen
an den Immissionsschutz als ,,Anlagen fiir Verwaltungen” nur ausnahmsweise zuldssig sind, sind sie in
MDW-Gebieten und MI-Gebieten ,als Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen” allgemein zulassig. Das im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans festgesetzte Sondergebiet fiir die Feuerwehr ist dreiseitig in
ein MDW/MI-Gebiet eingebettet. Stdlich schlieRen unbebaute AuRenbereichsflachen an. Damit ist
hinsichtlich der Gebietseinstufung zweifelsfrei auf die grundsatzliche Zulassigkeit des Feuerwehrhau-
ses im Plangebiet zu schlieRen, so dass eine schalltechnische Untersuchung erst auf der Ebene der
Objektplanung erforderlich wird.

Sonstige Emissionen

Das Plangebiet ist nicht durch stérende Emissionen von Gewerbebetrieben etc. beeinflusst.

Das Umland ist von ackerbaulichen Flachen gepragt. Von den landwirtschaftlichen Nutzflachen in der
Umgebung kénnen im Zuge der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung Emissionen ausgehen, die sich
im Plangebiet als Immissionen bemerkbar machen kénnen und hier im Rahmen des ortsiiblichen und
tolerierbaren Malies hinzunehmen sind.

10.8 Verlust landwirtschaftlicher Boden

Es gehen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren, die jedoch bereits verbindlich durch den Bebau-
ungsplan Nr. 61 als Bauland tberplant sind. Die betroffenen Flachen sind im Regionalen Raumord-
nungsprogramm fiir den Landkreis Hameln-Pyrmont nicht als Vorrang- oder Vorsorgegebiet fiir die
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Landwirtschaft ausgewiesen. Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt, um die Errichtung eines erfor-
derlichen Feuerwehrhausneubaus am geeigneten Standort planungsrechtlich zu ermoglichen. Hierzu
besteht ein 6ffentlicher Bedarf. Fiir die Gbrigen Bauflachen wird die Ausnutzungsmaoglichkeit gegen-
Uber den bisher rechtskraftigen Festsetzungen erhoht, so dass eine flachensparende bauliche Verdich-
tung erfolgen kann. Vor diesen Hintergriinden ist der dauerhafte Verlust landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen im Bereich dieser Bauleitplanung als hinnehmbar einzuordnen.
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Abwagung

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

1

Freiwillige Feuerwehr Borry, 09.05.2023

Wir haben die Bauleitplanung Nr. 61 ,,Rhienfeld” 1. Anderung mit 6rtlichen
Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO (Entwurf 12-2022) zum Feuerwehr-
haus in Borry zur Kenntnis genommen.

Bezugnehmend méchten wir gern zum Punkt 10.7 ,,Ubungsbetrieb der Feu-
erwehr” Stellung beziehen und lhnen unsere Ansicht schildern.

Im genannten Abschnitt der Bauleitplanung steht folgende Formulierung:
,Aus Griinden des Schallschutzes ist vorsorglich der Hinweis aufgenommen
worden, dass ein Ubungsbetrieb der Feuerwehr in der Nachtzeit (von 22.00
bis 06.00 Uhr) ausgeschlossen ist. Hiervon ausgenommen sind Alarmibun-
gen, die aus ausbildungspraktischen Griinden in dieser Zeit erfolgen mus-
sen.”

Zunachst ist klarzustellen, dass auf den Zeitpunkt von Einsatzen keinerlei
Einfluss besteht und ein Abriicken nach Alarmierung zu jeder Zeit sicherzu-
stellen ist. Das betrifft sowohl die Einsatzabteilung der Ortsfeuerwehr Borry
wie auch die Gemeindeeinheit ,Hygienegruppe”, die sich aus Mitgliedern
verschiedener Ortsfeuerwehren zusammensetzt.

Dariiber hinaus ist aus unserer Sicht der Begriff ,,Ubungsbetrieb” zu pau-
schal gehalten. Ein Verbot jeglicher Aktivitat zwischen 22:00 Uhr und 06:00
Uhr entspricht aus unserer Sicht nicht der Lebenswirklichkeit.

Der allgemeine Betrieb ist durch verschiedene Nutzer und unterschiedliche
Nutzungen gekennzeichnet, die somit auch hinsichtlich der Schallimmissio-
nen unterschiedlich auf die Nachbarschaft einwirken. Entgegen der pau-
schalen Aussage ,,Ubungsbetrieb” ist hier nach den unterschiedlichen Nut-
zungen und Tatigkeiten zu unterscheiden.

Unsere Einsatzabteilung fiihrt theoretische und praktische Dienste durch,
teils auch in Zusammenarbeit mit anderen benachbarten Ortswehren aus
dem Gemeinde- und teils iber das Kreisgebiet hinaus (z.B. FF Halle, FF

Der Hinweis zum Ubungsbetrieb war aus Vorsor-
gegrinden in die Bauleitplanung aufgenommen
worden. Die Bedenken der Freiwilligen Feuerwehr
dazu sind nachvollziehbar und sollen beriicksich-
tigt werden. Der Hinweis zum Ubungsbetrieb ent-
fallt. Hierbei handelt es sich um eine redaktionelle
Korrektur.

Im Rahmen der Genehmigungsplanung wird durch
die Gemeinde Emmerthal eine objektbezogene
schalltechnische Untersuchung vorzulegen sein,
bei der auch die schalltechnischen Auswirkungen
des Ubungsbetriebs zu untersuchen sein werden.

Wird beriick-
sichtigt
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Heyen) und dadurch resultierend unterschiedlichen Teilnehmerzahlen.

Im Regelfall sind Ubungsdienste, auch jene mit hohem praktischem Anteil
oder Ubungen, je nach GréRe und Abhandlung z.B. wochentags abends ab
18 Uhr oder 19 Uhr bis zum Ubungsende und der entsprechenden Nachbe-
reitung einschl. der Fahrzeug- & Gerateaufbereitung zur Wiederherstellung
der Einsatzbereitschaft bis 22 Uhr moglich.

Es finden in diesem Zuge auch regelmaBig Sonderdienste wie z.B. Gera-
teprifungen, Sonderausbildungsdienste oder Dienstvor- & Nachbereitungen
statt. Hierbei kann der Betrieb laufender Fahrzeuge oder Aggregate nicht
ausgeschlossen werden. Auch regulare Ausbildungsdienste der Hygiene-
gruppe finden in wiederkehrenden Abstanden statt. Nur im Ausnahmefall
reicht die praktische Ausbildung tGber 22:00 Uhr hinaus.

Theoretische Ausbildungsdienste, Dienstbesprechungen wie auch Kom-
mando- & Gemeindekommandositzungen kdnnen, je nach Gesprachsbedarf,
zeitlich haufig auch bis iber 22:00 Uhr hinaus andauern. Jahreshauptver-
sammlungen in groRerer Teilnehmerform (ca. 40- 50 Personen), Sitzungen
der Gemeindejugendfeuerwehr und anderer Einheiten wie z.B. der Hygiene-
gruppe als Gemeindeeinheit finden ebenfalls regelmaRig in den Raumlich-
keiten statt. Zusatzlich nimmt unsere Altersabteilung die Raumlichkeiten re-
gelmaRig in Anspruch. Diese Dienste finden jedoch in aller Regel in den In-
nenrdumen statt, so dass die Nachbarschaft hier am spateren Abend ledig-
lich die abfahrenden Fahrzeuge mitbekommt.

Des Weiteren nutzt ebenfalls unsere Jugendabteilung aktiv wéchentlich den
Unterrichtsraum sowie Fahrzeuge & Gerate vor Ort. Hierzu zahlen ebenfalls
Sonderdienste auf Gemeindejugendfeuerwehrebene, aber auch Veranstal-
tungen unserer Jugendabteilung wie z.B. das Umwelt- oder Ausbildungswo-
chenende oder das Zeltlager. AuBerdem ist eine Kinderfeuerwehr in Pla-
nung, die zusatzlich die Raumlichkeiten nutzen wird. Jugend- und Kinderfeu-
erwehr sollten jedoch unproblematisch sein, da diese Einheiten in der Wo-
che regelmaBig am spaten Nachmittag bzw. frithen Abend ihren Dienst ver-
richten.

Als Sonderveranstaltungen der Einsatzabteilung sind zu nennen z.B. das
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Pfingstgrillen mit bisher 150 bis 200 Besuchern, der Tag der offenen Tur, das
Preisskat oder generelle Kameradschaftsabende, wobei letztere auch bis 23
Uhr oder spater stattfinden kénnen.

Dem folgend ist erneut zu beachten, dass viele Mitglieder und Gaste auf die
Nutzung von Fahrzeugen durch die unterschiedlichen umliegenden Wohn-
orte zwingend angewiesen sind, was durch die Nutzung des Hauses durch
mehrere Ortsfeuerwehren (politischer Wille) noch geférdert wiirde.
Gemeinsam haben demnach die vorangehenden unterschiedlichen Formen
der Nutzung die an- & abfahrenden Fahrzeuge der Mitglieder und Teilneh-
mer.

Die im Bebauungsplan getroffene pauschale Aussage zum Ubungsbetrieb
und daraus resultierende Einschrankung trifft somit nicht zu und ist aus un-
serer Sicht zuriickzunehmen.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

1

Bundesamt fiir Infrastruktur und Dienstleistungen der Bundeswehr, 04.04.2023

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidi-
gungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen
Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Ein-
wande.

Kenntnisnahme

Flecken Aerzen, 11.04.2023

Gegen die Aufstellung der o.g. Bauleitplanungen fiir die Gemeinde Emmert-
hal bestehen aus planungsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Die Belange des Flecken Aerzen werden nicht beriihrt, weshalb von der Ab-
gabe einer Stellungnahme im Sinne von Hinweisen, Anregungen oder Beden-
ken abgesehen wird.

Kenntnisnahme

Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege, 13.04.2023

Ich habe aus Sicht der Baudenkmalpflege nur einen Korrekturhinweis: Das
Baudenkmal auRerhalb des Plangebiets hat die Adresse Rhienfeld 8 (gekenn-
zeichnet/ beschrieben ist die Hausnummer 6). Dies bitte ich noch zu dandern.
Die Hinweise in Bezug auf den Umgebungsschutz des Denkmals gem. § 8

Die Kennzeichnung und Beschreibung des Bau-
denkmals werden redaktionell korrigiert.

Wird bertick-
sichtigt
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NDSchG sind dagegen ausreichend. Ich habe dartber hinaus keine Anmer-
kungen.

Stadt Bad Pyrmont, 18.04.2023

Zu der oben genannten Planung, hier die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 61 ,Rhienfeld” (1. Anderung), werden im Rahmen der Beteiligung nach §
4 Abs. 2 BauGB seitens der Stadt Bad Pyrmont zum vorliegenden Planungs-
stand keine Einwendungen oder Bedenken erhoben. Die Belange der Stadt
Bad Pyrmont werden nicht berihrt.

Kenntnisnahme

Tennt Fremdplanung, 21.04.2023

in der angegebenen Ortlichkeit befinden sich keine Versorgungsanlagen un-
serer Gesellschaft.

Kenntnisnahme

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hildesheim, 13.04.2023

aus der Sicht der von hier zu vertretenden Belange werden weder Bedenken
noch Anregungen bzgl. 0.a. Vorhaben vorgetragen.

Hinweis:

In dem Entwurf der Begriindung (12-2022) werden auf Seite 40 die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm nach Nr. 6.1 flr die Kategorie d) in Kerngebieten,
Dorfgebieten und Mischgebieten aufgefiihrt. Nach TA Larm ist fir die v. g.
Gebiete tags ein Immissionsrichtwert von 60 dB(A) [nicht 63 dB(A)] einzuhal-
ten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Staatli-
che Gewerbeaufsichtsamt insbesondere zu den
Ausfiihrungen der Planbegriindung in den Kap.
6.1 und 10.7, mit dem Ergebnis, dass auf der
Ebene der Bauleitplanung zur Konfliktbewaltigung
keine schalltechnische Untersuchung erforderlich
ist, keine Bedenken vortragt.

Der Immissionsrichtwert der TA Larm wird im Kap.

6.1 redaktionell korrigiert.

Wird bertick-
sichtigt

Kreishandwerkerschaft Niedersachsen Mitte (fiir Handwerkskammer Niedersachsen), 13.04.2023

Nach Priifung der Sach- und Rechtslage mit den Innungsbetrieben teilen wir
Ihnen mit, dass keine Einwande gegen o.g. Bebauungsplan bestehen.

Kenntnisnahme

Bundesamt fiir Flugsicherung, 25.04.2023

ich wurde Uber die im Betreff beschriebene Planung informiert. Die Gibermit-
telten Planungsdaten wurden in die Webtool-Anwendung meiner Behérde
Ubertragen. Sie sind im Webtool-Report (siehe Anlage) aufgefiihrt und
Grundlage dieser Stellungnahme. Durch die vorgelegte Planung wird der
Aufgabenbereich des Bundesaufsichtsamtes fiir Flugsicherung (BAF) als Tra-

Die Stellungnahme und die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht er-
forderlich.

Kenntnisnahme
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ger offentlicher Belange im Hinblick auf den Schutz ziviler Flugsicherungsein-
richtungen gemaR § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht berthrt.

Es bestehen gegen den vorgelegten Planungsstand keine Einwande.

Diese Beurteilung beruht auf den nach § 18a Abs. 1a, Satz 2 LuftVG angemel-
deten Anlagenstandorten und -schutzbereichen der Flugsicherungsanlagen
mit heutigem Stand.

Eine weitere Beteiligung des BAF an diesem Planungsvorgang ist nicht erfor-
derlich.

Hinweise

Um dem gesetzlich geforderten Schutz der Flugsicherungseinrichtungen
Rechnung zu tragen, melden die Flugsicherungsorganisationen gemals § 18a
Abs. 1a, Satz 2 LuftVG meiner Behorde diejenigen Bereiche um Flugsiche-
rungseinrichtungen, in denen Stérungen durch Bauwerke zu erwarten sind.
Diese Bereiche werden allgemein als "Anlagenschutzbereiche" bezeichnet
und im amtlichen Teil des Bundesanzeigers veroffentlicht. Die Dimensionie-
rung der Anlagenschutzbereiche erfolgt gemaR § 18a LuftVG durch die Flug-
sicherungsorganisation, welche die Flugsicherungseinrichtung betreibt und
orientiert sich an den Empfehlungen des ICAO EUR DOC 015. Aufgrund von
Vorbebauung oder betrieblicher Erfordernisse kann der angemeldete
Schutzbereich im Einzelfall von dieser Empfehlung abweichen.Meine Be-
horde stellt auf ihrer Webseite eine zweidimensionale Karte der Anlagen-
schutzbereiche und eine 3D-Vorprifungsanwendung bereit.Mit diesen kon-
nen alle interessierten Personen priifen, ob ein Bauwerk oder Gebiet im An-
lagenschutzbereich einer Flugsicherungseinrichtung liegt. Zu erreichen sind
die Anwendungen lber unsere Webseite unter www.baf.bund.de.

Stadtwerke Hameln-Weserbergland, 28.04.2023

Fir die im Bebauungsplan Nr. 61 ,,Rhienfeld” ausgewiesene Flache, kann die
Stromversorgung Uber einen noch zu erstellenden MSP-Anschluss, tber das
nordlich der Planflache verlaufende MSP-Kabel realisiert werden (siehe bei-
gefligten Bestandsplan 30KV).

Von dieser vorhandenen MSP-Kabelstrecke ausgehend, wird ein noch zu er-
stellender MSP-Anschluss liber die Stralle Rhienfeld zu fiihren sein und in

Die Hinweise zur Stromversorgung und zum Nie-
derspannungskabel werden in das Kap. 10.2 der
Planbegriindung aufgenommen. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung soll den Stadtwerken Ha-

meln-Weserbergland eine 6m x 6m grolRe Flache

Wird bertick-
sichtigt
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Gemeinde Emmerthal
Bebauungsplan Nr. 61 ,,Rhienfeld”

Begriindung

1. Anderung

die PlanstraRe minden. Auf der ausgewiesenen ,,Sonderflache / F / EE“, ist
dem Energieversorger durch die Gemeinde Emmerthal eine Flache von 6m x
6m im Grenzbereich zu der PlanstraRe bzw. der StralRe Rhienfeld zuzuwei-
sen, um die notwendige MSP-Ortsnetzstation zu installieren, von der ausge-
hend die spatere Niederspannungsversorgung (iber die PlanstraRe und die
StraRe Rhienfeld, zu den Flachen MDW 1, MDW 2 und der Sonderflache er-
folgt.

Im noérdlichen Bereich der ausgewiesenen Flache MDW 1 verlduft aktuell pa-
rallel zur Grenze ein Niederspannungskabel zur Versorgung der Anlieger der
StraRe Rhienfeld (siehe beigefiigten Bestandsplan 1KV). Dieses Niederspan-
nungskabel im Bestand ist bei den weiteren Planungen zu berlicksichtigen.

fur die zentrale MSP-Ortsnetzstation zur Verfi-
gung gestellt werden

10

Deutsche Flugsicherung, 03.05.2023

Durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flug-

sicherung GmbH bezlglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht berihrt.

Kenntnisnahme
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Begriindung

Es werden daher unsererseits weder Bedenken noch Anregungen vorge-
bracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig. Von die-
ser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemaR § 31 LuftVG un-
berihrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung (BAF) von unserer Stel-
lungnahme informiert

11 Vodafone Deutschland GmbH - Netzplanung, 08.05.2023
Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH | --- Kenntnisnahme
gegen die von lhnen geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht.
Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Un-
ternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unse-
rerseits derzeit nicht geplant.
12 Vodafone Deutschland GmbH - Koordinationsanfrage, 08.05.2023
Wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 04.04.2023. Der Hinweis betrifft nicht die bodenrechtlichen Kenntnisnahme
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlich- | Festsetzungen des Bebauungsplans, sondern die
keitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu ei- | nachfolgende ErschlieRung des Plangebiets.
nem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubau-
gebiete in Verbindung:
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU
Stdwestpark 15
90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterflihrende Dokumente:
* Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
* Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
* Zeichenerklarung Vodafone GmbH
* Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH
13 Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie, 11.05.2023

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Die Hinweise zum Baugrund werden in die Plan-
begriindung (Kap. 10.5) Gbernommen.

Wird bertick-
sichtigt
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Begriindung

Baugrund

Im Untergrund des Standorts sind |6sliche Sulfatgesteine in Tiefen < 200m u.
GOK zu erwarten, in denen mitunter Auslaugung stattfindet und Verkarstung
auftreten kann. Im ndaheren Umfeld des Standorts sind bisher keine Erdfalle
bekannt. Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskategorie 2 zuzu-
ordnen (gem. Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "BaumalRnahmen
in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im
Rahmen von Baumalinahmen am Standort kann — sofern sich bei der Bau-
grunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben — beziglich der Erd-
fallgefahrdung auf konstruktive Sicherungsmalinahmen verzichtet werden.
Die o.g. standortbezogene Erdfallgefahrdungskategorie ist ggf. anzupassen,
sofern sich Hinweise auf Subrosion bei der Baugrunderkundung ergeben.
Weiterfliihrende Informationen dazu unter www.lbeg.niedersachsen.de >
Geologie > Baugrund > Subrosion > Hinweise zum Umgang mit Subrosions-
gefahren.

Im Zuge der Planung von Baumalinahmen verweisen wir fiir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-
Kartenserver.

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen ge-
otechnischen Bericht.

Geotechnische Baugrunderkundungen/- untersuchungen sowie die Erstel-
lung des geotechnischen Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gliltigen Fassungen erfolgen.
Hinweise

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weite-
ren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegeniiber
den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriick-
sichtigen zu kdnnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist weder als par-
zellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit.

Die Informationen des NIBIS-Kartenservers wur-
den bei der Bearbeitung dieser Bauleitplanung ge-
nutzt.

Der Hinweis auf DIN 4020 wird im Kap 10.5 er-
ganzt.
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Bebauungsplan Nr. 61 ,Rhienfeld“ 1. Anderung

Begriindung

Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften
und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder
objektbezogene Untersuchungen.

14

Niedersédchsische Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr, 17.05.2023

14.1

Die vorgelegte Bauleitplanung berihrt die von hieraus zu vertretenden Be-
lange der LandesstraRe 424 in erheblichem Mal3! Das beplante Areal befin-
det sich entlang der freien Strecke der LandesstralRe 424 und unterliegt bis-
lang den Restriktionen des § 24 (1) Niedersachsisches StraRengesetz (NStrG).
Zu einer moglichen ErschlieBung haben dementsprechend auch schon Vor-
abstimmungen stattgefunden. Wie bereits in der Begriindung auf Seite 17
ausgefihrt, besteht bereits ein positives Votum des Landkreises Hameln-
Pyrmont mit der Realisierung der Feuerwache sowohl das Ortsschild zu ver-
setzen als auch die strafSenrechtliche Ortsdurchfahrt entsprechend zu ver-
schieben. Dieses Vorgehen findet auch die Zustimmung meines Hauses, so
dass im Folgenden diese Stellungnahme auch unter dem Vorbehalt dessen
tatsachlicher Umsetzung steht!

Diese Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Gemeinde Emmerthal wird die Umsetzung des
Ortsschilds und das Versetzen der OD-Grenze, wie
in der Planbegriindung ausgefiihrt, beantragen.

Kenntnisnahme

14.2

Fiir die mit der Anderung des Bebauungsplanes zusammenhingenden Ver-
dnderungen im 6ffentlichen Verkehrsraum der Landesstralle und der Ein-
miindung der GemeindestraRe Rhienfeld ist eine straRenbautechnische
Fachplanung aufzustellen. Die StraReneinmindung Rhienfeld ist flir den
mafRgeblichen Begegnungsfall 3-achsiges Miillfahrzeug/PKW verkehrssicher
zu dimensionieren und dies Gber entsprechende Schleppkurvendarstellun-
gen im Lageplan fir alle moglichen Verkehrsbeziehungen nachzuweisen.
Fir die verkehrssichere ErschlieBung des dorflichen Wohngebietes ist die
Anlage eines Gehweges auf Hochbordanlage erforderlich! Derzeit wird in der
Begriindung unter Punkt 7.6 auf Seite 27 und Seite 29 lediglich auf dessen
Realisierung im Zuge des Endausbaues und eine zu realisierende Breite von
2,50m hingewiesen. Der B-Plan schliel3t das StraBengrundstiick der
LandesstralRe nicht mit ein und stellt in seinem Geltungsbereich lediglich ei-
nen fir den straRenbaulichen Ausbau voraussichtlich erforderlichen schma-
len Streifen an der Grenze zum Strallengrundstiick der L 424 fest.

Die Hochbau- und ErschlieBungsplanung des Feu-
erwehrhauses liegt noch nicht vor. Diese wird
voraussichtlich erst nach Abschluss des Bauleit-
planverfahrens erarbeitet werden kdnnen. In die-
sem Zusammenhang soll auch eine strallenbau-
technische Fachplanung, wie von der Landesstra-
Renbauverwaltung gefordert, durch ein Fachbiiro
erarbeitet und mit der Niedersachsischen Be-
horde fur StraRenbau und Verkehr abgestimmt
werden. Diese Planung wird auch den neuen FuR-
weg an der L 424 mit einbeziehen.

Zur Bericksichtigung der Belange der Niedersach-
sischen Landesbehdrde fir Straenbau und Ver-
kehr enthalt der Bebauungsplan folgenden Hin-
weis: ,,Im Bereich der verkehrlichen Anbindung an

Wird bertick-
sichtigt

53
PLANUNGSBURO

FLASPOHLER




Gemeinde Emmerthal

Bebauungsplan Nr. 61 ,Rhienfeld“ 1. Anderung
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Grundlage der zu erarbeitenden fachtechnischen Planung fir den Gehweg
und die Einmiindung sind die Richtlinien fir die Anlage von StadtstralRen
(RASt 06). Die Sichtdreiecke der Stralle Rhienfeld und der Feuerwehr sind fir
den Verkehr aus Fahrtrichtung Brockensen kommend -aufgrund der Nahe
zum voraussichtlichen kinftigen Standort der Ortstafel- auf 70 km/h zu
bemessen. Die straBenbautechnische Fachplanung bedarf der stralenbau-
behordlichen Prifung meines Hauses im Sinne des § 10 NStrG im Rahmen
der Hoheitsverwaltung und zur Gewahrleistung der bautechnischen Sicher-
heit der Anlagen. Diese Planung kann auch Uber die Darstellungen im
vorliegenden Planentwurf hinausgehende Flachenerfordernisse mit sich
bringen, so dass eine Vermarktung der angrenzenden dorflichen Wohn-
grundstlicke, neben der zu gewahrleistenden sicheren Erschlieung zur Lan-
desstralRe hin, auch vor diesem Hintergrund erst nach Fertigstellung der
strallenbaulichen Anlage erfolgen sollte!

die Landesstralie 424 sind die erforderlichen Sicht-
dreiecke nach den Richtlinien fiir die Anlage von
StadtstraBen (RASt 06) einzuhalten. Die verkehrli-
che ErschlieBung ist mit der Niedersachsischen
Landesbehorde fir Straflenbau und Verkehr Ge-
schaftsbereich Hameln abzustimmen.”

Ein Verkauf der an die LandesstraRe angrenzenden
Bauplatze soll erst nach Fertigstellung der straRen-
baulichen Anlage erfolgen. Die Errichtung des Feu-
erwehrhauses bleibt davon allerdings unberihrt.

143

Der Ausbau der LandesstralRe durch die Anlage eines Hochbordgehweges
stellt -vorbehaltlich der endgitiltigen Einschatzung der Unteren Planfeststel-
lungsbehorde- eine Anderung der LandesstraBe im Sinne des § 38 (1) NStrG
dar und bedarf einer straRenrechtlichen Planfeststellung. Nach § 38 (3) kon-
nen Bebauungsplane die Planfeststellung ersetzen. Der vorliegende B-Plan-
Entwurf schlieRt den Bereich der LandesstralRe allerdings nicht mit ein, trifft
flr diesen Bereich mit Blick auf den Gehweg auch keine Festsetzungen und
ist damit auf der Hand liegend nicht geeignet, planfeststellungsersetzend zu
wirken! Vor diesem Hintergrund bleiben beide Wege der planungsrechtli-
chen Absicherung fir die fir die Erlangung eines Baurechts offen. Dement-
sprechend lege ich Ihnen fiir beide Falle einen Ablaufplan mit den erforderli-
chen Arbeitsschritten und Anforderungen zur Orientierung und Beachtung
bei. Ich bitte hier um eine entsprechende Entscheidung und um schnellst-
mogliche Abstimmung des weiteren Vorgehens!

Nach dem Gesamtkonzept (siehe Begriindung, Seite 18) erfolgt die Zufahrt
der Einsatzkrafte zur Feuerwache lber die GemeindestraRRe Rhienfeld. Eine
Alarmausfahrt ist direkt zur LandesstraRe geplant. Der B-Plan-Entwurf sieht

Eine stralRenbautechnische Fachplanung konnte
bisher noch nicht erarbeitet werden. Diese ware
erforderlich gewesen, um eine straRenrechtliche
Planfeststellung durch die Bauleitplanung zu er-
setzen. In die Bauleitplanung (Kap. 10.1) wird ein
Hinweis auf die Erfordernisse einer straRenbau-
technische Fachplanung und einer stralRenrechtli-
chen Planfeststellung aufgenommen.

Wird bertick-
sichtigt
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allerdings sowohl im Osten als auch im Norden des Sondergebietes ,Feuer-
wehr” zu den ErschliefungsstralRen hin eine durchgehende 6ffentliche
Grinflache mit Entwdasserungsfunktion vor. Ich bitte um Priifung, ob noch
der Hinweis auf eine erforderliche Zufahrt zur Feuerwache im Plan zu geben
ist.

14.4 AuBerhalb der geschlossenen Ortschaft wird fir die Landesstralle voraus- Der Bebauungsplan (§ 3 textliche Festsetzung und | Wird beriick-
sichtlich auch zukiinftig die zuladssige Geschwindigkeit bei 100 km/h liegen. Kap. 7.9 der Begriindung) wird um folgenden Hin- | sichtigt
In diesem Bereich sind die Richtlinien fiir passiven Schutz an Straen durch weis erginzt: ,Ostlich der Einmiindung der StraRe
Fahrzeugriickhaltesysteme (RPS) zu beachten. Fiir die vorgesehene Bepflan- | Rhienfeld ist fiir diesen Bereich ein Mindestab-
zung (§ 3 des B-Planes, Bepflanzungsflache (1), Pflanzstreifen parallel zur stand von Baumen gréBer 7,50 m im Lichten zum
LandesstralRe) ostlich der Einmindung der StraBe Rhienfeld ist fiir diesen Be- | Fahrbahnrand der LandesstralRe einzuhalten.”
reich ein Mindestabstand von Baumen gréRer 7,50m im Lichten zum Fahr-
bahnrand der Landesstral3e einzuhalten!

14.5 Fiir die geplante Errichtung von Photovoltaikanlagen im ausgewiesenen Son- | Der Bebauungsplan beinhaltet bereits folgenden War bereits be-
dergebiet weise ich auf die zu gewahrleistende Sicherheit und Leichtigkeit Hinweis: ,,Photovoltaikmodule sind so auszurich- riicksichtigt
des Landesstrallenverkehrs hin, eine Blendung von Verkehrsteilnehmenden | ten, dass keine Beldstigungen durch Blendwirkung
ist sicher auszuschlieRen! Ein entsprechender Nachweis ist erforderlich! auf die vorbeifihrenden Verkehrswege sowie die
Aufgrund der unmittelbaren Nadhe der LandesstralRe zum geplanten dorfli- Umgebungsbebauung auftreten.”
chen Wohngebiet und deren heutiger und kiinftiger Verkehrsbelastung
weise ich auch noch vorsorglich darauf hin, dass das Land Niedersachsen als
StraRenbaulasttrager keinerlei Kosten fiir zusatzliche Lirmschutzmalinah-
men fiir das Wohngebiet tibernehmen wird

15 Kreisabfallwirtschaft, 22.05.2023 (Eingang nach Ablauf der Beteiligungsfrist)

Zu lhrer oben genannten Anfrage mochte ich noch Stellung hinsichtlich der
dortigen Bereitstellung und der Abfuhr von Abféllen beziehen.

Entsprechend der Abfallbewirtschaftungssatzung des Landkreises Hameln-
Pyrmont sind Behélter so bereitzustellen, dass der Abfuhrwagen auf 6ffentli-
chen oder dem o6ffentlichen Verkehr dienenden privaten StraRen an die Auf-
stellplatze heranfahren kann und das Laden sowie der Abtransport ohne
Schwierigkeiten und Zeitverlust moglich sind. Die Aufstellung muss so erfol-
gen, dass Fahrzeuge und FuRganger nicht behindert oder gefahrdet werden
(815 Abs. 3). Der von lhnen angegebene Bereitstellungsplatz fur Abfélle an

Die Hinweise der Kreisabfallwirtschaft werden zur
Kenntnis genommen. Die Belange der Abfallwirt-
schaft wurden bei der Bauleitplanung beachtet.

Kenntnisnahme
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der Stralle ,,Rhienfeld” wird diese Anforderung nach dargelegter Planung er-
fllen konnen, solange eine sichere Vorwartsbefahrung der Strafle ,,Rhien-
feld” gewahrleistet bleibt. Im derzeitigen Zustand wird diese auch zwischen
der L425 und der L424 vorwarts befahren.

Ich mdchte aus aktuellem Anlass allgemein noch darauf hinweisen, dass
Bereitstellungsplatze fir Abfdlle derart anzulegen sind, dass diese nur vor-
warts angefahren werden missen (siehe dazu auch Abfallbewirtschaftungs-
atzung Landkreis Hameln-Pyrmont §15 Abs. 7). Die PlanstraRBe ware z. B.
nicht befahrbar, da sie keine ausreichende Wendemaoglichkeit vorsieht. Ist
ein sicheres Wenden z.B. bei einer StichstralRe mit ausreichender Wende-
moglichkeit gewahrleistet, ware eine Befahrung nattirlich moglich. Die
Anforderung einer Nicht-Riickwartsanfuhr von Bereitstellungsplatzen von
Abfallen existiert schon seit dem Jahr 1979 durch die Deutschen Gesetzli-
chen Unfallkassen und ist somit schon lange durch die UVV verpflichtend
(zumindest flir danach angelegte Strallen bzw. Abfallbereitstellungsplatze).
Sie kdnnen dieses der beigefiigten DGUV-43 aus diesem Jahr in §16 Abs.1
entnehmen. Diese Anforderung ist jedoch in der Vergangenheit nie konse-
guent umgesetzt worden. Durch mehrere teils schwere Unfalle mit Millwer-
kern oder auch Passanten sowie der inkonsequenten Umsetzung des The-
mas Rickwartsfahren bei der Millabfuhr hat das Thema in den letzten Jah-
ren eine neue Brisanz und die erhéhte Aufmerksamkeit bei der DGUV be-
kommen. Diese fordert nun die umféangliche Umsetzung des Themas ein und
hat auch bestimmte Anforderungen wie erforderliche StraRenbreite, Weg-
lange und letztlich eine jeweilige Beurteilung der Gefahrdungslage Vor-Ort
im Jahr 2016 in der Branchenregel DGUV114-601 formuliert. Ich habe lhnen
diese zusatzlich im Anhang beigefligt.

Sollten lhrerseits noch Fragen etc. bestehen, dann kénnen Sie sich gerne an
mich wenden.

16

Landkreis Hameln-Pyrmont, 23.05.2023 (Eingang nach Ablauf der Beteiligungsfrist)

l6.1

Untere Bauaufsichtsbehorde

Zur Begriindung
Stadtebauliches Konzept, Ziel und Zweck der Planung

In festgesetzten Sondergebieten sind ausschliel3-
lich Nutzungen zulassig, die dort durch textliche

Kenntnisnahme
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Laut Begriindung wird fiir Feuerwehrzwecke etwa 4500 m? Grundstiicksfl3-
che bendtigt (Begr. S. 18). Vor dem Hintergrund stellt sich die Frage inwie-
fern das AuBengeldande Gberhaupt durch freistehende PV-Module genutzt
werden kann bzw. eine solche Nutzung sinnvoll erscheint, zumal in der Be-
griindung weiter zu lesen ist, dass die Moglichkeit besteht das Feuerwehr-
haus bzw. die erforderlichen Ubungs- und Funktionsflichen der Feuerwehr
bei Bedarf in das MDW-Gebiet hinein auszuweiten. Dazu wire aber eine An-
derung des B-Plans erforderlich. Der Nutzungsmix in dem festgesetzten
MDW muss (weiterhin) moglich und gewollt sein.

Festsetzung bestimmt werden. Photovoltaikanla-
gen sind zwar als Nebenanlagei. S. d. § 14
BauNVO (z. B. auf dem Dach) zulassig. Freianla-
gen, die gewerblicher Nutzung unterliegen, waren
allerdings als sonstige Gewerbebetriebe nicht zu-
lassig. Deshalb werden diese durch die textliche
Festsetzung im SO-Gebiet ermdglicht.

Die Erweiterung des Feuerwehrhauses bzw. die
Einrichtung von Funktionsflachen innerhalb des
an das SO-Gebiet anschlielende MDW-Gebiet ist
grundsatzlich planungsrechtlich zulassig, da Anla-
gen fur ortliche Verwaltungen gem. § 5a Abs. 2
Nr. 8 BauNVO in MDW-Gebieten allgemein zulas-
sig sind und diese durch den B-Plan auch nicht
eingeschrankt werden. Auf die Bebauungsplanbe-
grindung wird verwiesen. Unabhangig davon ist
die Durchmischung im MDW-Gebiet durch die im
§ 5a BauNVO aufgefiihrten Hauptnutzungen
(Wohnen, Landwirtschaft, Gewerbe) zu erwirken,
wobei die Nutzungsmischung nicht gleichgewich-
tig sein muss. Das festgesetzte MDW-Gebiet hat
eine Flache von 9.364 m?. Diese Flache reicht aus,
um die durch den Gesetzgeber vorgesehene Nut-
zungsdurchmischung, auch bei einer flaichenma-
Rig in das MDW-Gebiet hineinreichenden Feuer-
wehreinrichtung, zu gewdhrleisten.

16.2

Untere Immissionsschutzbehdérde

Abschnitt 10.7 der Begriindung "Ubungsbetrieb der Feuerwehr" sowie die
daraus folgende textliche Festsetzung im Auslegungsplan begrenzen die Nut-
zung des Feuerwehrhauses auf die Tagzeit (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) mit
Ausnahme von Alarmiibungen und Einsatzen. Dieses entspricht aus Sicht der

Der Hinweis zum Ubungsbetrieb war aus Vorsor-
gegrinden in die Bauleitplanung aufgenommen
worden. Die Bedenken dazu sind nachvollziehbar
und sollen beriicksichtigt werden. Der Hinweis
zum Ubungsbetrieb entfillt. Hierbei handelt es
sich um eine redaktionelle Korrektur.

Wird bertick-
sichtigt
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UIB nicht der Lebenswirklichkeit. Der Ubungsbetrieb der Feuerwehr unter-
gliedert sich in praktische und theoretische Ausbildung. Dariber hinaus fin-
den Dienstbesprechungen mit verschieden groRen Teilnehmerkreisen statt.
Theoretische Ausbildung und Dienstbesprechungen finden in aller Regel in
einem Unterrichtsraum statt und wirken somit anders als praktische Ausbil-
dung, ggf. noch mit laufenden Fahrzeugen oder Aggregaten im AulRenbe-
reich. Gemeinsam haben die unterschiedlichen Formen der Nutzung ledig-
lich die an- und abfahrenden Fahrzeuge der Nutzer. Die hier getroffene pau-
schale Aussage zum Ubungsbetrieb und daraus folgende Einschriankung ist
zurlickzunehmen, in Absprache mit den Nutzern sind die geplanten Nut-
zungszeiten zu eruieren, so dass zwischen praktischer und theoretischer
Ausbildung sowie Dienstbesprechungen unterschieden werden kann. Mit
den so ermittelten Betriebszeiten liegen dann Eingangsdaten vor, die in ei-
nem schalltechnischen Gutachten zu untersuchen sind. Ggf. sind weitere
Veranstaltungen (Tag der offenen Tdr, etc.) als seltene Ereignisse aufzufih-
ren. Nach Erstellung des schalltechnischen Gutachtens ist dieses der UIB zur
abschlieRenden Stellungnahme vorzulegen.

Im Rahmen der Genehmigungsplanung wird durch
die Gemeinde Emmerthal eine objektbezogene
schalltechnische Untersuchung vorzulegen sein,
bei der auch die schalltechnischen Auswirkungen
des Ubungsbetriebs zu untersuchen sein werden.

16.3

Untere Naturschutzbehorde

Ich weise kritisch darauf hin, dass eine Kontrolle der Umsetzung der in § 3
der Ortlichen Bauvorschriften aufgefiihrten Pflanzvorgaben auf privaten Fla-
chen in der Praxis kaum zu leisten ist. Um sicherzustellen, dass die Eingri-
nungen gemak § 3 Abs. 1 der Ortlichen Bauvorschriften fachgerecht gemaR
Vorgaben im Bebauungsplan umgesetzt werden, sollten diese zwingend im
Vorfeld durch die Kommune angelegt werden.

Sofern eine Einfriedung der Grundstlicke vorgesehen ist, sollte diese auf der
Innenseite der Pflanzung (zur Baugrenze hin) erfolgen.

Die Pflanzvorgaben fir die privaten Grundstiicks-
flachen erfolgen durch eine 6rtliche Bauvorschrift,
um moglichen VerstoRen durch die Festsetzung
eines BuRgelds entgegen wirken zu kénnen. Bei
VerstoRen kann ein BufRgeld von bis zu 50.000 €
erhoben werden. Die Gemeinde Emmerthal wird
entweder die Pflanzverpflichtung in den Grund-
stiickskaufvertragen verankern oder die Anpflan-
zungen im Zusammenhang mit der Erschliefung
des Baugebiets selbst vornehmen.

Der Hinweis zu Einfriedungen wird als Empfehlung
in die Planbegrindung (Kap. 8) Gbernommen.

Wird bertick-
sichtigt

16.4

Die Baugrenze verlauft gemaR der Auslegungsplanung bis unmittelbar an die

vorgesehene Eingriinung. Damit sich die Anpflanzungen vollstandig entwi-

Flr die festgesetzte dreireihige Gehdlzpflanzung
ist ein 7 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt und

Wird nicht be-
ricksichtigt
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ckeln kénnen, sollte zwingend ein Bereich von mindestens 2 Metern zwi-
schen dem 5 Meter-Streifen zur Eingriinung und der Baugrenze vorgesehen
werden, der dauerhaft von Bebauung freizuhalten ist.

flr die zweireihige Geholzpflanzung ein 5 m brei-
ter Pflanzstreifen. Diese Breiten reichen aus, so-
dass ein zusatzlicher Abstand , als Pufferzone”
zwischen Baugrenze und Heckenpflanzung nicht
erforderlich ist.

16.5

Folgende Geholze der im B-Plan aufgefiihrten Geholzliste sollten nicht fiir
die im B-Plan festgesetzten Bereiche zur Eingriinung vorgesehen werden:
Rotbuche, Sandbirke, Silberweide.

Leider ist fiir die Gemeinde Emmerthal nicht er-
sichtlich, weshalb die UNB empfiehlt, Rotbuche,
Sandbirke und Silberweide nicht zur Eingriinung
vorzusehen. Es handelt sich um standortgerechte
heimische Arten. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen und kann bei der Umsetzung der Bau-
gebietseingriinung beachtet werden.

Kenntnisnahme

Im derzeit rechtskraftigen B-Plan Nr. 61 ,,Rhienfeld” ist eine Eingriinung von
insgesamt ca. 1.800 m? festgesetzt. Auch eine Griinflache ist Giber den B-Plan
gesichert. Ich weise kritisch darauf hin, dass sich die vorgesehene Eingrii-
nung durch die o. g. Anderungsplanung um eine FlichengréRe von ca. 600
m? verkleinert. Die im rechtskraftigen B-Plan festgesetzte Griinflache ist -
ausgenommen von einem schmalen Wegeseitenraum nordlich und 6stlich
des gemaR Auslegungsplanung vorgesehenen ,Sonstigen Sondergebiet” -
nicht mehr eingeplant. Nach Auffassung der Unteren Naturschutzbehérde
sollte es nicht im Interesse der Kommune sein, dass die Eingriinungen bzw.
Griinflichen im Zuge von Uberplanungen immer kleiner werden.

Der Anderung des Bebauungsplans Nr. 61 liegt
eine neue stadtebauliche Zielsetzung zugrunde.
Statt des bisher vorgesehenen WA-Gebiets, soll
ein starker verdichtetes MDW-Gebiet und SO-Ge-
biet etabliert werden. Die Realisierung der bisher
festgesetzten 6ffentliche Griinfliche mit den
Zweckbestimmungen Spielplatz und Parkanlage
ist flr die nun angestrebten Nutzungen nicht er-
forderlich. Die vorgesehene bauliche Verdichtung
erfolgt auch zum Zwecke eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden, hat jedoch zwangs-
laufig zur Folge, dass weniger Flache fir Begri-
nung zur Verfligung steht.

Das Gebiet wird weiterhin landschaftsgerecht ein-
gegriint. Da die LandesstraBe bis zur Einmiindung
der StralRe Rhienfeld zukiinftig innerhalb der Orts-
lage liegen wird und ErschlieBungsfunktion tber-
nimmt, ist dort eine Eingriinung nicht mehr vorge-
sehen.

Kenntnisnahme
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16.6

Aus Sicht der Unteren Denkmalschutzbehérde (Bodenarchaologie) nehme
ich wie folgt Stellung:

Im Bereich des Geltungsbereiches der o. g. B-Plananderung sind nach derzei-
tigem Kenntnisstand keine archdologischen Kulturdenkmale bekannt. Das ist
bei ackerbaulich genutzten Flachen ohne tiefere Bodeneingriffe jedoch nicht
ungewohnlich und Iasst keine Riickschliisse auf evtl. vorhandenes archaolo-
gisches Potential oder dessen Fehlen zu. Der Planbereich schlieRt nach Nord-
osten an einen ehemaligen Mihlenstandort an, nordlich des Geltungsberei-
ches des o0.g. B-Plans ist aus Luftbildern und alten Karten ein kilinstlich ange-
legter Mihlengraben Uberliefert. Aus Sicht der archdologischen Denkmal-
pflege ist im Planbereich insbesondere auch aufgrund der siedlungsgeogra-
fisch glinstigen Lage in Bezug auf den nahe liegenden Fluss llse und den gu-
ten Bodenwerten (Parabraunerden) mit archiologischen Funden und Befun-
den zu rechnen, worauf auch zahlreiche archéologische Fundstellen, darun-
ter ein wohl jungsteinzeitliches Erdwerk (Boérry FStNr. 10) hinweisen.

Mit dem Auftreten archdologischer Bodenfunde im Geltungsbereich des o.g.
Bebauungsplanes ist zu daher rechnen. Durch die geplanten Bau- und Erdar-
beiten wirden die archaologischen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbring-
lich zerstort.

Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbei-
ten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodenein-
griffe im Bereich der des 0.g. Geltungsbereiches bediirfen daher einer denk-
malrechtlichen Genehmigung gemal® § 10i. V. m. §§ 12-14, 35 NDSchG der
Unteren Denkmalschutzbehérde.

Aufgrund der GroRe des Planbereichs wird im Interesse der Planungssicher-
heit fiir die Gemeinde Emmerthal bzw. einen mdglichen Investor in zeitlicher
und finanzieller Hinsicht eine zeitnahe archdologische Vorabuntersuchung in
Form von Sondageschnitten von 4 m Breite in einem Abstand von 20 m zuei-
nander durch eine Grabungsfirma erforderlich. Diese Arbeiten sind durch
eine qualifizierte Fachkraft (mindestens Grabungstechniker/In) zu begleiten,
deren Beauftragung im Vorfeld der MaRnahme eng mit der Unteren Denk-
malschutzbehdrde abzustimmen ist.

Die Hinweise der Unteren Denkmalschutzbehérde
werden in die Bebauungsplanbegriindung
(Kap.10.3) und auf die Planzeichnung zur Beach-
tung aufgenommen.

Wird bertick-
sichtigt
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Durch die Gemeinde Emmerthal oder den Investor ist vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten ein Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont, Naturschutzamt,
einzureichen.

Die denkmalrechtliche Genehmigung muss dem Antragsteller vorliegen, be-
vor mit den Erdarbeiten begonnen werden kann.

In die Festsetzungen des B-Plans ist bei der oben beschriebenen Vorgehens-
weise folgender Hinweis aufzunehmen:

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde wie TongefalRscherben, Schlacken, Metallobjekte, Holzkohleansamm-
lungen, auffillige Bodenverfarbungen, Steinkonzentrationen und Denkmale
der Erdgeschichte gemacht werden, sind diese gemals § 14 Abs. 1 NDSchG
meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehdérde des Land-
kreises Hameln- Pyrmont und dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denk-
malpflege, Referat Archdologie-, Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover unver-
ziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unveradndert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ord-
nungswidrigkeit dar und kann mit einem Buf3geld geahndet werden. Auf die
einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Abs. 2 und
4, wird deshalb besonders hingewiesen.

16.7

Brandschutz

Gegen die 0.a. Bauleitplanung bestehen von hier aus keine Bedenken, wenn

die Léschwasserversorgung (Grundschutz) in dem ausgewiesenen Gebiet si-

chergestellt wird.

Die Loschwasserversorgung kann nur als sichergestellt angesehen werden,

wenn

e) der nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW ,,Bereitstellung von Lésch-

wasser durch offentliche Trinkwasserversorgung” erforderliche Lésch-
wasserbedarf fiir den Grundschutz (96 m3/h) vorhanden ist;

Die Planbegriindung wird im Kap. 10.2 um die
Hinweise zum Brandschutz erganzt.

Wird bertick-
sichtigt

61
PLANUNGSBURO

FLASPOHLER




Gemeinde Emmerthal
Bebauungsplan Nr. 61 ,Rhienfeld“ 1. Anderung
Begriindung

f) die vorgenannte Léschwassermenge fir eine Loschzeit von 2 Stunden
zur Verfiigung steht;

g) ausreichende Entnahmemaglichkeiten vorgesehen werden,

h) bei Sicherstellung aus dem Versorgungsnetz der Netzdruck wahrend der
Entnahme nicht unter 1,5 bar (erforderlicher Kraftspritzeneingangs-
druck) abfallt.

Die StralRenbreiten, Kurvenradien, Wendebereiche und Aufstellflachen fur
die Feuerwehr sind ge- maR §§ 1 und 2 DVO-NBauO, der DIN 14090 und der
Richtlinie Gber die Flachen flr die Feuerwehr zu bemessen.
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12 Beschluss

Die vorstehende Begriindung hat der Rat der Gemeinde Emmerthal in seiner Sitzung am 29.06.2023
als Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Emmerthal,

Burgermeister
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