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Textliche Bestimmungen
|. Bodenrechtliche Festsetzungen
§ 1 Bauliche Nutzung

Innerhalb des festgesetzten MD - Gebietes "Landliches Wohnen" sind Nutzungen gem. § 5 (2) Nr. 1,
4, 8, 9 und Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

§ 2 Anpflanzen von Bidume - auf privaten Fldchen- (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum oder 1 Obstgehdlz zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die entsprechenden Gehdlze sind den Anlagen 1
und 2 der Begriindung dieses B-Planes zu entnehmen.

§ 3 Begrenzung der Bodenversiegelung auf StraBen, Stellpldtzen und Parkpldtzen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 20)

Nicht tiberdachte Stellplatze i. S.v. § 12 BauNVO und deren Zufahrten sind so anzulegen, dal eine
Versickerung von Oberflachenwasser (Regenwasser) gewahrleistet ist. Ein AbfluBbeiwert von 0,7 darf
nicht Uberschritten werden.

§ 4 Uberschreitung der Grundfiéichenzahl
(gem. § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO i.V. mit § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzte Grundflachenzahl kann bei den in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten
Vorhaben (Garagen und Nebenanlage sowie deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO) um max. 50 % Uberschritten werden. Diese Uberschreitung ist jedoch nur dann zuléssig,
wenn Stellplétze und Zufahrten zu Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen (im Sinne des § 14
BauNVO) mit einem AbfluRbeiwert von max. 0,7 erstellt werden.

§ 5 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen

Innerhalb des festgesetzten MD-Gebietes wird die Anzahl der Wohnungen je Grundstiick und
Gebéaude auf max. 2 begrenzt.

Il. Gestaltungsvorschriften - Ortliche Bauvorschriften
§ 1 Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften {iber Gestaltung

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem raumlichen
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

§ 2 Déacher

Auf den innerhalb des festgesetzten MD - Gebietes errichteten Hauptgebauden sind nur geneigte
Dé&cher mit Dachneigungen von 28 - 48 Grad zulassig. Nur bei Griindachern ist eine geringere
Dachneigung zuléssig (max. 10 Grad).

§ 3 Ordnungwidrigkeiten

Ordnungwidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumafinahme durchfiihren Ia3t oder durchfiihrt, die
nicht den Anforderungen des § 2 dieser ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung entspricht.

Praambel des Bebauungsplanes
(mit &rtlichen Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersé&chsischen
Bauordnung i. V. m. § 40 der Niederséachsischen

Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Emmerthal diesen

Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 3 "Nérdlich Hauptstrae/
Westlich Wilhelmstrafte"

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen - sowie den nebenstehenden 6rtlichen
Bauvorschriften - als Satzung beschlossen.

Emmerthal, den 27.06.2005

gez. Feldmann

Blirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 31.03.2003 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 04.07.2003 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Emmerthal, den 27.06.2005

gez. Feldmann

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Az.: 2768 C

Gemarkung:  Kirchohsen

Flur: 1 , MaRstab: 1:1000.

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 5 Abs. 3 Nr. 2 des Niederséchsischen Gesetzes
tber das amtliche Vermessungswesen vom 11.Dezember 2002
Nds. GVBI. 2003 S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen, baulichen
Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 04.06.2003 )-

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hameln, den 11.08.2005

Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Hameln - Katasteramt Hameln

gez. Stundel

(Unterschrift)

Planverfassser

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro Matthias Reinold
Kleinenwieden 35 - 31840 Hess. Oldendorf
Tel. 05152 - 1566 Fax: 05152 - 51857

Hess. Oldendorf, den 27.06.2005

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 31.03.2003 dem Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 04.07.2003
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
der Begriindung haben vom 21.07.2003 bis 25.08.2003 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Emmerthal, den 27.06.2005

gez. Feldmann

Birgermeister

Erneute Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 04.10.2004 dem geanderten Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine erneute offentliche Auslegung geman § 3
Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurde am
04.12.2004 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
der Begriindung haben vom 18.12.2004 bis 30.01.2005 gemap
§ 3 Abs. 2 BauGB erneut éffentlich ausgelegen.

Emmerthal, den 27.06.2005

gez. Feldmann

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.06.2005 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Emmerthal, den 27.06.2005
gez. Feldmann

Bargermeister

Anzeige

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gema&%§ 11 Abs. 1

BauGB am .......cccccvenneneee angezeigt wordep-

Beitrittsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vo

................................

Inkrafttreten

Ubersichtsplan MaRstab 1 : 25.000

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3

BauGB am 15.09.2005 ortsiiblich bekanntgemacht worden. S
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit am

15.09.2005 wirksam geworden.

Emmerthal, den 26.09.2005
gez. Feldmann

Blrgermeister

Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht

worden.

Emmerthal, den ......covcvveviievevivevnneennn,

Blrgermeister

Méngel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der

Anderung/ Ergénzung des Bebauungsplanes
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Kartengrundlage:
Topographische Karte 1: 25.000
Blatt Nr. 3922, Ausgabe: 1996

Haerausgeber:

Landesvermessung und Geobasisinformation Niedersachsen
Vervielfaltigung erteilt am: 11.06.2003 Az. L4-211/2003
durch die Behérde fiir Geoinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften Hameln, -Katasteramt Hameln-

sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Emmerthal, den ......coccvvvveevevieeeennennn.

Blrgermeister

Bauleitplanung der Gemeinde Emmerthal

Landkreis Hameln-Pyrmont - Regierungsbezirk Hannover

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 3
"Nordlich Hauptstralle/
Westlich WilhelmstraRe"
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Malstab: 1 :1.000

Planungsbiiro Matthias Reinold

Dipl.- Ing. fir Raum- und Stadtplanung IfR/SRL
31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 35
Telefon 05152 - 1566 Telefax 05152 - 51857




