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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emmerthal hat am 19.02.2009 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 beschlossen. Durch diese B-Plan-
Anderung sollen planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bedarfsgerechte, gartnerische
Nutzung der Grundstiicke geschaffen werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Emmerthal (19. Anderung) stellt den
Planbereich als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Freizeitgérten® dar. Durch die geplante
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 mit der Festsetzung von Nutzgarten wird die Planung als
aus dem Flédchennutzungsplan entwickelt angesehen. Da sich der Gesamtcharakter der pragenden
Art der baulichen Nutzung durch die geplante Festsetzung von Nutzgérten nicht im Sinne der
Veranderung des Leitbildes des bisherigen FNPs erheblich verdndern wird, wird von einer
Entwicklung aus dem FNP ausgegangen.

Dieser B-Plan wird auf Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen erstelit:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, (BGBI. I S. 2414),
zuletzt gedndert durch den Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. I S.

3018)

» Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

¢ Niedersdchsische Gemeindeordnung (NGO)
In der Fassung vom 28. Oktober 2006 (Nds. GVBI. S. 473), zuletzt gedndert durch
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.03.2009 (Nds. GVBI. S. 72)

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll gem. § 1 und § 8 BauGB als verbindlicher Bauleitplan die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
erfolgt.

Dabei sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist darliber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfilhrung der Planung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes liegt im Siidosten des Ortsteiles Kirchohsen und
umfasst die Flurstlicke 163/11, 142/11, 143/11, 144/11, 11/3, 11/12, 159/11, 160/11, 161/11,
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162/11 und 11/6 teilweise. Alle Flurstiicke liegen in der Flur 2 der Gemarkung Kirchohsen und
umfassen eine Flache von rd. 0,75 ha. Der rdumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt.

Im Norden: durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 163/11 und die Verldngerung in
Ostlicher Richtung bis auf den nordwestlichen Grenzstein des Flst. 142/11
sowie dessen nordlicher Grenze,

im Osten: durch die &stlichen Grenzen der Flurstlicke 142/11, 143/11, 11/3 und 11/12,

im Siiden: durch die sidliche Grenze des Flurstiicks 11/12 und die Verldngerung in
westlicher Richtung bis auf den slidostlichen Grenzstein des Flst. 159/11
sowie dessen stdlicher Grenze und

im Westen: durch die westlichen Grenzen der 159/11, 160/11, 161/11, 162/11 und
163/11. '

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs ist in der Planzeichnung im MaBstab
1:1.000 verbindlich dargestellt.

3.2 Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 sollten die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fUr eine den heutigen Anforderungen an einen Nutzgarten entsprechende Nutzung der Grundstiicke
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes geschaffen werden. Der Ursprungsbebauungsplan
wurde erforderlich, da innerhalb des Gartenareals zahlreiche bauliche Anlagen realisiert wurden, die
mit § 35 BauGB nicht mehr vereinbar waren. Die Gemeinde Emmerthal hat jedoch das Erfordernis
einer stadtebaulichen Ordnung durch Bebauungsplan gesehen, um die heutigen Anforderungen an
die Benutzung und Pflege eines Nutzgartens u.a. in Form der Beriicksichtigung ausreichend
dimensionierter Gartenhduschen Rechnung zu tragen. Schon bei der Aufstellung des
Ursprungsbebauungsplanes, welcher seinerzeit unter Kostenbeteiligung der Eigentiimern in Auftrag
gegeben wurde (siehe stadtebaulicher Vertrag zum Ursprungsbebauungsplan), stand daher die
Erhaltung des diesen Bereich prégenden Charakters als Nutzgarten im Vordergrund der
Bauleitplanung. Eine dariiber hinausgehende Entwicklung oder gar Verfestigung zu einem
Wochenendhausgebiet mit deutlich héheren Anforderungen an eine ,ruhige Umgebung und
Erholung™ sollte mit Riicksicht auf die Sicherung und Entwicklung der angrenzenden Gewerbeflache
»SchneiBelfeld" nicht erméglicht werden. Andernfalls hatte bereits im Flichennutzungsplan statt
»Griinflache® eine ,Sonderbaufldche™ dargestellt werden missen. Dies war jedoch von der
Gemeinde nie gewollt,

Die im Planbereich dieser 1. Anderung befindlichen Flichen sollen daher weiterhin primar der
Eigenversorgung mit Obst und Gemiise dienen. Darliber hinaus sollen die mit der
Ursprungsbebauungsplanung verbundene Berlicksichtigung der in den vergangenen Jahren
gednderten Anforderungen an die Inanspruchnahme von Nutzgdrten in Bezug auf die
Aufenthaltsqualitdt und des damit verbundenen Freizeitverhaltens in maBvollem, untergeordnetem
Umfang im Rahmen dieser Bauleitplanung unverdndert als Ziel der Hauptnutzung beachtet werden.

In diesem Zusammenhang sind in der Vergangenheit Gartenhéuser realisiert worden, die aufgrund
ihrer GroBe den Gesamtcharakter des eigentlichen Nutzgartens noch erkennen lassen. Dieser
Charakter soll auch in der Zukunft durch die 1. Anderung des B-Planes unbertihrt bleiben.

Zur bauplanungsrechtlichen Sicherung der Nutzungen und zwischenzeitlich realisierten baulichen
Anlagen wurde mit intensiver Beteiligung der Gartennutzer/Grundstiickseigentiimer der B-Plan Nr.
77 ,Freizeitgarten SchneiBelfeld" aufgestellt, um eine kleingértnerische Nutzung (und nur diese) zu
ermdglichen, allerdings in der schlichten zivilrechtlichen Form des Eigentiimergartens oder des
gepachteten Eigentiimergartens. Der Bebauungsplan Nr. 77 dient also der Erholung in der Form
der tatigen handischen Arbeit mit greifbarem Nutzeffekt einschlieBlich der Méglichkeit, unabhéngig
von der Nahrungsmittelindustrie Obst und Gemdise in eigenkontrolliertem Anbau zu erzeugen.
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Die bisher bauplanungsrechtlich unzuldssigen baulichen Anlagen konnten, mit einer Ausnahme,
durch den v.g. B-Plan legalisiert und auf ein fur die Erhaltung des Gesamtcharakters Nutzgarten
erforderliche Grundflédche begrenzt werden. Durch Aushutzung einer im Ursprungsbebauungsplan
seinerzeit nicht getroffenen Festsetzung (hier: Mindestgrundstiicksgrée) wird von einem im Gebiet
befindlichen Eigentiimer versucht, die Zielsetzung des B-Planes zu umgehen. Durch eine
nachtragliche Grundstiicksteilung soll fiir einen ,Garten® erneut von der Mdglichkeit der fir
Gartenhduser zulassigen max. 40 m2 Grundfldche je Grundstiick Gebrauch gemacht werden. Die
damit verbundene ,schleichende® Nachverdichtung eines sich als Nutzgarten darstellenden Areals
war weder zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes von den Beteiligten
Anliegern und Rat der Gemeinde Emmerthal gewollt (sollte aber auch zur Vermeidung von
Uberregulierungen als Festsetzung vermeiden werden), noch ist die Nachverdichtung Ziel der 1.
Anderung des B-Planes. Insofern ist die von einem Einzelnen bewirkte Grundstticksteilung und die
damit verbundene beabsichtigte ,schleichende™ Nachverdichtung eines sich als Nutzgarten
darstellenden Gartenbereiches Veranlassung fiir die 1. Anderung des B-Planes.

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 77 dient der Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Erhaltung des seit vielen Jahren unveranderten sich darstellenden
Gesamtcharakters eines Nutzgartens mit eingeschréankten Méglichkeiten der Freizeitgestaltung und
Erholung. Der Charakter des sich darstellenden Nutzgartens wird durch die
MindestgrundstiicksgréBe von 600 m2 und die darauf befindlichen baulichen Anlagen
(Gartenhduser) mit einer Grundfliche von max. 40 m2 sowie das den Nutzgarten prdgenden
Garten- und Grabeland bestimmt. Die Gemeinde Emmerthal strebt die Erhaltung des wohnungsnah
gelegenen Gartenbereiches in dem o0.g. Gesamtcharakter an. Eine darliber hinausgehende
Verfestigung der Freizeit und Erholungsnutzung durch gréBere bauliche Anlagen (Gartenhduser)
oder einer nachtraglichen Teilung von Grundstliicken mit der Folge einer indirekten
Nachverdichtung soll jedoch entgegen gewirkt werden. Eine Verfestigung und Verdichtung der
Erholungsnutzung soll vor dem Hintergrund der Sicherung und Entwicklung der angrenzenden
Gewerbegebiete nicht zugelassen werden, da es hier zu schleichend entstehenden
Nutzungskonflikten kommen wird.

Eine nachtrdgliche, schleichende Umwandlung eines Nutzgartens in ein mit einem
~Immissionsschutzanspruch" ggf. ausgestatteten Wochenendhausgebiet soll gerade vor dem
Hintergrund der angrenzenden Gewerbegebiete vermieden werden. Der Sicherung und Entwicklung
der gewerblichen Nutzung wird gegeniiber einer sich ggf. verfestigenden Wochenendhausnutzung
der Vorrang eingeraumt.

Um eine nachtragliche Verdichtung der Garten hin zu einem kleinrdumig strukturierten Kleingarten
oder gar zu einem Wochenendhausgebiet zu vermeiden, soll in der vorliegenden 1. Anderung des
B-Planes die aus der GroBe des Gartens resultierende lockere und gegeniiber der Gartennutzung
untergeordneten Bebauungsstruktur durch die Festsetzung einer MindestgrundstiicksgréBe je
Freizeitgarten gesichert werden.

Die Klarstellung bewirkt auch eine geringfiigige, redaktionelle Anderung des Titels des
Bebauungsplanes, so dass aus dem ehemaligen Titel ,Freizeitgdrten SchneiBelfeld® nunmehr der
Titel ,Nutzgadrten SchneiBelfeld® wird, da aus diesem Titel der Schwerpunkt der Art der
Bodennutzung deutlicher hervorgeht.

Die mit einer moglichen Grundstiicksteilung auf der Grundlage des Ursprungsbebauungsplanes
denkbaren, aber schleichenden Nachverdichtung von Grundstiicken ist mit dem Ziel der Erhaltung
des locker baulich genutzten Gartenareals nicht vereinbar und fihrt auch zu weitergehenden
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zu weitergehenden Anforderungen an die ErschlieBung
des Gesamtareals. Um die pragenden Strukturen zu erhalten und eine weitergehende bauliche
Uberformung und Dichte entgegen zu wirken, wird auf der Grundlage der bereits zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes sichtbaren Grundstiicksaufteilung und -gréBen die
MindestgrundstiicksgroBe von 600 m?2 festgesetzt.
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Die im Ursprungsbebauungsplan fiir das Plangebiet festgesetzte max. Grundflache = 40 m2 und die
Festsetzungen zur Héhenbegrenzung der baulichen Anlagen bleiben unverandert. Diese werden in
die nunmehr vorliegende 1. Anderung Ubernommen. Gleiches gilt fur die im
Ursprungsbebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zur Durch- und Eingriinung gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB (Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern) sowie fiir den Erhalt von
Einzelbdumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB und die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB.

Im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes Nr. 77 sollen klarstellende Festsetzungen zu einer
verbesserten Anwendung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geleistet werden.

3.3 Zustand des Plangebietes

Der Anderungsbereich wird durch die vorhandene Gartennutzung der Grundstiicke mit Beeten,
Freifldachen, Gartenhdusern, Wegen und Anpflanzungen gepragt. Im Norden grenzen im Bereich der
StraBe Am SchneiBeltor I-II geschossige Wohnnutzungen an. Westlich befinden sich im Bereich der
ReherstraBe vorwiegend gemischte Strukturen sowie westlich das Gewerbegebiet ,SchneiBelfeld"
Im Slden setzen sich weitere gartnerisch genutzte Flachen iberwiegend ohne Bebauung fort.

Die Garten sind rdumlich und funktional den nérdlich und westlich angrenzenden Wohnnutzungen
zuzuordnen und dienen der wohnortnahen Freizeitgestaltung der Bewohner mit dem Schwerpunkt
der gartnerischen Nutzung mit Garten- und Grabeland und diesem Zweck untergeordneten
baulichen Anlagen. Die errichteten baulichen Anlagen wie Gartenhduser und -lauben erreichen eine
GroBe, die tlw. deutlich Gber die bislang bauordnungsrechtlich zuldssige GréBe von max. 20 m3
Bruttovolumen hinausgehen, sind jedoch mit einer ausnahm eines im Rohbau befindlichen
Gartenhauses mit den  Festsetzungen des  Ursprungsbebauungsplanes  vereinbar.
Beeintrachtigungen des Plangebietes, die im Widerspruch zu der beabsichtigten Nutzung stehen,

sind nicht erkennbar.
Die Nutzungsstrukturen gehen aus der folgenden Ubersichtskarte hervor:
der Umgebung des Plangebietes, M 1: 5.000, © VKV
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4 Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

§1 Private Griinfléiche "Nutzgérten" (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(1) Die festgesetzte private Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Nutzgérten" dient der
Eigenversorgung der Nutzer mit Obst und Gemdiise sowie der ihr untergeordneten Freizeitgestaltung
einschlieBlich Kleintierhaltung.

(2) Bauliche Anlagen sind nur zuldssig, wenn sie der Zweckbestimmung geméaB Abs. 1 dienen.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird die bisherige Zweckbestimmung
JFreizeitgarten™ in die Zweckbestimmung ,Nutzgarten® geéndert. Dies dient der Klarstellung der
durch den vorliegenden B-Plan vorbereiteten und zugelassenen Nutzungsformen und zur
Klarstellung der mit dieser B-Planung beabsichtigten Zielsetzung der Erhaltung des bisherigen
Charakters als Nutzgarten.

Die festgesetzte private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Nutzgdrten® dient der
Eigenversorgung der Nutzer und der gartnerischen Nutzung untergeordneten Freizeitgestaltung.
Kleintierhaltung ist als Hobbytierhaltung im Rahmen der untergeordneten Freizeitgestaltung
zuldssig.

Zuldssig sind z.B. nur Gartenh&duser und sonstige bauliche Anlagen, die mit der Zweckbestimmung
vereinbar sind. Hierzu z&hlen z.B. auch Gerateschuppen, Gewachshauser, Stille fiir Kleintiere.

Durch diese Festsetzung soll klargestellt werden, dass die Hauptnutzung Nutzgarten und nicht die
Nutzung Freizeitgarten mit den damit ggf. zu erwartenden Freizeitnutzungen ist. Aus dieser
Klarstellung geht auch die stddtebauliche Zielsetzung in Bezug auf nur eine geringfiigige bauliche
Nutzung (Gartenhduser) hervor, so dass hieraus auch keine unproportionale Nutzungsdichte durch
Grundstiicksteilung mit neuen, sich darauf beziehenden baulichen Nutzungen zugelassen werden
soll.

Die bisher bereits ausgeiibte Hobbytierhaltung ist mit dem Gesamtcharakter Nutzgarten vereinbar,
da die flachenhaften Anteile gegeniiber der Hauptnutzung gering sind und die bauliche
Inanspruchnahme von Flachen ebenfalls untergeordnet ist. Die Hobbytierhaltung I6st im Vergleich
zur Freizeit und Erholungsnutzung zum Beispiel in Form eines Wochenendwohnens keine (iber den
bisherigen Zustand hinausgehenden Nutzungskonflikte etwa zu angrenzenden Gewerbegebieten
aus.

§2 MaB der baulichen Nutzung/Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB)

(L) Die GréBe der Baugrundstiicke muss mindestens 600 m2 betragen.

(2) Die zusammenzurechnende Grundfldche aller baulichen Anlagen im Sinne von § 1 Abs. 2 wird auf
maximal 40 qm je Baugrundstlick begrenzt. Eine Uberschreitung der MaximalgréBe der Grundflache
der baulichen Aniagen ist fir die Befestigung von Wegen und Terrassen zulassig, wenn die damit
verbundene Gesamtgrundfldche 120 m2 je Baugrundstiick nicht Gberschreitet. Teiche sind bis zu
einer Flache von 30 m2 je Baugrundstiick zulassig. Teiche werden auf die Gesamtgrundfléche von
baulichen Anlagen nicht angerechnet.

(3) Die maximale H6he baulicher Anlagen wird auf 3,50 m begrenzt. Bezugsebene ist die gewachsene
Erdoberflache des jeweils zu bebauenden Grundstiickes.

Die sich auch in der Vergangenheit in diesem Plangebiet stets locker strukturiert darstellenden
Nutzungen und Grundstiicke waren durch das Verhéltnis von Uberbauter Flache (Gebduden) und
GrundstiicksgroBe bestimmt. So befinden sich im Plangebiet — mit Ausnahme des mittig
verlaufenden Weges — nur Gartengrundstiicke die eine MindestgrundstlicksgréBe von 600 m2 im
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Zusammenhang mit der Funktionseinheit des betrachteten Gartens erkennen lassen. Selbst bei
zwei im Plangebiet befindlichen sehr groBen Grundstiicken von mehr als 1.200 m?2 ist auch bei
einer Teilung der Grundstlicksflache eine addquate und dem pragenden Eindruck entsprechende
lockere Nutzungsstruktur gegeben. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes
waren sich auch alle betroffenen Grundstiickseigentiimer darliber einig, dass dieser
Gesamtcharakter in Bezug auf die Grundstiicksstrukturen erhalten werden sollte.

Eine nachtragliche bauliche Nachverdichtung durch Grundstiicksteilung fiihrt jedoch zu einer
seitens der Gemeinde nicht beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung, die vor dem Hintergrund
des groBer werdenden Anteils bebauter Flachen zur Nutzfléche zu einer schleichenden Entwicklung
in Richtung Wochenendhausgebiet fiihren wird. Die Gemeinde Emmerthal strebt jedoch weiterhin
in diesem Bereich nur die Entwicklung von Nutzgdrten mit untergeordneten Fldchen fiir die
Freizeitnutzung an, damit es zu den benachbarten Gewerbegebieten nicht zu einem
Immissionskonflikt kommt.

Um den pragenden Charakter der Nutzgdrten zu wahren und Beeintrdchtigungen der angrenzenden
Nutzungen, z.B. durch die Errichtung von fir die vorgesehene Nutzung untypischen baulichen
Anlagen zu vermeiden, wird neben der Festsetzung einer sich aus der Ortlichkeit ergebenden
MindestgrundstiicksgréBe (als MindestbaugrundstiicksgroBe, um der von § 9 BauGB vorgesehenen
Terminologie gerecht zu werden) die zusammenzurechnende Grundfldche aller baulicher Anlagen
i.S.v. § 1 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen auf maximal 40 m2 begrenzt. Um eine gestalterische
Uberprigung des Areals durch zu hohe und mit einem Gartenhaus nicht mehr vereinbarende
Gebiudehthen zu vermeiden wird auch die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen auf max. 3,50 m
unveréndert begrenzt. Als Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen wird die gewachsene
Erdoberflache auf dem jeweiligen Gartengrundstiick definiert. Um die individuellen Anforderungen
der Nutzer an ihren Nutzgarten hinreichend zu beriicksichtigen und somit auch den heutigen
Anforderungen, die an einen Nutzgarten gestellt werden, berticksichtigen zu kdnnen, ist eine
Uberschreitung der MaximalgréBe der Grundflache der baulichen Anlagen fiir die Befestigung von
Wegen und Terrassen zuldssig. Die damit verbundene Gesamtgrundflache darf 120 m2 je
Baugrundstlick nicht Uberschreiten, so dass der Gesamtcharakter des locker strukturierten
Nutzgartens erhalten bleibt. Teiche sind bis zu einer Flache von 30 m2 je Baugrundstiick zuldssig.
Teiche werden auf die Gesamtgrundflache von baulichen Anlagen nicht angerechnet.

Die Befestigung von Wegen und Terrassen ist als typisches géartnerisches Gestaltungsdetail von
Nutzgérten in die Festsetzung einbezogen. Die individuelle Gestaltung des Nutzgartens in Bezug
auf die Anlegung von Wegen und Terrassen soll nicht beeintrachtigt werden, da Nutzgérten
unterschiedliche gestalterische Ausformungen und Spielarten aufzeigen kénnen, ohne den
Charakter des Nutzgartens aufzugeben (z.B. Anlegung von Bauerngdrten und/oder Themengarten).
Das Privileg, die Hochstgrundflache baulicher Anlagen von 40 m2 bis zu 120 m? Uberschreiten zu
diirfen, gilt nur fir die ebenerdige Befestigung von Terrassen, kann aber nicht durch
Umfassungswénde und/oder Décher von Terrassen in Anspruch genommen werden. Fiir Terrassen
mit Uberdachung und/oder Einfassung durch Wéande gilt die Héchstgrenze von 40 m2,

4.2 Verkehr

Die Gartengrundstiicke sind iiber einen rd. 3 m breiten Weg im Norden an die StraBe am
SchneiBeltor und im Sliden an die StraBe Am Schusterbruch angebunden, der vorwiegend der
fuBlaufigen ErschlieBung des Plangebietes dient. Dieser Weg wird innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches durch ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger bzw. der
Nutzungsberechtigten gesichert. Eine ErschlieBung der Grundstiicke durch motorisierten Verkehr
und die dadurch erforderlich werdende Errichtung einer Wendeanlage ist auf Grund der Art der
Nutzung nicht erforderlich und auch nicht beabsichtigt. Da die geplanten Nutzgdrten der
Versorgungsstruktur und in untergeordnetem Umfang auch der Freizeitbetdtigung der Ortlichen
Bevolkerung dienen, ist eine fuBlaufige ErschlieBung grundsétzlich ausreichend. Ein dariber
hinausgehender Bedarf an verkehrlichen ErschlieBungseinrichtungen ist nicht erkennbar. Eine
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weitergehende ErschlieBung des Areals wird auch aufgrund der Beibehaltung des Gesamtcharakters
des locker strukturierten Nutzgartenareals nicht angestrebt. Eine dariiber hinausgehende bauliche
Dichte mit den daraus ableitbaren Anforderungen an die ErschlieBung wird nicht angestrebt.

5 Belange von Boden, Natur und Landschaft

5.1 Veranlassung / Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung der Bauleitpléne ist gem. § 1a Abs. 3 BauGB die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in ihren in § 1
Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgiitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) in der Abwagung
gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu ber{icksichtigen.

5.2 Kurzdarstellung des Zustandes von Natur und Landschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass der umweltrelevante Bestand in Teil 2 ,Umweltbericht™
detaillierter beschrieben wird und an dieser Stelle nur die fiir die Begriindung der Planentscheidung
wichtigen Aspekte kurz dargestellt werden.

Tiere und Pflanzen

Die Lebensrdume des Plangebietes sind von der intensiven gartnerischen Nutzung der
Grundstiicksflachen gepragt. Der Anteil intensiv gepflegter und als Lebensraum von Tieren und
Pflanzen sehr geringwertiger Scherrasenflachen, Staudenbeete und Gemiisebeetflachen tberwiegt.
Die Garten sind nur gering mit Uberwiegend nicht heimischen und fiir Tiere und Pflanzen
geringwertigen Ziergehdlzarten durchgriint. Innerhalb der Gérten finden sich nur wenige
groBkronige Einzelgehdlze, die eine allgemeine Bedeutung als Brut- und Komforthabitat flr Végel
und Insekten haben.

Im Plangebiet sind die folgenden Biotoptypen vorhanden:
Tab.: Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen

. . . Wertfaktor* /
Biotoptyp, Fliche Beschreibung Flichenwert
Im Geltungsbereich des B-Planes
Intensiv fiir die Freizeit- und Erholung sowie als Nutzgarten genutzte Gartenflachen,
PHF (Freizeitgrundstiick), | (berwiegend neu bepflanzt, mit hohen Anteilen an Intensivrasen und Beeten, z. Tl
7.260 m? strukturreicher, mit héheren Anteilen an Gehdlzen. Die Anteile der Biotoptypen sind -
wie folgt aufzuschliisseln:
- darin OK (Lauben), Gartenlauben z. T. neuerer Bauart. Keine Funktion als Lebensraum von wild
250 m2 lebenden Tieren und Pflanzen bekannt. 0/0
- darin TFZ (bef. Flachen), Mit Betonsteinpflaster oder sonstigen wasserundurchidssigen Oberfléchenbeldgen
125 m2 befestigte Fldchen ohne Bedeutung flir wild lebende Tiere und Pflanzen. 0/0
- darin HE 1 (Einzelbdume), 6 Stiick groBkronige Einzelbdume {2x Fichte, 1 x Weide, 2x Birke, 1 x Kirsche) mit
je 40 m2, 240 m? Funktion als Brut- und Komforthabitat fiir Vogel und Insekten. 3/720
. . " 8 Stiick kleinkronige Einzelbdume (7 x Obst, 1 x Hasel). Auf Grund der geringen
- fja;u; HE 21(2I?)1nzglbaume), GréBe und tw. intensiven Pflege der Gehélze (regelméBiger Schnitt, Abwehr von 27240
e om m Viégeln zur Fruchtreife etc.) nur eingeschrénkte Bedeutung fiir wild lebende Tiere.
dari Zierhecken aus (berwiegend nicht heimischen Gehoélzarten, im Durchschnitt ca.
- darin BZH (Hecken), 1,50m breit. Auf Grund regelmaBiger PA hitt) und geringer Brei
246 m? , . rund regelmaBiger Pfiege (Schnitt) und geringer Breite nur 2/492
geringe Bedeutung fiir wild lebende Tiere.
- darin GRA (Scherrasen), Artenarme Scherrasenflachen und mit Zierpflanzen bepflanzte Beete, regelméfig
EB (Beete), gepflegt, deshalb sehr geringe Bedeutung als Lebensraum wild lebender Tiere und 1/6.279
6.279 m2 Pflanzen.
ovw (befestigter Weg), | Mit Schotterdecke befestigter Weg, nur zu ca. 50 % wasserdurchlassig. Sehr geringe
236 m? Bedeutung fiir den Naturhaushalt. 0,5/118

In Teil II "Umweltbericht" ist eine Biotoptypenkartierung enthalten, auf der die Lage und die
Abgrenzungen der Biotoptypen dargestellt sind.
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Besonders und streng geschlitzte Arten gem. 8§ 42 u. 43 BNatSchG

Nach der kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 ist gem. § 42 und 43
BNatSchG auch im Rahmen der Bauleitplanung gem. § 42 Abs. 5 BNatSchG zu priifen, ob
europdisch geschitzte FFH- Anhang- IV- Arten und die europdischen Vogelarten beeintrachtigt
werden kdnnen.

Die Priifung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung soll eine objektive Ausnahmelage
gewahrleisten, so dass keine Hindernisse fiir die Vollzugsféhigkeit des B-Planes bestehen. Es sollen
Méglichkeiten dargelegt werden, inwieweit eine Unbedenklichkeit des Vorhabens bzw. eine
Ausnahme in Aussicht gestellt werden kann. Die Artenschutzpriifung, welche im Rahmen der
Baugenehmigung durchzufiihren ist, soll vorbereitet werden. Hierzu wird die Betroffenheit der
planungsrelevanten Arten ermittelt und artenschutzrechtliche Tatbestédnde sowie Abwéagungs- und
Ausnahmevoraussetzungen prognostiziert. Ggf. sind vorgezogene AusgleichsmaBnahmen zu
ermitteln und festzusetzen.

Im Plangebiet befinden sich Garten mit Obst- und Zierbaumbestdnden. Fiir diese Bereiche sind
streng geschiitzte Fledermause und Vogel zu erwarten. Weitere Arten sind aufgrund der intensiven
Kultivierung der Flachen nicht zu erwarten.

Fir die Planung wurde eine Potenzialabschdtzung mit dem Ergebnis durchgefiihrt, dass auf Grund
der siedlungsstrukturellen Uberprigung, intensiven Nutzung, vorhandener Verdréngungseffekte
und geringen Nutzbarkeit der Flachen bzw. Gebdude als Lebensraum, eine relevante
Beeintrachtigung der Populationen besonders und/oder streng geschiitzter und gefahrdeter Arten
mit der Durchfiihrung der Planung nicht verbunden sein wird. Die im Plangebiet potenziell
vorhandenen Arten sind allgemein verbreitet und an den Siedlungslebensraum angepasst, so dass
sie bei Stérungen in die umliegenden Strukturen ausweichen kdnnen. Darliber hinaus bewirkt die
Durchfiihrung der Planung keine erhebliche Lebensraumverénderung, so dass betroffene Arten
weiterhin Lebensraume vorfinden werden.

Um innerhalb des Plangebietes nach Durchfiihrung der Planung Verbesserungen fiir den
Fledermaus- und -Vogelschutz bewirken zu kénnen, wird empfohlen innerhalb und auBerhalb der
Gebaude Quartiere (z.B. Fledermauskasten, Brutkasten fiir Vdgel) zu schaffen. Eine bauliche
Verdichtung {ber den bisherigen und genehmigten Bestand hinaus sollte jedoch auch aus Griinden
der Vermeidung von zusatzlichen Verdrangungseffekien nicht vorgenommen werden. Als Ersatz
kénnen Nistkasten fir diverse Arten im Gartenbereich aufgehangt werden.

Boden
Durch bauliche Tatigkeiten, Kulturverfahren sowie intensive Nutzung ist die Funktionsféhigkeit der

Béden im Naturhaushalt stark bis sehr stark eingeschrankt (LRP LK HAMELN-PYRMONT (2001),
Karte Nr. 3 Boden). Die Flachen haben eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

Wasser
Die natirliche Situation des Grundwassers wird im {berwiegend gartnerisch genutzten Plangebiet

angesichts der geringen Empfindlichkeiten gegentiber Verschmutzung wenig beeintrachtigt. Fir die
Funktionsfahigkeit des Grundwassers im Naturhaushalt sind die Flachen allgemein bedeutsam.

Landschaft

Das Plangebiet wird von intensiv genutzten Gérten gebildet, in denen die naturraumtypische
Eigenart, Vielfalt und Schonheit durch die menschliche Gestaltung berpragt wird. Die Vielfalt der
Standorte ist durch die relativ einheitliche Gartennutzung nivelliert. Fiir das Landschaftsbild haben
die Garten eine allgemeine Bedeutung.

5.3 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 7 Abs. 1 NNatG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
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Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Verdnderung der Gestalt oder der Nutzung von
Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu berticksichtigen.

Da die vorliegende 1. Anderung des B-Planes die wesentlichen Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes iibernimmt bzw. diese nur klarstellt und die Anderungsgegenstande
(Begrenzung der GrundstilicksgroBen, klarstellende Festsetzung von ,Nutzgérten") faktisch nicht zu
erheblichen Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft fiihren werden, sind mit der 1. Anderung
keine Uber das durch den Ursprungsbebauungsplan bereits ermdglichte Eingriffsmal
hinausgehende Eingriffe verbunden. Die auf den Ausgleich erheblicher Eingriffe bezogenen
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes erhalten fiir die Durchfihrung der Planung aber
weiterhin Giiltigkeit und werden daher in die nunmehr vorliegende 1. Anderung zur Klarstellung
Ubernommen. Aus diesem Grund wird hier die Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur
und Landschaft und somit auch die Ermittlung des fiir die Durchfiihrung der Bauleitplanung
erforderlichen Ausgleichs nochmals dargelegt.

Um eine zeitgemaBe Nutzung der Géarten zu ermdglichen, ist die geringe zuséatzliche Versiegelung
der Grundstuicksflachen mit Gartenlauben zuldssig, was gem. § 1a Abs. 3 BauGB eingriffsrelevant
ist. Insbesondere aus der =zusatzlichen Flacheninanspruchnahme fiir die Bebauung mit
Gartenlauben und sonstigen baulichen Anlagen ergeben sich die im Folgenden genannten
erheblichen Eingriffe in die Schutzgter:

= Schutzqut Tiere und Pflanzen: Verlust von Gartenlebensrdumen, Verlust von Gehélzen,
» Schutzgut Boden: Umlagerung und Versiegelung von Béden.

5.4 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf Natur
und Landschaft (Eingriffsregelung)

Die auf die Vermeidung und den Ausgleich erheblicher Eingriffe bezogenen Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes erhalten fiir die Durchfilhrung der Planung aber weiterhin Gultigkeit
und werden daher in die nunmehr vorliegende 1. Anderung zur Klarstellung (ibernommen. Aus
diesem Grund wird die Eingriffsregelung hier nochmals dargelegt.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner, von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von Beeintrachtigungen
(Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar, wenn das Vorhaben auch in
modifizierter Weise (z. B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt werden kann, so dass keine oder
geringere Beeintrachtigungen entstehen. Im Folgenden werden die MaBnahmen genannt, die im B-
Plan zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft festgesetzt sind:

Private Griinflache "Nutzgarten”

Um erhebliche Beeintréchtigungen der in der Umgebung stattfindenden Wohnnutzungen und der
im Plangebiet stattfindenden gartnerischen Nutzung zu vermeiden, wird fiir die privaten
Grinflaichen nur die gértnerische Nutzung, die der Eigenversorgung der Nutzer mit selbst
angebauten Nahrungsmitteln und die damit verbundene, untergeordnete Freizeitnutzung in Form
des Aufenthaltes in dafiir vorgesehenen baulichen Anlagen ermdglicht. Kleintierhaltung ist nur als
Hobbytierhaltung und nur als untergeordnete Nutzung zuldssig.

Je Grundstlick ist eine Versiegelung von max. 40 m2 mit Hauptgebauden und eine
Gesamtgrundflache von 120 m2 zuldssig.
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Ableitung des anfallenden Oberfidchenwassers

Das im Plangebiet auf den versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser wird auf den
Freiflachen in geeigneten baulichen oder sonstigen Anlagen versickert und dem Grundwasserkorper
zugefihrt, Eine Anbindung des Geléndes an die Vorflut oder die Kanalisation ist auch weiterhin
nicht vorgesehen, da gegenwartig bereits versickert wird.

Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen

Um zu gewahrleisten, dass sich die geplanten Baustrukturen in die Gartenbereiche einfiigen, wird
die H6he der baulichen Anlagen in den privaten Griinflachen auf 3,50 m begrenzt. Hiermit kénnen
erhebliche Eingriffe in die Landschaft minimiert werden.

Erhalt von Einzelbdumen
Die im Plangebiet vorhandenen groBkronigen Einzelbdume und die Obstbdume werden zum Erhalt

festgesetzt. Sie sind zu pflegen. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Im
Bebauungsplan ist diesbeziiglich die folgende MaBnahme festgesetzt:

§4 Erhalt von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Plangebiet vorhandenen heimischen Einzelbdume und Obstbdume sind zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

MaBnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Tiere und Pflanzen aus der Fldcheninanspruchnahme
und der Versiegelung der Flachen mit Gebduden und Nebenanlagen kbnnen nicht vermieden
werden. Erhebliche Beeintrachtigungen bleiben zuriick und sind auszugleichen. Im Bebauungsplan
ist die folgende MaBnahme festgesetzt, um die erheblichen Eingriffe auszugleichen:

§3 Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern - auf privaten Grundstticken ~
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(1) Auf privaten Griinflachen ist je angefangene 20 m?2 versiegelter Fldche ein Obstbaum zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Fir die Pflanzung eignen sich traditionelle,
robuste Obstsorten wie z.B. Jakob Lebel, Biesterfeld Renette, Krligers Dickstiel, Schdner von
Nordhausen, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Blirgermeisterbirne, Hauszwetschge u. Bittners Rote
Knorpelkirsche. Der Stammumfang muss zum Zeitpunkt der Anpflanzung in 1 m Héhe mindestens 7
bis 8 cm betragen.

(2) Alternativ ist die Umwandlung bestehender Grenzen einfriedender Koniferenhecken in eine
laubtragende und 1 m breite Hecke zuldssig. Je 20 m2 versiegelter Flache sind mindestens 10 Ifm
Hecken umzuwandeln, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

(3) Die Pflanzungen sind zeitgleich mit der Realisierung der BaumaBnahmen, spatestens zwei
Vegetationsperioden danach, durchzufiihren.

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird darauf hingewiesen, dass die AusgleichsmaBnahmen in
Teil IT "Umweltbericht" detailliert beschrieben werden.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die geplanten
KompensationsmaBnahmen fiir den oben genannten Eingriffsraum ermittelt und gegeniber
gestellt. Die Methodik orientiert sich an der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stadtetages (2006).
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Tab.: Eingriffs- Ausgleichs~ Bilanz

Rechnerische Bilanz
IST-ZUSTAND PLANUNG INKL. AUSGLEICH
" . Flachen- " . Fldchen-
. Fliche in Wert- . Fldche in Wert-
Biotoptypen wert Biotoptypen wert
ca, qm faktor (bx c) ca. qm faktor (Fx q)
a b C d e f g h
OK (Lauben) 250 0 0 OK (Lauben) 400 0 0
TFZ (bef. u
Flichen) 125 0 0 TFZ (bef. Fldchen) 800 0 0
HE 1 ! .
(Einzelbsume) 240 3 720 HE 1 (Einzelbdume) 240 3 720
HE 2 . .
(Einzelbiume) 120 2 240 HE 2 (Einzelbaume) 120 2 240
BZH (Hecken) 246 2 492 BZH (Hecken) 246 2 492
HE (Obstbaum) je
GRA ((R;::S)/ ER 1 6279 1 6.279 10m?2 / BZH 718 2 1.436
(Hecke) je 10m2
OVW (Weg mit
wassergeb. 236 0,5 118 GRA/ER 5.136 1 5.136
Decke)
. Flachen-
Gesamtflache: 7.496 wert IST 7.849 OVW (Weg) 236 0,5 118
Flachen-
Gesamtflache 7.496 wert 8.142
PLANUNG
Flachenwert fiir Ausgleich = PLANUNG - IST = 8.142 - 7.849= + 293

Die Bilanz zeigt, dass die Gartenflachen (ber die Erhdhung des Anteils heimischer Gehdlzbestande
soweit aufgewertet werden konnen, dass kein Kompensationsdefizit entsteht. Es wird ferner
dargelegt, dass durch die 1. Anderung des B-Planes auch kein weitergehender Eingriff in Natur und
Landschaft ableitbar ist.

Fazit

Alle erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Eingriffe durch den
Bebauungsplan sind in Teil II "Umweltbericht" detailliert dokumentiert. Die in die 1. Anderung
ibernommenen AusgleichsmaBnahmen fiilhren auch weiterhin zu einer Durchgriinung des
Plangebietes mit einem héheren Anteil heimischer Gehdlzarten und Obstbdumen als bislang Gblich.
Gleichzeitig wird die Umwandlung von Koniferenhecken zu standortheimischen Hecken erméglicht.
Den Erfordernissen der Eingriffsregelung wird hiermit entsprochen. Aus Sicht des Naturschutzes
und der Landschaftspflege bestehen keine Bedenken gegen die Durchfiihrung der Bauleitplanung.

6 Altlasten/Immissionen

Altlasten
Innerhalb des Plangebietes sind keine Altablagerungen oder andere Altlasten bekannt, die zu einer

Beeintrachtigung der vorhandenen bzw. geplanten Nutzung fiihren kénnten.

Immissionen
Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des Immissionsschutzes gemaB3 § 1 Abs. 5 Nr. 1

und 7 BauGB zu berticksichtigen.
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In der Nahe des Plangebietes verlduft im Norden die HauptstraBe und &stlich grenzt ein
Gewerbegebiet an. Auf Grund der besonderen Art der Nutzung, die nicht dem dauernden
Aufenthalt von Menschen dient, sind erhebliche Beeintrachtigungen durch Immissionen, z.B. in
Form von Ldrm, aus den in der Ndhe vorhandenen Nutzungen nicht zu erwarten. Fir die
Inanspruchnahme der Nutzgdrten und der damit einhergehenden, aber untergeordneten
Freizeitnutzung der Gartengrundstiicke wird keine (iber eine gewerbliche Nutzung hinausgehende
Immissionssensibilitdt zu Grunde gelegt. Die Entstehung oder Verfestigung einer Freizeitnutzung
wird von der Gemeinde Emmerthal nicht angestrebt, um gerade drohende Nutzungskonflikte und
somit Beeintréchtigungen angrenzender Gewerbebetriebe zu vermeiden. Weiterhin wird hierdurch
sichergestellt, dass durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes die
Entwicklungsmdéglichkeiten des o&stlich angrenzenden Gewerbegebietes ,SchneiBelfeld" nicht
eingeschrankt werden.

Von der geplanten Nutzung selbst gehen ebenfalls keine Emissionen aus, die zu einer
Beeintrachtigung der benachbarten Nutzungen, insbesondere den immissionssensiblen
Wohnnutzungen flhren, da die erméglichte Inanspruchnahme der Nutzgarten lediglich
Ergénzungen dieser Wohnnutzungen darstellt.

7 Daten zum Plangebiet

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Nutzgirten SchneiBelfeld"
umfasst eine Flache von rd. 0,75 ha und gliedert sich wie folgt:

Private Grinflache mit Zweckbestimmung ,Nutzgarten® 7.496 m2
davon Geh- und Fahrrecht 236 m2
Plangebiet gesamt | 7.496 m2

8 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Oberflichenentwasserung

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflichenwasser ist auf den jeweiligen
Grundstiicksflachen durch geeignete bauliche oder sonstige MaBnahmen zurlickzuhalten und zur
Versickerung zu bringen.

Schmutzwasserbeseitigung
Ein Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation ist auf Grund der Art der Nutzung nicht
erforderlich.

Trink- und Loschwasserversorgung

Ein Anschluss des Plangebietes an die Trinkwasserversorgung ist auf Grund der Art der Nutzung
nicht erforderlich. Eine ausreichende Loschwasserversorgung kann aus den im Bereich der StraBe
Am SchneiBelfeld vorhandenen Trinkwasserleitungen mit den entsprechenden Entnahmestellen
(Hydranten) gewahrleistet werden. Bei Gebduden geringer Hohe, die mehr als 50 m von
offentlichen Verkehrsflachen entfernt liegen, kdnnen gem. DVNBauO mind. 3 m breite Zufahrten
verlangt werden. Eine solche Zufahrtsmoglichkeit zum Plangebiet ist gegeben.

Abfallentsorgung
Die ordnungsgemaBe Abfallentsorgung ist durch die Eigentlimer der Grundstiicke bzw. der

Nutzungsberechtigten sicherzustellen.
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Energieversorgung
Eine Versorgung mit Energie ist auf Grund der Art der Nutzung nicht erforderlich.

Kommunikation
Ein Anschluss an das Kommunikationsnetz ist auf Grund der Art der Nutzung nicht erforderlich.

Kosten

Der Gemeinde Emmerthal entstehen durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes keine Kosten

im Sinne von § 127 BauGB.
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Teil II Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Veranlassung, Rechtslage

Der Umweltbericht stellt gem. § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 77 dar, in dem die in der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes in ihren Bestandteilen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i
BauGB unter Anwendung der Anlage zu §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB zusammengefasst dargestellt
werden. Das im Umweltbericht dargelegte Ergebnis der Umweltprifung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB
in der Abwagung zu berlicksichtigen.

1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bebauungsplanung

1.2.1 Angaben zum Standort

Das 7.496 m? umfassende Plangebiet befindet sich im &stlichen Siedlungsbereich des Ortsteil
Kirchohsen im Bereich "SchneiBelfeld", siidlich der StraBe "Am Schneifeltor".

Im Plangebiet finden sich private Gérten, die neben der gartnerischen Nutzung der Flachen auch in
untergeordnetem MaBe fiir Freizeitzwecke genutzt werden. Insgesamt sind 10 Gartengrundstiicke
in das Plangebiet integriert.

1.2.2 Art des Vorhabens und der Festsetzungen

Mit dem Ursprungsbebauungsplan sollten die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
zeitgemaBe gartnerische Nutzung der Grundsticksflichen geschaffen werden, indem auf den
Grundstiicken ein notwendiges MaB an Versiegelung ermdglicht wird. Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung (Nutzgarten), zum MaB der baulichen Nutzung (Begrenzung der (iberbaubaren
Grundfliche auf 40 m2 fiir Gebaude und max. 120 m2 Gesamtgrundfldche bei Uberschreitung der
Grundflache durch Wege und Terrassen, Begrenzung der max. Héhe der baulichen Anlagen auf
3,50m) sowie Festsetzungen zur Durch- und Eingrinung, zum Baumerhalt sowie zur
Oberflachenwasserversickerung waren Bestandteil des Ursprungsbebauungsplanes. Durch die
nunmehr vorliegende 1. Anderung soll dazu beigetragen werden, eine nachtrégliche, stadtebaulich
fur diesen Bereich nicht beabsichtigte Verdichtung der baulichen Nutzung zu vermeiden.
Gleichzeitig soll die Erhaltung des pragenden Charakters der Griinflichen ermdglicht werden.
Hierzu werden klarstellende Festsetzungen getroffen, welche sich auf die Festsetzung von
«Nutzgarten™ als Art der baulichen Nutzung und die Begrenzung MindestgrundstiicksgréBe auf 600
m?2 beziehen. Die (brigen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes werden lediglich
redaktionell verandert in die 1. Anderung ibernommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante bauliche Nutzung sowie die daraus resultierenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes in Teil I "Begriindung" néher beschrieben sind.

In der Bilanz werden sich die geplante Flachennutzung und insbesondere der Anteil versiegelter
bzw. unversiegelter Flachen wie folgt darstellen:
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Tab.: Anteile versiegelter Flachen / unversiegelter Flachen

Bereich/ Art der Festsetzung Teilflache Gesamtflache
Grunﬂache mit Zweckbestimmung "Nutzgarten" 7.496 m*
darin: versiegelte Flachen: 1.436 m2

Gebé&ude (10 Grundstiicke je 40 m2): 400 m?
Wege, Platze (wasserdurchlassig zu mind. 20 %):
800 m2

Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht (bef. Weg, zu 50 %
wasserdurchldssig): 236 m2

darin: unversiegelte Fldchen: 6.060 m2

davon Freifldchen: 6.433 m?
PLANGEBIET GESAMT 7.496 m?
VERSIEGELT 1.436 m?
UNVERSIEGELT 6.060 m?

Uber die textliche Festsetzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (auf
privaten Grundstiicken) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB werden die Belange der Eingriffsregelung
in dieser Bauleitplanung berlicksichtigt. Die vorgesehenen MaBnahmen werden im Kapitel
"MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen™ detailliert beschrieben.

1.3 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachpldnen
und deren Beriicksichtigung

Im Folgenden werden nur die fachgesetzlichen Regelungen und Fachplanungen genannt, die bei
der Umweltpriifung beziiglich des Vorhabens und des Planungsraumes Bedeutung erlangt haben.

1.3.1 Fachgesetze

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet gehdrt zum Naturpark Weserbergland. Mit der Planung werden keine Vorhaben
verbunden sein, die zu einer Gefahrdung der Schutzziele dieses Gebietes fiilhren wiirden.

Bundeskleingartengesetz (BKleinG)

Gem. § 1 Abs. 5 BKleinG gelten die vorhandenen Eigentiimergérten nicht als Kleingarten. Die
Grabelandflachen sind i.d.R. dadurch gepragt, dass sie nur mit einjahrigen Pflanzen bestellt werden
und der Selbstversorgung der Nutzer dienen. Auf den vorliegenden Flachen finden seit langer Zeit
gartnerische  Nutzungen statt. Mit dieser Flachennutzungsplandnderung sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die eine zeitgemdBe gértnerische Nutzung der
Grundstlicke geschaffen werden. Diese bleibt im Hinblick auf die Aspekte Erholungseignung und
Freizeitwert deutlich hinter einer intensiven und durch eine einheitliche bauliche Gestaltung und
Dichte gekennzeichneten intensiven kleingartnerischen Nutzungen eines Kleingartengebietes im
Sinne des BKleinG deutlich zuriick. Das BKleinG ist demnach nicht auf das Plangebiet anzuwenden.

Besonders und streng geschiitzte Arten gem. §§ 42 u. 43 BNatSchG

Nach der kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 ist gem. § 42 und 43
BNatSchG auch im Rahmen der Bauleitplanung gem. § 42 Abs. 5 BNatSchG zu priifen, ob
europdisch geschiitzte FFH- Anhang- IV- Arten und die europdischen Vogelarten beeintrachtigt
werden kdnnen.

Die Prifung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung soll eine objektive Aushahmelage
gewahrleisten, so dass keine Hindernisse fiir die Vollzugsfahigkeit des B-Planes bestehen. Es sollen
Mdéglichkeiten dargelegt werden, inwieweit eine Unbedenklichkeit des Vorhabens bzw. eine
Ausnahme in Aussicht gestellt werden kann. Die Artenschutzpriifung, welche im Rahmen der
Baugenehmigung durchzufithren ist, soll vorbereitet werden. Hierzu wird die Betroffenheit der
planungsrelevanten Arten ermittelt und artenschutzrechtliche Tatbestédnde sowie Abwagungs- und
Ausnahmevoraussetzungen prognostiziert. Ggf. sind vorgezogene AusgleichsmaBnahmen zu
ermitteln und festzusetzen.
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Im Plangebiet befinden sich Kleingarten mit Obst- und Ziergehdlzbestanden. Fiir diese Bereiche
sind streng geschiitzte Fledermduse und Vdgel zu erwarten.

Alle Fledermausarten gelten als streng geschiitzt und sind in Anhang II und IV der FFH- Richtlinie
enthalten. Darliber hinaus potenziell vorkommende Fledermausarten wie das GroBe Mausohr und
die Kleine Bartfledermaus in Niedersachsen stark gefahrdet. Auf Grund des geringen Alters der
Uberwiegend vorkommenden Bdume, sind Baumhohlen, welche als Wochenstube- oder
Uberwinterungslebensridume dienen kénnen, nicht zu erwarten. Die Flachen werden als Jagdrevier
von Fledermdusen genutzt. Auf Grund der Strukturvielfalt der umliegenden Siedlungsbereiche, weil
sich in unmittelbarer Nahe &hnlich strukturierte Flachen befinden und weil im Plangebiet keine
Umstrukturierung der Lebensrdume erfolgt, ist davon auszugehen, dass auch nach Durchfiihrung
der Planung die betroffenen Fledermausarten weiterhin ausreichend Nahrungslebensrdume finden
werden. Um innerhalb des Plangebietes nach Durchfiihrung der Planung Verbesserungen flr den
Fledermausschutz bewirken zu kénnen, wird empfohlen innerhalb und auBerhalb der Gebdaude
Quartiere (z.B. Fledermauskasten) zu schaffen.

Als planungsrelevante, streng geschiitzte Vogelarten sind auf Grund der Lebensraumstrukturen nur
Uiberwiegend allgemein verbreitete, fiir den Siedlungsraum typische, nicht gefahrdete Vogelarten zu
erwarten. Hierbei dienen die im Plangebiet befindlichen Gebdude und Gehdlze tw. als Brutstétte
und die Griinflichen als Nahrungslebensraum. Auf Grund der siedlungsstrukturellen Uberpragung
sind Arten verdrdngt, welche an ungestorte Lebensrdume gebunden sind. Die im Plangebiet
potenziell befindlichen Arten sind an die Siedlungslebensraume angepasst. Die Durchfiihrung der
Planung fiihrt zu keiner Verénderung der Lebensraumstrukturen, so dass kein Lebensraumverlust
zu erwarten ist. Aus diesen Griinden sind artenschutzrelevante Beeintrachtigungen auf Végel nicht
zu erwarten. Innerhalb der Garten kdnnen Verbesserungen flir den Vogelschutz erzielt werden,
indem Brutstatten an und in Hausern erhalten bzw. neu geschaffen werden, alte Baumbestédnde
erhalten und Nistkdsten aufgehdngt werden. Eine ber die locker strukturiert sich darstellende
Struktur hinausgehende Verdichtung soll aus Griinden der Verdrangung diverser Arten auch
verzichtet werden.

1.3.2 Fachplanungen

Landschafts- und Griinordnungspléne (gem. § 6 NNatG)
Fir die Gemeinde Emmerthal wurde kein Landschaftsplan aufgestelit.

Landschaftsrahmenplan (gem. § 5 NNatG)
Der Landschaftsrahmenplan des LANDKREIS HAMELN-PYRMONT (2001) enthalt fir das im
Siedlungsbereich Kirchohsen gelegene Plangebiet keine fiir die Planung wesentlichen Schutz- oder

Entwicklungsziele.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1.1 Schutzgut Mensch

Menschliche Gesundheit und Wohlibefinden

Im Plangebiet finden sich keine Nutzungen, die das in den angrenzenden gemischt strukturierten
Siedlungsbereichen ausgelibte Wohnen durch Immissionen erheblich nachteilig beeintréchtigen.
Gleichzeitig wird die gartnerische Nutzung nicht durch Immissionen aus den angrenzenden
Gewerbebetrieben nachteilig beeintrachtigt, da die Emissionsintensitat gering ist und die von
Grabeland nicht Ubersteigt. In der Umweltpriifung wird auf weitergehende Untersuchungen
verzichtet.
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Erholung
Fir die Erholung der ortsansdssigen Bevolkerung haben die privat genutzten Géarten keine

Bedeutung, so dass in der Umweltprifung auf weitergehende Untersuchungen verzichtet wird.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Artenvielfalt / Biotoptypen

Die Lebensrdume wild lebender Tiere und Pflanzen werden durch die intensive gértnerische
Nutzung Uberpragt. Der Anteil intensiv gepflegter, artenarmer Scherrasenflachen, Staudenbeete
und Gemiisebeetflachen liberwiegt. Die Garten sind nur gering mit (iberwiegend nicht heimischen
Ziergeholzarten durchgrint. Insgesamt wird den Garten eine sehr geringe Bedeutung als
Lebensraum wild lebender Tiere und Pflanzen beigemessen. Innerhalb des Plangebiets sind die
folgenden Biotoptypen mit den angegebenen Flachenanteilen und Wertigkeiten vorhanden:

Tab.: Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen

. " ] Wertfaktor*/
Biotoptyp, Fliche Beschreibung Flichenwert
Im Geltungsbereich des B-Planes
Intensiv filr die Freizeit- und Erholung sowie als Nutzgarten genutzte Gartenflachen,
2 {iberwiegend neu bepflanzt, mit hohen Anteilen an Intensivrasen und Beeten, zum
PHF (Grabeland), 7.260 m Teil strukturreicher, mit hoherem Anteil an Gehdlzen. Die Anteile der Biotoptypen -
sind wie folgt aufzuschliisseln:
- darin OK (Lauben), Gartenlauben z. T. neuerer Bauart. Keine Funktion als Lebensraum von wild
250 m2 lebenden Tieren und Pflanzen bekannt. 0/0
- darin TFZ (bef. Fldchen), Mit Betonsteinpflaster oder sonstigen wasserundurchldssigen Oberflachenbelagen
125 m2 befestigte Fléchen ohne Bedeutung fiir wild lebende Tiere und Pflanzen. 0/0
- darin HE 1 (Einzelb&ume), 6 Stlick groBkronige Einzelbdume (2x Fichte, 1 x Weide, 2x Birke, 1 x Kirsche) mit
je 40 m2, 240 m2 Funktion als Brut- und Komforthabitat fiir Vogel und Insekten. 3/720
- dari . u 8 Stiick kleinkronige Einzelbdume (7 x Obst, 1 x Hasel). Auf Grund der geringen
%arllg :’E Zl%lr:fslbaume), GroBe und tw. intensiven Pflege der Geholze (regelm@Biger Schnitt, Abwehr von 2/ 240
J ! Végeln zur Fruchtreife etc.) nur eingeschrankte Bedeutung fiir wild lebende Tiere.
- darin BZH (Hecken) Zierhecken aus (iberwiegend nicht heimischen Gehdlzarten, im Durchschnitt ca.
246 m2 ! 1,50m breit. Auf Grund regelméBiger Pflege (Schnitt) und geringer Breite nur 2/492
geringe Bedeutung fiir wild lebende Tiere.
- darin GRA (Scherrasen), Artenarme Scherrasenflichen und mit Zierpflanzen bepflanzte Beete, regelméBig
EB (Beete), gepflegt, deshalb sehr geringe Bedeutung als Lebensraum wild lebender Tiere und 1/6.279
6.279 m2 Pflanzen.
X 2 Mit Schotterdecke befestigter Weg, nur zu ca. 50 % wasserdurchlassig. Sehr geringe
OVW (befestigter Weg), 236 m Bedeutung fiir den Naturhaushalt. 0,5/118
In der Umgebung des Plangebietes
. Hallenartige Gebaude der Feuerwehr, die von befestigten Hoffldchen umgeben sind.
OGG (Gewerbegebiet) Weitgehend ohne Bedeutung fiir den Naturhaushalt. 0/-
AT (Tonacker) Intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflichen auf Tonboden. 1/
OVS (StraBe) Asphaltierte StraBenfléche der StraBe Am SchneiBeltor. 0/-
OEL Einzelhausbebauung 0/-
PHZ Ziergarten, (iberwiegend von Rasenflaichen und nicht heimischen Gehdlzarten
geprigt. Intensiv gepflegt. 1,2/-
GIT (Intensivgriinland) Intensivgriinland trockener Standorte 2/-
* 5= sehr hohe Bedeutung, 4 = hohe Bedeutung, 3 = mittlere Bedeutung, 2 = geringe Bedeutung, 1 = sehr geringe Bedeutung, 0 = weitgehend ohne Bedeutung
kursiv = geschiitzt gem. § 28 a/b NNatG , fett = besonderer Schutzbedarf
= Bioto; enplan M, 1:1,000 siehe en eite -

Tier- und Pflanzenartenvorkommen

Die im Plangebiet befindlichen Garten haben fiir allgemein hdufige und verbreitete Vogelarten wie
Amsel, Ringeltaube, Buchfink, Kohl- und Blaumeise etc. als Brut- und Nahrungslebensraum
Bedeutung. Dariiber hinaus ist davon auszugehen, dass die Flachen von Fledermdusen aus
auBerhalb des Plangebietes gelegenen Quartieren als Jagdrevier genutzt werden.
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Abb.: Biotoptypenplan
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2.1.3 Schutzgut Boden

Bodeneigenschaften und -funktionen

Im Plangebiet steht Aueboden aus Auelehm und fluviatilen Ablagerungen an. Im Profil finden sich
folgende Bodenarten: 0 bis max. 8 dm unter Geléndeoberfléche toniger Schluff, ab 13 dm bis max.
20 dm unter Gelandeoberfliche schluffiger Ton, darunter Kies (Quelle: NLfB (1997): BUK
1:50.000). Die Flachen befinden sich im Siedlungsbereich Kirchohsen. Durch bauliche Tatigkeiten,
Kulturverfahren sowie intensive Nutzung ist die Funktionsfahigkeit der Bdden im Naturhaushalt
stark bis sehr stark eingeschrankt (LRP LK HAMELN-PYRMONT (2001), Karte Nr. 3 Boden). Die
Flachen haben eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

Bodenkontaminationen
Die Gemeinde Emmerthal hat keine Kenntnis von potenziellen, im Plangebiet befindlichen
Altablagerungen oder kontaminierten Betriebsflachen.

Besondere Werte von Bdden
Die Auebdden besitzen auf Grund ihres besonderen Wasser- und Nahrstoffhaushaltes besondere

Standorteigenschaften (LRP Hameln-Pyrmont, Textkarte 7).

2.1.4 Schutzgut Wasser

Oberfléchengewdsser
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden, so dass in der Umweltpriifung auf

weitergehende Untersuchungen verzichtet wird.

Grundwasser

Das Plangebiet ist in der Weserniederung siidlich Hamelns  gelegen. - Die
Grundwasserneubildungsrate ist auf den tonigen Bdden mittel. Die Empfindlichkeit des
Grundwassers gegenliber Verschmutzungen und Nitrateintrag ist gering (LRP Hameln-Pyrmont,
Tabelle zu Kap. 3.4, S. M - 63).

Die natiirliche Situation des Grundwassers wird im (iberwiegend gértnerisch genutzten Plangebiet
angesichts der geringen Empfindlichkeiten gegeniiber Verschmutzung wenig beeintrachtigt. Fir die
Funktionsfahigkeit des Grundwassers im Naturhaushalt sind die Fldchen allgemein bedeutsam.

2.1.5 Schutzgiiter Klima und Luft

Kirchohsen und Emmern sind auf Grund ihrer GroBe und der Tallage Wirkungsrdume mit Relevanz
fur lokalklimatische Ausgleichsfunktionen (LRP LK Hameln-Pyrmont, Karte Nr. 7). Das iberwiegend
durch Garten geprégte Plangebiet hat Bedeutung fiir die Kaltluftentstehung. Innerhalb des
Siedlungsbereiches tragt es dazu bei, dass sich in Kirchohsen und Emmern keine Belastungen aus
einer extremen baulichen Verdichtung ergeben.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Der 6stliche Rand Kirchohsen wird von ein- bis zweigeschossiger Einzelhausbebauung
unterschiedlichen Alters, von Gewerbebauten und von den die gemischt strukturierten und
gewerblichen Siedlungsbereiche trennenden Gartenflichen geprdgt. Das Plangebiet wird von
intensiv genutzten Garten gebildet, in denen die naturraumtypische Eigenart, Vielfalt und Schénheit
durch die menschliche Gestaltung (iberpragt wird. Innerhalb der Gérten ist ein hoher Anteil intensiv
gepflegter Scherrasen- und Beetflichen vorhanden. Sie werden Uberwiegend von kleineren
Ziergeholzen durchgriint, hohere Baume oder heimische Gehélze sind nur stellenweise vorhanden.
Die Gartenlauben sind meist vom geradlinigen Weg bis an den &uBersten Grundstlicksrand
abgertickt und dominieren die Garten nur wenig. Innerhalb der Gérten finden sich auf Grund der
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intensiven Pflege nur sehr wenige Standorte mit natlrlicher Wirkung (z. B. freier Wuchs der
Vegetation etc.). Die Vielfalt der Standorte ist durch die relativ einheitliche Gartennutzung nivelliert.
Fir das Landschaftsbild haben die Gérten eine mittlere Bedeutung.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet oder seiner ndheren Umgebung sind keine Kultur- und Sachgiter vorhanden, so dass
in der Umweltpriifung auf weitergehende Untersuchungen verzichtet wird.

2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des B-Planes wiirde das Plangebiet weiterhin gartnerisch genutzt.
Stellenweise waren Gartenhduser abzubauen oder zu verkleinern, womit BaumaBnahmen in den
Garten stattfinden wiirden. Die Uberpragung der Strukturen und Lebensrdume durch gértnerische
Tatigkeiten wiirde bestehen bleiben.

2.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes kdnnen sich negative Umweltauswirkungen ergeben,
die erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt verursachen. Gem. § 1la Abs. 3 BauGB i. V. m. § 7
Abs. 1 NNatG ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die
Verdanderung der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwdgung zu
berticksichtigen und Bestandteil der Umweltpriifung.

Da die vorliegende 1. Anderung des B-Planes die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes
Ubernimmt und die Anderungsgegenstdnde (Begrenzung der GrundstiicksgroBen, klarstellende
Festsetzung von ,Nutzgdrten") faktisch nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft filhren werden, sind mit der 1. Anderung keine (iber das durch den
Ursprungsbebauungsplan bereits ermdéglichte EingriffsmaB hinausgehende Umweltauswirkungen
verbunden. Die auf den Ausgleich erheblicher Eingriffe bzw. nachteiliger Umweltauswirkungen
bezogenen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes erhalten flir die Durchfihrung der
Planung aber weiterhin Giiltigkeit und werden daher in die nunmehr vorliegende 1. Anderung zur
Klarstellung ibernommen. Aus diesem Grund wird hier die Ermittlung der negativen Auswirkungen
auf Natur und Landschaft bzw. der nachteiligen Umweltauswirkungen und somit auch die
Ermittlung des fir die Durchfiihrung der Bauleitplanung erforderlichen Ausgleichs nochmals

dargelegt.

Die zu erwartenden negativen Umweltauswirkungen werden nachfolgend beschrieben und
hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.

> Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Beeintrachtigungen aus dem Verlust von Vegetationsstrukturen

Bei der zusatzlich mdglichen Bebauung mit Gebduden und Nebenanlagen in der privaten Griinflache
kdnnen sich aus dem Verlust von Freiflachen und Geholzen erhebliche Eingriffe in die Lebensréume
von Tieren und Pflanzen ergeben. Obwohl die intensiv genutzten Scherrasenfldchen und Beete nur
eine sehr geringe Bedeutung fiir Tiere und Pflanzen haben, gehen die Bodenlebensraume nach der
Versiegelung vollsténdig verloren. Insbesondere die standortheimischen Gehdlzbestande und die
groBkronigen Einzelbdume haben eine Funktion als Brut- und Komforthabitat fiir Végel und
Insekten, die sie nach ihrem Verlust nicht mehr erfiillen kénnen.
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> Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden

Keine Beeintrachtigung durch das Vorhandensein oder den Eintrag von Schadstoffen

Mit der Weiterfihrung der Gartennutzung ist kein Eintrag von Altablagerungen oder Schadstoffen
verbunden. Mit Beeintrachtigungen durch das Vorhandensein oder den Eintrag von Schadstoffen ist
nicht zu rechnen.

Keine Beeintrachtigungen von Bereichen mit besonderen Bodenwerten

Die besonderen Standorteigenschaften des Auebodens werden im Siedlungsbereich und bei der
gartnerischen Nutzung durch Kulturverfahren, Drainage, Versiegelungen so stark tiberpragt, dass
mit zusatzlich erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes und seiner
Verwirklichung nicht zu rechnen ist.

Beeintrachtigungen durch die Versiegelung von Béden

Innerhalb der privaten Griinfliche wird eine Versiegelung zu ca. 19 % ermdglicht. Auf den
zukiinftig zusatzlich mit Gebduden versiegelten Fldchen verliert der Boden seine Versickerungs- und
Speicherfunktionen sowie seine Lebensraumfunktion fiir Flora und Fauna ganzlich. Dies sind
Beeintrachtigungen, die als erheblicher Eingriff zu werten sind.

Tab.: Schatzung der Versiegelungsgrade vorher - nachher

Versiegelungen Bestand Versiegelungen Planung

Gesamt: 7.496 m? Gesamt: 7.496 m?

darin: Gebdude / Nebenanlagen = 375 m? darin: Gebaude = 400 m2

darin: befestigter Weg (zu ca. 50 % darin: wasserdurchl. Wege, Terrassen (zu ca. 20 %

wasserdurchléssig) = 236 m? wasserdurchléssig) = 800 m2

=493 m2 (7 %) darin: befestigter Weg (zu ca. 50 %
wasserdurchlassig) = 236 m2
= 1.436 m2 (19 %)

> Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Geringe Beeintrachtigungen des Grundwassers infolge von Versiegelungen

Die natirliche Grundwassersituation wird durch die vorhandene Versiegelung der Flachen bereits
beeintréchtigt, so dass die aus der geringen, zusétzlich mdglichen Versiegelung mit Gebduden und
Nebenanlagen keine als erheblich zu bewertenden zusatzlichen Eingriffe in den Wasserkreislauf
entstehen. Die 1. Anderung filhrt vielmehr sogar dazu, die zusatzlichen Versiegelungsmoglichkeiten
einzuschrénken.

Keine Beeintrachtigungen der Vorflut durch erhéhten Oberfldchenabfluss

Durch die Verminderung der Sickerrate besteht auch die Gefahr, dass sich ein erhdhter
Oberflichenabfluss in die Vorflut einstellen wird und hiermit erhebliche Beeintrachtigungen der
angeschlossenen Graben und Bdche verbunden sein kdnnten. Im Plangebiet wird jedoch nur eine
geringe zusatzliche Versiegelung mit Gebduden und Nebenanlagen erméglicht. Von den gering
versiegelten Flachen wird sich kein Abfluss in angebundene Oberflaichengewdsser oder den Kanal
ergeben, weil fir das Gelande keine Anbindung an die Vorflut oder den Kanal vorgesehen ist und
das anfallende Wasser, wie Ublich tiber die verbleibenden Freiflachen von mehr als 50 % versickert

wird.

Keine Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage in Grund- und Oberfldchenwasser

Mit der geplanten Gartennutzung werden bei verantwortungsvoller Handhabung der
Grundstiickseigentiimer und —Péchter keine Schadstoffeintrdge in das Grundwasser verbunden
sein; erhebliche Eingriffe sind deshalb nicht zu erwarten.
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» Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Keine Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch nicht ortstypische Bebauung
Durch die geplante geringfiigige Bebauung der Gartenflachen mit Gartenlauben ergeben sich keine
Eingriffe in das Landschafts- und Ortsbild, weil die Lauben gegen die géartnerischen Strukturen
zurticktreten und nicht landschaftswirksam werden.

Beeintrachtigungen durch den Verlust raumpragender Gehdlzstrukturen

Es besteht die Gefahr, dass die vorhandenen, raumpragenden Gehdlzstrukturen und insbesondere
die groBkronigen Baume bei der Bebauung beseitigt werden. Hiermit wére ein erheblicher Eingriff
in das Schutzgut Landschaft verbunden.

> Umweltauswirkungen aus Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Schutzgiiter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgefiige zueinander.
Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem MaB. Da mit der Planung keine wesentlichen
Nutzungsénderungen verbunden sein werden, ist auch nicht mit einer Verschiebung oder
Verdanderung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern zu rechnen, so dass in der
Umweltpriifung auf die Untersuchung komplexer Wechselwirkungen, die nicht im Rahmen der
Schutzgiiter beschrieben werden, verzichtet wird.

2.3 Geplante MaBnahmen 2zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Erhebliche Eingriffe der Umwelt sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB zu vermeiden. Ist dies nicht mdglich,
soll der erforderliche Ausgleich durch geeignete MaBnahmen erfolgen, die gem. § 9 BauGB als
Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich festgesetzt werden.

2.3.1 MaBnahmen 2zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Gem. § la Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben ausgehender
Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von Beeintrdachtigungen
(Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar, wenn das Vorhaben auch in
modifizierter Weise (z. B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt werden kann, so dass keine oder
geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Da die auf die Vermeidung erheblicher Eingriffe bezogenen Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes erhalten fiir die Durchfiihrung der Planung aber weiterhin Giiltigkeit
und werden daher in die nunmehr vorliegende 1. Anderung zur Klarstellung {ibernommen. Aus
diesem Grund werden die festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung hier nochmals dargelegt.

> Vermeidung negativer Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch: Steuerung
der Nutzungsart

Um erhebliche Beeintrachtigungen der in der Umgebung stattfindenden Wohnnutzungen und der

im Plangebiet stattfindenden gartnerischen Nutzung zu vermeiden, wird fiir die privaten

Griinflachen nur die gartnerische Nutzung zugelassen, die der Eigenversorgung der Nutzer mit

selbst angebauten Nahrungsmitteln ermdglicht. Kleintierhaltung ist nur als Hobbytierhaltung und

nur als untergeordnete Nutzung zulassig.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau, 31737 Rinteln 25




Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 77 ,Nutzgérten SchneiBelfeld" der Gemeinde Emmerthal, OT Kirchohsen, 1. Anderung

> Minimierung negativer Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und
Wasser: Geringe Grundflachenzahl

Die zusammenzurechnende Grundfléche aller baulichen Anlagen im Sinne von § 1 Abs. 2 wird auf
maximal 40 gm je Baugrundstlick begrenzt. Eine Uberschreitung der MaximalgroéBe der
Grundfldche der baulichen Anlagen ist fiir die Befestigung von Wegen und Terrassen zuldssig,
wenn die damit verbundene Gesamtgrundflache 120 m2 je Baugrundstiick nicht Uberschreitet.
Teiche sind bis zu einer Flache von 30 m2 je Baugrundstiick zuldssig. Teiche werden auf die
Gesamtgrundflache von baulichen Anlagen nicht angerechnet. Somit wird fiir die privaten
Griinflachen nur ein geringer Versiegelungsgrad ermoglicht, womit erhebliche Eingriffe in den
Boden minimiert und in das Grundwasser vermieden werden.

> Vermeidung negativer Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden: Riickhaltung
des Oberflaichenwassers

Das im Plangebiet auf den versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser wird auf den
Freiflachen in geeigneten Anlagen versickert und dem Grundwasserkorper zugefiihrt, Eine
Anbindung des Geldndes an die Vorflut oder die Kanalisation ist weiterhin nicht vorgesehen.
Beeintrachtigungen aus einem erhohten Oberflachenwasserabfluss werden vermieden.

> Minimierung negativer Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft:
Gestaltungsvorschriften / Beriicksichtigung der ortstypischen Bauformen

Um zu gewdhrleisten, dass sich die geplanten Baustrukturen in den Gartenbereich einfiigen, wird
die Hohe der Bauwerke in den privaten Griinflichen auf 3,50 m begrenzt. Hiermit konnen
erhebliche Eingriffe in die Landschaft minimiert werden.

> Vermeidung negativer Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Landschaft sowie
Tiere und Pflanzen: Erhalt von Baumen

Die im Plangebiet vorhandenen, groBkronigen Baume und Obstbdume werden erhalten und
gepflegt. Bei Abgang wird Ersatz geleistet. Somit werden erhebliche Eingriffe in die Lebensrdume
von Tieren und Pflanzen und Eingriffe in das Landschaftsbild vermieden.

2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
Nach Durchfilhrung der vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung bleiben

erhebliche Eingriffe in die Schutzgliter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft zuriick.
Zum Ausgleich werden die im Folgenden genannten MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Die auf den  Ausgleich erheblicher Eingriffe  bezogenen  Festsetzungen  des
Ursprungsbebauungsplanes erhalten fiir die Durchfilhrung der Planung aber weiterhin Giiltigkeit
und werden daher in die nunmehr vorliegende 1. Anderung zur Klarstellung tibernommen. Aus
diesem Grund werden die AusgleichsmaBnahmen hier nochmals dargelegt.

> Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Landschaft sowie
Tiere und Pflanzen: Pflanzung von Bdumen und Strduchern auf privaten
Grundstiicken

Auf den Freifldichen sollen, je nach vorhandenen bzw. geplanten Versiegelungsgrad

standortheimische Gehdlzstrukturen entwickelt werden, um die Wertigkeit der Gartenbereiche fiir

den Naturschutz und die Landschaftspflege zu erhéhen und erhebliche Eingriffe auszugleichen.

Je angefangene 20 m?2 Versiegelung (Gebdude inkl. wasserundurchlassige, befestigte Flachen)
sollen ein Obstbaum oder alternativ 10 m2 bestehende Koniferenhecke in standortheimische,
laubtragende Hecken gepflanzt bzw. umgewandelt werden.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau, 31737 Rinteln 26




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 77 ,Nutzgarten SchneiBelfeld” der Gemeinde Emmerthal, OT Kirchohsen, 1. i'\nderung

Die Obstbaume sollen als Hochstamm mit einem Stammumfang von 10 bis 12 cm in 1 m Héhe zu
pflanzen. Zu verwenden sind traditionelle, robuste Obstsorten wie Jakob Lebel, Biesterfeld Renette,
Kriigers Dickstiel, Schéner von Nordhausen, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Blirgermeisterbirne,
Hauszwetschge und Biittners Rote Knorpelkirsche sowie die in Anhang 2: Sortenliste fiir
Obstgehdlze genannten Arten.

Fir die Pflanzung der Hecken sind Heckenpflanzen mit Héhen von mind. 60 bis 100 ¢cm zu
verwenden. Als Arten eignen sich z. B. Hasel, Hainbuche, Rotbuche, Feldahorn, Kornelkirsche,
Pfaffenhtitchen, Johannisbeere i. S. sowie die in Anhang 1: Artenliste fir standortheimische und -
gerechte Gehdlzpflanzen genannten Arten.

Die Artenauswabhl richtet sich nach den Anlagen 1 und 2 der Begriindung.

Die vorgenommen Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Die Pflanzungen sollen zeitgleich mit der Realisierung der privaten BaumaBnahmen, spitestens
jedoch innerhalb von 2 Vegetationsperioden danach durchgefiihrt werden.

2.3.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die geplanten
KompensationsmaBnahmen anhand der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersdchsischen Stadtetages (2006) ermittelt und
gegeniiber gestellt.

Tab.: Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz

Rechnerische Bilanz
IST-ZUSTAND PLANUNG INKL. AUSGLEICH
" . Flachen~ u . Flachen-
. Flache in Wert- . Flache in Wert-
Biotoptypen wert Biotoptypen wert
ca. gm faktor (b x ) ca. gm faktor (Fx g)
a b c d e f g h
OK (Lauben) 250 0 0 OK (Lauben) 400 0 0
TFZ (bef. "
Flchen) 125 0 0 TFZ (bef. Flachen) 800 0 0
HE 1 ) .
(Einzelbiume) 240 3 720 HE 1 (Einzelbdume) 240 3 720
HE 2 . w
(Einzelbaume) 120 2 240 HE 2 (Einzelbdume) 120 2 240
BZH (Hecken) 246 2 492 BZH (Hecken) 246 2 492
HE (Obstbaum) je
GRA (?Efesgtr;)’ ER 1 6279 1 6.279 10m? / BZH 718 2 1.436
(Hecke) je 10m?2
OVW (Weg mit
wassergeb. 236 0,5 118 GRA/ER 5.136 1 5.136
Decke)
. Flachen-
Gesamtflache: 7.496 wert IST 7.849 OVW (Weg) 236 0,5 118
Fldchen-
Gesamtflache 7.496 wert 8.142
PLANUNG
Fléchenwert fiir Ausgleich = PLANUNG - IST = 8.142 - 7.849= + 293

Die Bilanz zeigt, dass durch die geringe Bemessung der bebaubaren Grundstiicksfliche, den Erhalt
der vorhandenen Gehdlzstrukturen und die Entwicklung standortheimischer Gehélzstrukturen bzw.
die Pflanzung von Obstbdumen in den Gartenbereichen der entstehende Eingriff ausgeglichen
werden kann.
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2.4 Planalternativen

> Standort

Im Plangebiet soll die sich lber Jahre hinweg etablierte Gartennutzung in der entsprechenden
Ausprégung weitergeflihrt werden. In der 19. Anderung des Flichennutzungsplanes wird dargelegt,
dass sich Standortalternativen auf Grund der bereits bestehenden Standortbindung nicht ableiten
lassen, da es sich um eine bereits bestehende Nutzung handelt, die dauerhaft erhalten werden soll.
Die Integration der siidlich angrenzenden Gartenflaichen steht fiir die Nutzung als private
Griinflache mit Zweckbestimmung ,Nutzgarten® mit der Mdoglichkeit der baulichen Ergédnzung
(Gartenhéauser) nicht zur Verfiigung.

> Planinhalt

Auf die Darstellung von Baugrenzen bzw. wurde verzichtet, weil dies angesichts der vorgesehenen
Festsetzung einer Grinfliche und der nur geringfiigigen Versiegelungen stddtebaulich nicht
zielflihrend ist. Im Plangebiet soll eine ortstypische gértnerische Nutzung realisiert werden, welche
durch Nutzgédrten charakterisiert ist, welche einer Mischnutzung aus Gemiise- und
Obstanbaufléchen sowie untergeordneter Freizeitnutzung unterliegen. Zur Klarstellung wurde daher
von der Festsetzung als Freizeitgarten abgesehen. Dies erfolgte auch, um die schleichende
Entwicklung zu Wochenendhausgebieten zu vermeiden und um eine eindeutige Abgrenzung zum
Freizeitwohnen zu schaffen.

3 Zusiatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Bei der Umweltpriifung wurden folgende Quellen und Verfahren berlicksichtigt:

- zur Grundlagenermittlung und Ermittlung der vorliegenden Fachplanung des Naturschutz und
der Landschaftspflege: Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hameln-Pyrmont (2002),

- zur Biotoptypenkartierung im M. 1:5.000: V. DRACHENFELS (Hildesheim, 2004):
"Kartierschilssel fiir Biotoptypen in Niedersachsen", verdndert,

- zur Erfassung des Landschaftsbildes: KOHLER & PREIB (Hildesheim, 2000): "Erfassung und
Bewertung des Landschaftsbildes",

- zur Bewertung der Biotoptypen, des Bodens, des Klimas und der Luft sowie des Wassers und
zur Bilanzierung des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft: die "Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen” des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (Hannover,
2006),

- zur Erfassung des Bodens: NLfB (Hannover, 1997): "Digitale Bodenkarte 1: 50.000".

Die genannten Verfahren entsprechen dem Stand der Technik, Schwierigkeiten bei der Erhebung
der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Die relevanten Umweltfolgen der
Bebauungsplanfestsetzungen sind Uberpriift worden, so dass hinreichend Beurteilungskriterien fiir
eine umweltvertragliche Realisierung der privaten Griinflachen vorliegen.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der nachteiligen Umwelt-
auswirkungen

Die Kontrolle der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bei der Durchfiihrung der
Bauleitplanung zu erwarten sind, soll erfolgen, um mdglichst friihzeitig unvorhergesehene negative
Auswirkungen zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und
Verminderung der Auswirkungen zu ergreifen.
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Die Ausfiihrung der AusgleichsmaBnahmen (Pflanzung von 1 Obstbaum bzw. 10 m2 Gehdlze pro 20
m2 versiegelte Grundstiicksfléche), wie sie im B-Plan festgesetzt sind, wird durch die Gemeinde
Emmerthal erstmalig zwei Jahre nach Durchfilhrung der BaumaBnahmen auf Anwuchserfolg und
erneut nach weiteren drei Jahren auf das Vorkommen heimischer Tier- und Pflanzenarten durch
Ortsbegehung tiberprift.

3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan und die dadurch planungsrechtlich erméglichte Sicherung des pragenden
Charakters der locker strukturierten Nutzgarten mit einzelnen Gartenhdusern wurden hinsichtlich
seiner Auswirkungen auf die Umwelt untersucht. Im Plangebiet finden sich gartnerisch genutzte
Grundstlicke, so dass der umweltrelevante Bestand durch die intensive Nutzung gepréagt wird. Fir
Tiere und Pflanzen haben die Garten eine Bedeutung, die geringer ist, als sie ware, wenn die
Flachen der natiirlichen Sukzession Uberlassen blieben, andererseits eine groBere Bedeutung als sie
bestiinde, wenn diese Flachen wie sonst (iblich ackerbaulich genutzt wiirden. Eine Bedeutung fiir
artenschutzrechtlich besonders oder streng geschiitzte und gefahrdete Tier- und Pflanzenarten wird
nicht erlangt. Innerhalb der Gérten finden sich stellenweise groBkronige Baume, die zu einer
landschaftsasthetisch wertvollen Strukturierung beitragen und auch als Lebensraum von Végeln
und Insekten Bedeutung haben. Fir die (brigen zu betrachtenden Schutzgiiter haben die
Strukturen eine allgemeine Bedeutung. Innerhalb der Garten sind bereits ca. 7 % der Flache mit
Gartenlauben, Wegen und Platzen versiegelt.

Die Durchfithrung der nunmehr vorliegenden 1. Anderung des B-Planes fihrt nicht zu
Umweltauswirkungen, welche Uber das durch den Ursprungsbebauungsplan bereits zuldssige MaB
hinaus gehen. Die fiir die Vermeidung und den Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
wirksamen Festsetzungen werden aber zur Klarstellung nochmals in die Festsetzungen der 1.
Anderung iibernommen, so dass in diesem Zusammenhang die aus der Durchfiihrung der

Ursprungsplanung resultierenden . Umweltauswirkungen im Umweltbericht nochmals dargelegt |

werden. Die aus dem Ursprungsbebauungsplan resultierenden Umweltauswirkungen sollen durch
die 1. Anderung gerade konsequenter begrenzt werden.

Die Durchfiihrung der Bauleitplanung fiihrt auf Grund der festgesetzten zuldssigen Grundflache zu
einer um 12 % hoheren Versiegelung. Aus der zusatzlichen Versiegelung resultieren erhebliche
Eingriffe in die Schutzgiter Tiere und Pflanzen und Boden, weil auf den versiegelten Flachen die
Bodeneigenschaften und -funktionen und die Bodenlebensrdume verloren gehen. Ein Verlust der
groBkronigen Einzelbdume wiirde dariiber hinaus zu Eingriffen in das Landschaftsbild fiihren.

In diesem Bebauungsplan werden flir die Grundstlicksflachen unverdndert geringe Versiegelungen
mit baulichen Anlagen festgesetzt (max. Grundflache 120 m2), so dass der Eingriff aus der
Versiegelung von Bdden und dem Verlust von Lebensrdumen auf ein geringes MaB begrenzt wird.
Um einen landschaftlichen Eingriff einerseits und einen schleichenden Ubergang zu einen
intensiven Kleingartengebiet oder zu einem Wochenendhausgebiet zu unterbinden, wird die H6he
der baulichen Anlagen auf max. 3,50 m begrenzt. Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser
soll, wie schon vorhanden, auf den Grundstticksflachen versickert und zurlickgehalten werden. Zur
Sicherung des pragenden Gesamtcharakters der vorhandenen Griinflachenstrukturen wird eine
MindestgrundstiicksgroBe von 600 m?2 festgesetzt. Die innerhalb der Nutzgarten vorhandenen
heimischen Einzelbaume und Obstbaume werden zum Erhalt festgesetzt.

Aus der zusétzlichen Versiegelung, die bereits aus dem Ursprungsbebauungsplan bewirkt werden,
ergeben sich Eingriffe, die nicht zu vermeiden sind. Fir den Ausgleich wird die Pflanzung von
Obstbaumen bzw. die Umwandlung von Koniferenhecken in Laubhecken vorgesehen. Die
Pflanzmenge richtet sich nach der auf den Grundstiicksflachen vorgesehenen versiegelten Flache.
Die MaBnahme tragt dazu bei, dass die Gartenflaichen mit einem hdéheren Anteil an Obstbdumen
und Laubgehélzen durchgrint werden und somit einen aus Sicht von Naturschutz und
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Landschaftspflege héheren Wert aufweisen. Der entstehende Eingriff kann Uber diese MaBnahme
vollstédndig aufgefangen werden.

Von der Planung sind keine gem. Fachgesetzen und Fachplanung besonders geschiitzten oder
schiitzenswerten Flachen betroffen, so dass von dieser Seite keine Planungsvorgaben bestehen.

Die Durchfilhrung der zum Ausgleich von Eingriffen vorgesehenen PflanzmaBnahmen wird von der
Gemeinde Emmerthal durch Ortsbegehung in angemessenen Zeitabstédnden Uberpriift.

Aus Sicht der Umwelt bestehen gegen die Durchfiihrung dieser Bauleitplanung keine Bedenken.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stédtebau, 31737 Rinteln 30




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 77 ,Nutzgérten SchneiBelfeld“ der Gemeinde Emmerthal, OT Kirchohsen, 1. Anderung

Teil III Abwdgung und Verfahrensvermerke

1 Abwagung

Im Rahmen der durchgefiihrten 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden die
nachfolgend dargestellten Stellungnahmen vorgetragen und vom Rat der Gemeinde Emmerthal
abgewogen. Aufgrund der ausfithrlich vorgetragenen Stellungnahmen und dazu ergangener
Abwagungen wird zur Vermeidung von Wiederholungen und Interpretationsproblemen auf
Kiirzungen oder Umformulierungen der fir die Abwagung relevanten Texte verzichtet. Zum
besseren Verstandnis ist die dem Rat der Gemeinde Emmerthal zur Beratung und Entscheidung
vorgelegte und beschlossene Abwagung nachfolgend angefiigt.
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-Was passiirt mit den Gebiuden die zwar begonnen sind aber:

Willi urd Ute Max

AR

Willk und Ut's Max, Lerchenanger 1, 31860 Emmerthal

S

Gemeinile Emmerthal
-Bauanm-
Berliner StraRe 15 N

31860 E nmerthal

Sehr geeirter Damen und Herren,
zu der Anderung des Beb

Da wir nash demz. 7zt gulngen Bebauungsplan gebaut habe
 Investiert haben um unsere Vorstellungen zu verwirklichen, hal
Beftirchtung, dass bei giner Andemng des Bebauungspianes :

ertichteten und im Bar beﬁneilichen Geb&uden der daver
.gefahrdet ist.

Anderung, nicht mehr in den Bebauungsp!an passen tmd
smct? Kénr en wir diese Gebaude '




Schulz-Koffka | Deter g'r;l ?scgr;}nrd Schulz-Koffka

"o ~. Rechtsanwalte Notare und Fachanwilte Evich Deter
Fachanwalt fllr Verwaltungsrecht
Notar a.D.

Kai Sthulz-Koffka

Notar | Fachunwalt {Tr Arbeitsrecht

Niclas Schulz-Koffka
Fachanwall (Gr Arbeitarecht

Gerteinde Emmerthal e

‘ Eckhard David

4 0 Fachanwalt filr Verwaltungsrecht
z.H. Herrn Liicke // StadtdirckLor a.D.
Postfach 1150 Y. Barbara Haring

Fachanwiltin fir Verwaltungsrecht

31856 Emmerthal /
Az Bearbeiter | E-Mail: Telefon; Datum: e -
1083/05 RA E. David 28480-0 03.11.2009 dn/in, gk
Wultze/Gem, Emmerthal e.david@schulz-kolfka.de 0323128

Anderung des Bebauurigsplanes Nr. 77 - 6ffentliche Auslegung -

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Licke,

in der vorbezeichneten Angelegenheit nehme ich fir meine Mandanten, die
Grundstiickselgenttimer Martina und Oliver Weitze zum Entwurf der Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 77 im Rahmen der dffentlichen Auslegung wie folgt Stellung:

1.
Die Einwinde gemaR meinem Schreiben vom 09.07.2009 halte ich aufrecht,

2.
Aus der Sicht meiner Mandanten sind die Beschrénkungen der baulichen Nutzbarkelt der

ieweiligen Gartenparzellen zu Weitgehénd. Durch die geplanten Festsetzungen sehen sich
meine Mandanten daran gehindert, die vorhandene Terrasse auf lhrem Grundstiick teilweise
mit Doppelstegplatten zu Gberdachen, um so einen verbesserten Wetterschutz zu schaffen.

3. )
Die geplante Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3

BauGB.

ﬂ Lemewitsslraie 47 veww.schulz koffka.de Fosibank Hannover Sparkaise Hapnover
/ 30175 Mannover infogsaschuly koffka.de L2 250 100 30 fOBLZ 2t H01 B0
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k" Gemeinde bei der Definition dessefy; was sie als Stadtebaulich
~demnach auch im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB Gegenstand
ein weites Planungsermessen inne: hat. Ist die Definitidiy

abilicker t Bestandteil einer weiten Ermessensbetitigung, so ist''&
eten Fall nicht zu beanstanden, dass die Gemeinde Vorkehrungen dagegen treffen will,
engelande eine Wohnnutzung breit macht, die zumindest mittel- und
enflikte mit dem benachbarten Gewerbegebiet zu verursachen.

Mt amderen Worteni, .es liegt im Rahmen des Planungsermessens der Gemieinde, die
Zielsetzung zu verfolgen, eine Wohnnutzung méglichst zu verhindern, um Nutzungskonfiikte

gar nicht erst entstehen, zu lassen.

4.

An dieser — zuléssigen — Zweckbestimmung miissen sich allerdings die getroffenen oder die
en messen lassen. Die Festsetzungen miissen geeignet sein, um
chen, die Festsetzungen dirfen nicht mit ihren beschrankenden
ur Erreichung dieses Ziel erforderlich ist, hinausgehen. ‘

geplanten Festsetz

gen iiber dat

A Anforderungen werden die Festsetzungen indes nicht gerécht:

Im einzelnen

a)

Neu eingefihrt wird die Zweckbestimmung ,Nutzgarten®. Die bisherige Festsetzung
Freizeitgarten” soll in die Zweckbestimmung ,Nutzgarten* geaéndert werden. Mit der
Zweckbestimmung ,Nutzgarten” soll sicher gestellt werden, dass die Bodennutzungen mit

Obst und Gemiiseanbau im Vordergrund steht.

Fir das Uberwlegend hur gartnerisch mit Rasenflachen und Blumenbeeten genutzte
4 tuck memes.Man-danten wirde dies Bedeuten, dass, unabhéangig von Grofe und
- Anlagen die JetZ|ge Nutzung unzuIaSSIQ werden wiirde. Obst- und

fa




dem Grundstiick meines Mandanten nur im Untergeordneten
b sich hinsichtlich der vorhandenen Nutzung mein Mandant.

- planungsrechlicht abzusichern; : haben meine Manid
. peir N arn den Bebauungsplan in der Ursprungsverfassung auf lhre
Veranlassung ,,bezah!t“ und die entsprechende Planung in Auftrag gegeben. Nach meiner
Rechtsauffassung: sprechen besondere Elemente des Vertrauensschutzes dafiir, die
Grundziige der Planupg, wozu auch die Art der baulichen Nutzung gehdrt, nur bei
zwingenden Stidtebaulichen Erfordernissen In Erwigung zu ziehen, dies gilt auch fur die
Erstattung bereits getattgter Aufwendungen Grundsatzlich gilt, dass auf die Aufstellung bzw.

wdstlckseigentimemn bezahlt wordéh ist. In diesem Fall ist
d der getétigten Aufwendungen ein weiteres Element, das in die

uen in den
Abwagung emgeste!lt werden muss, jedoch in lhrer Begrindung keinerlei Niederschiag
‘fmd‘

c)

Gemessen an der stadtebaulichen Zielsetzung ist die Einschriankung der baulichen
Nutzbarkeit auch gar nicht erforderlich. Um eine Wochenendnutzung oder ein Dauerwohnen
zZu vehhindern, nur diese N.utzungen wéren Uberhaupt geeignet, einen Immissionskonflikt zu
dem benachbarten Géwerbegebiet zu begrinden, ist die Freiflachennutzung vollig irrelevant.
Entscheldend durfte allem sein, welche Standards in der Beschaffenheit der Gebaude

m.‘} auch ohne stand:ge Baukontrollen, sicherzustellen, dass eine

kon El¢<zttrachtlge- Wohnnmzung in der Nachbarschaft nicht entsteht.

a




und .dei' ,,Erforderﬁchkeit".

Skdndfiiche aller baulichen Anlagen auf max. 40 m2, bzw., wenn man
und Terrassen daizu rechnet, auf insgesamt 120-m2 Ob es sich bei den Wegen
Gbertigupt um bauliche Anlagen handelt, ist zumindest zweifelhaft (Grosse-Suchsdorf,
NBauO, § 2, Randziff. [10). Feststehen durfte, dass Wege nur dann bauliche Anlagen sind,
wenn diese aus Baustoffen oder Bauteilen bestehen (OVG Lineburg, U. v. 10.6.1977, BRS
32 Nk 120.) Ein. ,,Trampelpfad“ wére indes keine bauliche Anlage. Wenn also, um am
en zu bleiben, diese die vorhandene Wegbefestigung auf ihrem

Beisiel memer

vonnenen Spielraum fiir die. Erweiterung ihrer Terrasse nutzen
die stadtebaullche Zrelsetzung, velhg unsmmgcs Ergebnls. DiEi-

Rjichtx_tf;l wére es geweson im Hinblick auf Ihre im Grundsatz nicht zu kritisierende

‘ d:‘e;ffiv’rolse von Gebaudi"n. Nur durch die Besc;hrankung der Geb#udenutzung kann der
Anreiz fur eine Illegale Wohnnutzung wirksam bekdmpft werden. Fir das Bestehen oder
Nichtbestehen einer solchen Gefahrdungslage ist die GroRe eines Frelsitzes, der Umfang der
Bodenvermegelung durch Wege oder die Frage, ob le Frelflachen Uberwiegend fir den

Gel eanbau und d stanbau genutzt werden, vollig irrelevant.




sehrénkungen der baulichen Nutzung sollten sich ausschlieRlich auf
Geb4uden bezishen, dabei sollte Klargestellt werden, dass




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 77 ,Nutzgérten SchneiRelfeld” der Gemeinde Emmerthal, OT Kirchohsen, 1. Anderung

2 Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Nutzgérten SchneiBelfeld", OT Kirchohsen, 1. Anderung,

und der Begriindung wurde ausgearbeitet von
Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stédtebau
Krankenhdger StraBe 12 - 31737 Rinteln
Telefon: 05751- 9646744 Telefax: 05751- 9646745

Rinteln, den 22.12.2009

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emmerthal hat am 23.09.2009 die Gffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Nutzgérten SchneiBelfeld®, OT Kirchohsen, 1. Anderung, gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 26.09.2009 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Nutzgérten SchneiBelfeld", OT Kirchohsen, 1. Anderung,
mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen
haben in der Zeit vom 06.10.2009 bis 06.11.2009 geméaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Emmerthal, den 22.12.2009
gez. Grossmann

........................................

Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Emmerthal hat den Bebauungsplan Nr. 77 ,Nutzgarten SchneiBelfeld®, OT
Kirchohsen, 1. Anderung, nach Priifung der Hinweise und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 17.12.2009 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung gem. § 9 Abs. 8
BauGB einschl. Umweltbericht gem. § 2 a BauGB und Zusammenfassender Erklarung beschlossen.

Emmerthal, den 22.12.2009
gez. Grossmann

Blrgermeister

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stidtebau, 31737 Rinteln 47




Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 77 ,Nutzgérten SchneiBelfeld* der Gemeinde Emmerthal, OT Kirchohsen, 1. Anderung

Anlage 1: Artenliste fiir standortheimische und -gerechte

Gehdlzpflanzungen

GroBkronige Laubbdume

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus  Bergahorn

Alnus glutinosa Roterle

Betula pendula Hangebirke

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Prunus avium Vogelkirsche

Populus tremula Zitterpappel

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus laevis Flatterulme

Mittel- bis kleinkronige Laubbiume

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus padus Traubenkirsche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus torminalis Elsbeere

Stréucher

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana HaselnuB

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau, 31737 Rinteln 48




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 77 ,Nutzgérten SchneiBelfeld“ der Gemeinde Emmerthal, OT Kirchohsen, 1. Anderung

Anlage 2 : Sortenliste fiir Obstgehdlze

Sorte

Bemerkung

Apfel

Jakob Lebel

Biesterfelder Renette
Schéner von Nordhausen
Kriigers Dickstiel
Danziger Kantapfel
Kaiser Wilhelm
Baumanns Renette
Goldparmane

Kasseler Renette
Adersleber Calvill
Finkenwerder Herbstprinz
Halberstddter Jungfernapfel

Birnen

Bosc s Flaschenbirne
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Grafin v. Paris

Gute Graue

Gute Luise

Kdstliche von Charneux
Pastorenbirne

Rote Dechantsbirne
Blrgermeisterbirne

Kirschen
Dolleseppler

Schneiders spate Knorpelkirsche

Schattenmorelle

Blittners rote Knorpelkirsche

flir geschitzte Lagen

robust, reichtragend, sonnige Standorte
reichtragend, nicht windfest, Friihbirne

relativ robust, auch armere Boden, windgeschiitzt
flir warme Lagen

auch fiir armere Béden, relativ frostfest

gut fir Hochstdmme, auch drmere Béden, windfest

friih reichtragend, gute Schiittelfahigkeit, Brennkirsche

gute SuBkirsche, spat reichtragend

dunkle Sauerkirsche, frith reichtragend, nicht fiir Hochstdmme,

anfallig fir Monilia

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen

Friihzwetsche
Hauszwetsche
Nancy Mirabelle
Ontariopflaume
Qullins Reneclode
Wangenheimer

WalnuB
Diverse Sorten

vielseitig verwendbar

reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
friihe aber unregelmaBige Ertrdge
reichtragend, robust,

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stédtebau, 31737 Rinteln
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