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Begriindung zum B-Plan Nr. 64 ,Sliltstrale Nordseite, OT Kirchohsen

1. Grundlagen

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 "SiitstraBe Nordseite", OT Kirchohsen,
wurde mit Beschlu des Verwaltungsausschusses der Gemeinde Emmerthal am 28.9.1998 eingeleitet.

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Emmerthal stellt fiir den Planbereich dieses
Bebauungsplanes gemischte Baufldchen dar. Die Inhalte dieses Bebauungsplanes werden somit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird Rechnung

getragen.

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, =zuletzt gedndert durch das Investitions- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | S. 466) erstellt worden.

Schutzgebiete oder Schutzzonen werden nicht beriihrt. Die mit dem B-Plan Nr. 64 "SiiltstralBe Nordseite",
OT Kirchohsen, verbundenen Ziele und Zwecke sind mit den Zielen der Raumordnung vereinbar, da
zunéchst die Innenentwicklung des Ortes gefdérdert wird, ohne auf Fldchen in der freien Feldmark

zuriickzugreifen.

2. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im

Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist darlber hinaus auch Grundlage fiur die weiteren
MaRBnahmen zur Sicherung und Durchfilhrung der Planung nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches,

Planungsburo Matthias Reinold, Dipl.-Ing. fir Raumplanung und Stadtebau IfR, 31840 Hess. Oldendorf 3




Begriindung zum B-Plan Nr, 64 ,SiiltstraRe Nordseite*, OT Kirchohsen

3. Stddtebauliches Konzept

3.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 "SiiltstraRe Nordseite", OT Kirchohsen,
umfai3t eine ca. 1.890,00 gm groBe Fldche ndrdlich der StiltstraRe. Der Bebauungsplan wird wie folgt

begrenzt:

Im Norden: durch die nérdlichen Grenzen der Fist. 923/35, 1005/35, 1006/35 und 925/35.

Im Osten; durch die 6stliche Grenze des Fist. 925/35.

Im Siden: durch eine gedachte Linie beginnend im norddstlichen Grenzpunkt des Flst. 35/15 und
weiter rechtwinklig bis zur &stlichen Grenze des Flst. 925/35, die in einer Entfernung von

35 m parallel zur nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft.

Im Westen: durch die westliche Grenze des Flst. 923/35.

3.2 Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 64 "SiiltstraBe Nordseite", OT Kirchohsen, soll die bauplanungsrechtliche
Voraussetzung zur Ergdnzung der ndrdlich der SuitstraRe vorhandenen Bebauung schaffen. Nérdlich der
Siiltstralte befinden sich z. T. bebaute und groRflachige, unbebaute Grundstlicksflichen, die im
ndrdlichen Bereich an eine zweigeschossige Bebauung mit Wohnnutzung und an einen Einkaufsmarkt
(groRflachiger Einzelhandelsbetrieb) angrenzen und einer Bebauung zugefiihit werden sollen. Die
Grundstiicksflichen werden aufgrund der groRen Gartenflachen nicht mehr in dem Umfang fir die
Naherholung oder als Grabeland genutzt. Mit diesem B-Plan sollen die bauplanungsrechtlichen

Voraussetzungen zur baulichen Nutzung der hier in Rede stehenden Grundstiicksfldchen schaffen.

Die beabsichtigte Bebauung fiihrt zu einer stddtebaulich sinnvollen Ausnutzung von bislang gértnerisch
genutzten Grundstiicksfldchen, so dald der 6rtlich durch die Eigentiimer konkretisierte Baulandbedarf in
Form einer Nachverdichtung gedeckt werden kann. Weitere in die freie Landschaft filhrende Baugebiete
kénnen somit zundchst vermieden werden. Das hier in Rede stehende Plangebiet soll somit einen

Beitrag zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden leisten (Bodenschutzklausel).

Fir die von dem rdumlichen Geltungsbereich betroffenen Grundstiicksflachen sind Bauinteressenten

vorhanden, die eine der gemischt genutzten Umgebung angemessene Bebauung realisieren wollen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 64 ,SiiltstralBe Nordseite®, OT Kirchohsen

Um den Planbereich stédtebaulich in die bebaute Umgebung einzufiigen, sollen Fladchen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern (Pflanzungen von Einzelbdumen) festgesetzt werden. Da dieser
Planbereich bereits durch die umgebende Bebauung, die keinen unmittelbaren historischen Bezug zur
orts- und regionaltypischen Bauweise aufweist, gepridgt wird, soll auf ortliche Bauvorschriften (ber
Gestaltung verzichtet werden,

3.3 Zustand des Plangebietes

Bei den von diesem B-Plan betroffenen Fldchen handelt es sich um- private und derzeit intensiv
gartnerisch genutzte Gartenbereiche, deren siidliche Halften bereits mit Wohnh&usern bebaut sind. Die
Gartenflachen stellen sich als intensiv gértnerisch genutzte Fidchen mit Scherrasenanteil dar. Im Norden
schlielt sich eine li-geschossig errichtete Eigentumswohnanlage sowie daran ein Einkaufsmarkt an den
Planbereich an, die Bestandteil des nordlich angrenzenden Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1
(V+E-Plan) sind. Ein Auszug aus dem o. g. V+E-Plan ist zum Zwecke der Ubersichtlichkeit vorhandener

und angrenzender Baurechte nachfolgend abgebildet.
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‘Begr'tmdung zum B-Plan Nr. 64 ,Siiitstrate Nordseite”, OT Kirchohsen

Auszug aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1
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Begriindung zum B-Plan Nr. 64 ,SiiltstraRe Nordseite, OT Kirchohsen
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Aus dem dargesteliten Ubersichtsplan gehen die umgebenden Nutzungen (MaRstab 1:1000) hervor.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 64 ,SiiltstraRe Nordseite", OT Kirchohsen

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bauliche Nutzung

In Anlehnung an die umgebenden, gemischt strukturieten Nutzungen wird fir die innerhalb dieses
Bebauungsplanes ausgewiesenen Bauflichen ein Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.

Folgende Einrichtungen sind zuléssig:

1. Wohngebaude

2. Geschéfts- und Birogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
4. Sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke

Nicht zuldssig sind:

1. Gartenbaubetriebe

2. Tankstellen

3. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 in den Teilen des Gebietes, die (iberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

4. Ausnahmsweise zuldssige Vergnugungsstatten geméaR § 6 Abs. 3 BauNVO

Der Ausschlufd der v.g. Nutzungen erfolgt auf Grundlage des § 1 Abs. 6i.V.m. § 6 BauNVO.

Der Ausschlu der genannten Nutzungen soll einen nahtiosen Ubergang der hinzukommenden
Bebauung in die sich bereits umgebende und gemischt strukturierte Ortslage Kirchohsen gewdhrleisten.
Flachenintensive Nutzungen, wie z.B. Gartenbaubetriebe oder Tankstellen, sind an diesem Standort mit
der beabsichtigien stddtebaulichen Zielsetzung (bauliche Nachverdichtung) nicht vereinbar und sollen

daher ausgeschlossen werden.

Ebenso sollen Vergniigungsstatten jeder Art innerhalb dieses Plangebietes ausgeschlossen werden, weil
von diesen Nutzungen insbesondere in den Abend- und Nachtstunden sowie an Wochenenden
ortsuniiblicher und stérender Verkehrslarm zu erwarten wére, der zu einer erheblichen Beeintrichtigung
der innerhalb und auBerhalb des Plangebiets etablieten Nutzungen fiihren wirde. Innerhalb des
Gemeindegebietes gibt es fiir diese Nutzungsarten ausreichend Standortalternativen. Die noérdliche
Baugrenze halt einen Abstand von 11 m zur ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze, um einen
ausreichenden Abstand zwischen den hinzukommenden Geb&duden und der angrenzenden Wohnanlage
zu schaffen. Die Wohnanlage soll nicht durch zu nah heranriickende Gebaude hinsichtlich der Belichtung

beeinflult werden.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 64 ,Siiltstrae Nordseite”, OT Kirchohsen

Die festgesetzten Baugrenzen sind derart angeordnet, da3 eine ortstypische Zeilenbebauung mit einer
Uberbaubaren Tiefe von 20 m erzeugt wird. Diese Bebauungsanordnung entspricht der stdlich und

nérdlich unmittelbar angrenzenden Bauweise (Zeilenbebauung).

Die MaRe der baulichen Nutzung werden in Anlehnung an die Umgebung des Planbereiches mit einer
GRZ = 0.4 festgesetzt. Eine eingeschossige und offene Bauweise soll das Einfiigen in die Umgebung
gewdhrleisten. Bei Berficksichtigung der durch Grundstiicksteilung zu erwartenden kleineren
Grundstiicksflachen ist eine geringere GRZ nicht festsetzbar, da sonst die heute tiblichen Anforderungen

an eine bauliche Grundstiicksausnutzung und GrundriRgestaltung nicht erflllt werden kdnnte.

Die definierten berbaubaren Grundstiicksflichen sind mit einer durchschnittichen Tiefe von 20 m
ausreichend groR bemessen, so daR eine individuelle Grundsticksausnutzung und Gebdudestellung

mdéglich ist.

4.2 Verkehr

Die HaupterschlieBung des Plangebietes (Breite 5,50 m) erfolgt entlang der westlichen und nérdlichen
Grenze der Flst. 35/80 und 35/81 uber bereits im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (V+E-Plan) Nr. 1
festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL). Unter Aufnahme der ebenfalls im o. g. V+E-Plan Nr.
1 festgesetzten und 2,5 m breiten GFL-Flachen, die entlang der Nordgrenze (auf3erhalb) dieses B-Planes
festgesetzt sind. wird innerhalb des hier in Rede stehenden B-Planes die GFL-Fldche um weitere 2,5 m
verbreitert. so dall insgesamt 5 m GFL-Flache zur ErschlieBung des Baugebietes zur Verfiigung stehen.

Eine grundbuchrechtliche Sicherung dieser Rechte ist bereits erfoigt.

Der erforderliche Stellplatzbedarf ist gem&R den Regelungen der NBauO auf den jeweiligen
Grundstiicksfldchen sicherzustellen. Bei Beriicksichtigung der geringen Grée des Planbereiches kann

auf die Festsetzung weiterer privater Stellplatze verzichtet werden.

Den Anliegern kann es aufgrund der relativ geringen Entfernung zu angrenzenden HauptverkehrsstraRen
zugemutet werden, dall diese ihre Abfallbehélter bis zur ndchsten Abholstelle transportieren (Stiltstrae
bzw. Bereich Lidl-Markt). Aus Sicht der Kreisabfallwirtschaft wurde darauf hingewiesen, daR nicht nur die
Abfallbehélter bis zur HauptstraRe zu bringen sind, sondern auch Sperrmilll, Papier, Griinschnitt und
DSD (Duales System).

Die ErschlieBung der betroffenen Grundstiicke kann sowohl! (ber die Siitstrale (teilweise {iber bereits
bebaute Grundstiicksflichen) als auch iber die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 festgesetzten
Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erfolgen. Dies gilt ebenfalls fiir die Ver- und Entsorgung des

Plangebietes.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 64 ,Siltstrale Nordseiter“, OT Kirchohsen

Das Plangebiet kann Uber das Areal des Einkaufsmarktes sowie westlich und teilweise siidlich an der
vorhandenen Wohnanlage vorbei erreicht werden. Um die Belange des Katastrophenschutzes
hinreichend zu berlicksichtigen, ist auf dem Fist. 1006/35 die o. b. GFL-Fldche derart festgesetzt, daf

dort eine Wendeanlage in einer Tiefe von 16 m realisiert werden kann.

4.3 Kinderspielplatze

Nach § 3 Abs. 2 des Nds. Gesetzes liber Spielpldtze (NSpG) sind in Wohngebieten 2 % der zuldssigen
Geschofflache, mindestens jedoch 300 gm netto Spielfliche flr Kinderspielpldtze nachzuweisen.
Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes wird aus Griinden der VerhéltnismaRigkeit auf die
Festsetzung eines Kinderspielplatzes verzichtet werden. Die Gemeinde Emmerthal wird im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens dieses B-Planes einen Antrag auf Befreiung von den Regelungen des Nds.

Spielplatzgesetzes stellen.

4.4 Belange des Umweltschutzes

4.4.1 Belange von Natur und Landschaft

Mit Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde durch die
Formulierung der §§ 8 a - ¢ des BNatschG als unmittelbar geitendes Baurecht das Verhaltnis zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht neu geregelt. Die Abhandlung der
Eingriffsregelung nach § 8 BNatschG wurde in das Bauleitverfahren veregt und soll dort in die

Abwdagung einflieRen.

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 64 "SiiltstraRe Nordseite", OT Kirchohsen, soll dort im wesentlichen
die Anordnung von uberbaubaren Grundstiicksflachen ermdglicht werden. Es ist also zu priifen, ob mit
dieser Bautétigkeit i. S. des Naturschutzgesetzes ein erheblicher Eingriff verbunden ist, also mit
Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfdhigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, zu rechnen ist. Es soll
ebenfalls dargestellt werden, wenn derartige Beeintrichtigungen auftreten, wie diese vermieden,

minimiert oder kompensiert werden kénnen.
- Eingriffsbeurteilung

Der B-Plan grenzt an teilweise bereits bauplanungsrechtlich festgesetzte Flachen an (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 1), Aufgrund der intensiv genutzten Gartenbereiche, die eine geringe Wertigkeit in
Bezug auf die Belange des Natur- und Landschaftsschutz aufweisen, und der intensiven baulichen
Ausnutzung der umgebenden Grundsticke handelt es sich bei diesem Plangebiet um einen
vorhandenen Siedlungsbereich, der den Eindruck eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles

vermittelt.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 64 ,Siltstralle Nordseite*, OT Kirchohsen

Bei Berucksichtigung der intensiven gartnerischen Nutzung des Plangebietes, der baulichen Ausnutzung
der unmittelbaren Umgebung und der geringen PlangebietsgréRe kann ein erheblicher Eingriff in Natur
und Landschaft nicht abgeleitet werden. Auf Kompensationsmalnahmen ist, abgesehen von der

festgesetzten Durchgriinung des Plangebietes, daher verzichtet worden.

4.4.2 Belange des Immissionsschutzes

Die Belange des Immissionsschutzes nehmen im Rahmen dieser Bauleitplanung eine eher
untergeordnete Rolle ein, da weder innerhalb noch in der Nachbarschaft des Plangebietes

Immissionsquellen vorhanden sind, die auf das festgesetzte Mischgebiet erheblich beeintrachtigend

einwirken.

4.4.3 Altlasten

Nach Auskunft der Gemeinde Emmerthal sind innerhalb des Plangebietes keine Altablagerungen oder.
kontaminierte Stoffe abgelagert worden. Auch das Altlastenkataster des Landkreises Hameln-Pyrmont
sagt nichts iiber derartige Altlasten oder kontaminierte Betriebsflichen innerhalb des Plangebietes aus.

Eine entsprechende Kennzeichnung entféllt daher.

5. Daten zum Plangebiet

Mischgebiet: 1.890,00 gm

Plangebiet gesamt: 1.890,00 gm

6. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

6.1 Bodenordnung

Bodenordnende Malknahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Die entstehenden
Grundstlcksflichen werden im Rahmen des nachfolgenden Grunderwerbs an Bauinteressenten

verduBBert bzw. von den jetzigen Eigentiimern baulich genutzt.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 64 ,SiltstraRe Nordseite®, OT Kirchohsen

6.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Der Ortsteil Kirchohsen ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage Emmerthal angeschlossen. Die
Flachen innerhalb des Plangebietes kénnen im freien Gefélle Uber die vorhandenen SW-Kanile
angebunden werden. Die Anbindung des Plangebietes an die 6rtlich vorhandene SW-Kanalisation erfolgt
entweder Gber die im B-Plan (Sidseite) festgesetzten Leitungsrechte, die {iber das Flst. 925/65 eine
Anbindung an die Siltstrale vorsehen. Alternativ ist die Ausnutzung der im V+E-Plan Nr. 1 (nérdlicher

Bereich) festgesetzten GFL - Fldachen (Leitungsrechte) méglich.

Oberflachenentwdsserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflaichenwasser wird liber die angrenzend vorhandenen RW-
Kandle an die néchste Vorflut abgeleitet. Im siidlichen Geltungsbereich sind zu diesem Zweck
weitere GFL-Flachen festgesetzt, die ggf. fir gemeinschaftliche Kanalnutzungen beansprucht
werden kdnnen. Die Anbindung Uber die stdliche Verlangerung der hier betroffenen Grundstiicke ist
ebenfalls mdglich. Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes ist eine erhebliche
Beeintrachtigung der Vorflut nicht zu erwarten. Dariiber hinaus ist festgesetzt, dal bei Zufahrten und
Wegen Beldge zu verwenden sind, die eine weitgehende Versickerung des Oberflichenwassers

erwarten lassen. Auf eine gezielte Versickerung des Oberfldchenwassers wurde somit verzichtet.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den AnschluR an die vorhandenen Leitungen und wird durch
die Gemeinde Emmerthal sichergestellt. Die Anbindung an das Trinkwassernetz erfolgt tber die im
angrenzenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 bzw. im B-Plan festgesetzten GFL-Flachen (ggf.

auch aber die siidlich angrenzenden Grundstiicke).

Im Rahmen der konkreten Ausbau- und ErschlieRungsplanung wurde bereits bzw. wird auf eine
ausreichende LOschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes geachtet und hingewirkt. Die
konkreten Ausbauplanungen hinsichtlich der Bereitstellung von ausreichenden Léschwassermengen,
Hydrantenstandorte etc. werden mit der fir den Brandschutz des Landkreises zustdndigen Stelle

abgestimmt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung (ibernimmt der Landkreis Hameln-Pyrmont.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 64 ,SiiltstraRe Nordseite*, OT Kirchohsen

Energieversorgung (Elektrizitdt und Gas)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat und Gas Gbernimmt das

Energieversorgungsunternehmen (EVU) Wesertal.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 sind bereits die fiir die jeweiligen Leitungsfithrungen
entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger, Versorgungstriger und

Unterhaltungspflichtigen zu belastenden Flachen festgesetzt.
Post- und Fernmeldewesen

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Bundespost angeschlossen.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und
Baumalnahmen anderer Leitungstrdger ist es notwendig, daR Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt 2, Postfach 9012, 30001 Hannover,
Dienststelle PIL: Tel. 0511/ 677-6945 mindestens 9 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

6.3 Kosten fur die Gemeinde

Der Gemeinde Emmerthal entstehen zur Realisierung dieses B-Planes keine Kosten i. S. des § 127
BauGB.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 64 ,Silltstralle Nordseite®, OT Kirchohsen

7. Abwdgung

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung
- Ergebnis der Beteiligung der Trager &6ffentlicher Belange
Abwdagung der eingegangenen Anregungen und Hinweise

Der Niedersdachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft und Kiistenschutz (NLWK)
Betriebsstelle Hildesheim hatte allgemeine Hinweise hinsichtlich der Ableitung des im Plangebiet
anfallenden Oberflichenwassers gegeben. Vordringlich sollte das anfallende Oberflachenwasser zur
Versickerung gebracht und bei geringer Eignung des Bodens eine Riickhaltung des Wassers erfolgen,
um die Vorfluter nicht zu belasten und einen Beitrag zur Grundwasserneubildung zu leisten.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dafl die Belange des GLD nicht beriihrt werden. Die Hinweise zur
Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers wurden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der
geringen GroRe des Plangebietes wurde jedoch auf eine gezielte Versickerung und Rickhaltung des
dnfallenden Oberflichenwassers verzichtet. Die auf den Grundstiicken bereits vorhandenen
Entwasserungseinrichtungen werden zur Ableitung des Oberflichenwassers beansprucht. Aufgrund der
geringen Groéfle des Plangebietes ist eine erhebliche Beeintrachtigung der nachfolgenden Vorflut nicht zu

beflirchten.

Die Immobilienverwaltung Weser GmbH, Hameln, hatte vorgetragen, daB die
zukilinftige Nutzung die vorhandene Nutzungsstruktur nicht stéren diirfe. Es

wurde erwidert, daB im B-Plan Nr. 64 "SiiitstraRe Nordseite" die Art der baulichen Nutzung gem. §
6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt ist. Diese Festsetzung ist aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Emmerthal entwickelt, der fir diesen Planbereich gemischte
Bauflachen darstellt. Gem. § 1 der textlichen Festsetzungen sind innerhalb des festgesetzten Mi-
Gebietes Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 sowie Abs. 3 i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
zuldssig. Hierbei handelt es sich um Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten aller Art.

Zuldssig sind Wohngebiude, Geschifts- und Burogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und
Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ob diese Nutzungen ganz oder nur teilweise oder einzelne davon tats&chlich realisiert werden, kann zum

der BeschluRfassung {iber den B-Plan nicht festgestellt werden.

Es wurde ebenfalls vorgetragen, dal von dem zukiinftig zu erwartenden Verkehrsaufkommen keine
Beeintréchtigungen auf die Nachbarschaft ausgehen diirfen. Es wurde erwidert, dall die Beldstigung
durch auftretende Fahrzeugverkehre von der zukiinftig realisierten Nutzung abhéngt. Grundsitzlich wird
jedoch nicht mit Beldstigungen durch Fahrzeugverkehr gerechnet, welche die fir Mischgebiete gem. DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau® geltenden Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
ibersteigen. Nutzungen, die diese Larmwerte Uibersteigen, sind nicht zuldssig.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 64 ,Siltstrafe Nordseite*, OT Kirchohsen

Die geplanten privaten Verkehrsflichen sind im B-Plan Nr. 64 als Fldchen fur Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte festgesetzt und verlaufen an der Nordseite des Plangebietes einschl. einer
Wendemdéglichkeit. Auf die im nordlich angrenzenden Vorhaben- und ErschlieRungsplan, der an seiner

Sidseite eine 2,5m breite Fldchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte beinhaltet, wurde hingewiesen.

Die Uibrigen vorgetragenen Hinweise bezogen sich auf die konkrete Ausfilhrungsplanung und auf die
Durchfithrung des B-Planes. Der B-Plan trifft hierzu keine weitergehenden Festsetzungen. Es wurde
dargelegt. dall derartige Hinweise und Anregungen zwischen der Immobilienverwaltung und den von

dieser Bauleitplanung betroffenen, benachbarten Eigentimern abzustimmen sind.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 64 ,Siltst

raRe Nordseite", OT Kirchohsen

8. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung

von

gez. Reinold

Hess, Oldendorf, den 02.02.2000

wurde ausgearbeitet

Matthias Reinold - Planungsbiiro

Dipl.- Ing. Fir Raumplanung und
Stadtebau (IfR/SRL)

31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 35

Telefon 05152/1566 Telefax 5152/51857

Der Verwaltungsausschu3 der Gemeinde Emmerthal h

at in seiner Sitzung am 20.09.1999 dem

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am

02.10.1999 ortsublich durch Aushang bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung
3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Emmerthal, den 02.02.2000

gez. Jarck
Gemeindedirektor

vom 12.10.1999 bis 15.11.1999 gemaR §

Der Rat der Gemeinde Emmerthal hat den Bebauungsplan nach Priifung der Hinweise und

Anregungen geméafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 20.12.1999
als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung beschlossen.

Emmerthal. den 02.02.2000

gez. Jarck
Gemeindedirektor
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Begriindung zum B-Plan Nr. 64 ,Siiltstrae Nordseite”, OT Kirchohsen

Anlage 1: Biotoptypen im Geltungsbereich

(]
(]

35
82

Kleingarl

——7

M.: 1:1000
Biotoptyp Kurzel Bewertung
Ziergarten PHZ gering
Obst- und Gemilsegarten PHO gering
Obstgehdize Ob mittel
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Begriindung zum B-Plan Nr. 64 ,Siitstrale Nordseite", OT Kirchohsen

Pflanzliste
Pflanzenauswahl

Far die Anlage von Neupflanzungen sind als Leitarten die nachfolgend aufgefithrten Pflanzarten bzw. solche
zu verwenden, die in ihren Eigenschaften u. Funktionen &hnlich sind u. weitgehend den naturrdumlichen
Bedingungen entsprechen. Die Aufzéhiung ist daher nicht abschliefend.

a. GroBkronige Laubbaume, z. B.
Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)
Feldulme (Ulmus minor = U. carpinifolia)
Flatterulme (Uimus laevis = U. effusa)
Bruchweide (Salix fragilis)
Silberweide (Salix alba)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Hollandische Linde (Tilia europaea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Birke (Betula pendula)

b. Mittelkronige Laubbaume, z. B,
Roterle (Alnus glutinosa)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere (Sorbus aria)

c. Straucher, z. B.
Haselnus (Corylus avellana)
Schneeball (Viburnum opulus
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
WaldgeiBblatt (Lonicera periclymenum)
Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum ovalifolium)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weilsdorn (Crataegus monogyna)
Salweide (Salix caprea)
Korbweide (Salix viminalis)
Purpurweide (Salix purpurea)

d. Obstbdume, z. B.
regional bewahrte Apfel-, Birnen- oder Steinobstsorten sowie WalnuBbdume

Planungsblro Matthias Reinold, Dipl.-Ing. fir Raumplanung und Stadtebau IfR, 31840 Hess. Oldendorf 18




