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1.2

ALLGEMEINES

Der Geltungsbereich des Plangebietes wurde bisher als AuRenbereich definiert.
Durch den in jingerer Zeit stark zunehmenden Entwickliungsdruck innerhalb des
OT Amelgatzen ist es erforderlich geworden, einen Bebauungsplan aufzustellen,
um die Baulandreserven zu aktivieren und die Entwicklung des Gebietes in
stadtebaulich vertraglichem und rechtlich abgesicherten Rahmen durchfiihren zu
kbnnen. Ziel des Bebauungsplanes ist es, in folgenden Punkten stadtebauliche
Ordnung und Planungssicherheit zu erzielen:

1. Art der baulichen Nutzung,

2. Festsetzung einer stadtebaulich vertraglichen Nutzung der umliegenden
Bebauung

3. Wirischaftliche Nutzung der vorhandenen ErschlieBungs- und infrastruktur
4. Umsetzung der stédtebaulichen Ziele der 8. Flachennutzungsplanénderung

Es soli damit vorwiegend orisanséssigen Einwohnem die Mdglichkeit geschaffen
werden in ihrem Heimatdorf zu wohnen und zu arbeiten.

Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt im sidwestlichen Gemeindegebiet von Amelgatzen. Das
Plangebiet ist Teil des Flurgebietes "In den Birken".

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich bildet den stidwestlichen Abschlu} des Siedlungsbereiches
des OT Amelgatzen. Er besteht aus einem Teil des Flurstick 4/2, Gemarkung
Amelgatzen, Flur 4 . Grundstiickseigentimer ist die Gemeinde Emmerthal

Der Geitungsbereich verlauft im :

Norden - an der sudlichen Grenze der Flurstiicke 50/2, 49/1, 48, 47, 45,
44, 43/1
Waesten - an der westlichen Seite des Feldweges im Bereich des

Friedhofes (Der Feldweg verlauft zwischen den Flurstiicken
43/1 und 50/37)

w5 anerzirkel 1
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2.1

2.2

- an der dstlichen Seite des Feldweges im weiter stdlich
gelegenen Bereich des Bebauungsgebietes

Sliden - ander nordlichen Seite des Grabens mit Biotopstruktur.
Grenze muld neu gebildet werden.

Westen - ca. 65 m westlich paraflel zum Feldweg,
Die Grenze mul® neu gebildet werden,

Flache des Plangebietes
Die Fléche des Plangebietes betrégt ca. 0,962 ha.

Angaben zu uergeo-rdneten P'Ianun-gen |

Entwickiung aus dem Flachennutzungspian

Der Bebaungsplan wird im Paralielverfahren (gem. § 8 Abs. 2 BauGB) zur

8. Anderung des Fléchennutzungsplanes entwickelt.

im Anderungsentwurf ist das Plangebiet als Mischbauflache "M" dargestellt. Die im
Bebauungsplan vorgesehene Ausweisung als Mischgebietsfiéche wird sich also mit
der im F-Plan vorgesehenen Nutzung vereinbaren.

Benachbarte Bebauungspline

Nordlich schliefit der Bebauungsplan Nr. 43 "Am Koppelweg" an. Der Be-
bauungsptan sient eine Mischgebietsfldche vor. Insofern 188t die neue Nutzung des
Plangebiets als Mischgebietsfldche eine hohe Vertraglichkeit beider Bereiche
erwarten. Bei der spéteren Umsetzung der Planungsziele sollten die tatséchlichen
Gegebenheiten der unmittelbaren Nachbarn auf inre Vertréglichkeit Uberpriift
werden. Nutzungskonflikten kann so préventiv begegnet werden.

e lanerzirket ' 2
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Stadtebauliche Rahmenbedingung

Das Gelénde liegt an einem in slidéstlicher Richtung geneigten Hang und hat ein
Gefélle.

Die westlich, stdlich und &stlich an den Anderungsbereich angrenzende Flache ist
nach dem wirksamen Fldchennutzungsplan einschiieflich der genehmigten
Anderungen als Fliche fiir die Landwirfschaft dargestellt. im nordéstlichen Teil
grenzt der Friedhof Amelgatzen an.

Nérdlich schlieRt die Ortschaft Amelgatzen an. Hier ist im nordéstlichen Bersich
gemischle Baufidche ausgewiesen.

Im nordwestlichen Bereich ist gewerbliche Baufléche ausgewiesen. Die westlich an
dieses Gebiet angrenzenden Fl&chen sollen fiir eine geplante temporére
Holzstammbevorratung genutzt werden.,

Die heutige Grenze des Landschaftsschutzgebietes verlduft im Bereich der
nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches.

Der Anderungsbereich liegt fast vollstandig im Bereich des ausgewiesenen
Wasserschutzgebietes.

Die Flache besteht zu 100% aus landwirtschaftlicher Flache, die als Ackerland
intensiv genutzt wird. Die Bewirtschaftung der umliegenden Ackerfiéchen wird
durch die Ausweisung der Mischgebietsfliche nicht beeintrachtigt.

AuBerhalb des Geltungsbereiches, im siidlich AnschluB an das Bebauungsgebiet
verlauft ein Graben, der von Gehblzstrukturen in einer Breite von 10 - 25 m be-
gleitet wird. Die siidliche Grenze verlauft mit sinem 2-3 m breiten Abstand zu
dieser Fléche, so daf nicht in naturschutzrechilich sensible Bereiche eingegriffen
wird.

Befage von Landschaftspflege und Naturschutz
PlanungsaniaB

Die Gemeinde Emmerthal beabsichtigt, im OT Amelgatzen zusatzliche Wohn-
baufiachen am westlichen Ortsrand auszuweisen. Zu diesem Zweck wird der
vorliegende B-Plan aufgestellt.

Eine zusatzliche Wohnbebauung am Ortsrand stellt einen Eingriff in den
Naturhaushalt dar. Die "Belange von Landschaftspflege und Naturschutz" stellen
im folgenden als landschaftsplanerischer Fachbeitrag auf der Ebene des
Bebauungsplanes die Ziele von Naturschutz, Landschaftspflege und Er-
holungsvorsorge im Geltungsberei¢h des B-Planes dar.

In Anwendung der Eingrifisregelung gemaf §§ 7 - 13 Nds. Naturschutzgesetz
(NNatG) werden beeintrdchtigende Wirkungen auf Natur und Landschaft, die durch

W planerzirke! 3
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4.7

4.8

Kiima f Luft

Das Plangebiet hat aufgrund seiner geringen GréRe und der Lage zwischen
Waldrand und Siedlung kaum Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet, ist aber als
klimatisch wenig beeintréchtigter Bereich von Bedeutung fur den Naturhaushalt.

Landschaftsbild / Erholung

Der Eriebniswert der Landschaftsvielfalt im Plangebiet wird im LRP des LK
Hamein-Pyrmont als mittel eingestuft. Begriindet wird dies mit gering bewegtem
Gelénde, geschlossenen Landwirtschaftsflichen mit geringem Griniandanteil und
nur vereinzelten Flurgeholzen und kleineren Waldftéchen sowie schroffen
Uberg&ngen zwischen Wald- und Landwirtschaftsfidchen. Tatsachlich liegt das
Plangebiet am duRersten Westrand der Ortschaft im Ubergang zur freien
Landschaft und bietet reizvolle Ausblicke in das Umland. Der Gesamteindruck wird
aber gestdrt durch einen holzverarbeitenden Betrieb, der einen wesentlichen
Storfaktor im Landschaftsbild bildet (vgl. Pkt. 4.2).

Das Plangebiet muR daher ais beeintréchtigter Landschaftsbildbereich mit geringer
Bedeutung fir den Naturhaushalt bewertet werden.

Arten- und Lebensgemeinschaften

Aufgrund der fast flichendeckenden Nutzung des Plangebietes durch {and-
wirtschaftliche Nutzungen sind die urspriinglichen Lebensgemeinschaften
volistédndig Kuliurékosystemen gewichen.

Durch eine Orisbesichtigung im Januar "98 wurden folgende Biotoptypen
vorgefunden (Grundiage: Kartierschilissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, NLO
1992):

+ Acker (A) _
Anbaufléchen von Feldfrichten wie Getreide, Olpflanzen, Mackfrlichten usw.
ginschlieBlich Zwischeneinsaaten (Grindingung bzw. Grinbrache) und junger
(ein- bis zweijahriger) Ackerbrachen.
Im Plangebiet werden ca. 100 % der Fléchen als Acker genutzt.

+ Halbruderale Brache (UB)
Vorwiegend Brachstadien mit hohem Anteil von Ruderalarten bzw. Stickstoff-
und Storungszeigern, sind im Plangebiet als Saum entlang des Koppelweges
vorhanden.
Die Bédschungsbreite betrdgt im nérdlichen Bereich ca. 1 m und j&uft auf 5 m im
stidlichen Planungsgebiet aus.

Da die Orishesichtigung auf3erhalb der Vegetationsperiode erfolgte, kdnnen die
Biotoptypen zum Teil nur oberflachlich bestimmt werden. Die vorgefundenen
Biotoptypen sind naturferne bzw. bedingt naturferne Biotoptypen, d. h. es handelt
sich um Flachen mit halbnatiirlichen Elementen, die durch intensive
landwirtschaftliche Nutzungen gepragt sind.

mmm—— planerzirkel
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Die halbruderale Brachflache ist von allgemeiner, die Ackerflachen lediglich von
geringer Bedeutung fUr den Naturhaushalt.

Uber die Tierwelt liegen keine Angaben vor.

Bestandsbewertung / Eingriffsbetrachtung

Die Bewertung des Bestandes und des zu erwartenden Eingriffs erfolgt auf der
Grundiage der "Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, NLO 1994. Danach kann der vorge-
fundene Bestand wie folgt bewertet werden.

+ Es gibt im Plangebiet keine Bereiche, die von besonderer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt sind.

+ Von allgemeiner Bedeutung fUr den Naturhaushalt sind die halbruderalen
Brachflédchen, die als S8ume entlang der Stralle zu finden sind, die Béden
sowie Wasserhaushalt und Klima.

+ Von geringer Bedeutung fur den Naturhaushait sind das Landschaftsbild sowie
die als Acker genutzten Fléchen. Letztere haben trotzdem eine Bedeutung fir
Boden, Wasser, Klima und Landschaftserleben, weil sie unbebaut und
unversiegelt sind und Gber ein entsprechendes Biotopentwicklungspotential
verfugen.

Die Realisierung des Bebauungsplanes Koppelweg (Amelgatzen) stellt einen
Eingriff in Natur und Landschaft gemaB §§ 7 - 13 NNatG dar. Durch die Errichtung
von Gebéauden und Nebenanlagen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
zu erwarten. Betroffen ist hier vorrangig das Schutzgut Boden, nachrangig das
Schutzgut Grundwasser.

Die bebaubare Flache im .F’Iangebiet betragt insgesamt rund 9.500 m?, davon sind
bei einer Grundflachenzahl von 0,4 maximal 3.800 m? versiegelbar.

Der Wert des betroffenen Schutzgutes Boden sinkt damit von Wertstufe 2 auf
Wertstufe 3. Die Bodenversiegelung stellt also eine erhebliche Beeintréchtigung
dar.

Selbst bei einer Begrenzung der Bodenversiegelung durch fidchensparende
ErschlieBung, flachensparendes Bauen und Verwendung wasserdurchldssiger
Oberflachenbefestigungen bleiben unvermeidbare Beeintrachtigungen bestehen.

Die Beeintréchtigungen kénnen durch entsprechende AusgleichsmaBnahmen im
Ptangebiet selbst kompensiert werden. Auf KompensationsmaRnahmen aufierhalb
des Plangebietes wird verzichtet, Versiegeite Flachen sind im Plangebiet bisher
aulter dem StraBenraum nicht vorhanden, der grokte Fldchenanteil besteht aus
Ackerflachen, Daher kommt die Entsiegelung von Bdden als AusgleichsmaRnahme
nicht in Frage. Statt dessen soll hier durch die Anlage von Siediungsgehdizen aus
standortheimischen Arten Ausgleich geschaffen werden. Bei einer Versiegelung

— 0 anerzirkel
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von Béden mit allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz soll das Verhaltnis
bebaute/versiegeite Fldche zur Ausglsichsfliche 1 : 0,3 betragen.

Flr das Plangebiet missen auf dieser Grundiage auf mindestens 1.140 m? Fliche
Siedlungsgehdélze aus standortheimischen Arten entwickelt werden. Dadurch
kéhnen beeintrachtigte Funktionen und Werte von Boden und Grundwasser
wiederhergesteilt werden.

Empfehlungen flir Griinordnerische Festsetzungen im B-Plan

Die Pflanzung von Hecken und Baumen soll als Pflanzgebot Bestandteil der
Baugenehrnigungen werden.

- Das auf den Grundsticken anfallende Niederschiagswasser sollte in groRi-
moéglichem Umfang auf den Grundstlicken Gber Kleinspeicher zuriickgehalten
bzw. versickert werden.

- Die der freien Landschaft zugewandten Randstreifen des Plangebietes sind mit
einer mehrrethigen und mehrschichtigen Hecke aus standortheimischen Gehél-
zen in einem Rastermafl von 1,5 m zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen, um
den Ortsrand zu gestalten und gegentiber der Landschaft abzuschirmen.

Empfohlene Gehdlzarten sind:

1. Béume:

2. Straucher:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Winteriinde (Tilia cordata)
Rotbuche {Fagus silvatica)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn {(Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Esche (Fraxinus excelsior)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

WeiRdorn (Crataegus monogyna, C. laevigata)
Gem. Schneeball (Viburnum opulus)
Wildrose (Rosa canina, Rosa spec.)
Brombeere (Rubus fruticosus)
Holunder (Sambucus nigra)
Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)

- Die Grundstlicksflachen, die nicht versiegelt werden dirfen, sind als Garten
anzulegen, zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

mem— lznetzirkel
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6.1

6.2

6.3

Bebauungspotential:

Mischgebiet Groke (ha) GRZ GFZ _ ges. GebaudegeschoRfiiche

0,962 0,3 0,4 3.847m?

Angaben zur Erschliel‘iu ng

ErschlieBungs- und Verkehrsflichen

Um das Plangebiet verkehrlich anzuschliefen muk der vorhandene z. z. nur
befestigte Feldweg ausgebaut werden. Die VerkehrserschiieRung innerhalb des
Gebietes erfolgt durch eine Stichstrae mit Wendembglichkeit. Die
StraBenquerschnitte sind:

Feldweg: 2,50 m kombinierter Rad - und Fulweg
6,50 m Fahrbahn

Planstraie 2,00 m kornbinierter Rad - und FuBweg
5,00 m Fahrbahn

Wendeplatz d= 18m

Trinkwasser-, Gas-, Elektroversorgung und Fernmeldeanlagen

Die Flache des Geltungsbereiches kann an die vorhandenen Trinkwasser-, Gas-
und Elektroversorgungsnetze, des OT Amelgatzen sowie an das Netz der Telekom
angeschiossen werden.

Abwasser

Die Ortschaft Amelgatzen ist an die éffentliche Schmutz- und Regenwasser-
kanalisation angeschlossen.

Schmutzwasser

Der n&chste Abwasserlibergabeschacht liegt am Koppelweg im unmittelbaren
Einmindungsbereich des Birkenweges. Im Zuge der Erschliefungsplanung mui
ein wirtschaftliches Schmutzwasserhebesystem vorgesehen werden
{Druckleitungssystem oder Hebeanlage).

Regenwasser

Im Zuge dieses Verfahrens wird eine kontrollierte Regenriickhaitung im Bereich

des jetzigen Grabens an der sudlichen B - Plangrenze bzw. die Ver-
sickerungsmdoglichkeit Gberprift.

e planerzirkel 1
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Altlasten und Altablagerungen

Altlasten und Altablagerungen sind im B-Plangebiet nicht bekannt. Bei
Kontaminationsverdacht ist die Abwasser- und Abfallbehtrde des Landkreises
Hameln umgehend zu untertichten

e pianerzirkel 12



