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3 i = \ 0. Rechtsgrundiagen P NZE I CH EN ERK RU NG
: Fir den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Rechtsgrundlagen mafigeblich:
2 i ! . Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BVBL. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137) , zuletzt ART DER BAULICHEN NUTZUNG
e 3 J G 7 - . geéndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) (§ 9 (1) Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB), §§ 1-11 Baunutzungsverordung (BauNVO))
mIIr / 4/4(‘ f - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
A R . Gesetz vom 22.04.1993 (BGB.IS.466) m Aligemeine Wohngebiete
197 &
Eo ReE r\:\{\
. @”‘-\ e " 1.1 Art der baulichen Nutzung
1 : > 28 - (§9 (1) Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)) Industriegebiete
5| 7 @J‘ \ Im Gewerbe- und Industriegebiet sind in Anwendung des § 1 (5) und (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe (s. Textliche Festsetzungen)
e ) “ - ausgeschlossen.
237 ?/// — £ ; e o i g 1.2 MaB der baulichen Nutzung Gewerb.egebiete
, - '“ : (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) (s. Textliche Festsetzungen)
| / 1.2.1 Trauf- bzw. Gebaudehohen
S 9642 s NF e Die Traufhthen (TH) bzw. Gebaudehéhen (GH) miissen die in der Planzeichnung angegebenen Mafe (iber
A & o /i Bezugsebene einhalten (HochstmaBe) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
5 = ._f. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Fin " . 1.2.2 Die maximale Traufhdhe ist bei geneigten Déchern bezogen auf die Schnittlinie der Dachhaut mit der
‘ ; % ~=. { AuBenwand an den Traufseiten. Bei Ausfihrung von Flachdachern gilt die Traufhéhe umlaufend bezogen 0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
auf die Oberkante des duBeren Dachabschlusses. Die maximale Gebaudeh&he ist bezogen auf die
. i héchste Oberkante des Gebdudes (z.B. Dachfirst oder Dachabschluss). Geschossflachenzahl (GF2)
€ A 29 i 1.2.3 Bezugsebene i.S. dieser Festsetzungen ist die Oberkante der zur ErschlieBung des jeweiligen Grundstiickes
. B e e G / o - o ey : i { notwendigen Verkehrsflache auf Hohe der Gebaudemitte (bei Eckgrundstiicken HaupterschlieBungsseite), Baumassenzahl (BMZ)
” / e _ ] gemessen an der StraBengrenze des Grundstlickes. Veréndert sich die Gelandehdhe von der Verkehrsfiache %
— II < /i = £ i . \ zum Gebaude, so ist die Bezugsebene entsprechend um diese Hohendifferenz zu verandern. Dabei ist am IF « . Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaB)
: / i ' Gebéude die Héhe der gewachsenen Gelandeoberflache an der der Verkehrsflache zugewandten Seite in
e ! der Mitt bend. . i
II . % “~HHTH = 10m i - o GH Gebaudehoéhe
T I’ GBI T6H = 12m 1.2.4 Ausnahmen von den Hohenfestsetzungen unter Pkt. 1.2.1 sind gem. § 16 (6) BauNVO mdglich, wenn diese (s. Textliche Festsetzungen)
/ o i e aus betriebstechnischen Notwendigkeiten erfolgen und die Summe solcher baulicher Anlagen in inrem TH Traufhéhe
I 0.8 @ Flachenverhéltnis zu den Baukdrpern maximal 10 % betragt.
Klein- .. 4 _
st Yl 1.2.5 Zulassige Grundflachen im Gewerbe- und Industriegebiet BAUWEISEN, BAUGRENZEN
oty 0,35 T=60(N= 45 A (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO) (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
aarieh II Im Gewerbe- und Industriegebiet sind bei der Berechnung der zuléssigen Grundfldche die Grundfldchen von ; .
2 i '-@——GH - 18m| Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht a abweichende Bauweise
f . a T mitzurechnen. 0 ofiono Bakiweise
e e ~
~ M G ; ~
123 : 0.8 8.0 \7 e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
o / 3 1.3 Flachenbezogene Schallleistungspegel
, Kleingarten T= 65IN= 50 / (§ 1 (4) Nr. 2 BauNVO) —————  Baugrenze
Kleingarten - / 1.3.1 Im Gewerbe- und Industriegebiet sind flichenbezogene Schallleistungspegel in dB(A)/m? als
5 ! 4 II :i‘:::hs;tggtenzen festgesetzt (sieche Nutzungsschablonen in der Planzeichnung). Als Zeitbereiche werden - Zusétzliche Kennzeichnung der
o gelegt: i . -
e Il s P9 00 2800 e {iberbaubaren Grundstiicksflachen
i @ i |  Nacht (N): 22.00 - 06.00 Uhr
7y & / A
2% / 1.3.2 Die flichenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) wurden auf der Grundlage der DIN ISO 9613-2 VERKEHRSFLACHEN
3 =k / Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien" bestimmt. Es handelt sich hier um (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
0 : / immissionswirksame Schallleistungspegel. Der ,wahre" Schallleistungspegel als Summe aller
1o II Einzelgeréuschqueilen kan[\ um das KorrekturmaB der in_neran Absorption und Streuung sowie um das StraBenverkehrsflachen
7 ; AbschirmmaB DLz (sekundére SchallschutzmaBnahmen innerhalb der Anlage oder auf dem
£ / : Ausbreitungsweg) groBer sein.
D {0 TTE— o
I, II 1.3.3 Im Gewerbe- und Industriegebiet diirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, StraBenbegrenzungslinien
7 / / _ die in der Summe die angegebenen flichenbezogenen Schallleistungspegel nicht Uberschreiten. Eine N
3 A / : Umschichtung der vorgenannten Emissionsschallpegel ist im Rahmen der betrachteten A i
7 / Immissionssituation jedoch zuldssig.Hierflr ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ-
i, / ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN
4 :
/ . 1.3.4 Im Einzelfall kann beim Einsatz von schallpegelmindernden Hindernissen auf dem Schallausbreitungsweg
- g oA “ / 5 der flachenbezogene Schallleistungspegel erhéht werden. Hierfiir ist ein schalltechnischer Nachweis NATUR UND LANDSCHAFT
> ‘ il erforderlich. (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)
s ol Var dn. ; ..
Lo 152 <~ - SR O O] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
T/ = ; o 9 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Kl e (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) 0. 6.6 Tatlichs Eastaet
; Gem. § 22 (4) BauNVO wird im Gewerbe- und Industriegebiet die abweichende Bauweise in der Form (S. extiiche resise Zungen)
5L Gof cety /s ‘ = e festgesetzt, dass Langen und Tiefen der Gebaude nicht begrenzt sind. Die Grenz- und Gebéudeabsténde
ii?j & £71 5 ' gem. Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) sind einzuhalten.
13 Q\, T g% daig ke
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/7 iy J WASSERFLACHEN UND FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN
7 e s ; /yao 1.5 I\':atl'mahl:ef z:m ﬁcfl:utz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, FESTSETZUNGEN
< L1d 5/ : / atur un anascna
/ h , <= Kleingarten / D"g”eg (§9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB)
5, 5> y :
) e - e . 1.5.1 Anlage einer Landschaftsgehdlzpflanzung - S :
7 W 53 a2 7 s 4 9 (1) Nr. 25a BauGB T Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
—c—. 120 *3 (§ ( ) ) . . -
7 ) b @5 e 4 - Eie im westlichenl Randbereiche des Get::elrbeg:bieies festgesetzt:n Pflanzfiache is]:: mit G .@. und die Regeiu ng des Wasserabflusses
: T - - . andschaftsgehdlzpflanzungen der nachfolgenden Arten zu versehen und dauerhaft zu erhalten. i s -
i 7 < // Kleingarten = 5 ] (G|)::GH =12m - Verwendung von 90 % Strauchern, sowie 10 % Baumen 2. Ordnung Zweckbestlmmung. UberSChwemmungsgeblet
: 132 7 X =
\-;.Qf\ﬂ i . = ! 08 80 Auswahlliste:
L s J il . Aoorcampsets (Felc-Arom) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
< / £ a Prunus avium (Vogelkirsche) (§ 9(1) 20,25 und (6) BauGB)
"l o Sorbus aucuparia (Eberesche)
18 Z Straucher: Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
(leinga . ,
Kleingarten g / ’ Parkplatz ; . Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Sinne des Naturschutzrechts
h s ™ = , Corylus avellana (Wald-Hasel)
ﬁ ”<|_ = ' > : Crataegus monogyna (WeiBdorn)
. - ) o : 2 Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
S i 7 E : | o b i gy STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ
L KLG Gr[Jnanlag ‘ i e - : Lonicera xylosteum (Gew. Heckenkirsche) .
Uelingarien o - ' Prunus spinosa (Schiehe) . _ >
kG 4 ; Rosa canina (Hunds-Rose) D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
s Salix caprea (Sal-Weide) D h nterlieqge
/ ' Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) enkmalschutz unte gen
s / - Pflege: die Pflanzungen sind in ihrem Habitus dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. _
J K G N : - Pflanzqualitat: Baume als Heister, 2 xv, 200-250 cm hoch D
* z = . Stauher 60, 100 om hoch SONSTIGE PLANZEICHEN DIE |E H |
Kleingar ten : 51 q\, Pflanzverband: 1,50 m x 1,50 m Straucher in Gruppen, d. h. mindestens 3-5 Geholze je Art . :
Parks/ platz o L T=65 max. flichenbezogener Schallleistungspegel, Tag dB(A)/m?
p
. 0 Q(? 1.5.2 Durchfiihrung der MaBnahmen .
AL G — 2 S Die unter 1.5.1 festgesetzte MaBnahme ist durch den Bauherrn spétestens 1 Jahr nach Beginn der jeweiligen N = 50 max. flachenbezogener Schallleistungspegel, Nacht dB(A)/m?
Iz ) i - [ & f i :
- Park™_platz 7 QJQ' £ 3 BaumaBnahme(n) durchzufiihren. (s. Textliche Festsetzungen) "
Kleingarten ~ Kapelle OD?S{
— £l ap Il. HINWEISE XX XX Umgrenzung von Flachen mit schalltechnischer Vorbelastung
: L i 7 : Q .
e B 1 Friedhof D { %5 (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)
13 135 = ! :
G ' : 7 2.1 Kennzeichnung von Fléchen smmm Jrenzedesraumlichen Geltungsbereichs
s (89 (5) Nr. 1 BauGB) (§ 9 (7) BauGB)
; Die gekennzeichneten Flachen sind einer schalltechnischen Vorbelastung durch den éstlich benachbarten Betrieb
ausgesetzt. Es handelt sich hierbei um eine vorhandene Gemengelage, so dass der Grundsatz der gegenseitigen
Riicksichtnahme anzuwenden ist. Im Sinne einer spezifischen, d.h. gebietsbezogenen Mittelwertbildung wird den
tadhot schutzbediirftigen Nutzungen im betreffenden Bereich ein Schutzniveau analog der schalltechnischen
Friedho Orientierungs- bzw. Richtwerte fiir Mischgebiete zugeordnet.
J"LJ
i L
s o 2.2 Genehmigungspflicht gem. Nieders. Denkmalschutzgesetz
T (§ 10 (1) Nr. 4 i.V.m. § 8 NDSch@G)
~ In der Planzeichnung sind auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches zwei Denkmale nachrichtlich dargestellt
(Wohngebéude HauptstraBe 16 und Friedhofskapelle). Auf die Genehmigungspflicht von MaBnahmen an oder in B E B AU U N G S P LAN N R 72
der Umgebung von Denkmalen gem. 0.g. Rechtsgrundlagen wird besonders hingewiesen. : "
[
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VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANS S FRIEDERICHSTASSE/
WILHELMSTRASSE"
Planverfasser Planunterlage Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Préaambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von : Li haftskarte: 2768 C . : ; 5 it Gri i
4 b % . Kartengrundlage: . i e e B Der ot / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emmerthal hat in seiner Sitzung| Der Rot-/ Verwdtungsuussd\ussnder Gemeinde Emmerthal hat in seiner Sitzung|  Der Rat der Gemeinde Emmerthal hat den Bebouungsplan nach Priifung der Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. §10 Abs. 3 BauGB Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebouungsplanes ist die Ver— (mit Grtichen Bauvorschrifen)
e e Gemarkung: <Irchohsen e /2. Nostay:! : 1000 | om .. 2022002 . die Aufstelung des Bebauungsplanes beschlossen. | am . 08112009, dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung Anrequngen gemdd § 3 Abs. 2 BouGB in seiner Situng om ., 20:03:2006 | op 03.07.2006  ym Amtsbiatt fir den Londkreis Homeln— Pymmont letzung von Verfchrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des | Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 Abs.1 des Bougesetzbuches (BauGB) vom
Wﬁg Planungsbiiro Lauterbach Der Aufstellungsbeschluss st gema8 § 2 Abs. 1 BouGB om . 16:09:2005 2ugestimmt und seine Gffentiiche Auslequng gemB § 3 Abs. 2 BouGB / §-3— | dls Satzung ( § 10 Abs.! BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen. bekannt gemacht worden. Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. 27.08.1997 ( BGBI. | S. 2141 ), berichtigt om 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt
= Snitpiarning :mmlmhnungt Die Verwertung richtet sich nach §5 Abs. 3 des Niedersiichischen Gesetzes | ryibiich bekannt gemacht worden. Abs:—3-Sotz-+-erster-Holbsatz-+ m—-3Abs—2-Boséh!) beschiossen S o Der Bebouungsplan ist damit am ..03.07-2006_ _ rechtsverbindiich gedndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBL. | . 1616)
. Uber das omtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12 Dezember 2002 e e 98 eworden. Gemeinde Emmethal adorsliohal
2| Huslenbaeker Wag 2 (Nds GVBI. 2003) e TEa e . 07042006 . Ort und Dauer der Gffentichen Auslequng wurden am . . TSR L it iyeaiaa o Coa TR e e e g e e e i L S L e e TS L e und der §§ 56, 97 und 98 der Niederstichsischen Bouordnung ( NBauO )
31785 Hameln : ortsiiblich bekanntgemacht. vom 13.07.1995 ( Nds. GVBL S. 199 ) sowie des § 40 der
Tel.: 05151/402014 ® Fax-05151/402010 : - i
i ; Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und Niederstichsischen Gemeindeordnung ( NGO ) vom 22.08.1996
weist die stidtebouiich bedeutsomen baulichen Anlagen sowie StraBen, Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom . o e 3 o e e ( Nds. GVBL. S. 383 ), jeweis in der zur Zeit giltigen Fossung, hat der Rot
Wege und Plitze wolistndig nach ( Stand vom . . 12052005 = el R R G R T . T 2.11.2005, ., B 2212.2005 | gemis § 3 Biirgermeister dor .o oo Demeinde Bmpgeriiinl R e o
sk v d‘ e Abs. 2 BouGB dffentlich ausgelegen. diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
er en
et d:ei pE N S 07042006 ncchlshenden—-rcenshenden/ chnsihendentetichen Fsisetangen
geome’ TS D e e e R e e e R B L | T R . R e 2 i
Die Ubertragbarkeit der neu zu bidenden Grenzen in die rtiichkeit ‘ Mangel der Abwagung = 1 M- s
i S Bauvorschriften als Satzung beschlossen:
ist einwandfrei mdglich. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mangel der Abwéigung nicht geltend gemacht worden.
e o 0504200 L e e e
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Corimea e .o BEEN
. . i don .. 05042006 Behérde fir Geonformation, Londentwickung
und Liegenschaften Homeln @
A 2 Niedersachsisches Landesverwaltungsamt - Landesvermessung - 1995, M.: 1:25000
gez. Lauterbach KA. Hm moaas.. i -Fe-ldtnc-mr_m ........... gez. Feldmann 1 -ge-z.-FfeId.m-on'n ........... f;e‘z. .thld.m ?nr\ ....................................... gez. Feldmann
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