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Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Emmerthal beabsichtigt, zur Verbesserung des Wohnungsangebotes im Orts-
teil Grohnde und zur Befriedigung des sich aus der orilichen Entwicklung ergebenden Bau-
landbedarfs die Ausweisung eines kleinen Wohngebietes am sildiichen Ortsrand auf einer im
Flachennutzungsplan als ,Wohnbaufidiche® dargesteliten Fléche.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Grohnde-Siid“ ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Zulassigkeit fir die Errichtung von ca. 20 Wohngebauden.

Neben der Baulandbereltstellung soltan mit dem Bebauungsplan Nr. 48 ,Grohnde-Sid” auch
die Griinflachen im Ubergangsbereich zu dem angrenzenden Landschaftsschutzgebiet (LSG)

JWesartal“ gesichert und weiterentwickelt werden.

Grundiagen und Gebietsabgrenzung

Der Rat der Gemeinde Emmerthal hat am 02. 07. 1990 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 49 ,Grohnde-Sid" beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Grohnde-Std” liegt am sldlichen Orts-
rand von Grohinde; der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt Teilflachen

der Flursticke 5/24 und 42/1 (Wegeparzelle). Er wird begrenzt
im Norden durch die: Nordgrenze des Flurstiickes 524 bzw. deren gedachte geradlinige

Verlangerung nach Westen, R
- im Osten durch die Ostyrenze des Flurstiickes 5/24, ~
im Siiden durch sine 90 m siidlich parallel zur Nordgrenze des Flurstiickes 5/24 vertaufen-

den gedachten Linie und
im Westen durch die Ostgrenze des Flurst{ickes 42/1 (Wegeparzelle) bis etwa 35 m siid-
lich des gemeinsamen Grenzpunktes der Fiurstlicke 5/24; 42/1 und 303; ab dort durch die

Westgrenze des Flurstlickes 421 (Wegeparzelle).

Samiliche Flurstiicke fiegen in der Flur 8 der Gemarkung Grohnde. Der gesamte raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine Flache von ca. 2,4 ha.

Fiir die Gemeinde Emmerthal liegt ein rechtswirksamer Flichennutzungsplan vor {rechtswirk-
sam seit dem 03. 10. 1984), zuletzt gefndert durch die 4. Anderung des Flachennutzungspla-

nes (genshmigt am 04. 09. 1998).

Hiernach sind die Flachen des Plangebietes Uberwiegend als ,Wohnbauflachen dargestellt,
in einem kleineren Teil im Osten des Plangebietes auch als ,Grinfiichen” mit der Zweckbe-

stimmung ,Park®.

Der Inhalt dieses Bebavungsplanes ist damit aus den Darstellungen des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplanes entwickelt. Er entspricht daher sowoht der in ihm dargesteliten beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes im Ortsteil Grohnde als auch

den Zielen der Landespianung und Raumordnung.

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe, planungsrechtiiche Voraus-
setzungen zu schaffen, die gewahrlelsten daB die bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
stiicke in sginem Geltungsberelch im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung er-
folgt. Dabei sind die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwigen. Der Bebauungsplan ist dariiberhinaus auch Grundiage fir weltere MaB-

nahmen zur Sichefung und Durchfihrung der Planung nach den Vorschriften des Baugesstz

huches (BauGB).

Aufgabe des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Deckung des sich aus der Ortlichen Ent-
wicklung ergebenden Baulandbedarfs in Verbindung mit der Abrundung des Ortsrandes sowie
die Sicherung und Entwicklung von Griinfiichen. Mit ihm sollen die flr seinen Geltungsbe-
reich zutreffenden stadtebaulichen Ziele gesichert und die planungsrechtlichen Vorausset
zungen zu ihrer Verwirklichung geschaffen werden. Zu dem Bebauungsplan wird daher auch
ein Grinordnungsplan gem. § 6 des Niederséchsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) erar-
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beitet; der Bebauungsplan setzt dariiberhinaus gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56 und 98
NBauQ auch Gestaltungsvorschriften fest.

Lage, Zustand und Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am siidlichen Ortsrand von Grohnde und ist unbebaut. Die unbebauten
Flachen werden ausschlieflich landwirtschaftlich genutzt (iberwiegend Ackerflichen, im
Osten des Plangebietes teilweise Lagerflichen im Rahmen der landwirtschaftiichen Nutzung
und Grintand); Baume, Straucher oder sonstige htherwlichsige Vegetation sind nicht vor-

" handen,

Innerhalb der am westlichen Rand des Plangebietes gelegenen Wegeparzelle verlauft ein
landwirtschafilicher Weg, der in Verlangerung des ,Spritzenhausweges” (ErschlieBungsstrae
itir die nordlich an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung) in die Feldflur fihrt. An sei-
ner Ostseite verlauft ein abschnitisweise offener Graben.

Nardlich an das Plangebiet schiieBen sich die Wohngebiete von Grohnde-Stid an. Bet der
unmittelbar angrenzenden Bebauung handelt es sich um freistehende 1- bis 1-1/2-geschossige
Wohngebéude auf relativ grofien Grundstiicken {durchschnittlich zwischen 800 und 1.000 m2)
mit einer Uberbauung von durchschnitilich 15 % (in Einzelféllen max. 20 %). Dieses Bauge-
biet ist durch den Bebauungsplan Nr. 3 ,An der oberen Steinkuhle” (rechtskraftig seit 1967)

auch verbindlich beplant.

Westlich und sdlich grénzen an das Plangebiet landwirtschaftliche Flf}icnén an (Uberwiegend
Ackerflichen), wovon die westlich angrenzenden Fléchen im Fldchennutzungsplan teilweise

als ,\Wohnbauflichen” dargestallt sind.

Ca. 50 m sidwestlich des Plangebietes verlauft ein Gleis der ,Vorwohle-Emmerthaler-Eisen-
bahn“. Dieses in der Vergangenheit nur noch gelegentlich fir Giitertransporte genutzte Gleis

soll dernniichst stillgelegt werden. ‘

Ostlich des Plangebietes beginnt eine bewaldete Flache, die in den bewaldeten Hang des
Wessrtales Gibergeht und Teil des LSG ,Wesertal ist.

Die Flachen oberhalb des Wesertalhanges, in dem das Plangebiet liegt, bilden einen flach
nach Stden geneigten Hang (ca. 3 % Gefélle), der bis zu einem ca. 500 m siidlich der vor-
handenen Bebauung verlaufenden, zur Weser flieBenden Bachtauf reicht.

Das Plangsbiet selbst weist neben dem Gefélfe nach Sliden auch eine Neigung nach Sidwe-
sten und Siidosten auf. Die ,Kuppenlinie® teilt das Plangebiet in einen grifieren westlichen
Teil, der nach Stidwesten abfallt, und einen kleineren Gstlichen Teil, der nach Stdosten ab-

fallt.

vom hdchsten Punkt am nérdlichen Rand des Plangebietes {ca. 102 m 0. NN) falit das Ge-
lande nach Waesten und Stidwesten auf 95 bis 97 m (entsprechend etwa 3 % Gefalle), nach
Osten und Stidosten auf 96 bis 98 m ab (entsprechend etwa 4 % Gefalle).

Ostlich des Plangebietes beginnt der bewaldete Steilhang des Wesertales (Teil des LSG
,Wesertal): Die B 83 am FuBe des Hanges liegt etwa 20 bis 25 m tiefer als das Plangebiet

(Hangneigung etwa 45°).

Stiadtebauliches Konzept

Da eine Weiterentwicklung der Siedlungsfiichen nach Stiden zunéchst nicht beabsichtigt ist,
wird das neue Baugebiet auf absehbare Zeit den siidlichen Ortsrand in diesem Bereich bil-
den. Nach den Darstellungen des Flachennutzungsplanes soll eine Weiterentwickiung der
Siedlungsflachen bei Bedarf wastlich des Plangebietes erfolgen (vgl. Ziffer 3 ,L.age, Zustand

und Umgebung des Plangebietes”).

Daher soll das neus Baugebiet sowohl baulich eine eindeutige und ablesbare Abgrenzung
des Ortsrandes darstelien mit einer dem Orisrandstandort angemessenen offenen Bebauung,
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die sich an der vorhandenen Ortsrandbebauung 6rienjcjert, als auch in Bezug auf die nicht-
bauliche Gestaltung der Grundstiicke sinen weichen Ubergang von der offenen Landschalft
zum Siedlungsgebiet sichern, ‘

Angesichts der exponierten Ortsrandlage ist auf den Grundstiicken eine Bepflanzung anzu-
streben, die geeignet ist, dies zusammen mit entsprechenden Gebaudeformen zu gewahrlei-
sten. :

Im Inneren des Baugebietes solf sich die Bebauung um eine verspringende ErschlieBungs-
straBe gruppieren, die ihrerseits in einem ,Quartiersplatz” endet.

Dieser Quartiersplatz am dstlichen Rand des Wohngebietes soll Tell eines Systems von Gr{in-
flachen unterschiedlicher Kategorien innerhalb des Baugebietes sein, durch das die Sied-
lungs- und Freiflachen miteinander verzahnt werden.

Inhalt des Bebauungsplanes
Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nufzung

Nach dem beabsichtigten Nutzungsziel, die vorhandene Bebauung zu ergénzen, werden die
Baugebiete im Plangebiet als ,Allgemeine Wohngebiete® (WA) gem. § 4 BauNVO fesigesetzt.
Dies entspricht auch den Festsetzungen zur Art der Nutzung im nordlich angrenzenden Be-
bauungsplan. i

Mab der baulichen Nutzung, Bauweise, iberbaubare Flichen

Nach der Lage des Plangebistes und den sich hieraus ergebenden Anforderungen an einen
weichen Ubergang vom Siedlungsgebiet zur offenen Landschatft, wird eine offene, niederge-
schossige Wohnbebauung mit geringer Verdichtung angestrebt, die auch Raum 146t fir eine
diesem Standort entsprechende Begriinung der Baugrundstiicke.

Innerhalb der neuen Baugebiete sollen daher nur Gebdude mit einem VollgeschoB zuldssig
sein. Entsprechend der nach dem Zuschnitt der Baugebiete anzunehmenden Grundstiicks-
gréBen (ca. 600 bis 700 m2) wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit max. 0,25 festgesetzt. An-
gesichts der nur I-geschossig zulissigen Bebauung eriibrigt sich die Festsetzung einer Ge-
schoBflichenzahl (GFZ). Um unerwiinschte Verdichtungen in diesem Baugebiet zu vermei-
den, sind im Rahmen der offenen Bauweise nur Einzelhduser zulassig.

Nach dem durch die &uBere Abgrenzung des Plangebietes und die festgesetzten Verkehrsfla-
chen gegebenen Zuschnities des Baugebiete ist eine differenzierte Regelung zu den tiberbau-
baren Flichen nicht erforderlich. Die Festsetzung der (berbaubaren Flachen durch Baugren-
zen orientiert sich weitgehend an den bauordnungsrechtlichen Mindestabstanden (3 m),
groBere Abstinde werden nur zu den Griinflichen bzw. zur offenen Landschaft festgesetzt (5
bzw. 7 m}.

Verkehr

ErschlieBungssystem

Die AuBare ErschlieBung fiir den Kfz-Verkehr erfolgt ausschlieBlich von Westen durch Verlén-
gerung und Ausbau der StraBe ,Spritzenhausweg”. Fir Fuganger wird das Plangebiet er-
ganzend auch durch einen von der StraBe ,Hasenwinkel” abzweigenden und im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,An der oberen Steinkuhle” planungsrechtlich gesicherten FuBweg er-
schlossen. Das Plangebiet und der in ihm vorgesehene Spielplatz (vgl. Ziffer 5.3.1 ,Offentliche
Gritnflache ,Spielplatz*) sind damit unmittelbar an die ndrdlich angrenzenden Wohngebiete
angebunden. '
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Aufgrund der vorgegebenen AuBenerschlisBung und des dufieren Zuschnitts des Plangebie- -
tes (90 m Tiefe) ergibt sich fir die innere ErschlieBung des Plangebietes sine stwas modifi-
zierte StichstraBe, die allerdings fiir den FuBgangerverkehr durchlissig ausgestaltet ist.

Strafenverkehrsfliche

Die StraBe ,Spritzenhausweg®, die als SammelstraBe die nérdlich des Plangebietes gelege-
nen Wohngebiete erschlieBt, soll etwa 35 m nach Siiden verlangert werden. Hierfiir soll der
derzeit in sOdlicher Verldngerung des Spritzenhausweges vorhandene landwirtschaftliche
Weg entsprechend ausgebaut werden.

Diese Fidche wird entsprechend der vorhandenen Wegeparzelle (ca. 9 m Querschnit) als
StraBenverkehrsfliche festgesetzt. Innerhalb dieser festgesetzten StraBenverkehrsfliche
kann die Strafie bedarfsgerecht ausgebaut werden. Beim Ausbau ist zu berlicksichtigen, daf
die StraBe auch in Zukunft als Zufahrt zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ge-
nutzt werden wird.

Verkehrsfliche besonderer Z“;eckbestimmung » Yerkehrsberuhigter Bereich®

Die nnenerschlieBung des Plangebletes erfolgt als StichstraBe, die als ,Verkehrsberuhigter
Bereich" festgesetzt ist. Sie endet in einer Schleife um einen Quartiersplatz am dstlichen
Ende des Baugebistes.

Die StichstraBe ist westlich der Schieife durchgehend 7,5 m breit festgesetzt mit zwei 90°-
Kurven. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfliiche sind 2 m fiir Versickerungsmulden vorge-
sehen (vgl. Ziffer 6.1 ,Oberflichenentwésserung®). Die verbleibenden 5,5 m erlauben den Be-
gegnungsfall Lkw/Lkw. Eine derartige Breite ist jedoch nicht auf voller Lange erforderlich, so
daB die durchgehende Verkehrsfliche durch Einbringung von Baumstandorten, Stellpl&tzen
und dgl. abschnittsweise auf 3,5 m reduziert werden kann. Dies etlaubt immer noch den Be-
gegnungsfall Pkw/Pkw und die stérungsfreie Befahrung durch Feuerwehrfahrzeuge.

Im Bereich der Schleife um den Quartiersplatz ist die Verkehrsfliche Gberwiegend 5,0 m breit
mit Aufweitungen in den Kurvenbereichen. Lediglich an der Stidseite ist die Verkehrsfliche 13
m breit festgesetzt, da hier Stellplatze ermdglicht werden sollen (vgl. Ziffer 5.2.4 ,Ruhender
Verkehr/Stellplatze) sowie 2 m fiir Versickerungsmulden vorzusehen sind (vgl. Ziffer 6.1
,Oberflachenentwésserung). An den Gbrigen Seiten der Schieife kdnnen die Versickerungsfla-
chen innerhalb der angrenzenden Offentlichen Griinflichen vorgesehen werden. Die Ver-
kehrsflache (5 m) erlaubt die stérungsfreie Befahrung durch Mill- und Feuerwehrfahrzeuge;
im tbrigen soll diese Schieife im Einrichtungsverkehr befahren werden.

Ruhender Verkehr/Stellpliitze

Die erfordertichen privaten Stellplatze sind grundsatzlich auf den Grundstiicken vorzusehen.
Zusatzliche Offentliche Steliplatze kdénnen im StraBenraum untergebracht werden, z. B. als
+Engstellen® innerhalb des ,Verkehrsberuhigten Bereiches” sowie an der Siidseite des Quar-
tiersplatzes, wo die Verkehrsfldchen auf 13 m aufgewsitet wurden (vgl. Ziffer 5.2.3 ,Verkehrs-
fliche besonderer Zweckbestimrmung ,Verkehrsberuhigter Bereich™).

Sonstige Verkehrsflichen

Nach der Lage der dffentlichen Verkehrsflichen weist die (iberwiegenden Anzahl der zu er-
wartenden Grundsticke einen unmittelbaren Anschluf an offentiiche Verkehrsflichen auf.
Lediglich fiir Tellbereiche am Sid- und am Ostrand des Plangebietes ist bei der Annahme ei-
ner durchschnittlichen Grundstlicksgrdfe und Ublichen Flachenzuschnitten diese Vorausset-
zung nicht gegeben,

Zur gesicherien ErschlieBung sind hier Flachen festgesetzt, die mit Geh- und Fahmrechten zu-
gunsten der Anlieger und mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstréiger zu belasten
sind. Da die ErschlieBungsfldche siidlich des Spielplatzes auch Teil der FuBwegeverbindung
im Plangebiet ist, sind hier ergédnzend auch Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit festge-
setzt.
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Der FuBweg vorm neuen Baugebiet zu dem vorhandenen AnschluB im nérdlich angrenzenden
Wohngebiet filhrt teflweise durch eine Griinfliche. Die genaue Linienfithrung und Ausgestal
tung dieses FuBweges soll erst im Zuge der Hersteliung der Grinflichen festgegelegt werden
(vgl. Ziffer 5.3.2 ,Offentliche Griinflache ,Park™). Er ist daher nicht als Verkehrsitichen fastge-
setzt; durch das Planzeichen und die zugehdrige textliche Festsetzung wird lediglich be-
stimmt, daB die Anlage eines solchen Weges Bestandteil dieser Grinfliche ist {siehe textliche
Festsstzung § 1).

- Griim- und Freiflichen

Da die Gestaltung und Entwicklung der Griin- und Freiflachen zentraler Gegenstand des
Grinordnungsplanes ist, der zu diesem Bebauungspian erarbeitet wurde, werden im folgen-
den nur die bodenrechtlich relevanten Festsetzungen zu den Griin- und Freiflachen begriindet
und im Obrigen auf die weiterfilhrenden Ausfihrungen des Griinordnungsplanes verwiesen.

Offentliche Griinfliche ,Spielplatz®

Der dem Plangebiet néchstgelegene Spielplatz an der Sporthalle in Grohnde-Stid ist zwar
etwa 1.000 m? grof, aber ungiinstig gelegen (ca. 360 m Luftiinie entfernt, aber etwa 570 m
Wegldnge, jeweils gemessen vom duBersten westlichen Rand des Plangébietes).

Daher wird im Plangebiet ein ca. 700 m? groBer Spielplatz festgesetzt. Nach § 3 Abs. 2 des
Niedersachsischen Gesetzes tber Spielplitze (NSpG) sind in Wohngebieten 2 % der zuléssi-
gen GeschoBflache, mindestens jedoch 300 m2 Nettospielfldche fiir Kinderspieblatze nachzu-
weisen. Der festgesetzte Spielplatz umfat voraussichtlich eine Nettospielfliche von ca. 550
m2 Aus den im Plangebiet zulissigen GeschoBflichen (vgl. Ziffer 10 ,St#dtebauliche
Werle/Flachenbilanz®) ergibt sich ein rechnerischer Bedarf (ca. 16.600 ‘'m? Baugebiete x GFZ
[= GRZ] 0,25 = 4150 m?® GF x 0,02 = 83 m?2 Spielplaizfliche), der lediglich die Mindestfliche
von 300 m? erfordert ,

Der Spielplatz ist aufgrund seiner GréBe und Lage daher auch gesignet, die nordlich angren-
zenden Wohngebiete, die ebenfalls auierhalb vorhandener Spielplatzbereiche liegen, mitzu-
versorgen. _

Offentliche Griinfliche , Park®

Die zwischen dem LSG ,Wesertal und dem neuen Baugebiet gelegene Fliche ist im Fla-
chennutzungsplan als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Park* dargestellt. Der festge-
setzte Spielplatz (vgl. Ziffer 5.3.1 ,Offentliche Griinflache ,Spielplatz") ist Teil dieser Grinfla-
che. Die verbleibenden Flachen werden entsprechend den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes ais dffentliche Granflache mit der Zweckbestimmung ,Park® festgesetzt.

Innerhalb dieser Griinflichen sind ein offentlicher FuBweg (vgl. Ziffer 5.2.6 JJFuBwege), Fla-
chen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (vgl. Ziffer 5.3.6
Fl&chen mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB*) und Anlagen zur Regenwasser-
riickhaltung unid -versickerung (vgl. Ziffer 6.1 ,Oberfiichenentwasserung®) zu ber{icksichtigen.
Zur weiteren Ausgestaltung der Griinflachen siehe die Darstellungen des Griinordnungspla-
nes.

Sonstige offentliche Griinflichen

innerhalb der Schleife am Ende der StichstraBe ist eine weitere dffentliche Griinflache festge-
setzt. Diese Grinflache, die zusammen mit den umgebenden Verkehrsfldchen einen Quar-
tiersplatz bildet, soll sowohl das Wohngebist strukturieren als auch den Ubergangsbereiches
zu den weiteren angrenzenden Griinflachen bilden,

Innerhalb der Griinflédiche sind auch straBenbegleitend Anlagen zur Regenwasserriickhaltung
und -versickerung vorzusehen (vgl. Ziffer 6.1 »,QOberflichenentwasserung").

a4
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Flichen mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Wegen der exponierten Lage des neuen Baugebietes im Ubergangshereich zur offenen Feld-
flur und zur Sicherung eines weichen Ubergangs vom Siediungsraum zur Landschatt, ist zu

gewdhrleisten, daB das Baugebiet zu den angrenzenden Freiflachen der offenen Landschaft

hin ausreichend singegrint wird.

Daher ist in den Baugebieten, die stdlich an die offene Landschaft angrenzen, gem. § ¢ Abs.
1 Nr. 25 BauGB ein 7 m breiter Randstreifen als ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Striu-
chern und sonstiger Bepflanzung® festgesetzt.

Diese Flache ist von jeglicher Bebauung fregizuhalten und bodendeckend zu begriinen. Zulds
sig sind lediglich die erforderlichen grundstiicksbezogenen Mulden- und Rigolenanlagen (vgl.
Ziffer 6.1 ,Oberflachenentwésserung”). Fiir einen 3 m breiten, von den (berbaubaren Flachen
abgewandten Randstreifen innerhalb der festgesetzten Flachen, die unmittelbar am duBeren
Rand des Plangebietes licgen, ist darliberhinaus festgesétzt, daB hier eine flachendeckende
Bepflanzung mit Strauchern mit eingr Endwuchshdhe von mindestens 2,5 m vorzusehen ist
(siehe textliche Festsetzungen § 2 Abs. 1).

Diese Festsetzung ist im unmitielbaren Ubergangsberelch zur offenen Landschaft erforder-
lich, da dieser Pflanzstreifen ald gestalterlscher Ubergang zur angrenzenden freien Land-
schaft und als Windschutz dient, wie auch zur Abschirmung gegen Staubbildung und als Le-
bensraum fiir Kleintiere im Grenzbereich zwischen Siedlungs- und Landschafisraurm,

Sonstige Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Erginzend zu den Flichenfestsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird entsprechend
des stidiebaulichen Konzeptes (vgl. Ziffer 4 ,Stédtebauliches Konzept") zur landschaftsge-
rechten Durchgriinung des Plangebietes festgesetzt, dafl je Grundstilck mindestens ein Baum
vorzusehen ist, wobei der Standort innerhalb der Grundstiicke beliebig- gewahlt werden kann

(siehe textliche Festsstzungen § 2 Abs. 2).

Innerhalb der Verkehrsflichen sind darliberhinaus Einzelbaumstandorte festgesetzt. Dies
dient nicht nur der stadtgestalterischen Aufwertung des Strafenraumes, sondern ergdnzend
zu den vorgeschriebenen MaBnahmen auf den privaten Grundstiicksflachen ebenfalls der
landschaftgerechten Durchgriinung des Plangebietes. _

Nach Mafigabe des Gr'L'lnordnUngsp'lanes wird festgesetzt, daB fir die im Bebauungsplan vor-
geschrisbenan Baume und Straucher nur Laubgehdlze zuldssig sind (siehe textliche Festset
zungen § 2 Abs. 3); zur sonstigen Bepflanzung werden keine Regelungen getroffen.

Fir die im Plangebiet festgesetzten Standorte zurm Anpflanzen von Einzelbdumen wrd durch
taxtliche Festsetzung bestimmt, daf von ihnen abgewichen werden kann, soweit die Ziele und
Zwecke der Planung nicht beeintrichtigt werden (siche textliche Festsetzung § 2 Abs. 4).
Durch diese Festsetzung soll bei unveréndertem Planungsziel die erforderliche Flexibilitat im
Zuge der Ausbauplanung gewdhrleistet werden, die zum Zeitpunkt der Aufsteilung dieses Be-
bauungsplanes naturgemafl noch nicht vorliegt.

Flichen mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

I den an das LSG ,Wesertal* angrenzenden Randbereichen der offentlichen Griinfldche
LPark® sind unterschiedlich breite ,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft® festgesetzt. In ihnen soll nach MaBgabe des Grin-
ordnungsplanes durch geeignete Anpflanzung ein Waldmantel zu den innerhalb des angren-
zenden LSG beginnenden. Waldiflichen aufgebaut werden (siehe textliche Festsetzungen §

3).




6.2

Ver- und Entsorgung
Oberflichenentwiisserung

Die im Plangebisi vorhandene Durchldssigkeit des Bodens 1aBt eine dezentrale Flachenver-
sickerung nicht zu {vgl. hierzu: Ermittiung von Bodenkennwerten in Emmerthal, Institut fiir
technisch-wissenschaftliche Hydrologie [ITWH], Hannover 1995). Zur Gewd&hrleistung eines
gedrosselten Abflusses des Niederschlagswassers, der dem Abflub aus dem Plangebiet im
unbebauten Zustand entspricht, sind daher zuséizliche Vorkehrungen zur Sammlung, Zwi-
schenspeicherung und Versickerung erfordertich.

Dies geschieht in Form eines Mulden-Rigolen-Systems mit teilweise nachgeschalteten Ver-
sickerungsbecken (vgl. hierzu: Enttwasserungstechnische Versickerung filir das Baugebiet
,Grohnde-Snd", Institut fir technisch-wissenschatftliche Hydrologie [ITWH], Hannover 1995).

Bei diesem System wird das Niederschlagswasser in bewachsene Versickerungsmulden von
ca. 20 bis 30 ¢cm Tiefe eingeleitet, die insgesamt die GréBe von etwa 10 % der zu entwés-
sernden Flache haben. in den Mulden wird das Wasser zwischengespeichert und sickert in
die darunter angeordneten, mit Kies geflllten Bodenspeicher (Rigolen). Aus den Rigolen
sickert das Wasser entsprechend der Bodendurchissigkeit in den umliegenden Untergrund.
Uberschiissiges, nicht zu versickerndes Wasser wird {iber ein Drénrohr bzw. einen Kontroll-
schacht stark verzbgert in ein Ableitungssystem gegeben.

Durch textliche Festsetzung wird auf den Grundstlicken die Anlage von Mulden-Rigolen-Sy-
steme vorgeschrieben, wobei die Standorte auf dem Grundstiick beliebig gewahlt werden
konnen (siehe texiliche Festsetzungen § 4 Abs. 1). Solche Anlagen sind - bis auf den unmit-
telbaren Randstreifen - auch innerhalb der im Plan festgesetzten Flachen zum Anpfltanzen
von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung zut8ssig {vgl. Ziffer 5.3.4).

Innerhalb der Verkehrsflichen sind ebenfalls Flachen fir Mulden-Rigoien-Systeme festge-
setzt: in den breiteren Verkehrsflichen ist ein Streifen von 2 m hierflir zu berficksichtigen; im
Bereich der dstlichen Schieife sind diese Flachen straienbegleitend in den angrenzenden &f-
fentlichen Griinflichen festgesetzt (siehe texiliche Festsetzungen § 4 Abs. 2.

Die Abflisse aus den Rigolen sind Sammaelleitungen zuzufihren, die iberwiegend in den
Verkehrsflichen liegen. Flr die Grundstiicke innerhalb des Teilgebietes ,A* am sidlichen
Rand des Plangebietes ist ergénzend hierzu eine Sammellgitung an den talseitigen Grund-
stiicksgrenzen vorzusehen. Hierfiir sind gegenseitige Leitungsrechte zugunsten der Anlieger
ginzurdumen (siehe textliche Festsetzungen § 4 Abs. ). Da die abzuleitenden Mengen stark
gedrosselt und zeitlich gestreckt auftreten, geniigen sehr geringe Rohrquerschnitte. Wegen
des geringen Flachenbedarfs dieser Leitungen ist daher auf eine zeichnerische Festsetzung
von Flachen, die mit Leitungsrechien zu belasten sind, verzichtet worden.

Aufgrund der unterschiedlichen Durchlfissigkeit des Bodens im Plangebiet wird fir den in
slidostlicher Richtung geneigten Teil des Plangebietes in den dort festgesetzien ffentlichen
Grinflachen ein Versickerungsbecken ohne AbfluB vorgesehen. im sldwestlichen Teil des
Plangebietes werden die Abflisse aus den Rigolen (iber ginen am westiichen Rand des Plan-
gebietes verlaufenden Graben dem s{idlich des Plangebietes gelegenen Bachlauf zugeleitet
(siehe textliche Festsatzungen § 4 Abs. 4).

Sonstige Ver- und Entsorgung

Die Obrige Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann durch Anschlu8 an die Orilich vor-
handenen Netze erfolgen. Diese sind vollstdndig im Zuge des ,Spritzenhausweges” vorhan-
den. Die Kapagzitit der vorhandenen Anlagen raicht zur Ver- und Entsorgung des neuen Bau-
gebietes aus. Es sind lediglich die zur Ver- und Entsorgung erforderlichen Leitungen im Plan-
gebiet und zu den angrenzend vorhandenen Netzen neu zu verlegen

Fir die Schmutzwasserabfiibrung ist hierbei eine Pumpanlage im Plangebist erforderlich.
Fir die zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches erforderliche Verlegung

neuer Fernmeldeanlagen und zur Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumabBnah-
men anderer Leitungstrager soll der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen minde-
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stens 9 Monate vor Beginn der BaumaBnahmen der Telekom (Niederlassung 1, Postfach -
9011, 30001 Hannover, Ressort SuN 19} schriftlich angezeigt werden..

Die Lbschwasserversorgung ist im Rahmen der Trinkwassetversorgung zu gewdhrleisten
(Loschwasserbedarf 800 I/min, Loschwassermenge flir eine reine Léschzeit von 2 Stunden,
ausreichende Entnahmemdglichkeiten und mindestens 1,5 bar Netzdruck wahrend der Ent-
nahme).

7.  Gestaltungsvorschriften

Das Plangebiet liegt in exponierter Orisrandlage und wird aus der Senke von Westen und
Siiden weithin sichtbar sein.

Die geplante Bebauung hat in der gegebenen Situation auch die Aufgabe, den Ortsrand ab-
zurunden und durch einen weichen, vermittelten Ubergang zur offenen Landschalft stbrungs-
frei in das Landschaftsbild einzufiigen. Daher werden nach § © Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56
und 98 NBauQ auch Vorschriften (lber Gestaltung der Gebiude festgssetzt,

Die Festsetzungen zur Gestaltung beschrainken sich vorwiegend auf landschaftwirksame Ele-
mente wie Varschriften liber die Stelung der Baukdrper (Hauptfirstrichtung), Dachform und
“fk’} Dachneigung sowie die Zuléssigkeit von Dachaufbauten und Trauthdhen zur offenen Land-
schaft hin. Wegen der bescnderen visuellen Wirkung der neuen Ortsrandbebauung wird zu-
satzlich ein einheitliches Farbspektrum fiir die Bedachung vorgeschrieben. Diese Festsetzun-
gen orientieren sich an der unmittelbar nérdlich angrenzenden Bebauung, die heute den
auBeren Ortsrand bildet. e
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Zugelassen werden nur Sattel- und ‘Waimd."e'tcher im Farbton ,braun“ mit einer Neigung zwi-
schen 30 und 45° und erkennbarem Hauptfirst (siche textliche Festsetzungen § 5 Abs. 1),

Diese Vorschriften gelten im gesarnten Plangebiet auch fiir Nebengebdude. Garagengebaude
kdnnen von diesen Vorschriften ausgenommen werden, sofern sie stadtgestalterisch und
Okologisch wirksam begriinte Décher cder AuBenwinde (Berankung) aufweisen {siehe textli-
che Fesisetzungen § 5 Abs. 2). '

Wegen der besonderen Wirkung der AuBersten Baureihe wird filr diesen Bereich (Teilgebiet
«A") darliberhinaus die Hauptfirstrichtung festgesetzt (siehe textliche Festsetzungen § 5 Abs.
3.

Mit dieser Festsetzung wird gewdhrieistet, daB die neuen Gebaude zur offsnen Landschaft
die schiitzenden, geneigten Dachflachen zeigen und nicht etwa durch hochgezogene Giebealk
seiten weit in die Landschaft wirken. Damit die Dachfltachen diese Funktion erfiillen kdnnen,
wird die Zulissigkeit von Dachaufbauten eingeschrankt und maximale Traufhdhen festgesetzt
(siehe textliche Festsetzungen § 5 Abs. 4 ).

Um die visuelle Wirkung der in diesem Teilgebiet festgesetzten Eingriimung ({vgl. Ziffer 5.3.4
»Ftéchen mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB*) nicht durch vorgelagerte mas-
sive Einfriedungen zu mindern oder gar aufzuheben, wird ergédnzend bestimmt, daf an diesen
Grundstlicksgrenzen zur freien Landschaft nur durchsichtige Einfriedungen (z. B. Draht-
zaune), ggf. in Verbindung mit der festgesetzten Bepflanzung, zuldssig sind (siehe textliche
Festsetzungen § 6).

8. Umweltsituation
8.1 Natur und Landschaft

Zur vertieften Auseinandersetzung mit den Belangen von Natur und Landschaft wurde zu die-
sem Bebauungsplan ein Grinordnungsplan erarbeitet. In ihm werden die durch die Realisie-
rung des Bebauungsplanes zu erwartenden Beeintrichtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes und die zu ihrer Minderung, Ausgleich und Ersatz




8.1.1

8.1.2

8.2

8.3

erforderlichen und im Bebauungsplan festgesetzten Mafinahmen aus naturschutzfachlicher
Sicht erlautert.

Aus der Gegeniiberstellung ergibt sich, daB sowohl sachlich-qualitativ, als auch nach dem
verwendeten quantitativen Bilanzierungsverfahren eine vollstindige Kompensation der un-
vermeidlichen Eingriffe innerhalb des Plangebistes erfolgen kann.

Landschaftshild

Zur Vermeidung nachteiliger Wirkungen auf das Landschaftsbild soli die Bebauung bewuBt of-
fen gehalten werden, um einen weichen Ubergang vom bebauten Siedlungsraum zum unbe-
bauten Landschaftsraum zu gewdhrleisten. Dem dienen

- die Festsetzungen zur minimierte Geschossigkeit {max. ! GeschoB) und zur reduzierten
Dlichte (GRZ 0,25) (vgl. Ziffer 5.1.2 ,Ma8 der baulichen Nutzung, Bauweise, iberbaubare
Flachen®),

- die Vorschriften Ober Stetlung der Baukdrper, geneigte Dicher, sowie die Festlegung von
Traufhéhen zur offenen Landschaft und Regslungen zur Dachlandschaft zur offenen Land-
schaft (vgl. Ziffer 7 ,Gestaltungsvorschriften)

4 sowie die Ein- und Durchgriinung des Gebietes mit privaten und dffentlichen Griinflachen
(vgl. Ziffer 5.3 ,Grinflachen®).

Darliberhinaus werden die Ubergangsflachen zum dstlich angrenzenden Landschaftsschutz-
gebiet ,\Wesertal“ von Bebauung freigehalten und als Griinflichen gesichert.

Naturhaushalt _

Mit der Ausdehnung der Siedlungsfidchen auf bislang landwirtschafﬂich"iizw. als Lagerflachen
im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung genutzte Flchen wird zwar der Umfang natur-
ferner Bodennutzung erhdht, dkologisch hochwertige Flachen werden jedoch nicht in An-
spruch genommen.

Die als Baugebiete festgesetzten Flachen wurden bislang ackerbaulich genutzt. Durch die
Festsetzungen zum zulassigen Mafi der Nutzung (GRZ 0,25) sowie durch die festgesetzten
Verkehrsflachen ergibt sich jedoch eine liberbaubaute bzw. versiegelte Fliche von maximal
etwa 0,8 ha (siehe Ziffer 10 ,Stadtebauliche Werte/Flachenbilanz"). Diesem Flachenanteil ste-
hen Griinflichen und private (Haus-)Gartenfldchen (z. T. mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB) auf den nicht Giberbaubaren Flichen der Baugebiete entgegen (ca. 1,6 ha) mit
gegeniiber der derzeitigen landwirtschaftfichen Nutzung (Ackerflichen) erhdhtem Griinvolu-
imen (Flachenverhdltnis von 1 : 2 [0,8 ha zu 1,6 ha]).

Durch die Festsetzungen zu &ffentlichen Grinflichen (vgl. Ziffer 5.3.6 ,Flachen mit Festset-
Zungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB“) und zur Bepilanzung auf den privaten Grundstiicks-
fidchen, inshesondere an den Réndern des Siedlungsgebietes (vgl. Ziffer 5.3.4 ,Flachen mit
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB*) wird die Leistungsfihigkeit des Naturhaushal-
tes im Hinblick auf die Lebensraume von Pflanzen und Tieren gesichert. Daritberhinaus wer-
den zur Reduzierung der Beeintréchtigung der Grundwasserneubildungsrate und zur Vemin-
derung des Oberflachenwasserabflusses ergénzende Vorschriften getroffen (vgl. Ziffer 6.1
<Oberflichenentwisserung®).

Altlasten

Bodenverunreinigungen durch erheblich umweltgefahrdende Stoffe, die eine Kennzeichnung

gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB erfordern wirden, sind fiir das Plangebiet nicht bekannt. Wih-

rend des bisherigen Planverfahrens hat das Staatliche Amt fir Wasser und Abfall, Hildes-
heim, mitgeteilt, daB auch dort keine Altlasten bzw. -verdachtsftdchen gemeldet oder be-
kanntgeworden seien.

Immissipnen
Die Immissionsverhéltnisse im Plangebiet sind unbeachtlich. Weder wirken von auBen Immis-

sionen auf das Plangebiet ein, die mit den dargestellten Nutzungen unvertréglich waren, noch
gehen von den zuldssigen Nutzungen im Plangebiet Emissionen aus.
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Es ist jedoch zu beachten, daB es sich bei dem Ortsteit Grohnde teilweise um eine noch
landwirtschaftlich geprigte Ortslage handelt: Landwirtschaftstypische Immissionen von land-
wirtschatftlich genutzten Fiichen sind daher auch in den als ~Allgemeine Wohngebiste" festge-
setzten Bereichen nicht auszuschlieBen. Diese ortsiiblichen immissionen stellan jedoch keine
Besintréchtigung der beabsichtigten Nutzungen dar, die planerisch zu berticksichtigen wéren.,

Die Bundesstrafe 83 liegt ca. 100 bis 120 m bstlich des Baugebietes. Bei einer angenomme-
nen Verkehrsbelastung von ca. 10.000 Kfz/24 h {nach Angaben des StraBenbauamtes Ha-
meln betrug die Belastung bei der letzten Zahlung im Jahre 1990 ca. 9.000 Kfz/24 h) wire in
dieser Entfernung bei frefer Schallausbreitung von einer Schalbelastung am Rande der Bau-
gebiete auszugehen, die tber den schalitechnischen Orientierungswerten f(ir ,Allgemeine
Wohngebiste* von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts liegen (nach DIN 18005 ,Schallschutz
im Stédtebau®).

Da das Piangebiet mit etwa 98 bis 101 m {i. NN am dstlichen Rand stwa 25 m hoher als die B
83 (ca. 74 m 0 NN} liegt, wirkt der etwa 45° steile Hang zwischen dar BundesstraBie und dem
Plangebist wie ain natlirlicher Larmschutzwall.

Dadurch ergibt sich eine Schallminderung von rund 20 bis 25 dB(A), so daB die im Baugebiet
zu erwartenden Werte deutlich unter den genannten schalltechnischen Orientierungswerten
liegen werden.

Heilquellenschuiz

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone V des Heilqueltenschutzgebistes fiir die Bad Pyrmon-
ter Quellen. Bei der Durchflihrung von BaumaBnahmen sind daher die Bestimmungen der
Heilquellenschutzverordnung vom 12. 07. 1967 (Nds. MBI., S. 661/1 967) zu beachten.

Denkmalschutz

Das niederséchsische Institut fir Denkmalpfelege hat im Rahmen der Beteiligung zu diesem
Bebauungsplan daraufhingewiesen, dafi im Plangebiet mit dem Auftreten archaologischer
Funde zu rechnen sei. Gem. § 13 NDenkmalSchG ist daher der Beginn der Erdarbeiten zwei
Wochen vorher schrifilich beim Niedersichsischen Landesverwaltungsamt - Institut fiir Denk
malpflege -, Postfach 107, Hannover, anzuzeigen, damit die Beobachtung der Erdarbeiten
und ggi. eine unverziigliche Bergung archaologischer Funde durchgefiihrt werden kann.

Die Anzeigepflicht bezieht sich auch auf den Mutterbodenabtrag in StraBentrassen sowie auf
den Kanalbau.

Stédtebauliche Werte/FEichenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes cd. 2,40 ha (100,0 %)
davon

Baugebiete - Aligemeines Wohngebiet (WA) ca. 1,66 ha (69,2 %)
Verkehrsflachen ca. 0,18 ha (7,5 %)
- StraBenverkehrsfidchen ca. 0,08 ha

- Verkehirsheruhigter Bersich ca. 0,15ha

Grinflachen ca. 0,56 ha (23,3 %)
- Spieiplatz ca. 0,07 ha

- Park ca. 0,47 ha

- sonstige dffentiiche Grintidche ca. 0,02 ha

Zuldssige Uberbaubare bzw. versiegeite und offeng, begriinte Flachen {(ohne Beriicksichti-
gung von Wegen in den Griinflachen und unversiegelten Flachenanteiien innerhalb der Ver-
kehrsflachan):

Oberbaubar bzw. versiegelt offen und begrint

Baugebiete, GFZ 0,25 ca. 1,66 ha x0375= 062 ha x0625= 1,04 ha
Verkehrsflachen ¢a. 0,18 ha x1,000= 0,18 ha x0,000= 0,00 ha
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Grinfdchen ca. 056 ha x0000="_000 ha x1.000= 056 ha © e
Gesamtfliche des
Plangebistes ca. 2,40 ha 0,80 ha 1,60 ha
(100 %) (33 %) (67 %)
Kosten

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes entstehen entsprechend dem derzsitigen Pla-
nungsstand voraussichtlich die in ,Anlage I* aufgeschlilsselten Kosten.

o B B NN AL . NS Y P55 00 PR e S R 0 RS A i 0 41530503855 MRS 00,

Der Bebauungsplan Nr. 49 ,Grohnde-Siid* (Entwurf) und seine Begriindung
wurden ausgearbeitet von der

PLANERWERKSTATT 1

Stephanusstr. 23, 30449 Hannover

Hannover, den 31. 10. 1996 Preis
(Planverfasser)

SEVPEVTS 2 s ns rmanans. s s e

12




Anla I:

Bei der Verwirklichung des Bebauun

sichtlich folgende Kosten:

Grunderwerh:
Verkehrsflachen
Grinfléchen

Busbau/Verkehrsflichen:
Stralenverkehrsfliche
Verkehrsberuhigter Bereich
Strafenbaume

Ausbau/Grinflichen:

Offentliche Griinfliche
«Spielplatz”

Offentliche Grimfliche
»Park”

Sonstige Offentliche Griin-
flache (Quartiersplatz)

Kanale/Leitungen:

StraRBenldnge (StraRenver-
kehrsfliche und Verkehrsbe-
ruhigter Bereich)

Flachen mit Leitungsrechten
SW-Kanal

SW-Druckleitung
Wasserleitung

0,18 ha
0,56 ha

0,74 ha

0,03 ha
0,15 ha
13 St.

0,07 ha
0,47 ha

0,02 ha

Regenwasserabfihrung (Mulden-
Rigolen-System im &ffentlichen

Bereich [nach Entwisserungs-
technischen Gutachten])

Beleuchtung:

StraRenlange

Wege auf Flachen mit Wege-
rechten

Wege in Grunflichen

270 m

30 m
90 m

gsplanes entstehen voraus-

X 25 DM/gm = 185.000 DM
X 130 DM/gm = 39.000 DM
X 140 DM/gm = 210.000 DM
X 800 DM/St. = 10.400 DM
259.400 DM

x 85 DM/gqm = 59.500 DM
X 55 DM/gm = 258.500 DM
X 45 DM/gm = 9.000 DM
327.500 DM

X 450 DM/1fdm= 157.500 DM
X 240 DM/1fdm= 84.000 DM
X 240 DM/1fdm= 84.000 DM
95.000 DM

420.500 DM

390 m x 80 DM/1fdm = 31.200 DM

1.223.600 DM

Die Kostenverteilung erfolgt nach der gemeindlichen Satzung

lUber Erschliefungsbeitrige vom

ﬁuﬂ. WL(J"!’“\&.L { M{,\_

20. 03 97
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Gemeinde Emmertha|
Der Gegheindedirektor




