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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 55 "Langes Feld-siid"

im Ortsteil Kirchohsen der Gemeinde Emmerthal

Landkreis Hameln-Pyrmont Regierungsbezirk Hannover

Der Bebauungsplan Nr. 55 "Langes Feld-Siid" bildet die Rechtsgrundlage f?r die Durch-
fihrung aller MaBnahmen, die fiir die kiinftige Nutzung von Grund und Boden innerhalb
des Plangebietes erforderlich sind.

Um eine Verwirklichung dieser Aufgaben zu erreichen, hat der Rat der Gemeinde
Emmerthal in seiner Sitzung am 01.07.1991 die Aufstellung des Bebauungsplanes

beschlossen.

1. Planerische Rahmenbedinqungen

1.1 Lage, Geltungsbereich und GroBe des Plangebietes

1.

2

Das Plangebiet liegt am slidéstlichen Rand des Ortes Kirchohsen, siidlich
der StraBe "Langes Feld" und ndrdlich der BundesstraBe 8§3. Die genaue Lage
ist aus dem Ubersichtsplan des zeichnerischen Teiles zum Bebauungsplan
ersichtlich.

Der Geltungsbereich umfaBt teilweise die Flurstiicke 39/20, 48/6, 39/3,
48/3 und 38/5, Flur 2, Gemarkung Kirchohsen.

Die GroBe des Plangebietes betridgt 6,647 ha.

Derzeitige Nutzung/Fl&chennutzungsplan

Die durch den Bebauungsplan Nr. 55 iiberplanten Flichen werden z.%. als
Ackerfldchen landwirtschaftlich genutzt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Emmerthal wurde mit Verfiigung der
Bezirksregierung Hannover vom 03.09.1984 (Az.: 309.4-21101.2-52/11/84)
genehmigt und ist mit der Bekanntmachung der Genehmigung am 03.10.1984 im
Amtsblatt filir den Regierungsbezirk Hannover Nr. 21 wirksam geworden.

Er weist fiir das Plangebiet eine gewerbliche Bauflidche (G) gemdB § 1 (1)
Nr. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind aus dem Fladchennutzungsplan
entwickelt und stehen somit im Einklang mit der stidtebaulichen Entwick-
lung der Gemeinde.




Grund der Aufstellung, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Ansiedlung eines Gewerbe-
betriebes ermdglicht werden. Somit wird die im Erl&duterungsbericht zum Flichen-
nutzungsplan bekundete Zielsetzung, neue Wirtschaftsbetriebe anzusiedeln und
dabel das Hauptaugenmerk auf eine mdglichst breite Branchenstreuung zu legen,
konsequent weiterverfolgt. Dabei wird neben der planungsrechtlichen Absicherung
der AnsiedlungsmaBnahme insbesondere eine befriedigende Beriicksichtigung der
Themenbereiche Nachbarschutz/Immissionsschutz sowie Landschaftsbilq/Grﬁnord—
nung realisiert. '

Planungskonzept

3.1 Nutzungskonzept

Das Plangebiet wird entsprechend der vorgesehenen Nutzung als Gewerbege-
biet ausgewiesen.

Aufgrund der besonderen Aufgabenstellung des Nachbarschutzes werden die
Baufl&dchen nach verschiedenen Kriterien gegliedert. Auf diese Weise kann
ein konfliktfreies Nebeneinander von Wohnfunktion und gewerblicher Nutzung
erreicht werden.

3.2 Erschliefung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an den ortlichen und
Uberdrtlichen Verkehr erfolgt liber die StraBenziige "Berliner StraBe"/
"Miihlenweg" / "Langes Feld" oder aus ndrdlicher Richtung kommend iiber die
StraBenziige "Berliner StraBe" / "HauptstraBe" / "Langes Feld".

Die Ausweisung neuer Verkehrsfldchen ist nicht notwendig, da die
ErschlieBung des gesamten Plangebietes durch die vorhandene StraBe "Langes
Feld" sichergestellt ist.

3.3 Gestaltung, Grinordnung

Dem Bebauungsplan ist ein Grilnordnungsplan einschlieflich Erlduterungs-
bericht beigefiigt.

Dieser ist aufgrund des § 6 Nieders. Naturschutzgesetzes in Auftrag ge-
geben worden, um eine entsprechende Beriicksichtigung der Ziele und Grund-
sdtze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sicherstellen zu konnen.

Die dafiir vorzusehenden KompensationsmaBnahmen (sh. auch Kap. 4.4) be-
ziehen sich auf

- die Vermeidung und Minimierung 6kologischer Beeintrdchtigungen,
- AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes sowie auf
- ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes.
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3.4

Immissionsschutz

Der vorliegende Bebauungsplan bildet die planungsrechtliche Grundlage fiir
die Realisierung gewerblicher Nutzungen, die sich in unmittelbarer Nach-
barschaft zu einem durch Bebauungsplan ausgewiesenen allgemeinen Wohn-
gebiet befinden werden. Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, daf schiddliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen
dienenden Gehdude sowie auf sonstige schutzbedliirftige Gebiete 'soweit wie
moglich vermieden werden.

Aufgrund des vorliegenden Konfliktes wurde ein Schalltechnisches Gut-
achten angefertigt, welches auf der Grundlage der DIN 18005 "Schallschutz
im Stddtebau" die zu erwartenden Schallimmissionen quantifiziert und
geeignete vorbeugende SchallschutzmaBnahmen empfiehlt. Zur Gewdhrleistung
eines ausreichenden Immissionsschutzes sind diese Empfehlungen in die
rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen worden
(sh. auch Kap. 4.6).

Planungsrechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthdlt die rechisverbindlichen Festsetzungen filir die stadte-
bauliche Ordnung nach folgenden Vorschriften:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I 8. 2253),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.09.1990 (BGBl. II S. 885, 1222)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL1. I S.
132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.09.1990 (BGBl. II S. 885, 1124)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie {iber die

Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom
18.12.1990 (BGBl1. I 1991, S. 58). 8

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der Darstellung im Fldchennutzungsplan
als Gewerbegebiet ausgewiesen. ,

Aufgrund der stddtebaulichen Zielkonzeption wird die Art der baulichen
Nutzung auf eine rein gewerbliche, einschlieBlich der dazugehdrigen Biiro-,
Verwaltungs-, Sozial- und Kantinengebidude, beschrinkt.

Weitere Einschrinkungen ergeben sich aus der Notwendigkeit, den Immis-
sionsschutz in ausreichender Art und Weise zu beriicksichtigen. Aus diesem
Grund ist fiir die westliche Baufldche ("el") nur die Errichtung von Biiro-,
Verwaltungs-, Sozial- und Kantinengebduden zugelassen.

Fiir die Ostlichen Bauflichen ("e2 - e6") sind auf der Grundlage der

DIN 18005 "Schallschutz im Stddtebau" fliachenbezogene Schalleistungs-
pegel -~ und zwar getrennt flir die Zeitbereiche Tag und Nacht -
festgesetzt.
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4.3

Durch die Einschrédnkung der Schallemissionen soll sichergestellt werden,
daB in den westlich des Plangebietes liegenden Wohn- bzw. Mischgebieten
die entsprechenden Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN 18005 einge-

halten werden.

Die im einzelnen festgelegten fldchenbezogenen Schalleistungspegel sind
den Nutzungsschablonen des zeichnerischen Teiles zu entnehmen.

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen der Grundfldchen- und GeschoBfldchenzahl sowie die Hthen
baulicher Anlagen orientieren sich an den konkreten Planungen des sich
ansiedelnden Betriebes unter Beriicksichtigung der stddtebaulichen
Gesamtsituation. Fiir die westliche Baufldche {("el") ist eine Grundflichen-
zahl von 0,5 ausreichend. Aufgrund der vorgesehenen zwei- bis dreige-
schossigen Bebauung ist die GeschoBflidchenzahl auf 1,0 festgesetzt. Im
zentralen Bereich des Baugebietes ("eZ - e5") ist eine Grundflichenzahl
von 0,8 notwendig, um die angestrebten Nutzungen zu ermdglichen. Da es
sich hier um einen eingeschossigen Produktions- bzw. Lagerbereich handelt,
ist eine GeschoBfldchenzahl von ebenfalls 0,8 anzusetzen.

Flir die Ostliche Baufldche ("e6") ist die zukiinftige Nutzung noch nicht
bekannt. Hier werden eine Grundflichenzahl von 0,7 und eine GeschoB-
fléchenzahl von 1,4 festgesetzt. Auf diese Weise wird die mdgliche Ver-
siegelung der Fldchen effektiv beschrédnkt und eine zweigeschossige
Bebauung ermcglicht.

Die Festsetzungen der Hohen baulicher Anlagen sind, um eine eindeutige
Umsetzung sicherzustellen, auf NN bezogen. Bei einer derzeitigen HBhe des
Geldndeniveaus von 71 - 72 m . NN sind somit folgende GebdudehShen
realisierbar:

Baufldche Gebdudehohe iiber Geléidnde
el ca. 10 m
eZ-4 ca. 14 m
eb ca. 10 m
eb ca. 10m

Diese HOhenentwicklung soll eine unzumutbare visuelle Beeintrichtigung
verhindern und beriicksichtigt gleichzeitig die betrieblichen Bediirfnisse.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Ausweisung der {iberbaubaren Flichen erfolgt in drei Teilfl&ichen und
bewirkt eine Gliederung, welche iiberproportionale GebiudegrdBen
verhindert. Dabei werden die Baufl&dchen ausschlieBlich durch Baugrenzen
gebildet.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

kologische Beeintrdchtigungen lassen sich vermeiden, indem das MaB der
Flichen, die versiegelt werden sollen, auf ein Minimum reduziert wird. Da
die Baukdrper bereits in Hinblick auf die Minimierung der Herstellungs-
kosten in ihrer Flichenausdehnung begrenzt wurden, verbleiben fiir eine
Vermeidung und Minimierung unndtiger Versiegelung nur die Verkehrs-
flachen. ;

Die Ausfiihrung der Oberflichenbefestigungen und die farbliche Gestaltung
der Fassaden wird von den beauftragten Architekten in Abstimmung mit dem
Bauherrn so vorgenommen, daB Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes mdglichst gering gehalten werden.

Durch Ausgleichsmafnahmen sollen die unvermeidbaren Beeintrichtigungen auf
der betroffenen Grundfliche weitestgehend gemindert werden. '

Auf der unversiegelten Fliche sind gemdB Grinordnungsplan MaBnahmen vor-
gesehen, die {iber die bloBe Erhaltung offener Bodenflédchen (Acker) hinaus-
gehen und als Ausgleich fir die Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes
geeignet sind: :

- An der Westgrenze des B-Plan-Gebietes werden auf einem Streifen von 10 m
Breite Vorkehrungen fiir den Schutz der angrenzenden Wohnbaufldche vor
den Emissionen der Gewerbebetriebe getroffen. Vorgesehen ist ein La&rm-
und Sichtschutzwall mit dichter Bepflanzung aus heimischen FeldgehGlzen.

- Pstlich der ausgewiesenen Gewerbefldche wird ein 10 m breiter Pflanz-
glirtel zur Abschirmung der Werkshallen angelegt. Er sorgt fiir einen
harmonischen Ubergang zur freien Landschaft und wird die landschafts-
isthetischen Beeintrichtigungen auf ein unerhebliches MaB reduzieren.

- Entlang der StraBe "Langes Feld" werden innerhalb des B-Plan-Gebietes
GroBbiume gepflanzt. Sie filtern die Atemluft, sorgen iiber die Ver-
dunstung auf der Blattmasse fiir Kithlung und beleben das StraBenbild.
Damit werden sowohl kleinklimatische als auch landschaftsdsthetische ‘
Beeintridchtigungen ausgeglichen.

- Der Verlust an Flichen, die fiir die Grundwasserneubildung zur Verfiigung
stehen, soll durch Anlage von Versickerungseinrichtungen (sh. Kap. 4.7)
im Bereich der Griinflichen ausgeglichen werden.

Flichen und MaBnahmen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen
Umwelteinwirkungen

Entsprechend den Empfehlungen des vorliegenden schalltechnischen Gut-
achtens sind fiir einzelne Bauflichen die maximal zuldssigen fldchenbe-
zogenen Schalleistungspegel in dB(A)/m2 festgesetzt. Diese Festsetzung
soll fir die westlich angrenzenden Misch- bzw. Wohnbaufldchen eine {Uber-
schreitung der im Beiblatt zur DIN 18005 "Schallschutz im Stiddtebau” fest-
gesetzten Orientierungsstufe ausschlieBen.




Im nordwestlichen Plangebiet ist eine Stellplatzfldche dargestellt, von
der bei nichtlicher Frequentierung unzuldssig hohe Schallemissionen aus-
gehen konnen. Obgleich eine Benutzung der Stellfldche wdhrend der Nacht
z.7%. nicht vorgesehen ist, so wird dennoch fiir den Bedarfsfall eine Fldche
fiir die Anlage eines Lirmschutzwalles mit den unten angegebenen
Dimensionen ausgewiesen.

Die Realisierung der Schallschutzanlage wird notwendig, sobald in der
Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) auf der Stellplatzfldche mehr als 10,Kraftfahr-
zeug-Bewegungen (d.h. An- oder Abfahrten) pro Stunde stattfinden.
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4.6 Fliche zur Regelunqg des Wasserabflusses

Durch die Anlage eines Hochwasserriickhaltebeckens soll eine Harmonisierung
des Regenwasserabflusses nach Niederschlagsereignissen erreicht werden.

Weitere positive Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden durch die Ver-
sickerung bzw. Verdunstung des im Becken angesammelten Wassers erreicht.

¢
4,7 ‘Leitungsrechte

Das Plangebiet wird von einem Weg in Sidwest-Nordost-Richtung durchzogen,
in dessen Nahbereich eine Elt-Leitung, eine Gasleitung sowie ein Postkabel
verlaufen.

Zur Sicherung der notwendigen Schutzstreifen ist eine entsprechende Fl1~ he
mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstriger ausgewiesen.

Ver- und Entsorqung des Plangebietes

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt, Gas und Wasser sowie der
AnschluB an das Fernmeldenetz k&nnen durch in der StraBe "Langes Feld" liegende
Leitungen sichergestellt werden.

Die Entsorgung des Schmutz- und Regenwassers ist im Trennverfahren mdglich, da
entsprechende Kandle ebenfalls vorhanden sind.

Zur Sicherstellung der gemiB DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 405, "Bereit-
stellung von Loschwasser durch die Sffentliche Trinkwasserversorgung" not-
wendigen Ldschwassermenge ist neben der Aufstellung von Hydranten auBerdem die
Herstellung ausreichend dimensionierter L&schwasserreservoire vorgesehen.

Fl&chenbilanz

Bruttoflédche: 66.470 gm = 6,647 ha

Nettoflédche: 66.470 gm = 6,647 ha

davon

Griinflidchen mit Pflanzgebot: 5.421 qm ,
Ladrmschutzwall: 890 gm

Wasserflédche: 1.500 gm

Stellplatzfldche: : 2.390 gm

Abgehende Landwirtschaftsflichen

Durch die Gebietsausweisung des Bebauungsplanes werden insgesamt 6,647 ha
Landwirtschaftsfldche in Anspruch genommen, die zur Zeit als Ackerland genutzt
werden.




Jodenordnende MaBnahmen

iinsichtlich der Neuordnung der Grundstiicke sind private Vereinbarungen ange-
strebt. Sollten jedoch keine befriedigenden LOsungen gefunden werden, so stellt
jer Bebauungsplan die Grundlage fiir die notwendigen bodenordnenden MaBnahmen im
Jinne des Baugesetzbuches (Vierter Teil - Bodenordnung) dar.

Altablagerungen

Altablagerungen / Altlasten sind in dem Plangebiet nach heutigen Erkenntnissen
nicht vorhanden.

Begriindung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 55 "Langes f

ald-sSiid" gems#B § 3 (2)
ausgelegen. ;

%

thal, den ..7410 . i

......................................

{Delker)
Gemeindedirektor

at der Gemeinde Emmerthal hat diese Begriindung in seiner Sitzung am
1#09..42.. ... beschlossen. :

” (HeiBmeier) ‘ (Delker

Blirgermeister Gemeindedirektor




