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Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
(mit drtlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchés (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde .Emmerthal P
diesen Bebauungsplan Nr. 57 'Niependoor', bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden/cbenstehender’) textlichen Festsetzungen sowie
den aachsteRenden/nebenstehenden/obenstenendert), drtlichen Bauvorschriften

als Satzung beschlossen:

gez. HeiBRmeyer gez. Jarck
Blrgermeister Gemeindedirektor

Verfahreﬁsvermerke des Bebauungsplans

Aufstellungsbeschlul3
Der Rat/Verwaltungsausschuf') der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04.10.1994
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 87.............. beschlossen. Der Aufstel-

lungsbeschluf ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am ...11.03.1997..._ ortsiiblich bekannt-

gemacht.

Gemeindedirektor

Planverfasser
Der Entwurf wurde ausgearbeitet von B*N, Gesellschaft fur Stadtentwicklung
und Stadterneuerung, Hildesheimer Str. 173, 30173 Hannover.

Hannover, den .........cccocvmmiiienennnns

B*N, Ayse Bittner, Architektin
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Planunterlage
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: ... 3063[ ........................................ SR S e
Gemarkung: Hajen. .. . Flur .2 Manstab: 17000 ..

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgelwerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs.
4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds.
GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 280596 ........ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.!)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

maoglich.)

Unterschrift

Offentliche Auslegung

dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.und seine
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB/§-3-Abs—3-Satz-t-ersterHatbsatz+
A—r—§-3-Abs—2-BauGBL) beschlossen.)

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .....30.09.1998__ ortsublich

bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom ..08.10.1998 .
bis ...09.11.1998...... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Jarck
Gemeindedirektor

/

~l%

Offentliche Auslegung mit Einschrankung
Der Rat/Verwaltungsausschuft') der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .....
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung zu mmt
und die erneute offentliche Auslegung mit Einschrankung gema 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.)
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ... ortsublich

bekanntgemacht. ‘
Der Entwurf des Bebauungsptans und der Begrundung haben vom ....................

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuf') der Gemeinde hat in seiner Sitzung am R

dem vereinfacht geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der

zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 BauGB wurde mit Schreiben vom

T Stellungnahme bis zum ... gegeben.

Satzungsbeschlu
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .20.12.1999  als

Satzung (§ 10 BauGB) sowie die‘BegrUndung beschlossen.
Emmerthal . den

gez. Jarck
Gemeindedirektor

Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit V

figung vom heutigen Tage (AZ.: ... lagen/mit
MafRgaben/ mit Ausnahme der durch ...
ten Teile') geman § 11 Abs. 1und 2i. V. m. §.6

(Unterschrift)

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaf § 11 Abs. 1 und 3 BauGBam ...

zeigt worden.

kenntlich gemachten Teile') nicht geltend g

Aufsichtsbehorde

........................................

Unterschrift

Beitrittsbeschlul

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verflgung vom ... (B2 s

) aufgefiihrten Auflagen/MaBgaben!Ausnahmen1) in sej

2] ) B e beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/Mal}

bekanntgemacht.

Ubersichtsplan MaBstab 1 : 25000

TOPOGRAPHISCHE KARTE 1 : 25000
Blatt-Nr. 3922 Ausgabe 1992
Herausgegeben vom Nieders. Landesverwaltungsamt -Landesvermessung-

Vervielfiitigungserlaubnis erteilt am 27.08.96 Az.:VI-1209/96
durch das Katasteramt Hameln

Inkrafttreten

Der Beschlul des Bebauungsplanes ist gemal § 10 (3) BauGB am 19.01.2000
im Amtsblatt Abl. RB Han 2000/Nr. 2 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 57 ist damit am 19.01.2000 rechtsverbindlich geworden.

gez. Jarck
Gemeindedirektor
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des'Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-

plans nicht!) geltend gemacht worden.

G [ -] A OO

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel

der Abwagung nicht') geltend gemacht worden.

1) Nichtzutreffendes streichen.

Textliche Festsetzungen

1

1:1

21

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet (MD)
In dem Baugebiet MD sind Nutzungen nach §5 Abs.2 Nr.9 BauNVO (Tankstellen)

nicht zuldssig. Gemanl §1 Abs.6 BauNVO sind Ausnahmen nach §5 Abs.3 BauNVO
(Vergnugungsstatten) nicht zulassig (Rechtsgrundlage: § 1 Abs.5 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs.4 Nr. 1 und 2
bezeichneten Anlagen um nicht mehr als 20 % Uberschritten werden
(Rechtsgrundlage: § 23 Abs.5 BauNVO).

Hohe der baulichen Anlagen

Maximale Traufhdhe
Fur die Bebauung ist eine maximale Traufhéhe von 5,00 m zulassig.

Die Traufhéhe gibt die Hohe zwischen der dufleren Schnittlinie der Dachhaut mit der
jufleren senkrechten Begrenzungslinie an der Traufseite von Gebauden und der Be-
zugshohe (Normalhéhe) an.

Maximale Sockelhéhe

Die Oberkante des FertigfulBbodens des Erdgeschosses (OKEF) darf bei ebenem
Gelande nicht hoher als 1,0 m Uber der Bezugshéhe liegen (Normaihche).

Bezugshoéhe

Die Bezugshohe ist die endgultige Hohe der Strallenverkehrsflache im Schnittpunkt
der StralRenbegrenzungslinie mit der Mittelachse der Grundstiickszufahrt. Bei mehr
als 30 m Abstand von der StralRenbegrenzungslinie ist die gewachsene Gelande-
oberflache als Bezugshohe maligebend.

(Rechtsgrundlage: § 18 BauNVO in Verbindung mit § 16 NBauO)

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Aus straRenrechtlicher Sicht mufR ein Abstand von 20 m vom aufleren Rand der fur
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn der K 23 zur stralRenseitigen Bau-
grenze eingehalten werden. Die genauen Abmessungen sind nachrichtlich aus dem
§ 24 Niedersachsisches Straengesetz Ubernommen und in die Planunterlage uber-
tragen worden. Im Bebauungsplan ist dieser erforderliche Abstand nach § 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB als Flache festgesetzt worden, die von Bebauung freizuhalten ist. Die
gekennzeichnete Flache darf weder durch Hochbauten noch durch bauliche Anlagen
im Sinne des § 2 NBauO uberbaut werden. Grundstuckszufahrten sind an den ge-
kennzeichneten Stellen innerhalb dieser Flache zulassig. Bestehende Hochbauten
und bauliche Anlagen bleiben von dieser Festsetzung unberthrt, geringflgige bauli-
che Erweiterungen und Anbauten sind zulassig (Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 10
BauGB).

Einfahrten
Einfahrten von der K 23 aus auf die Grundstiicke sind nur an den in der Flanz=zich-

nung bezeichneten Stellen in einer Breite von max. 5,0 m zuldssig. Die Zufahrien der
gekennzeichneten Bereiche sind jeweils fir zwei Grundstiicke zusammsenzuigssan
Bestehende Zufahrten bleiben von dieser Festsetzung unberthrt {(Rechtsgrundiaze: $

9 (1) Nr. 11 BauGB).

Pflanzbindungen und Pflanzpflichten
(Rechtsgrundlage § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Erhalt von Gehodlzen

Die gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Baumalinahmen ist die
DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetaticnsflachen) zu be-
achten. Bestandsschaden sind baumchirurgisch zu behandein. Abgange sind ent-
sprechend der Auswahl der Pflanzliste gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzliste

Stiel-Eiche Quercus robur
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Aesculus hippocastanum
Tilia x intermedia
Crataegus monogyna

Rofkastanie
Hollandische Linde
Eingriffliger WeiRdorn

Mindestqualitat: Hochstamm 3 x v., m.B., STU 12-14
v. = verpflanzt, m.B. = mit Ballen. STU = Stammumfang in cm

Erhalt und Anpflanzung von Gehdlzen / Baumreihe an der K 23

Die in der Flache befindlichen Solitiargehdize sind dauerhaft zu erhaltsn. Esstands-
licken sind zu schlieRen. Bei BaumalRnahmen ist die DIN 18920 (Schutz von Bau-
men, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen) zu beachten. Bestandsschacen sind
baumchirurgisch zu behandeln. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen. Zur Be-
standsschlieRung und Nachpflanzung sind ausschlieflich Obstgehoize zulaczig. Die
nachzupflanzenden Gehdlze haben dabei einen Abstand von 4,50 m zum befestigten
Fahrbahnrand aufzuweisen. Sind aufgrund der Flachenbreite dizse Absiandsvar-
schriften nicht einzuhalten, sind statt Obstgehdlzen standortgerecnte Blutenstraucher
anzupflanzen.

nachzupflanzende Mindestqualitat: Hochstamm 3 x v., m.B., STU 12-14 Mirdestguaiitat ggf.

zu setzender Straucher: 3 xv., m.B., Héhe 100-150 cm
v. = verpflanzt, m.B8. = mit Ballen, STU = Stammumfang in cm

Anpflanzung von Gehdlzen / 6ffentliche Grunflache

Die dffentliche Grunflache ist mit mindestens 2 Laubbdumen gemal der Auswahi ger
Pflanzliste zu bepflanzen. Eine Gefahrdung der Versorgungsleiturigen ist datel aus-
zuschlieRen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichwenig zu
ersetzen. Die Anlage einer privaten Grundstickszufahrt in einer Breite von maxima
3,00 m ist auf der offentlichen Grunflache zulassig.

Pflanzliste

Quercus robur
Aesculus hippocastanum
Tilia x intermedia

Stiel-Eiche
RolRkastanie
Hollandische Linde

Mindestqualitat: Hochstamm 3 x v, m.B., STU 16-18

v. = verpflanzt, m.B. = mit Ballen, STU = Stammumfang in cm

Anpflanzung von Gehdlzen / Parkplatz an der Zufahrt zum Sportplatz

Je 5 Stellplatze ist auf einer Flache von mindestens 10 gm eine heckenartige Ee-
pflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichwertig zu erset-
zen.

Pflanzliste:

Hartriegel Cornus sanguinea
Hainbuche Carpinus betulus
Haselnul Corylus avellana
Pfaffenhttchen Euonymus europaeus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlene Prunus spinoss

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewadnnlicher Schneeball  Viburnum opulus

Mindestqualitat: Strauch 2 x v., 0.B., H 80-100

v. = verpflanzt, 0.B. = chne Ballen, H = Héhe in cm

5.5  Anpflanzungsflachen auf privaten Baugrundstiicken
Die Anpflanzungsflache auf den privaten Baugrundsticken ist mit heimischen stand-
ortgerechten Baumen und Strauchern zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzung ist in unterschiedlicher Dichte und Hohe auszuflhren, schematische Rei-
henpflanzungen sind zu vermeiden. Je 25 m? ist ein Baum zu pflanzen. Abgange sind
gleichwertig zu ersetzen.
Pflanzliste
Baume
Stiel-Eiche Quercus robur
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Feld-Ahorn Acer campestre
Rolikastanie Aesculus hippocastanum
Hollandische Linde Tilia x intermedia
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Eingriffliger Weilzdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeilRdorn Crataegus laevigata
Obstgehdlze
Straucher
Hartriegel Cornus sanguinea
Hainbuche Carpinus betulus
Haselnu Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus eurcpaeus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Vogelkirsche Prunus avium
Schlehe Prunus spinosa
Brombeere Rubus fruticosus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball  Viburnum opulus
Mindestqualitat Baume: Hochstamm 3 x v., m.B., STU 12-14
Straucher: 2 x v., 0.B., H60-100
v. = verpflanzt. 0./m.B. = chne/mit Ballen, STU = Stammumfang in cm, H = Hohe in cm
5.6 Anpflanzung von Laubbdumen / private Baugrundstiicke
Auf den privaten Baugrundsticken ist je 500 m? Grundstucksflache ein heimischer
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind
gleichwertig zu ersetzen.
Pflanzliste
Stiel-Eiche Quercus robur
Snitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rolkkastanie Aesculus hippocastanum
Hollandische Linde Tilia x intermedia
Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger Weilldorn rataegus laevigata
Obstgehdize
Mindestgualitat: Hochstamm 3 xv., m.B, STU 12-14
v. = verpflanzt. m.B. = mit Ballen, STU = Stammumfang in cm
5.7 Bepflanzungen im Schutzstreifen der Mittelspannungsfreileitung
In einem Schutzstreifen der Mittelspannungsfreileitung von 22,0 m (11,0 m beider-
seits der Leitungsachse) ist von Bepflanzungen hochwachsender Baume und Strau-
cher abzusehen. Dieses gilt solange keine Verkabelung der Leitung vorgencmmen
wurde.
5.8 Wegebeldge
Die Wegebelage der Grundstickszufahrten, Stell- und Parkplatzflachen sinc in was-
serdurchlassiger Ausfihrung (z.B. Pflaster mit mind. 25 % Fugenanteil. Rasenstein,
Schotterrasen) zu erstellen.
5.9 Versickerung des Niederschlagwassers
Anfallendes Niederschlagwasser ist im Plangebiet zu versickern. Die Versickerung ist
Uber die belebte Bodenzone vorzunehmen.
5.10 Umsetzung der Pflanzpflichten / 6ffentliche Fidachen
Die Umsetzung der PflanzmaRnahmen auf den offentlichen Flachen hat méglichst
parallel zur Herstellung der ErschlieBungsstralen, spatestens jedcch in der darauf-
folgenden Pflanzperiode (01.11. - 15.04.) zu erfolgen.
.11 Umsetzung der Pflanzpflichten / private Flachen
Die Fertigstellung der PflanzmalRnahmen auf den privaten Baugrundstlicken hat
spatestens in der auf den Bezug des Hauptgebaudes folgenden Pflanzperiode
(01.11. - 15.04.) zu erfolgen.
Hinweise:

e Bis zum Anschluf? des Baugebietes an die Schmutzwasserkanalisation hat die Reinigung
der Abwasser in Kleinklaranlagen nach den a.a.R.d.T. zu erfolgen

« Sollten bei den vorhabensbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden-
oder Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustandige untere Wasser- bzw
Abfallbehorde, der Landkreis Hameln-Pyrmont, umgehend zu unterrichten, ggf. sind die
Arbeiten zu unterbrechen.

» Die Gestaltung (Rasenmulde, Teich, etc.) und Anordnung der Versickerungsaniagen ist
mittels eines Entwasserungsantrages im Bauanzeigeverfahren darzulegen.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

1

2.1

2.2

Geltungsbereich

Die o6rtliche Bauvorschrift Uber Gestaltung giit fur den gesamten Plangeltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 57 'Niependoor’.

Diacher

Dachformen

Im Baugebiet sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher zulassig.
Ausnanmsweise konnen die Dacher von Garagen und Nebenanlagen auch als
Flachdacher augebildet werden.

Material und Farben

Fur die geneigten Flachen der Dacher ist nur eine Dachstein- oder Ziegeideckung in
roten bis rotbraunen Farbtonen zuldssig. Ausnahmen sind fur die geneigten Dacher
von Wintergarten zulassig. Bei einer Dachstein- oder Ziegeideckung git Satz 1.
eingegrenzt durch die Farbkarte RAL-Farben 840 HR 2001, 2002. 3011 und 3016.
Die dazugehérenden Zwischenténe sind zulassig.

Glasierte und glanzende Dachsteine sind ausgeschiossen. Eel engobierten
Dachpfannen muf} die Farbe der Engobe dem festgesetzten Farbfacher entsprechen.
Fur Solarelemente und Dachfenster sind andere Materialien und Farben zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einfriedungen

In dem Baugebiet MD sind Einfriedungen btis zu einer Hone vorn max. 1,30 m
zulassig. Einfriedungen aus Koniferen sind unzulassig.

PLANZEICHENERKLARUNG

Rechtsgrundlagen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung
Rechtsgrundlagen

MD Dorfgebiet § 5 (1) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Rechtsgrundlagen

0,3 Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO
@@ GeschoRflachenzahl GFZ § 20 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 20 BauNVO

Hohe der baulichen Anlagen

Rechtsgrundlagen

TH Traufhéhe § 16 (4) BauNVO

Bauweise
Rechtsgrundlagen
o offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
— Baugrenze § 23 BauNVO
L~ ED™ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig §22 BauNVO
Verkehrsflachen

Rechtscrundlagen

§9 (1) 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie §S9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflache besconderer Zweckbestimmung §9 (1) 11 BauGB

weckbestimmung: Offentliche Parkflache §9 (1) 11 BauGB

Einfahrt, gem. textlicher Festsetzung §9(1) 11 BauGB

Hauptversorgungsleitungen

nachrichtliche Ubernahme
Rechtsgrundlagen

L
L 4
4

oberirdische Mittelspannungsfreileitung §9 (1) 13 BauGB

o—o—>-  Mittelspannungserdkabel §9(1) 13 BauGB

Grinflachen
Rechtsgrundlagen

offentliche Grinflachen §9(1) 15 BauGB

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Rechtsgrundlagen
E' : : 3 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Be- § 9 (1) 25b BauGB
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ent-
sprechend textlicher Festsetzung

o : : : Zc Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 (1) 25a BauCGB
Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
entsprechend textlicher Festsetzung
@ Baume -Erhaltung- § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen
Rechtsgrundlagen

Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung § 9 Abs. 1 Nr.10 BauG8

freizuhalten sind, gem. textlicher Festsetzung

Gemeinde Emmerthal

Bebauungsplan Nr. 57, OT Hajen
"Niependoor™

Mafstab 1:1.000
Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
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