Textliche Festsetzungen Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §11 BauNVO)

Planzeichnung

S

Rechtsgrundlagen 1.3 Uberschreitung der Grundflichenzahl

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Rechtsgrundlagen maRgeblich: (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO)

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. IS. im Sond biet sind nafiiaiae Uberschreit q issi Grundfidchen bi )
2414), zuletzt geandert durch Art. 4 G v. 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) m Sondergebiet sind geringfligige Uberschreitungen der zuldssigen Grundflachen bis zu einer

Sondergebiet (s. textl. Festsetzungen 1.1)

43 Grundflachenzahl von max. 0,9 zulassig, wenn die zusatzlichen Bodenversiegelungen durch EH Zweckbestimmung: GroRflachiger Einzelhandel
25 b s e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt wasserdurchlassige Materialien ausgeglichen werden =
o .
K Idestati AN == .. .
ernmeldestation @b s 36 geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.IS.466) 2. Maf der baulichen Nutzung
é@ 26 e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
& (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. ) )
58) 1.4 Zulissige Grundflichen im Sondergebiet 08 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal
_________ ke _ L _ | Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
/ e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 10.02.2003 (Nds. GVBI S. 89), (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO)

. , FH
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.11.2006 (Nds. GVBI S. 350) Im Sondergebiet sind bei der Ermittlung der Grundfléche die Flachen der Stellplétze einschlieBlich ax. 10 m

ihrer Zufahrten nicht mitzurechnen. Als Ausgleich hierfir sind die Pkw-Stellflachen aus
versickerungsfahigen Materialien herzustellen (z.B. Rasenschotter, Pflaster mit mindestens 10 %
Fugenanteil, Rasensteine).

Firsthéhe (FH) als Hochstmal (s. textl. Festsetzungen 1.2)

F— 5 2 4 HauptstraRe -L 431122 | s0 | FH
B ] — max. 10 m
M 22 =

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3. Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §23 Abs. 3 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung

4 St 0,8
% % gg’ o (§9 (1)Nr. 1BauGB, § 11 BauNVO) e Baugrenze
QQ o 81 = 1.1.1 Das Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,groRflachiger Einzelhandel* (EH) dient der 1.5 Grunordnerische MafRnahmen
00 I/ -.uuu---._,_.,.,'_,_,‘_l___ m Unterbringung eines Einkaufszentrums mit Verkaufsflachen fur den periodischen- und 4. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und
og? ; = ; 35 = aperiodischen Bedarf. Folgende Branchen sind mit den angegebenen maximalen Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
N\ y 50 35 Flach 50 lissiq: )
v o 5 ES LS 7 53 achengroben zulassig 1.5.1 Erhalt von Pflanzfiichen Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
/I 26 Verbrauchermarkt (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
/ [ e Verkaufsflache fur den periodischen Bedarf inklusive Getranke, Pfandabgaberaum, o o ) ) ) ) . }
; [ % Windfana und Vorkassenzone: max. 950 mz. davon anteiliaer aperiodischer Bedarf: max. 200 m? In den nérdlichen und &stlichen Randbereichen sind die dargestellten Pflanzstreifen als 5o oo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
/ 5 @ g ' ' ’ gerap ' ' Gehdlz- oder Staudenflachen zu erhalten. Die vorhandenen Gehdlze innerhalb der o o Strg‘f;‘er;‘ ;:jndzsogsnien Eepﬂanzgrfben 6 BauGB
/ 80 35 ¢ Nebenrdume: max. 330 m? Pflanzstreifen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Im 0000 g ¢ extIS'F o st;etz5u n;ecn jta5)e a) und Abs. & BauGB)
/ >9 Backer Ostlichen Pflanzstreifen sind bei Nachpflanzungen als gréRere Gehdlze Hainbuche (Carpinus
/ 35[32 35 - i “ ' '
J 2] 37 55 , ;_g L « Verkaufsflache periodischer Bedarf: max. 50 m? betulus) und Rotdorn (Crataegus laevigata ,Pauls Scarlett‘) zu verwenden. 5. Sonstlge Planzeichen
/,’ g_; Kleingarten i Im nérdlichen Pflanzstreifen ist die vorhandene bodendeckende Bepflanzung mit I— L] 1 Grenze des rumlichen Geltunasbereichs des Bebauunasolans
/ 55 ( 1.1.2 Im Sondergebiet sind die folgenden Anlagen und Einrichtungen allgemein zulassig: Zierjohannisbeere (Ribes sanguineum) und Forsythie (Forsythia intermedia) zu erganzen. L|:|_I (59 Abs. 7 BauGB) g asp
,/' Z 99 % e Gebaude zur Unterbringung der gemaR 1.1.1 zuldssigen Nutzungen, einschliefilich -
/ 35 betriebsbezogener Biro- und Lagerflachen innerhalb der Gberbaubaren Flachen. DT Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
2 % 50 % i : (§9 Abs,1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
) i _ o o i} 1.6 AuBerkrafttreten von Teilbereichen rechtskraftiger 0 e :
J e Stellplatze, einschliel3lich deren Zufahrten sowie private Verkehrsflachen. SPSPSSrS!
// (o) .
) N e Nebenanlagen gemal § 14 Baunutzungsverordnung. BebauungsPlane i | . . .
1005 925 ST Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
924 35 55 Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 85 ,Neubau eines | |
35 1006 35 35 35 [ 35 931 _ _ ) _ _ o 3 (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
35 . 52 7 %2 |2 73 950 35 1.1.3 Im Sondergebiet sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur LIDI-Marktes* treten Teilflachen des rechtsverbindlichen Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 ,Fir ——
7 75 Betriebsinhaber und -leiter ausnahmsweise zulassig, wenn sie dem Betrieb zugeordnet und das Gebiet der Gemarkung Kirchohsen Flur 1, Flurstiick 35/79, HauptstraRe* vom 14.08.1996 in den ST Zweck: Stellplétze
dem Betrieb in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. neu Uberplanten Bereichen auRer Kraft. Die Flache ist identisch mit dem Geltungsbereich des
1 vorliegenden Bebauungsplanes der Innenentwicklung. > E:g;:ezr‘:véﬁ%sefﬁ:‘er:]ergﬂggﬂeﬁnscmUSS anderer
Oom 100 m 1.2 MaR der baulichen Nutzung
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(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) ﬁ . MaRlinie / MaRzahl

Malstab 1 : 1000

1.2.1 Hbéhe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die max. Firsthéhe (FH) wird auf 10,0 m festgesetzt.

Als Bezugsebene fur die Héhenfestsetzung dient die Héhe der StralRenverkehrsflache mittig vor dem
Grundstuck.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 56 Nieders. Bauordnung (NBauO))

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

Planunterlage

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes
(mit &rtlichen Bauvorschriften)

Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung

2.1 Geltungsbereich

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Gemarkung: Kirchohsen Flur: 1 Mafistab: 1:1000

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emmerthal hat in seiner
Sitzung am 23.03.2009 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emmerthal hat in seiner Sitzung
am 05.02.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 30.04.2009
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen Geltungsbereich
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches

(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BauBl. | S. 2414) zuletzt
geandert durch Art. 4 G v. 31.07.2009 (BGBI. | S 2585) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersachischen Bauordnung (NBauO) vom 10.02.2003 (Nds.
GVBI. S. 89) sowie des § 40 der Niedersachischen Gemeindeordnung
(NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 478), jeweils in der zur Zeit gultigen
Fassung, hat der Rat der Gemeinde Emmerthal diesen Bebauungsplan
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie

Die Verwertung richtet sich nach § 5 des Niedersichsischen Gesetzes des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 85 ,Neubau eines LIDL-Marktes®.

Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom Dezember 2002
(Nds. GVBI. 2003).

Bebauungsplan der
Innenentwicklung Nr. 85

2.2 Dacher und Fassaden

Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurde am 30.04.2009

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und ortsiiblich bekanntgemacht.

weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafl3en,
Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 10.12.2008). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

Fur das Betriebsgebaude wird ein flach geneigtes Dach mit einer Dachneigung von mind. 15°
festgesetzt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom Fur Dacher sind nur Dachpfannen in ziegelroter Farbgebung zulassig. Dabei sind auch Gras und

den ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist

08.05.2009 bis 08.06.2009 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Solardacher allgemein zulassig.

Fur die Fassaden sind nur Ziegelsteine oder Verblender in ziegelroter Farbgebung zu verwenden.

"Neubau eines LIDL- Marktes"

mit Ortlichen Bauvorschriften

einwandfrei mdglich. Fir die Dacher und Fassaden sind Materialien, die das Sonnenlicht nicht nur unwesentlich

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure reflektieren, ausgeschlossen. Unbehandelte Metallbleche sind nur in oxidiertem Zustand zulassig.

Flebbe und Balke, Springe
2.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zulassig, soweit sie der im Gebiet ausgelibten Nutzung dienen und folgende

Emmerthal, den 29.09.2009 MaRgaben einhalten:

Springe, den 28.09.2009

Emmerthal, den 29.09.2009 Emmerthal den 29.09.2009

gez. Grossmann

Burgermeister

gez. Flebbe, 6bVI gez. Grossmann

gez. Grossmann

-------------------------- . Biirgermeister Biirgermeister e Separate Werbeanlagen sind nur bis zu einer Gesamthéhe (d.h. einschl. Befestigung) von

maximal 8 m Uber angrenzendem Gelande-/bzw. Stellplatzniveau und bis zu einer
Werbeflache von maximal 12 m? zulassig.

e Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind im gesamten Plangebiet

unzulassig.

Satzungsbeschluss Planverfasser

Bekanntmachung Verletzung von Vorschriften

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am Innerhalb von einem Jahr nach In- Kraft- Treten des Bebauungsplanes ist Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 01.10.2009 im Amtsblatt fir den Landkreis Hameln- Pyrmont bekannt eine Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
23.09.2009 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 01.10.2009 in Kraft Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
beschlossen. getreten.

Der Rat der Gemeinde Emmerthal hat den Bebauungsplan nach Prifung 24 A h
. usnahmen

Von den Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn

PLANUNGSEURO Planungsbiiro Lauterbach

® Stadtplanung ® Landschaftsplanung
m Schallschutz  ® Projektmanagement

die baugestalterischen Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

2.5 Ordnungswidrigkeiten

Ziesenisstrafie 1
31785 Hameln
LAUTEREACLy Tel:05151/609857-0 e Fax.: 05151/609857-4

Ordnungswidrig handelt gemal § 91 (3) Nieders. Bauordnung (NBauO), wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRRnahme durchfihren
lasst oder durchfiihrt, die nicht den Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschriften entspricht.

Gem. § 91 (5) NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbufRe bis zu 50.000 EUR
geahndet werden.

Emmerthal, den 29.09.2009 Hameln, den 29.09.2009

Emmerthal, den 29.09.2009 Emmerthal,den....................
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gez. Grossmann

Burgermeister

gez. Grossmann gez. Lauterbach

Planverfasser

Burgermeister

Burgermeister
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