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VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANS

1) Nichtzutreffendes streichen

Aufstellungsbeschluss

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emmerthal hat in seiner

gez. Grossmann

Burgermeister

Planunterlage

Die Verwertung richtet sich nach §5 Abs. 3 des Niedersachischen
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom

12. Dezember 2002 (Nds GVBI. 2003)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen,

Wege und Plétze vollstandig nach ( Stand vom 04052006 )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit

ist einwandfrei moglich.

17.07.2007

Behorde fur Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Hameln
- Katasteramt Hameln - gez. StrauB

Vermessungsoberamtsrat

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von :

PLANUNGSEURD  Planungsbiiro Lauterbach

% m Stadtplanung = Landschaftsplanung
E S m Schallschutz = Projektmanagement
i\

M

LAUTEREACH

Hastenbecker Weg 2
31785 Hameln
Tel.: 05151/402014 ® Fax:05151,/402010

Hameln den 12.07.2007

Planverfasser

Offentliche Auslegung

1)
DerRat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emmerthal hat in seiner

.......... dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemas § 3

Abs. 2 BauGB
beschlossen.

1

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 1 01 02006

ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom

..18.10.2006 bis . .20:11:2006  gemaps3

Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

17.07.2007

Emmerthal den

gez. Grossmann

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Emmerthal hat den Bebauungsplan nach

Prifung der Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

Begriindung beschlossen.

Emmerthal

gez. Grossmann

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. §10 Abs. 3
BauGb am 18.07.2007. im Amtsblatt fir den Landkreis Hameln- Pyrmont

bekannt gemacht worden.

geworden.

Emmerthal

gez. Grossmann

Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des

Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Emmerthal

Burgermeister

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Aufgrund des §1 Abs.3 und des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB)

vom 27.08.1997 ( BGBI. | S. 2141), berichtigt am16.01.1998 (BGBI. | S. 137),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom05.09.2006 (BGBI. | S. 2098)

und der 88§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung ( NBauO )
in der Fassung vom 10.02.2003 ( Nds. GVBI. S. 89 ) sowie des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung ( NGO ) vom 22.08.1996

(Nds. GVBI. S. 383), jeweils in der zur Zeit gultigen Fassung, hat der Rat
der............ Gemeinde Emmerthal. . .

diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und d(?ll')l

-nachstehenden/nebenstehenden/ obenstehenden textlichen

Festsetzungen sowie derrachstehenrden{nebenstehenden/
1)
cbenstehenden ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

Burgermeister

Textliche Festsetzungen

0. Rechtsgrundlagen
Fir den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Rechtsgrundlagen mafgeblich:
e Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BVBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998
(BGBI. I S. 137) , zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)
e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.IS.466)
o Niedersachsische Bauordnung in der Fassung vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 05.11.2004 (Nds. GVBI. S. 404)

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 6, 11 BauNVO)

MISCHGEBIET

1.1.1  Im Mischgebiet sind in Anwendung der §§ 1 (4) Nr. 1 und 1 (5) Baunutzungsverordnung

(BauNVO) ausschlieBlich die folgenden Nutzungen allgemein zulassig:

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

e sonstige Gewerbebetriebe

e Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

e Gartenbaubetriebe

e Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO

SONDERGEBIET

1.1.2 Das Sondergebiet (SO) dient der Unterbringung eines Verbrauchermarktes einschl. Shops
mit folgenden Verkaufseinrichtungen und Verkaufsflachen (als Hochstgrenzen):
e 1.480 m2 Verbrauchermarkt, einschl. Vorkassenzone / Mall
e 140 m2 Shops

1.1.3 Im Sondergebiet sind die folgenden Anlagen und Einrichtungen allgemein zuléssig:
e Gebaude zur Unterbringung der gemaf 1.1.2 zuldssigen Nutzungen, einschlief3lich
betriebsbezogener Biro- und Lagerflachen innerhalb der tiberbaubaren Flachen
o Stellplatze, einschliellich deren Zufahrten sowie private Verkehrsflachen, jedoch nur fiir
den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf. Stellplatze sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.
e Nebenanlagen gemaf § 14 Baunutzungsverordnung

1.1.4 Im Sondergebiet sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir

Betriebsinhaber und -leiter ausnahmsweise zulassig, wenn sie dem Betrieb zugeordnet und
ihm in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Zulassige Grundflachen im Sondergebiet
(§ 19 (4) Satz 3 BauNVvO)
Im Sondergebiet sind geringfiigige Uberschreitungen der zuléssigen Grundflache durch
Stellplatze bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,9 zulassig, wenn die zusatzliche
Bodenversiegelung durch wasserdurchlassige Materialien ausgeglichen wird.

1.3 Griinordnerische MaBnahmen

1.3.1 Baumpflanzungen auf privaten Stellplatzanlagen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Je 6 Stellplatze auf gleichem Grundstiick ist mindestens 1 Laubbaum 1. Ordnung als
Hochstamm auf einer ausreichend gro3en Pflanzinsel zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1.3.2 Gestaltung von Freiflachen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch als Rasen-, Gehdlz- oder
Staudenflachen anzulegen und zu unterhalten.

1.4 Sichtflachen
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der ausgewiesenen Sichtflachen sind alle Sichtbehinderungen zwischen 0,8 m und
2,5 m Héhe Uber den angrenzenden Fahrbahnen unzulassig.

1.5 AuBerkrafttreten von Teilbereichen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 54 , Zuckerfabrik"

Durch den vorliegenden B-Plan Nr. 78 ,Sondergebiet Zuckerfabrik" wird der
rechtsverbindliche B-Plan Nr. 54 ,Zuckerfabrik" in den neu tberplanten Bereichen
aufgehoben. Hiervon betroffen ist der gesamte rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden
B-Planes.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 56 Nieders. Bauordnung (NBauO))

2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Sondergebiet Zuckerfabrik".

2.2 Hohe der Baukorper
In den ausgewiesenen Baugebieten mit der Festsetzung von maximal drei Vollgeschossen
betragt die hdchstzulassige Firsthohe der Baukorper 14 m, bezogen auf das Héhenniveau der
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache.

2.3 Dachneigungen
Fir die Hauptbaukdrper sind ausschlieRlich Dacher mit Neigungen von 28° bis 48° zulassig.

2.4 Dachdeckungen
Fir die geneigten Dacher sind nur Dachdeckungen aus gebrannten Tonziegeln sowie
Betondachziegeln in Ziegelrot zulassig.
Grasdacher und Solaranlagen sind allgemein zulassig.

2.5 Zwerchhauser
Zwerchhauser diirfen in ihrer Breite 60 % der Traufenlange nicht tUberschreiten. Der Abstand
von Zwerchhdusern zum Giebel des Hauptdaches muss mindestens 1,50 m betragen.

2.6 Ausnahmen
Von den Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften kénnen Ausnahmen zugelassen

werden, wenn die stadtebaulichen und baugestalterischen Zielsetzungen nicht beeintrachtigt
werden.

2.7 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gemaR § 91 (3) Nieders. Bauordnung (NBauO), wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumaf3nahme
durchfiihren Iasst oder durchfiihrt, die nicht den Anforderungen dieser Ortlichen
Bauvorschriften entspricht.
Gem. § 91 (5) NBauO kdnnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbuf3e bis zu 50.000 EUR
geahndet werden.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §11 BauNVO)

Sondergebiet

_LEH- Zweckbestimmung: Grofflachiger Lebensmitteleinzelhandel

Gemischte Bauflachen
@ (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

0,9 Grundflachenzahl (GRZ)
@ Geschossflachenzahl (GFZ)

1] Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 2 Nr.1 BauGB, §23 Abs. 3 BauNVO)

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

4. Sonstige Planzeichen

|
IEI Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
L. ..l Bebauungsplans

N Sichtdreick

16, MaBiinie / MaRzahl

GEMEINDE EMMERTHAL
OT. Kirchohsen

BEBAUUNGSPLAN Nr. 78
"Sondergebiet Zuckerfabrik"

mit Ortlichen Bauvorschriften
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