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VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANS 1)Ni(;h'(zutreffendes streichen

Aufstellungsbeschluss

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emmerthal hat in seiner Sitzung

am .. 20.06:2003 ' gie Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Emmerthal ,den

..............................

gez. Feldmann

........................

Biirgermeister

Planunterlage

...........................

Kartengrundlage:

Gemarkung: . Amelgatzen . . . . . Fue . 1. MaBstab: 1 :.1000

Die Verwertung richtet sich nach §5 Abs. 3 des Niedersichischen Gesetzes
iiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12 Dezember 2002
(Nds GVBI. 2003)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen,

Wege und Plétze volstandig nach ( Stand vom . . /#92:2005 )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. )
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit

ist einwandfrei maglich.

Ce Hameln, .. ...... .. dl o o A

Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Hameln
- Katasteramt Hameln —

...................

Vermessungsdirektor

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von :

PUAMUNGSEURD Planungsbiiro Lauterbach

% v = Stadtplanung = Landschaftsplanung
=~ u Schallschutz = Projektmanagement

¢
)
LAUTEREBACH

Hastenbecker Weg 2
31785 Hameln
Tel: 05151/402014 ® Fax:05151/402010

25.07.2006

......................................

........................

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Ret-/ Verwaltungsuusschuss”der Gemeinde Emmerthal hat in seiner Sitzung
am . 02.05.2006, . dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine dffentliche Auslequng gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB / §-3—

—Abs—&—ScH—en’eerﬁdbsu&-rV-m%—i-ﬁbﬁ-BeuGBD beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am . . 10032006

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
20.03.2006 bis..... 21.04.2006 gemp § 3

...................

Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

... Emmerthal den. ... 25.07.2006

gez. Feldmann

........................

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Emmerthal hat den Bebauungsplan nach Priifung der

Anrequngen gemd § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .18.07.2006

als Satzung ( § 10 Abs.! BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

25.07.2006

Gemeinde Emmerthal

gez. Feldmann

........................

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. §10 Abs. 3 BauGB
am ..08.12.2006, | im Amtsblatt fiir den Landkreis Homeln— Pyrmont
bekannt gemacht worden.

geworden.

14.12.2006

................

Gemeinde Emmerthal
..................... ,den

gez. Grossmann

........................

Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver—
letzung von Verfahrens— und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht1)geltend gemacht worden.

Gemeinde Emmethal ,den

.....................................

........................

Biirgermeister

Mangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mangel der Abwdgung nicht1) geltend gemacht worden.

Gemeinde Emmerthal den

.....................................

........................

Biirgermeister

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes
(mit Grtlichen Bauvorschriften)

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 Abs.! des Baugesetzbuches (BauGB) vom
27.08.1997 ( BGBI. | S. 2141 ), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt
gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)
und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung ( NBauO )
vom 13.07.1995 ( Nds. GVBI. S. 199 ) sowie des § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung ( NGO ) vom 22.08.1996

( Nds. GVBL. S. 383 ), jeweils in der zur Zeit giiltigen Fassung, hat der Rat
der......... | Gemeinde.Emmerthel. . . ... ... oL

diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den

Rachstehenden—/hebenstehenden obenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie -den—nachstehenden—/ nebenstehenden /~obenstehenden-’ drtlichen

Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

...........................................

............................................

......................

Biirgermeister

n

AUl
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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
0. Rechtsgrundlagen

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Rechtsgrundlagen mafRgeblich:
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BVBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.IS.466)

- Niederséachsische Bauordnung in der Fassung vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 05.11.2004 (Nds. GVBL. S. 404)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVvO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
in Anwendung des § 1 (6) BauNVO nicht zul&ssig.
Dieser Ausschluss betrifft:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

1.2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten ist das zweite Vollgeschoss nur zuléssig, wenn es das
Kellergeschoss oder das Dachgeschoss bildet.

1.2.2 Sockel- und Traufhdhen der Gebaude
Sockel sind nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zul&ssig.
Die Trauflinien durfen 4,50 m bei eingeschossiger Bebauung iber Bezugsebene nicht (iberschreiten.

1.2.3 Bezugsebene i.S. dieser Festsetzungen ist die Oberkante der zur ErschlieBung des jeweiligen
Grundstlickes notwendigen Verkehrsflache auf Hohe der Gebaudemitte, gemessen an der
StraRengrenze des Grundstlckes. Fur die Sockelhdhe ist die Oberkante des FertigfuRbodens
im Erdgeschoss maRgebend. Trauflinie ist die Schnittlinie der Dachhaut mit der AuRenwand an
den Traufseiten.

1.2.4 Verandert sich die Gelandehdhe von der Verkehrsflache zum Gebaude, so ist die Bezugsebene
entsprechend um diese Hohendifferenz zu verandem. Dabei ist am Gebaude die Hohe der
gewachsenen Geléndeoberflache an der der Verkehrsflache zugewandten Seite in der Mitte
mafgebend.

1.3 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (5) BauNVO)

Auf den an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden nicht iiberbaubaren Flachen sind
Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 BauNVO sowie Garagen bis zu einem Abstand
~von 3 m ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen.

1.4 Anzahl der Wohnungen je Wohngebadude
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den Aligemeinen Wohngebieten sind je Wohngeb&ude hdchstens 2 Wohnungen zulassig. Ein
Doppelhaus (bestehend aus 2 Doppelhaushaélften) zahlt dabei als ein Wohngeb&ude im Sinne
dieser Festsetzung.

1.5 MalBnahmen fiir die Regelung des Wasserabflusses - Regenriickhaltebecken
(§ 9 (1) Nr. 14, 16 und 20 BauGB)

Innerhalb der ausgewiesenen MaRnahmenflache ist die Anlage eines Regenriickhaltebeckens in
naturnaher Bauweise mit Zufahrt/Umfahrung zuléssig. Das Becken ist zur Aufnahme des im
Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers zu dimensionieren. Die librigen Flachen sind mit
einer Landschaftsgehdlzpflanzung anzulegen (siehe 1.6.1).

1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1.6.1 Anlage von Landschaftsgehdlzpflanzungen auf éffentlicher MaRnahmenfléche
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der MaRnahmenflache sind die nicht fir die Anlage des festgesetzten Regenriickhaltebeckens
einschl. Zufahrt/ Umfahrung benétigten Fldchen mit standortheimischen Baumen und Strauchemn zu
bepflanzen.Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die Gehdlzarten sind der unten stehenden Auswabhlliste zu entnehmen. Pflanzverband, Pflanzenqualitat
s. unter 1.6.2.

Im Bereich des Regenriickhaltebeckens sind an die Mittelwasserlinie einzelne Gruppen aus Erlen und
Weiden der folgenden Arten zu pflanzen:

(Schwarz-Erle)
(Silber-Weide)
(Ohr-Weide)

Alnus glutinosa
Salix alba
Salix aurita

1.6.2 Anlage von Pflanzstreifen auf privaten Grundstiicken
(§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

Auf den festgesetzten Pflanzflachen sind standortheimische Baume und Straucher zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Unterbrechungen der Pflanzflachen
fiir notwendige Grundstiickszufahrten sind zuldssig, wenn die hierdurch verlorengehenden Flachen
auf gleichem Grundstick ausgeglichen werden.

Pflanzverband in der Flache: 1,5x 1,5 m

Pflanzqualitaten: Heister, 2xv, 200 - 250 cm
Straucher: 2xv, 60 - 100 cm

Folgende Gehdlze sind vorgesehen (Auswabhlliste):

Baume 1. Ordnung (ca. 5% der Pflanzung)

Acer platanoides (Spitz-Ahom)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Faxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tila cordata (Winter-Linde)

Baume 2. Ordnung (ca. 5% der Pflanzung)

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Straucher (ca. 90% der Pflanzung)

Comus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Wald-Hasel)
Crataegus monogyna (WeiRdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Gew. Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

(Schwarzer Holunder)
(Gemeiner Schneeball)

Sambucus nigra
Viburnum opulus

1.6.3 Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Je angefangene 400 m? Grundstlcksflache ist mindestens ein standortheimischer mittelstdmmiger

Laubbaum oder Obstbaum anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Fir die Laubbaumpflanzungen sind folgende Arten vorzusehen (Auswahlliste):

Acer campestre (Feld-Ahom)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Quercus robur (Stieleiche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Die Pflanzung hat als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit mindestens 16-18 cm Stammumfang zu erfolgen.
Fur die Obstbaumpflanzungen sind standortheimische Sorten der Obstbaumarten Apfel, Bime oder
Kirsche anzupflanzen.

1.6.4 Durchfiihrung der MalRnahmen

Die unter 1.6.1 beschriebene MaRnahme ist durch den ErschlieRungstrager rechtzeitig durchzufiihren,
so dass sie zum Zeitpunkt der Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen (FertigstraRenausbau)

abgeschlossen ist.
Die unter 1.6.2 und 1.6.3 beschriebenen Pflanzungen sind durch die Bauherren spéatestens 1 Jahr
nach Beginn der jeweiligen BaumafRnahme auf gleichem Grundstiick durchzufiihren.

1.7 AuRerkrafttreten von Teilbereichen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 1 "Lehmkuhle"

Durch den B-Plan Nr. 74 "Amelgatzen-West" wird der rechtsverbindliche B-Plan Nr. 1 "Lehmkuhle" in
den neu Uberplanten Bereichen aufgehoben. Hiervon betroffen ist lediglich eine Teilflache des
Flurstiickes 288 (3 m breite Wegeverbindung zwischen Plangebiet und stlich gelegener Ringstrale,
s. Planzeichnung).

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 56 Nieders. Bauordnung (NBauO))

2.1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem rédumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 74 "Amelgatzen - West".

2.2 Dachformen, Dachneigungen
Fur die Hauptbaukérper sind ausschlieBlich Sattel-, Krippelwalm- und Walmdacher mit Dachneigungen
von 28° bis 48° zuldssig.

2.3 Dachdeckungen
Fir die Dachdeckungen der Hauptgeb&ude sind nur Ziegel oder Betonsteine der Farben "Rot",
"Rot-Braun" und ,Grau" zulassig, die weitestgehend den folgenden Farbténen (einschlieRlich
Zwischentonen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:

2001 Rotorange 3004  Purpurrot 7012 Basaltgrau
2002 Blutorange 3005 Weinrot 7013 Braungrau
3000 Feuerrot 3009  Oxidrot 7015 Schiefergrau
3002 Kaminrot 3011  Braunrot 7016 Anthrazitgrau
3003 Rubinrot 3013 Tomatenrot 7021 Schwarzgrau

Fur Solarelemente und Dachfenster sind andere Materialien und Farben zuléssig.
In Ergénzung vorstehender Festsetzung sind auch begriinte Dacher allgemein zuléssig.

2.4 Dachaufbauten
Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf maximal 3/5 der Trauflange betragen. Der Abstand der
Dachaufbauten zur Giebelwand muss mindestens 1,50 m betragen.
Trauflange im Sinne dieser Festsetzung ist die Lénge der Schnittlinie der AuBenwand mit der
Dachhaut an der Traufseite.

2.5 Einfriedungen
Bauliche Anlagen als Einfriedungen durfen nicht héher als 1,20 m sein.

2.6 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt geman § 91 (3) Nieders. Bauordnung (NBauO), wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahridssig eine Baumafinahme durchfiihren
lasst oder durchfiihrt, die nicht den Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschriften entspricht.
Gem. § 91 (5) NBauO kdnnen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuRe bis zu 50.000 EUR geahndet werden.

Ill. HINWEISE

3.1 Grundwasserschutz
Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes "Amelgatzen” von 09.05.1977
(durch RP- 502/62013-4-8). Die Schutzgebietsbestimmungen sind einzuhalten.

3.2 Gewisserschutz
Innerhalb der nicht (iberbaubaren Flachen - mind. 5 m parallel zum Gellerser Bach - diiffen Nebenanlagen
nicht errichtet werden. Unzuldssig sind auch solche baulichen Anlagen, die von der Genehmigungspflicht

befreit sind. Auf die einschréankenden Bestimmungen der Verordnung Uber die Unterhaltung der Gewasser
1. und lll. Ordnung flr das Gebiet des Landkreises Hameln-Pyrmont vom 15.12.1987 wird hingewiesen.

PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 (1) Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB), §§ 1-11 Baunutzungsverordung (BauNVO))

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ2)
03 Grundflachenzahl (GRZ)

Allgemeine Wohngebiete
(s. Textliche Festsetzungen)

II* Zahl der Vollgeschosse
(s. Textliche Festsetzungen)

BAUWEISEN, BAUGRENZEN
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(0] Offene Bauweise

£,
/A

s —— 1

nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

nur Einzelhduser zuldssig
Baugrenze

Zusétzliche Kennzeichnung der
Uberbaubaren Grundsticksflachen

WASSERFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses
hier: Regenruckhaltebecken

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Pl

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

a & o Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(s. Textliche Festsetzungen)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(s. Textliche Festsetzungen)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

- (§ 9 (7) BauGB)
Schutzgebiet Zone llI
A% Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(hier : Bauverbotszone gem. § 24 Niederséchsisches StraBengesetz)
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EINDE EMMERTRAL

OT. Amelgatzen

BEBAUUNGSPLAN NR. 74

"Amelgatzen West"
mit Ortlichen Bauvorschriften

OT. Amelgatzen
M. 1:1000
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