Planzeichnung (M 1:1000)

Textliche Festsetzungen

Planzeichenerklarung

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

BN N N N N

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) und der §§ 80 und 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds.GVBI. Nr. 5, S. 46) i.V.m. §§ 10, 11 und 51 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
23.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), jeweils in der zur Zeit gultigen Fassung,
hat der Rat der Gemeinde Emmerthal diesen Bebauungsplan bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den
Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

L.S.

Emmerthal, den 04.11.2019
gez. Grossmann

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emmerthal hat in seiner Sitzung
am 31.08.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaly § 2 Abs. 1 BauGB am 01.12.2018
ortstblich bekannt gemacht worden.

L.S.

Emmerthal, den 04.11.2019
gez. Grossmann

Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
ortsiiblich  durch Veréffentlichung im Internet unter
www.emmerthal.de bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am .................... in Kraft getreten.

Emmerthal, den ....................

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:
Gemarkung:

Liegenschaftskarte MaRstab: 1:1000
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstandig nach (Antragsnummer: L4-173/2019, Stand
vom 11.10.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu

zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hameln, den 01.11.2019

LGLN
Regionaldirektion Hameln-Hannover
Katasteramt Hameln
Siegel
gez. Feldmann, VmR
Feldmann
Vermessungsrat

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emmerthal hat in seiner
Sitzung am 25.04.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 26.04.2019
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
06.05.2019 bis 07.06.2019 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

L.S.

Emmerthal, den 04.11.2019
gez. Grossmann

Blrgermeister

Verletzung der Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In- Kraft- Treten des Bebauungsplanes ist
eine Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Emmerthal,den...............

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Emmerthal hat den Bebauungsplan nach Prifung
der Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
26.09.2019 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

L.S.

Emmerthal, den 04.11.2019
gez. Grossmann

Blrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

WS)P?SWWSNO Planungsbiiro Lauterbach

. m Stadtplanung ® Landschaftsplanung
o m Schallschutz = Projektmanagement

Ziesenisstralle 1

L.S.
Hameln, den 30.10.2019

gez. Lauterbach

Planverfasser

e Standplatze zum Aufstellen von Zelten, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobilen und sonstiger,
standig beweglicher Unterkunfte (z.B. ,mobil homes®),

o Stellplatze fir Kraftfahrzeuge,

e zur internen ErschlieBung des Gebietes notwendige Geh- und Fahrwege mit wasserdurchlassigen
Materialien auf vorhandenem Gelandeniveau,

¢ untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck dienen und der Eigenart
des Sondergebietes nicht widersprechen sowie Anlagen und Einrichtungen, die aufgrund anderer
Rechtsvorschriften fiir das Sondergebiet erforderlich sind.

Ausnahmsweise zuldssig sind Anlagen fiir sportliche Zwecke und sonstige Freizeitgestaltungen.

Die Standplatze missen gemafl § 5 (1) der Verordnung Uber Campingplatze, Wochenendplatze und
Wochenendhauser (CPI-Woch-VO) mindestens 70 m? grof3 sein.

SO 1.5 - Gastronomie 2

Allgemein zulassig sind folgende Einrichtungen und Anlagen:

e Zusatzliches Gebdude des Gastronomiebetriebes fiir die Durchfiihrung saisonaler Veranstaltungen
(Almhutte) einschl. zugehdoriger Freischankflache.

¢ Anlagen fir saisonale Freizeitaktivitaten (z.B. Eisstockanlage).

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und durch die
Hoéhe der baulichen Anlagen (GHmax/ THmax) gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO.

Es wird eine maximale GRZ von 0,55 bezogen auf das gesamte SO 1 festgesetzt.

Eine Erhéhung der GRZ gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzulassig.

1.2.1 Héhenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Oberkanten der Gebaude dirfen die in Metern Gber Normalnull (m NN) mit dem Planzeichen GH max.
festgesetzten Gebaudehdhen nicht tberschreiten.

Oberer Bezugspunkt bei der Bestimmung der Traufhdhen ist der Schnittpunkt der traufseitigen AuRenwand
mit der Dachhaut. Die Traufhéhen der Gebaude dirfen die in Metern Gber Normalnull (m NN) mit dem
Planzeichen TH max. festgesetzten Traufhéhen nicht Gberschreiten.

1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden im Plan mittels Baugrenzen festgesetzt. Im

Campingplatzbereich sind private Erschlielungsstralen und -wege auch aufierhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig.

Gem. § 22 (4) BauNVO wird im Sondergebiet SO 1.1 die abweichende Bauweise in der Form festgesetzt,
dass Langen und Tiefen der Gebdude nicht begrenzt sind. Die Grenz- und Gebaudeabstidnde gem.
Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) sind einzuhalten.

Innerhalb der Teilflachen B und C mit einer Grofie von insgesamt rd. 4.200 m? sind die MaRnahmen zur
Schaffung von Retentionsraum umzusetzen, die fir bislang noch nicht beantragte MalRnahmen zukiinftig
erforderlich werden. Im Falle des maximal moglichen Retentionsraumverlustes sind die Flachen um ca. 0,5
m abzutragen.

Der abgetragene Bodenaushub ist auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets zu lagern bzw. wieder
einzubauen.

Innerhalb der Teilflache B wurden bereits MalBnahmen aus verbindlichen Landschaftspflegerischen
Begleitplanen umgesetzt. Sollte eine Sicherung dieser MaRnahmen aufgrund des Bodenabtrages nicht

maglich sein, sind die MaRnahmen nach der Schaffung des erforderlichen Retentionsraumes in gleicher
Qualitat und Quantitat neu umzusetzen.

1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

1.8.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzgebote)
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die im sudostlichen und Ostlichen Randbereich des SO festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit einer mehrreihigen Landschaftsgehodlzpflanzung mit
standortheimischen Strauchern und Baumen der Auswahlliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzqualitat: Straucher, 60 - 100 cm Hoéhe, 2 x verpflanzt

Baume als Heister, 2 x verpflanzt, 200 - 250 cm

Pflanzabstand: 1,5 x 1,5 m, in Reihen und versetzt “auf Liicke”

Pflanzung der Straucher in Gruppen, d. h. mindestens 3-5 Geholze je Art

Verwendung von 90 % Strauchern, sowie 10 % Baumen

Auswabhlliste:

Baume:

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Straucher:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Wald-Hasel)
Crataegus monogyna (Weilddorn)

Lonicera xylosteum (Gew. Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)
Rosa canina (Hunds-Rose)
Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Von den Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die
stadtebaulichen und baugestalterischen Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

2.5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Bestimmungen
der vorstehenden Punkte 2.2 und 2.3 in Verbindung mit Punkt 2.1 dieser Ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000,- EUR geahndet
werden.

lll. HINWEISE

3.1 Altlasten

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Altlasten oder Hinweise auf Altlasten entdeckt werden, so sind diese
umgehend der zustandigen Behorde anzuzeigen.

3.2 Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -
Regionaldirektion Hameln-Hannover - zu benachrichtigen.

3.3 Denkmalschutz

Denkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Bodendenkmaler oder Hinweise
auf Bodendenkmaler gefunden werden, so sind diese gemaR § 14 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
der Gemeinde Emmerthal oder einer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Das Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind fiir vier Werktage in unverandertem Zustand zu belassen und vor Fremdeinwirkung zu
schutzen.

3.4 Landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass es zu landwirtschaftlich spezifischen Immissionen in Form von Geriichen,
Gerauschen und Stauben kommen kann. Diese werden durch den landwirtschaftlichen Verkehr sowie durch die
Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen hervorgerufen. Sie konnen jahreszeitlich und
witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten (z.B. Mahdrusch,
Bodenbearbeitung). Die Immissionen sind unvermeidbar, im landlichen Raum ortsiblich und von den
Anwohnern zu tolerieren.

3.5 Larmimmissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass alle Musikdarbietungen zur Nachtzeit auerhalb fester Gebaude (Biergarten,
Oktoberfest, ggf. weitere) in einem Betriebstagebuch zu dokumentieren sind, welches der Unteren
Immissionsschutzbehérde des Landkreise Hameln-Pyrmont auf Verlangen zur Einsichtnahme vorzulegen ist.

Des Weiteren haben Musikdarbietungen in der Nachtzeit (22:00 Uhr - 06:00 Uhr) anlasslich privater Feiern im
Saal stattzufinden. Anderenfalls zdhlen sie zu den "seltenen Ereignissen" nach TA Larm und sind in das
Betriebstagebuch aufzunehmen.

Auf der festgesetzten privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeitnutzung® direkt am Weserufer
dirfen zur Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) keine Aktivitaten stattfinden.

Die o0.g. Hinweise sind im Rahmen der Baugenehmigung vertraglich festzuhalten.

dass Verbote gemal § 44 BNatSchG berlihrt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises
Hameln-Pyrmont hinzuzuziehen.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer mdglichen Fallung bzw. Rodung von Geholzen
und/oder dem Abriss von Gebduden eine Sichtkontrolle durchzuflihren, ob Nester, Spalten oder Hoéhlen
vorhanden sind, die zum Fallungs- bzw. Rodungszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten,
wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Flederm&usen, Vdgeln oder anderen Tierarten dienen.
Bei der Feststellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die
Untere Naturschutzbehorde st werden

hinzuzuziehen. Gdgf. vorgezogene Ausgleichsmafinahmen,

ErsatzmalRnahmen oder VermeidungsmafRnahmen erforderlich.

3.11 Kompensation

Die im Zuge des Planungsvorhabens erforderliche Kompensation soll teilweise durch die Umsetzung von
Geltungsbereiches erfolgen. Die
Kompensationsmafnahmen sollen auf den Flurstiicken 40/15 und 40/21, Flur 1, Gemarkung Kirchohsen
realisiert werden.

MaRnahmen auf externen Flachen aullerhalb des externen

Die Flachen liegen im nordwestlichen Bereich des Emmerthaler Ortsteils Kirchohsen und grenzen direkt an die
Emmer an. Sie befinden sich im Naturschutzgebiet ,Emmertal“ sowie im FFH-Gebiet ,Emmer®. Im Stden wird
die Ausgleichsflache von der Bebauung an der HauptstraRe (L 431) begrenzt.

Abgrenzung der externen Ausgleichsfliche an der Emmer im OT Kirchohsen (0.M.)

-l
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Die beiden Flurstiicke stellen sich derzeit als Auen-Grinland dar und werden als Weideflache genutzt. Der
nordliche Teil der Flachen liegt im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Wesertal“. Des Weiteren befinden sich die

Flachen im Uberschwemmungsgebiet ,Weser* sowie im Heilquellenschutzgebiet ,Bad Pyrmont* der Schutzzone
V des Landkreises Hameln-Pyrmont.

In Anlehnung an den Gewasserentwicklungsplan und die dort verfolgten Ziele:
- einerseits HochwasserschutzmalRnahmen zu treffen und
- anderseits die Auen der Emmer 6kologisch aufzuwerten

werden auf den ausgewahlten Flachen entsprechende MalRnahmen entwickelt. Diese Malknahmen fiihren zu
einer Aufwertung der Flache, die wiederum als naturschutzfachliche Kompensation fir das Defizit des
Bebauungsplanes Nr. 29 ,Grohnder Fahre* herangezogen werden.

Ziel der Kompensationsmaflnahmen ist es, Retentionsraum zu schaffen und ein artenreiches Feuchtgriinland zu
entwickeln. AnschlieBend soll die Flache mittels Beweidung extensiv genutzt werden. Insbesondere soll auch
ein schonender Umgang mit den auf der Flache vorhandenen Baumen gewahrleistet werden.

Die konkreten MaRnahmen werden im Umweltbericht ausflihrlich beschrieben.

Die Umsetzung der MafRnahmen ist Uiber einen stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

o .
. . . . . o ) . ) . 1. Art und MaR der baulichen Nutzung
Rechtsgrundlagen 1.4 Flachen fir Stellplatze und sonstige Nebenanlagen 1.8.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und 3.6 Heilquellenschutz . .
sonstigen Bepflanzungen (Erhaltungsgebote) Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNvo
8 Fiir den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Rechtsgrundlagen maRgeblich: (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie § 12 und § 14 BauNVO) g P g 959 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 29 - 1. Anderung und Erweiterung- befindet sich teilweise in der @ siehe textiiche Festsetzung 1.1
1 + Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) Stellplatze entsprechend § 12 BauNVO sind ausschliefich in den hierfir fesigesetzien Flachen sowie (§ 9 (1) . 255 BauGe) rlellquellenschutzgebletszone V gemaf Verordnung tber die Festsefzungen eines Quellonschutzgebietes fir Sondergebietsbezeichnun
Verord “ber die baliche Nut der Grundsticke (B # g BAUNVO) in d innerhalb der iiberbaubaren Flichen zulassig. Innerhalb der festgesetzten Flachen vorhandene Gehdlze sind in ihrem Habitus zu erhalten, zu pflegen und die staatlich anerkannten Heilquellen in Bad Pyrmont (Nds. MBI. Nr. 25 vom 11.07.1967, S. 661 ff.). Dabei g g
* Verordnung uber die bauliche Nutzung der Lrundstucke (Baunutzungsverordnung - Bau in der i i i i i (i i i handelt es sich um eine quantitative Schutzzone. Diese ist bei konkreten Bauvorhaben zu beachten. N .
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Nebenanlagen entsprechend § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auch auf3erhalb der Giberbaubaren Flachen bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Bereiche, in denen der vorhandene Bestand Llcken aufweist, sind 0.55 Grundflachenzahl als Héchstmal § 19 BauNVvVO
Zuléssig nachzupflanzen. ’ siehe textliche Festsetzung 1.2
e Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts ' Nachpfianzungen sind mit standortheimischen Gehdlzen aus obenstehender Auswahlliste durchzufiihren. 3.7 Hochwassergefahrdung GHmMax  Gebaudehshe als Hochstmalk § 18 BauNvVO
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt . L . . . . . siehe textliche Festsetzung 1.2.1
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | Nr. 25, S. 1057) 1.5 Private Griinflache 183 Erhalt von Biumen Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich zum groBen Teil sowohl innerhalb des durch THmMax Hq”cﬂswwﬂ m__uw _M_omswﬁ_mmm
.0. . . - . . siene textliche Festsetzung 1.2.
; 2 Ahai ; Die zeichnerisch festgesetzten Griinflichen dirfen nur entsprechend der in der Planzeichnung festgelegten Verordnung vom 12.12.2012 vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der Weser sowie innerhalb des
e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5 vom (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) . ) ) ) . 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
12.04.2012, S. 46), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.09.2018 (Nds. GVBL. S. 190, 253) Zweckbestimmung (als Zeltplatz und Freizeitnutzung) genutzt werden. Die Grinflachen sind von baulichen : : festgesetzten CwmaossmBB_\_:mmmmU_mﬁmw der Weser vom 17.04.2000. Es wird darauf hingewiesen, dass das ) ’ ’
Anlagen freizuhalten. Die im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzten Bdume sind in inrem Habitus zu erhalten, zu pflegen und Plangebiet von Uberschwemmungen betroffen sein kann. - Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvO
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Wenn erforderlich, sind die Baume wahrend der Bauzeit durch D ; ' . - . - .
} T i es Weiteren befinden sich Flachen des Bebauungsplanes in Risikogebieten aulerhalb von ) i
24 . _U_|>ZCZmemOI._._I_OIm _umm._.mm._.NCZQmZ 1.5.1 Zweckbestimmung: Zeltplatz geeignete Schutzmaltnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Uberschwemmungsgebieten. Es sind Vorkehrungen zu treffen und gegebenenfalls bautechnische MalRnahmen a Mwﬁmﬁ%ﬂmﬁm%wwﬁmwm
1
1.1 Art der baulichen Nutzung Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz® ist das temporare Aufstellen von vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen zu verhindern. 3. Verkehrsflichen
. I . . . . . - 1.8.4 MaBRnahme zum Artenschutz
Zelten und Campingmobilen im Zeitraum 01.04. bis 31.10. eines jeden Jahres zulassig. Fir die Belegung . . Verkehrsfiache b g Sweckbesti
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 10 und 11 BauNVO) der Standplatze wird eine jeweilige Verweildauer von maximal 4 Wochen festgesetzt. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) Auf § 78 b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des E Nﬂwwxmwmmoahc%m.o__u,_cm.ﬂm_ﬂ»m%mm cmMa_BBS,_@ § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
1.1.1Sonstiae Sonderaebiete (& 11 BaUNVO Gesetzes vom 04. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) geandert worden ist, wird hingewiesen. o dwirtechailion @.< oo 9
-1.1Sonstige Sondergebiete (§ au ) Desweiteren ist innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz® das temporare, Fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes potenziell vorkommenden Gebaudebriiter (z.B. andwirtschaitiicher verkenr
Es wird ein Sondergebiet (SO 1) gemafll § 11 (2) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Gastronomie, Hotel, einreihige Aufstellen von maximal zehn Campingmobilen in einem hierfiir zeichnerisch festgesetzten Bereich Gartenrotschwanz) sind innerhalb des Plangebietes vorsorglich zwei Nisthilfen an einem geeigneten Platz . 4. Grunflachen
Camping" festgesetzt. Das SO 1 wird in die einzelnen Teilbereiche 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 und 1.5 untergliedert. entlang der éstlichen Grenze der Griinflache im Zeitraum 01.06. bis 31.08. eines jeden Jahres zuldssig. Fir anzubringen und anschlieRend zu betreuen. Vornehmlich sind dafir Béume in einer ruhigen Lage 3.8 Wasserrechtliche  Genehmigung  baulicher ~ Anlagen in  einem  Uber- Grinfiach §9 Abs. 1 Nr.15 BauGB
) . t - = S. r. au
die Belegung der Standplatze wird eine jeweilige Verweildauer von maximal 4 Wochen festgesetzt. auszuwahlen. schwemmungsgebiet private Grunflache
SO 1.1 - Hotel, Gastronomie 1 und Campingplatzverwaltung . . o . . “ I i T
o . . ) . Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz® darf in ihrer Oberflachenbeschaffenheit nicht 18.5 Durchfiihruna der MaRnahmen In den Sondergebieten ist die Errichtung von baulichen Anlagen, auch von baugenehmigungsfreien baulichen % Zweckbestimmung: Zeltplatz
Zulassig sind bauliche Anlagen, insbesondere Gebaude zur Unterbringung folgender Nutzungen: verandert werden. Bei drohendem Hochwasser ist die Fléche unverziiglich zu rédumen. h 9 Anlagen, Nebenanlagen sowie die Anlage von Anpflanzungen jeglicher Art wasserrechtlich zunachst untersagt, siehe textliche Festsetzung 1.5.1
e Hotelbetrieb mit Tagungs- und Veranstaltungsraumen, Die unter 1.8.1 festgesetzte MalRnahme ist durch den Bauherrn spatestens 1 Jahr nach Inkrafttreten des soweit diese den Bestimmungen des §78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) entgegenstehen. Die EN Zweckbestimmung: Freizeitnutzung
1.5.2 Zweckbestimmung: Freizeitnutzungen Bebauungsplanes Nr. 29 ,Grohnder Fahre“ - 1. Anderung und Erweiterung - durchzufiihren. i i is ei siehe textliche Festsetzung 1.5.2
« Gastronomiebetrieb einschl. zugehdriger Freischankfléche, g 9 gsp g g planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art und Mafl der baulichen Nutzung macht das Erfordernis einer
Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeitnutzung® sind Anlagen fir ; ; ; wasserrechtlichen Genehmigung und Abarbeitung nach § 78 WHG nicht entbehrlich. . . .
) e Campingplatzverwaltung, _uqm_Nm:mE_s&ﬁm” i g 9 g Die unter 1.8.4 festgesetzte MaRnahme ist durch am.q Bauherrn innerhalb von 3 Monaten nach Inkrafttreten gung 9 § 5. Flichen filr die Wasserwirtschaft, den
. o . . o . g- des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Grohnder Féhre® - 1. Anderung und Erweiterung - durchzufihren. Fir die Herstellung einer baulichen Anlage in einem Uberschwemmungsgebiet ist in jedem Fall eine gesonderte Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
m O 1 5 . @Mﬂxwﬂ“mmu%%:x“dw:Qmmomawmm__o:m: Bedarfs des Gebietes dienender Laden mit einer maximalen Allgemein zuldssig sind: wasserrechtliche Genehmigung gemaR § 78 Abs. 5 WHG erforderlich, da zunachst nach § 78 Abs. 4 WHG die Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
254 ' e Bolzplatz 1.9 AuBerkrafttreten von Bereichen eines rechtskraftigen Bebauungsplanes Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen im Uberschwemmungsgebiet nach den §§ 30, 33, 34 und 35 des ‘3' M@Mﬁﬁwwwmﬂmﬂum:m% Myﬂoﬂwmw___ﬁ@ des Wasserabflusses
1 e Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, . ; - - )
GHmax « Beachvolleyballfeld Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 29 ,Grohnder Fahre* - 1. Anderung und Erweiterung Baugesetzbuches untersagtist siehe textiiche Festsetzung 1.7
77TmiNN o Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, Boulebah - tritt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 29 ,Grohnder Fahre“ auBer Kraft. Hier erhalten die Die Untere Wasserbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont kann die Errichtung oder Erweiterung einer A Kennzeichnung der Retentionsraume
- e Boulebahn . - .
/ e Kleintiergehege mit Stallgebaude, Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes Rechtskraft. baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn
e Bobbycarrennbahn 1 das Vorhaben 6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
e Kinderspielplatze. . ;
SO 1.2 sowie das temporare Aufstellen von: . ) . . S zur Entwicklung von Natur und Landschaft
a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von verloren "
o ] o ] } o O O O 0 0 0] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
SO 11 GHMax Innerhalb des SO 1.1 und des SO 1.2 ist insgesamt nur ein Laden mit einer maximalen Verkaufsflache von e Sonnenliegen II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich aus geglichen wird, o O Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
77miiNN 50 m? zulassig. Dieser kann entweder im SO 1.1 oder im SO 1.2 realisiert werden. ) ) . . - ) 0 000 00| gehe textiiche Festsetzung 1.8.1
mu e Sonnensegeln, Sonnenschirme (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 Nieders. Bauordnung (NBauO)) b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert, ssss%s Umngrenzung von Flachen mit Bindung fiir
. .. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
a m@mﬂamﬂ SO 1.2 - Sanitire Anlagen, Versorgung, Schwimmbecken e Tischen und Banken 2.1 Geltungsbereich c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrichtigt und n 0000 u mmwﬂmoﬂwﬂ”wﬂm Mﬂﬂmﬁ%ﬁ“ﬁﬁ%ﬂ @_.um.mcam:.
a
Zulassig sind bauliche Anlagen, insbesondere Gebaude, zur Unterbringung von Der raumliche Geltungsbereich dieser Ortlichen Bauvorschriften umfasst die im Bebauungsplanes Nr. 29 d) hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder siehe textliche Festsetzung 1.8.2
Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeitnutzung® sind Versiegelungen in . " , ) . . zu erhaltende Baume
m._ﬁ.v_._aﬂv”/_ \\\\\ e Einrichtungen des Gesundheitswesens (Sanitdre Anlagen, Sauna etc.), ieglicher Art c:_M Weise ausgeschlossen g g geiing “Grohnder Fahre” - 1. Anderung und Erweiterung - der Gemeinde Emmerthal als Sonstige Sondergebiete 2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden konnen. ‘ siehe textliche Festsetzung 1.8.3
mu - . .
. I . SO) 1.1 und 1.2 festgesetzten Teilbereiche. - . . . . N .
Schwimmbecken mit Liegewiese, ( . .
\\\\\ * 9 Bei drohendem Hochwasser ist die festgesetzte private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Voraussetzung flr die Erteilung einer Ew.mmm:mo:ﬁ__o:m: Genehmigung gemaR § 78 Abs. 5 WHG flr die 7. Sonstige Planzeichen
e ein zur Deckung des taglichen Bedarfs des Gebietes dienender Laden mit einer maximalen Freizeitnutzung* unverziiglich zu riumen. 22 Dicher Errichtung baulicher Anlagen in einem Uberschwemmungsgebiet ist die fachlich fundierte und jeweilige . o .
Verkaufsflache von 50 m?, ' Erfiillung der o.g. Punkte a-d aus dem WHG. ™ B B9 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
Innerhalb der als private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeitnutzung* festgesetzten Flache ist 2.21 Im SO 1.1 sind fiir die Hauptgeb&ude nur geneigte Décher mit einer Dachneigung von 28° bis 48° -_H_- des Bebauungsplanes
e Anlagen fir die Ver- und Entsorgung der Standplatze, ein uneingeschrankter Zugang durch Jedermann zum westlich an den Geltungsbereich anschliellenden zulassig. 39 Sich MaRnah bindlich Landschaftsofl isch u
. Stallgebaude (Winterquartien Schiffsanleger zu gewahrleisten, .9 Sicherung von aBnahmen aus verbindlichen Landschaftspflegerischen [~ _= =] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
) Im SO 1.2 sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit Dachneigungen bis zu 20° zulassig. Begleitplianen _H_ des Ursprungsbebauungsplanes
\\\\\ Innerhalb des SO 1.1 und des SO 1.2 ist insgesamt nur ein Laden mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.6 MaRnahmen zur Regenriickhaltung Im SO 1.2 sind Photovoltaikanlagen allgemein zulassig. Die im Rahmen der folgenden Landschaftspflegerischen Begleitplane 5 0
50 m? zulassig. Di k tweder im SO 1.1 oder im SO 1.2 realisiert werd St CBQE:NE,._@ von Flachen .?ﬂ Nebenanlagen
XN m* zulassig. Dieser kann entweder im -1 oderim -« realisiert werden. (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB) 2.2.2 Zur flachenhaften Dachdeckung der geneigten Dacher im SO 1.1 sind nur gebrannte Tonziegel und _ Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) Bauvorhaben: ,Revitalisierung des Grohnder Fahrhauses® M%Moﬁwwmwwﬁwm,mﬂmyww_hc_mﬁm
. N . . - . , Betondachsteine sowie Grindacher zuldssig. Glanzende Dacheindeckungen sind unzulassig. = " .
; Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist - falls moglich - mit geeigneten Grohnder Fahre 1, 31760 Emmerthal, Planungsbiro Lauterbach, Hameln, 2015 -
SO 1.3 - Campingplatz 1 . g ) g . @ geelg . Ausgenommen sind Wintergérten sowie untergeordnete Dachflachen (z.B. Vordacher). Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
. . o MaRnahmen direkt auf den Grundsticken zur Versickerung zu bringen (z.B. mittels - Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) Bauvorhaben: ,Erweiterung des Campingplatzes Grohnder ~®&—@—®—® hier: Abgrenzung zwischen Mafen der baulichen Nutzung
Allgemein zulassig sind folgende Einrichtungen und Anlagen: i i Fir die Dachpfannen sind ausschlieflich rote, braune und graue Farbtdne zu verwenden ’
Mulden-Rigolen-Versickerung). P ' 9 : Fahre* (24-Stunden-Stellplatze), Grohnder Fahre 1, 31760 Emmerthal, Planungsbiiro Lauterbach, Hameln,
e Standplatze zum Aufstellen von Zelten, Caravans (Wohnwagen) und Wohnmobilen, die jederzeit . ) L . . ) ) ) )
.. . . Sollte die Versickerungsfahigkeit auf den Grundstiicken nicht gegeben sein, so ist das Niederschlagswasser ) 2016 Abzubrechende Gebaude
ortsveranderlich m_DQ. N-w mmwmmgmsam.ﬂm—._g_
) i zurlickzuhalten (z.B. mittels Zisternen) und mit einer zeitlichen Verzégerung dem Regenwasserkanal oder - o ) i . o innerhalb des Plangebietes umgesetzten MaRnahmen sind in ihrem Bestand zu sichern und zu erhalten.
o Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, nach Abstimmung mit der zustandigen unteren Wasserbehérde - dem Vorfluter zuzuleiten. In diesem Fall ist Als Materialien fir die AuBenwandflache von Gebauden sind zulassig: . . . . o . . i o 10.0 MaRlinie
fur die versiegelten Flachen die Gesamtableitungsmenge des anfallenden Niederschlagswassers auf das Verblend k im Farbt t R und dsteinfarb Sollte “eine - Sicherung  dieser  Mafnahmen nicht moglich sein (z.B. innerhalb der Flachen fir die
. - - - . . s - . L H & 1 e D, . . .
* _U_E _:.ﬁm__..:o: mﬂmo:__g_m_w“:m aomm_wc%ﬁm.m notwendige Geh- und Fahrwege mit wasserdurchlassigen ke _,\_mM o beschnken g g g erblendmauerwerk im Farbton ,fot, ,Wells-und ,sandsteintarben, Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses, Teilflache B), sind die “ “ Fldchen zur Errichtung fliegender Bauten
aterialien auf vorhandenem Gelandeniveau, ) e Putz mit Anstrich in weil3er oder pastellfarbener Farbgebung, MaRnahmen in gleicher Qualitat und Quantitat neu umzusetzen. e | Mwmuﬂxﬁmw_ﬁbhwwu:m%ﬁq etc.)
e untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck dienen und der Eigenart . . . . N N .
) ) ) g o F ) - TR . . Holz als Fachwerk oder in Brettstruktur mit naturbelassenem oder farbgebenden Schutzanstrich, Temporare Aufstellflache Wohnmobile
des Sondergebietes nicht widersprechen sowie Anlagen und Einrichtungen, die aufgrund anderer 1.7 Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des 3.10 MaRnahmen zum Artenschutz \\ \\ siehe textliche Festsetzung 1.5.1
Rechtsvorschriften fiir das Sondergebiet erforderlich sind. Wasserabflusses e (Glas.
4 Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind zu beachten. Die im Rahmen der vorliegenden ..
\ . i o . . . . (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB) . 99 . X . 3 . . J . 8. Nachrichtliche Ubernahmen
) Ausnahmsweise zuldssig sind Anlagen fiir sportliche Zwecke und sonstige Freizeitgestaltungen. ) Unzulassig sind insbesondere: Bauleitplanung durchgefiihrten Prifungen zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbinden
{ Die Standpliatze miissen gemaR § 5 (1) der Verordnung Uber Campingplatze, Wochenendplatze und Durch die zeichnerisch festgesetzten Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die ¢ Klinker mit glasierter Oberflache, bossierte Ziegelsteine, nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. ) m—.U ¢ ﬂwﬂﬂ%ﬁ%m%ﬁﬂﬂﬂwmmgg Weser
J i . . Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung "Retentionsraum” wird die Mdoglichkeit o Lo
) Wochenendhauser (CPI-Woch-VO) mindestens 70 m? gro3 sein. geling . o . 9 3 o 9 e Fassadenverkleidungen aus Bitumen und Kunststoffen, Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldrdumung, Entfernung von Gehélzen,
$ ist di i i i i i geschaffen, den maximal méglichen Retentionsraumverlust von ca. 2.149 m™ volistandig innerhalb des Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebauden etc.) aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur zukinftige Grenze Landschaftsschutzgebiet (LSG)
,4 Innerhalb des SO 1.3 ist die Errichtung fliegender Bauten (Zelte, mobile Architektur etc.) zur Unterbringung Plangebietes auszugleichen. « Fassaden, die Mauerwerk oder andere natirlich gebrannte Baumaterialien nachahmen (Imitate aus . . , ° . " . -E- _.<<mmm:m_._ g
\ temporarer gastronomischer Nutzungen in dem hierfiir vorgesehenen Bereich an max. 90 Tagen im Jahr Bitumen und Kunststoffen) Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestadnden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober =
{ . Teilflache A ) i - ; ; ; ; ; ; —_——————
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung 9 ! zulassig. EE— Dies ilt nicht fiir untergeordnete Bauteile. Garagen und Nebenanlaaen bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist durch einen “. | Uberschwemmungsgebiet Weser
© 2019 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) LGLN .4, Innerhalb der Teilflache A sind die bereits beantragten und umgesetzten Malnahmen zur Schaffung von 168 giit hicht frunterd uiere, gend gen. Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen und/oder betroffenen Gehdlzen/Gebduden o ._ HQqytrem
SO 1.4 - Campingplatz 2 Retentionsraum in ihrem Bestand zu sichern. eine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren un
\ pingp 24 A h keine Brutvork der Nist- und Schlafplat hand ind. Die Ergebni ind zu dok ti d
. . - . o ) usnahmen die Gemeinde ist hiertiber im Vorfeld zu informieren. Sollten die Ergebnisse der vorgenannten Priifung ergeben,
0 50 m 100 m Allgemein zulassig sind folgende Einrichtungen und Anlagen: Teilflachen B und C
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