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Planzeichenerklarung
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StraRenverkehrsflachen
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Griinflichen

Offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung:
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen

fiir MaBnahemen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft

QODL00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
000000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

©) Baum erhalten
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans




| LIa2 - 68/65
L 4V 62/56

: o % .. 7
A I O 62m
6/ .
Fahrp |
ahny. | 7400
and | ¥
@ S~ V%4
% NF (20
270 | V' XS,
o ! R CEEER  ~
64 f i :-':-':'..":..‘..'_:.".'_. T
7 / | '. . ;:;:;.;_:-_:-_.-'-_35.{:-:-:-_:-'-;_ | _
% /‘ / ', o SR PR [
/) | o Fi e e |
(I P cm KT = |
i 13- Y : l | 0
% P ! '
pe I | 52 —_
I gl e g
%“ i Vg ol B=
2 A | “
\ S
| v 310..:::... : (5 l o |\ 52/5
iy o { \ Reithalle
! AT & i \
7 / | | o200 l \
% ; oM | \
! A i \
13| 1134 I \
| Us:R0 1 i \
RER\Y \
[ e AT AT 2 ‘
g “ s 4 3
i |
777 @) | ‘
I 0 ! 5/ . |

Gemeinde Emmerthal
Ortsteil Esperde
Bebauungsplan

"Ostlich Denkmal"

M. 1:1000 12-2006

Biro fir
Stadtebau und Architektur
Peter Flaspohler



Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

0,3
I

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

(e) offene Bauweise
——— - Baugrenze
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

g

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung:
Kinderspielplatz

Begleitgrun

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen

fiir MaBnahemen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft

Q000 O0Q

Q00000

©

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baum erhalten

Sonstige Planzeichen

et meny
-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans




Gemeinde Emmerthal
Bebauungsplan ,,Ostlich Denkmal“

Textliche Festsetzungen

Ausschluss von Nutzungen gem. § 1 (6) 1 BauNVO

§1
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 (6) 1
BauNVO auch nicht ausnahmsweise zuléssig.

Begrenzung der Bodenversiegelung gem. § 19 (4) BauNVO

§2

Die zulassige Grundflache darf im WA1 gem. § 19 (4) BauNVO durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um maximal 20 % Uberschritten wer-

den.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser § 9 (1) 14
BauGB

§3

Das anfallende Niederschlagswasser ist zur Versickerung zu bringen. Hierzu sind auf den
privaten Grundstlicksflachen ausreichend dimensionierte Mulden-Rigolen-Systeme anzule-
gen. Ein Anschluss der Mulden an den Regenwasserkanal ist mdglich, wenn im Antragsver-
fahren durch den Grundstlickseigentimer nachgewiesen wird, dass von dem jeweiligen
Baugrundstlick nicht mehr Wasser abflieBt als es vor Realisierung des Bauvorhabens der
Fall gewesen ist.

Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflachen gem. § 9 (1) 25 BauGB

§4

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern ist %ine dichte und liickenlose Anpflanzung standortgerechter Straucher geman
der Gehdlzliste ‘anzulegen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Die Pflanzung ist so anzulegen, dass sich ein artenreicher, geschlossener Gehdlzstreifen
entwickeln kann. Der Pflanzabstand der Gehdlze untereinander betragt 1,5 m.

§5
Je angefangene 300 m2 Grundstlcksflache ist im WA mindestens ein mittelgro3er bis groBer
Laubbaum oder ein Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu

ersetzen. Eine Anrechnung mit § 4 ist nicht zul&ssig.

§6
Werden die Grundstlicksgrenzen abgepflanzt, sind frei wachsende Hecken oder Schnitthe-
cken aus Strauchern der Gehdlzlisten 1 und/oder 2 zu pflanzen.
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Gemeinde Emmerthal
Bebauungsplan ,,Ostlich Denkmal“

Geholzlisten

§7

Geholzliste 1: Standortgerechte, heimische Gehélze

GroBe Bdume (> 15m):

GroBe Straucher:

Acer platanoides - Spitzahorn

Corylus avellana - Hasel

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Crataegus laevigata - Zweigriffliger Wei3dorn*

Fagus sylvatica - Rotbuche* Crataegus monogyna- Eingriffliger WeiBdorn*
Fraxinus excelsior - Gem. Esche Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche Salix caprea - Salweide
Quercus robur - Stieleiche Salix viminalis - Korbweide
Tilia cordata - Winterlinde Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
MittelgroBe Bdume ( 10 — 20m): Kleine Stréaucher:
Acer campestre - Feldahorn* Cornus sanguinea - Hartriegel
Betula pendula - Sandbirke Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Carpinus betulus - Hainbuche* Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Populus tremula - Zitterpappel Prunus spinosa - Schlehe
Sorbus aucuparia - Eberesche Rosa canina - Hundsrose

Salix aurita - Ohrweide

* fiir Schnitthecken geeignete Gehdlze

Geholzliste 2: Geholze fiir Garten und Siedlungsbereiche mit dorflichem Charakter

GroBe Baume (> 15m):

GroBe Straucher:

Aesculus hippocastanum - RoBkastanie

Amelanchier lamarckii - Kupferfelsenbirne

Castanea sativa - EBkastanie Amelanchier laevis - Hangende Felsenb.
Quercus petraea - Traubeneiche Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenb.
Tilia platyphyllos - Sommerlinde Cornus mas - Kornelkirsche

Forsythia intermedia - Goldgléckechen

MittelgroBe Bdume ( 10 — 20m):

Hibiscus syriacus - Garten-Eibisch

“Pauls Scarlet”

Corylus colurna - Baumhasel Ligustrum vulgare - Gem. Liguster*
Juglans regia - Walnu3 Laburnum anagyroides - Goldregen
Liquidamber styraciflua - Amberbaum Philadelphus coronarius - Bauernjasmin
Sorbus domestica - Speierling Syringa vulgaris u. Sorten - Flieder
Sorbus aria - Mehlbeere Weigelia in Sorten - Weigelie
Kleinkronige Baume (< 10m) : Kleine Straucher:

Acer ginnala - Feuerahorn Buxus spec. - Buchsbaum
Acer rufinerve - Streifenahorn Deutzia scabra - Deutzie
Crataegus laevigata - Rotdorn Rosa in Arten und - Strauchrosen

Sorten

Obstbaume als Hochstamm (s. Sortenliste)

Johannisbeeren und andere Beerenstraucher

Zierapfel und — kirschen als Hochstamm

Spiraea in Sorten - Spierstrauch

* fiir Schnitthecken geeignete Gehdlze
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Gemeinde Emmerthal
Bebauungsplan ,,Ostlich Denkmal“

Gehdlzliste 3: Obstgehdlze

Obstart

Sorten

Apfel

Altlander Pfannkuchen, Baumann;s Renette, Bisterfelder Renette,
Bohnapfel, Boskoop, Cox Orange, Danziger Krautapfel, Gelber
Richard, Gewdrzluiken, Glockenapfel, Goldperméne, Hildesheimer
Goldrenette, Holsteiner Cox, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Klarap-
fel, Kénigsboskoop, Landsberger Renette, Martini, Ontario, Purpur-
roter Cousinot, Riesenboiken, Roter Berlepsch, Roter Eiserapfel,
Rote Sternrenette, Schéner aus Boskoop, Schéner aus Nordhau-
sen, Seestermuher Zitronenapfel, Winterglockenapfel

Birne

Alexander Lukas, Andenken an den Kongress, Clairgeaus Butter-
birne, Clapps Liebling, Doppelte Phillipsbirne, Gellerts Butterbirne,
Gute Graue, Gute Luise, Kdstliche von Charneux, Madame Verte,
Muskateller, Rote Dechantsbirne, Schweizer Wasserbirne, Williams
Christ

Kirsche

Bernhard Nette, Blttners Rote Knorpelkirsche, Dénissens Gelbe
Knorpelkirsche, GroBe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Rie-
se, Ochsenherzkirsche, Schwarze Kénigin, Van; Sauerkirschen:
Morellenfeuer, Rubinweichsel

Pflaume / Zwetsche

Hauszwetsche, Kénigin Viktoria, Ontario Pflaume, Oullins Reneclo-
de, The Czar

Externe AusgleichsmaBnahme

§8

Zum Ausgleich fir die durch das Baugebiet verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft
ist eine anteilige Flache von 600 m2 auf dem Flurstiick 6/2, Flur 3, Gemarkung Esperde als
Kompensationsflache anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Auf der artenarmen Grinlandflache ist in einem Teilbereich eine Obstwiese mit 10 Stlck
Hochstammobstbdumen aus der Gehdlzliste 3 anzulegen. Durch ExtensivierungsmafBnah-
men ist die Entwicklung zum mesophilen Grunland zu férdern.
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Gemeinde Emmerthal
Bebauungsplan ,,Ostlich Denkmal“

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
Geltungsbereich

1.
Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Ostlich Denkmal” festgesetzten allgemeinen Wohngebiet.

Dacher

2.

Fir Hauptgebaude und Anbauten sind nur geneigte D&cher mit Neigungen von 25° bis 45°
zuldssig.

Dachgauben und begriinte Dacher (Grasdacher) durfen davon abweichend eine
Dachneigung von mindestens 10° haben.

3.

Die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude hat mit Ziegeln oder Betondachsteinen in den
Farbtdnen rot bis rotbraun zu erfolgen.

Fiir Dachgauben sind davon abweichende Materialien zuléssig.

Ebenfalls zulassig sind begriinte Dacher (Grasdécher) als harte Bedachung.

Allgemein zulassig sind ebenso Dachfenster und Solarelemente.

Fassaden

4,

Fur Fassaden der Hauptgebaude und Garagen sind folgende Materialien zulassig:
e Sichtmauerwerk aus Ziegel oder Kalksandstein,
e Putz in gebrochen WeiBténen oder pastellfarbig hell gestrichen,
e Holz, naturbelassen oder farbig gestrichen.

Die Verwendung unterschiedlicher Materialien zur Fassadengliederung ist moglich.

Ordnungswidrigkeiten

5.

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsétzlich oder fahrlassig eine BaumaBnahme durchflhren lasst oder
durchfihrt, die nicht den Anforderungen dieser drtlichen Bauvorschrift entspricht.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 mit einer Geldstrafe bis zu 50.000 €
geahndet werden.
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