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ORTLICHE BAUYORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

1. Geltungsgbereich

Der Geltungsbereich dieser értlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung ist identisch mit

dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54 *Zuckerfabrik".

2. Hohe der Baukdrper

In den ausgewiesenen Baugebieten mit der Festsetzung von maximal drei Voilgeschossen
betragt die hochstzulassige Firsthdhe der Baukarper 14 m, bezogen auf das Héhenniveau

der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache.

3. Dachneigungen

Fur die Hauptbaukdrper sind ausschlieSlich Dacher mit Neigungen von 28° bis 48° zulas-

sig.

4. Dachdeckungen

Far die geneigten Dicher sind nur Dachdeckungen aus gebrannten Tonziegeln sowie

Betondachziegeln in Ziegelrot zuldssig.
Grasdicher und Solaranlagen sind allgemein zuléssig.

. _Zwerchhauser

Zwerchhauser dirfen in ihrer Breite 60 % der Traufenlange nicht tberschraiten.

Der Abstand von Zwerchhausern zum Giebel des Hauptdaches mufl mindestens 1,50 m

betragen.

€. Befreiungen

Wird eine Abweichung ven den Festsetzungen der vorliegenden Ortlichen Bauvorschrift
notwendig, so ist disse textlich und gegebenenfalls zsichnerisch prazise zu begrunden.

Befreiungen regeln sich nach § 86 NBauO.

7. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 91 (3) NBauQ handeit, wer als Bauherr, Entwurisverfasser oder
Unternehmer versatzlich oder fahrldssig eine BaumaBnahme durchfihnt oder durchfiihren

1aBt, die nicht den Anforderungen dieser értlichen Bauvorschrift entspricht.
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VERFAHRENSVERMERKE BEIM. BEBAUUNGSEL AN

Aufstellungsbeschlup2?
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .?9J?J??3... die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. w.i&... beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlufl ist gemi&fi '8 2 Abs. 1 BauGGB am ‘?ﬁﬂ2ﬂ99§..
ortsiiblich belkanntgemacht.
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12,12.1994

......... L

.. dem

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugecstimmt und die

Gffentliche Ausle
erster Halbsatz i

crtseiblich bekann

gung gemdfl § 3 Abs. 2 BauiGB / & 3 Abs.,

Nom. § 3 Abs. 2 BauGRB )

tgemacht.

beschlossen,
Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am .QtQ1JQ9

3 Satz |

e

er Fntwurt des Bebauungsplanes und der Bezriindung haben vom
JIG08.9995 ... zemaD 5 7 Abs. 2 BauGB &ffeatlich

b
1079995, ... bis

ausgelegen.
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Gemeindedirektor

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / 8 8 Abs. 4 BauGB?
ist mit Verfiligung vom heutigen Tage (Az.:
unter Auflagen / mit MaBgaben / mit Ausnahme
kenntlich gemachten Feile®! gemaB §
2 und 4 BauGB migt,

mit § 6 Abs.

.......

................

und 2 in Verbindung

.................................................

Unterschrift

T

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung / Duirchfithrung des anzeigeverfahrens?)?

des Bebauungsplanes ist gemaf § 12 BauGB am .22051996 . i;n amts-
blatt ..... Nr.12 fOr den Reglerungsbezick Hannover = hekanntgemucht
worden,

Der Bebauungsplan ist damit am 22051996 rechtsverbindlich gewor-
den.
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Gemeindediceki or

Innerhalb eines Juhces nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
die Verletzunyg von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
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Art der baulichen Nutzung
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Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung

0,3 GeschoRilachenzahl (GFZ)
(: :) Grundfidchenzahl {GRZ)

m Zahl der Vollgeschosse (Hochstmald)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf
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Verkehrsflachen

- —_— Straflenbegrenzungslinie
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Priaoaombel des Debauungsplanest1)
{mit Ortlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs., 3 und des & 10 des Baugesetzhuches {(BauGBI
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hat der Rat der Gemeinde ..... Emmetfhﬂl ...... Ve v YRS wee diesen
Bebauungsplan Nr. .5& ...... , bestehend aus der Planzeichnung und den
sachatehenden / nebenstehenden 31 textlichen Festgsetzungen - sowie
den asohstekoenden / nebenstehenden 3) drtlichen Bauvoarschriften uber
die Gestaltung - als Satzung beschlossen: '
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Zweckbestimmung: Kindergarzen

Stralenverkehrsflache
Strafenverkehrsflache - Fulweg (ki -

Stralenverkehrsflache - Stralenbegleitgrin -

PLANZEICHENERKLARUNG

gegliedertes Mischgebiet {sh. textl. Festsetzungen Nr. 1)}

dmeibfeller |
Aan . 22142

Zusatzliche Kennzeichni:ng der tberbaubaren Flachen

Sozialen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen

Gl
—

Grinflachen

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pfleqe und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
o e Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz,
K '; zur Ptlege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ITITT {§ 9 (1) Nr. 20 u. [6) BauGB)
<:> Kennzeichnung der MaGnahmen
Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen,
© ¢ © : :
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
e o O {8 9 (1) Nr. 25a u. (6} BauGB}
Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von
v Baumen, Strduchern und sonst. Bepilanzungen
s o o {§ 9 (1) Nr. 25b u. (6) BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der .Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
iR F gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

}A 4 A*

Hier: Larmschutzwall
- . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
-—e—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
r‘_“-. . N
b e Sichtdreieck
—2 Maflinie/Malszzhi

Hilfslinie

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 in den Miséhgebieten (MI, Ml 1 und MI 2) ist die nach 3 6 (2) Nr. 7 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVQ} zulassige Nutzung "Tankstsflen" gem. % 1 {B) BauNVQ nicht zu-
lassig.

1.2 Die ausgewissenen Baugebiste sind teilweise gem. § 1 (4} Nr, 1 Baunutzungsverord-
nung (BauNV0) nach der Art der zuiassigen Nutzung gzglieder:.

1.2.1 In den mit Ml 1 bezeichneten Mischgebigten sind ausschlielilich folgende Nut-
zungen zulassig:

- Wohngebaude

- @Geschéafts- und Birogebdude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaiten sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen f{r Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.2.2 In den mit M] 2 bezeichneten Mischgebieten sind ausscrlie3lich folgende Nut-
zungen zuldssig:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisawirtschaften sowie
Betriecbe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fUr Verwaltungern sowvie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Vergnlgungsstitten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BaukVVQ,

2. Nafi der baulichen Nutzung

Gemafs § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf dic zuldssige Grundflache durch die Grundflachen
der
- Garagen und Steliplatze mit ihren Zufabrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
- baulichen Anlagen unterhalb der Geldndscherflache, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird,

um bis zu 25 vom Hundert Gberschritten werden.

3. MaRnahmen zum Schallschutz

3.1 Larmschutzwall

Auf der gem. § 9 (1} Nr. 24 BauGB ausgswiesenen Flache fir MaRnahmen zum
Schutz vor schadlichen Umnwelteinwirkungen ist der vorhandane Larmschutzwall in
einer Hohe von 8,00 m Uber der Schienenoberkante der Bahnstrecke Hannover -
Scest, gemessen am jewsils nachstgelegenen Punkt, dauerhzft zu erhalten, Zusétz-
lich ist der 0.g. LA&rmschutzwall in gleicher H6he bis an die nérdliche Grenze des Gel-
tungsberaiches fortzusetzen. Dabei ist eine aus dar notwendigen Abbdschung resul-
tierende Verringerung der Wailhéhe am nérdlichen Ende der Immissionsschutzanlage
zulassig.

3.2 Passiver Schallschutz
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Fenster, Fenstertlren und andere
Offnungen zu Schlafrdumen, von denen aus die Bahnstrecke Hannover - Soest gin-
gesehen werden kann, mit ginem bewaearteten SchalldammaR iR"w nach DIN 52210,
Teil ) von mindesiens 30 dB auszubilden. Dieses entspricht der Schallschutzklasse
2 nach VDI 2719,

4. Sichtflichen
Innerhalb der ausgewiesenen Sichtflichen sind alle Sichtbehinderungen zwischen 0,80 m

und 2,50 m Haéhe dber den angrenzenden Fahrbahnen unzulassig.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5.1 Die ausgewiesene Flache fir MaRnahrmen zum Schutz, zur PP ege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung A {Béschungsflachen des
Lirmschutzwalles) sind gem. & 3 (1) Nr. 20 BauGB mit heimischen Feldgehélzen zu
bepflanzen.

5.2 Auf den gem. § 8 (1) Nr. 25b BauGE ausgewiesensn Flichzn ist der Bestand an
Haselstrauchern, Feldahornen, Bergahornen und sonstigen Gehdlzen zu erhalten.
Abgiangige Gehdlze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

£.3 Je 6 Stellpldtze auf gleichem Grundstick ist mindestens 1 Laubbaum 1. Ordnung als
Hochstamm auf einer ausreichend groRen Pflanzinsel zu pflanzen und dauerhaft zu
grhalten,

5.4 Auf den gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB ausgewiesenzn Flache- sind flachendeckend
heimische Feldgehdlze zu pflanzen und dzuerhaft zu srhalten.

5.5 Innerhalb der ausgewiesenzn Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschatt mit der Kennzeichnung B  sind gem. §
9 {1) Nr. 20 BauGB die folgenden MaRnahmen entsprechend den Aussagen des
Grinardnungsplangs zum B-Plan Nr. 54 "Zuckerfabrik" durchzufiihren:

5.5.1 Bessitigung von Bauschutt, Kunststoif, Eternit 0.4, durch Laden und Abtrans-
port.

5.5.2 Beseitiguny von Bauschutt und Beton durch Einbau im Nordosten zur Fortset-
zung des Immissionsschutzwalles.

5.5.3 Einplanieren der Flachen nérdiich des Rchrkolbenbestandes und Schaffung
von flachen Senken [BiZnken); gegebenanfalls Einbau ciner mindestens 10 ¢m
starken Sohle aus bauseits lagerndem bindigen Material.

5.5.4 Herstellung einer Zuteitung {offene Mulde, Graben oder Rohrleitungl fiir den
Transport von Niederschlagswasser zu dem vorhandsnen Feuchtbiatop.

5.5.5 Einfassung der gesamten Biotop-Entwicklungsfliche mit siner Schutzpflan-
zung.

5.5.6 Pflanzung eines Schutzgiirtels zwischen Bauflachen und Bistop-Flachen aus
Z Reihen dorniger Straucher.

Die unter 5. aufgefuhrten MaZnahmen sind in folgender Zeitabfolge zu realisieren:

5.1 und
5.5.1 - 5.5.6: Inder auf das Inkraftireten des Bebauungsplanes fo'genden Pflanzperiode.

5.3und 5.4 : In der auf die Fertigstellung der jeweiligen BaumaRnahme falgenden
Pflanzperiods.

6. Zuordnung der Ausgleichsflachen zu Baugebieten

GemaElk § 8a (1) Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz (ENatSchG) werden die im Bebauungs-
plan ausgewiesanen Flachen fir Malknahmen zum &Schutz, zur Pfiage und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft den im Bebauungsplan ausgewiescnen Baugebieten zu-
geordnet. 5

Die vorgznannte Zuordnungsfestsetzung bildet i.V.m. der von der Gemeinde Emmesarthal
gem. § 8a (5) BNatSch( aufgestelllen Satzung die Grundlage fir die Erhebung von Ko-
stenerstattungsbeitragen.
Der Umfang sowie die Ermittlung und Verteilung der erstattungsfahigen Kosten ergibt
sich aus der o.g. Satzung.

GEMEINDE EMMERTHAL

- OT. Kirchohsen -

BEBAUUNGSPLAN NR. 54

” ZUCKERFABRIK *
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