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Begr'u'ndung zum B-FPlan Nr. 68 "Frenker Strale”, OT By

1. Grundlagen

Der VA der Gemeinde Emmerthal hat in der Sitzung am 14.6.1999 den
Aufstellungsbeschiu® gem. § 2 (1) BauGB und am 13.3.2000. den Auslegungsbeschlui
(gem. § 3 (2) BauGB) gefalit.

Der rechtswirksame FNP der Gemeinde Emmerthal stellt fiir den hier in Rede stehenden
Planbereich ein Dorfgebiet dar. Die Inhalte des B-Planes Nr. 86 werden somit aus dem
wirksamen FNP entwickelt,

Dieser Bauleitplan ist auf Grundlage der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23, Januar 1990 (BGBI. | 8. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990 zuletzt geéndert durch
das Investitionserleichterungs- und Wohnrbaulandgesetz vom 22.04,1993 BGBL | 8. 466),
erstelit worden.

2. Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Gem.
§ 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpl&ne eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und eine
dem Wchl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdéhrieisten
und dazu beitragen, eine menschenwlrdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundiagen zu schiltzen und zu entwickeln,

Die Ziele und Zwecke dieses B-Planes Nr. 66 sind mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar, da es sich um eine Abrundung des Ortes und- nicht um eine, die organische
Struktur stérende Siedlungserweiterung handelt.

innerhalb des OT Bérry sind nur noch wenige Baugrundstiicke zur kurz- bis mittelfristigen
Deckung des Baulandbedarfes verflgbar. Der OT Bdrry wird (berwiegend von der in
Emmerthal lebenden Bevolkerung als Wohnstandort angenommen und als solcher
beibehalten. Die-‘verkehrsgL]nstige Anbindung iiber die L 424 an Kirchohsen und Hamein
sowie die landschaftlich reizvolle Lage sind oft entscheidende Standortkriterien fir
Bauwillige. Die kenkrete und lokal gebundene Nachfrage nach entsprechenden Baufiachen
ist in der Vergangenheit an die Gemeinde Emmerthal und an die politischen Vertreter und
Gremien herangetragen worden,

Der erkennbare Baulandbedarf soll in Form einer Vervollstdndigung der sidlichen
Ortsrandlage gedeckt werden. Flir diesen Bereich liegen bereits konkrete Baugesuche vor.

Planungsbiiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess, O'ldendm’f
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Begriln_dung zum B-Plan Nr. 66 "Frenker Strake", QT Bérry

3. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Die offentlichen und privaten Belange sollen gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan bildet auch die Grundlage flir weitere Manahmen
zur Sicherung und Durchflhrung der Planungen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

in diesem Sinne soll der B-Plan Nr. 86 "Frenker Stralle”, OT Bdrry, die flr seinen rdumlichen
Geltungsbereich zu treffenden stidiebaulichen Ziele sichern helfen und die
ptanungsrechtlichen Voraussetzungen zu iarer Verwirklichung schaffen.

4, Stadtebauliches Konzept

4.1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 66 umfait eine Gesamtfldche von 2,46 ha
und wird wie folgt begrenzt.

Im Norden: durch die ndrdliche Grenze des Flst. 258/7 {Am Bach).

Im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flst. 145/1 und 258/7.
Im S{iden; durch die ndrdliche Grenze der K 23 (Frenker Stralke).

Im Westen: d’urch die dstliche Grenzen der Flst. 130/4 und 133/5.

4.2 Lage und Zustand des Plangebietes

Die vom rédumlichen Geltungsbereich betroffenen Flachen erstrecken sich auf hislang
intensiv und teilweise extensiv genutzte Hausgérten, die den nérdlich gelegenen bebauten
Grundstiicksflachen zugeordnet sind, Die zur Strale Am Bach orientierten Gebiude

Planungsbilro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fGr Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess, Oldendorf
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Begrindung zum B-Plan Nr, 68 "Frenker Stralie”, OT Bérry

werden {berwiegend zu Wohnzwecken genutzt.

Vereinzelt finden sich noch ehemals
landwirtschaftlich genutzte Nebenaniagen, die als Abstelimdéglichkeit und Lager genutzt
werden,

Im ndrdlichen Planbereich befindet sich eine im Vollerwerb gefilhie landwirtschatftliche
Hofstelle. Diese Hofsielle wird zur Darlegung der die Umgebung prégenden Art der

baulichen Nutzung mit in diese Bauleitptanung aufgenommen. Von dieser Hoftstelle gehen
fir landwirtschaftliche Betriebe typische

Emissionen aus  (Traktorgerdusche,
Korntrocknung, etc.), die im Rahmen dieser Bauleitplanung berlicksichtigt werden.

Aus dem nachfolgenden Ubersichtsplan gehen die gegenwértigen Nutzungen hesvor.

Ubersichtsplan der aktuellen Nutzungen (M. 1:5.000)
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Begrandung zum 8-Plan Nr. 66 “Frenker_StraBe“, OT Bdrry

4.3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der B-Plan Nr. 66 "Frenker Straite” OT Bérry, hat die Schaffung der bauplanungsrechtiichen
Voraussetzungen fir die bauliche Ergénzung des siidlichen Siedlungsrandes des OT Borry
zum Ziel.

Eine verdichtetere Bauweise (z. B. zweigeschossige Geb&ude) soll auf den neu zu
bebauenden Grundstiicken aus Griinden der Schonung des Landschafts- und -ortshildes im
unmittelbaren Ubergangsbereich der Siediung zur siidlich angrenzenden freien Feldmark
nicht realisiert werden.

Der B-Plan nimmt Ricksicht auf die landschaftliche Situation der siidiichen Ortsrandlage und
geht angemessen auf die Eingriffsregelung In der Bauleitplanung ein.

Damit der neue Siedlungsabschnitt landschaftlich schonend in die Ortslage Borry eingefiigt

werden kann, werden Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern festgesetzt.

Die Festsetzung von d&rtlichen Bauvorschriften soll gewshrigisten, daR die zukinftigen
Baukdrper die Proportion und Gestaltung der ortstypischen Bauwsise aufnehmen.
Inshesondere sollen driliche Bauvorschriften dazu beitragen, da® zur westlich und nérdlich
angrenzenden gewachsenen Ortslage kein gestalterischer Bruch entsteht,

5. Inhalt des Bebauungsplanes
5.1 Bauliche Nutzung

Um die Belange der ortlich vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe 1. 8. der
Bestandssicherung hinreichend zu berlicksichtigen, werden die betroffenen Bauflichen in
ein Dorfgebiet (MD") und in ein Dorfgebiet (MD?) gegliedert:

Dorfgebiet (MD')

Innerhalb des festgesetzten MD' sind die gemaRl § 5 BauNVO innerhalb eines Dorfgebietes
zutéssigen Nutzungen insgesamt realisierbar, Mit Ricksicht auf den vorhandenen
landwirtschaftlichen Betrieb (sowie weiterer angrenzender Betriebe) wird auf die Fesisetzung
weitergehender Nutzungsausschliisse verzichtet,

Ebenfalls wird innerhalb des MD' - Gebietes auf die Festsetzung von {iberbaubaren Flachen
sowie der Malle der baulichen Nutzung einschl. der Bauweise verzichtet. Innerhalb dieses

Planungshiiro Matthias Reinold, Dipl.- ing. fir Raumplanu'ng und Stédtebau (ifR/SRL), 31840 Hess, Oldendorf
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Begritndung zum B-Plan Nr, 66 "Frenker Strae”, OT Bérry

Baugebietes soll eine bauliche Ausnutzung mdéglich sein, die méglich gewesen wére, wenn
der B-Plan das betroffene Grundstiick nicht einbezogen hitte, Somit dient das festgeseatzte
MD' - Gebiet primar der Erzielung eines hinreichenden AnstoReffektes hinsichtlich der mit
der ausgelibten Nutzung verbundenen und 2zu erwartenden Immissionssituation
(dorfgebietstypische und betriebsspezifische Immissionen). ‘

Dorfgebiet (MD2/MD*)

Fir die slidwestlich der Hofstelle gelegenen Fléchen wird entsprachend der Darstellung des
wirksamen FNP ebenfalls ein Dorfgebist (MD% MD?*) festgesetzt. Innerhalb des
Dorfgebietes soil vorwiegend das innerhalb eines Dorfgebietes zuldssige "sonstige Wohnen"
zugelassen werden. Um innerhalb des MD-Gebietes und fiir vorhandene benachbarte
Nutzungen eine angemessene Immissionssituation zu gewéhrleisten, werden die Nutzungen
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1, 4, 8 und 9 sowie Abs. 3 BauNVQ ausgeschlossen.

Der Ausschlu der Nutzungen erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 5und 8i. V. m. § 5
BauNVO.

Aus stadigestalterischer Sicht sowie aus der Sicht der Landschaftspflege werden die
Bereiche der unmittelharen Ortsrandlage im Hinblick auf zuklnftige Bebauungsstrukturen als
besonders sensibel angesehen. Die zukiinftigen Geb&ude sollen innerhaltb des Plangebietes
eher zurlickhaltend in Erscheinung treten und sich innerhalb des Ortsbildes unterardnen.

In Arlehnung an die angrenzend vorhandenen und geplanten Bebauungstrukturen wird fOr
die Fldche des MD? - Gebietes eine max. Grundflichenzahl (GRZ) = 0,4 und flir die Fldchen
des WA2* - Gebietes eine GRZ = 0,3 festgesetzt. Durch diese Malze der baulichen Nutzung
konnen innerhalb des neu zu bebauenden Bereiches die unterschiedlichen Anspriiche
hinsichtlich der Bauweise berlicksichtigen als auch die sich aus der Lage des WA2 -
Gebietes {innerhalb des im Zusammenhang bebauten Oristeiles) ergebenden und bereits
bestehenden Uberbauungsméglichkeiten beriicksichtigt werden.

Die Uberbaubaren Flachen sind derart angeordnet, dak eine zur Frenker Stralke ergénzende
Bebauung (Zelle) realisiert werden kann. Diese Bebauungsanordnung soll in Verbindung mit
den zur freien Landschaft orientierten Pflanzstreifen einen gegliederten Ubergangsbereich
der Siedlung zur freien Landschaft i. S. eines Siedlungsrandes/-abschlusses gewahrleisten.
Gleichzeitig soll diese Bauweise mit dazu beitragen, mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen. Die fiir eine weitere Siedlungsentwicklung nicht benétigten Flachen

werden als strukturreiche Hausgérten (Grinflachen) beibehalten.

Planungsblro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stidtebau (IfR/SRL), 31840 Hess, Oldendorf
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Begriindung zum B-Plan Nr. 66 "Frenker Strale”, OT Borry

Die im ndrdlichen Planbereich festgesetzten {berbaubaren Grundstiicksflichen tragen der
vorhandenen Bebauungsstruktur Rechnung und beziehen die bestehenden Gebéude
angemessen in die Planung ein.

Die innerhath des WAZ2* - Gebietes festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit
einer Tiefe won 20-25 m ausreichend groR dimensioniet, so daR individuelie
Bebauungsabsichten und -wilinsche realisiert werden kénnen. Die Ausdehnung der im WA?2 -
Gebiet festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflache richtet sich an der rlickwértigen,
stdlichen Bebauungsausdehnung bestehender baulicher Anlagen, so daR diese Baugrenze

aus der bisherigen Innenbereichslage abgeleitet ist.

5.2 Verkehrsfldchen

Die verkehrliche ErschlieRung des Baugebietes ist Uber die Strale Am Bach und Gber die
Frenker Strale (K 23) vorgesehen.

Uber die StraRe Am Bach werden die bereits bestehenden baulichen Anlagen erschlossen.
Uber diese Verkehrsflache kénnen auch die im siidlichen Geliungsbereich ausgewiesenen
Baufldchen erschlossen werden, wenn tber privatrechtliche Vereinbarungen entsprechende
Grunddienstbarkeiten (Wege~ und Leitungsrechte) gesichert werden kdnnen. ist dies nicht
der Fall, so kdnnen die im sGdlichen Geltungsbereich entstehenden Grundstiicke Uber die
Frenker Strale erschlossen werden. Die im B-Plan festgesetzte Fldchen zum Anpflanzen
von B&umen und Stréuchern kénnen zu diesem Zweck durch eine max. 5 m breite Zufahrt
durchbrochen werden,

Da die ErschlieBung der stdlichen Flachen der Fist. 133/5, 136/1, 137/1, 141/1 und 145/1,
aufgrund der dichten Bauweise nur {iber benachbarte Grundstiicksflachen méglich wird, ist
auf dem Flst. 136/1 eine Fldche fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt. In diesem
Bereich wurde bereits die Méglichkeit der ErschlieRung erdffnet, so daf neben der
Leitungsfihrung -fUr Trink- und Schmutzwasser ggf. auch die verkehrliche Anbindung der
0.9. Fist. gesichert ist,

Auf eine differenzierte Festsetzung von Flachen flir den ruhenden Verkehr wird verzichtet.
Der ruhende Verkehr wird gem#R NBauO auf den jeweiligen Grundstiicksflachen
untergebracht

Planungsblro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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Begrindung zum B-Plan Nr. 66 "Frenker Stralle”, O_T Borry

Das Plangebist ist Uber das &ffentliche Stralen- und VWegenetz gut an die varhandene
OCrtslage Borry sowie an die freie Feldmark angebunden. Weitergehende Festsetzungen von
FulRwegen sind daher nicht erforderlich.

5.3 Kinderspielplatz

Gem. § 3 Abs. 2 des Nds. Gesetzes liber Spielpldtze (NSpG) sind in Wohngebieten 2 % der
zuldssigen GeschoRfidche, mind. jedoch 300 gm Nettospielfidche fur Kindersplelplatze
nachzuweisen.

Da der hier in Rede stehende vorhabenbezogene B-Plan im Umfang geringfiigig ist, kann
ein den Spiel- und Bewegungsbedlrfnissen der Kinder entsprechender Spielplatz
stadtebaulich sinnvoll nicht gestaltet werden. Innerhaib des OT Bdrry ist in einer Entfernung
von rd. 150 m (Bereich ehemalige Schule) ein Spielplatz vorhanden, der zur Deckung der
Spiel- und Bewegungsbed{rfnisse der Kinder geeignet ist. Zum Erreichen des
Kinderspielplatzes ist das Queran einer Kreisstrale notwendig. Dies stellt jedoch aufgrund
der geringen Verkehrsmengen keine erhebliche Gefahrenquelle dar,

Auf die Festsetzung eines Kinderspielplatzes innerhalb des Geltungsbereiches wird
verzichtet, Die Gemeinde Emmerthal wird daher einen Antrag auf Auspahme von den
Regelungen des Nds. Gesetzes (iber Spielplétze stellen,

5.4 Ortliche Bauvorschriften

Das Plangebiet befindet sich in der silidlichen Orisrandlage des OT Bémry und im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft. Alle gestaltwirksamen baulichen MaRnahmen
einschl. der Pflanzungen haben daher nicht nur kieinrdumigen -plangebietsinternen - Einfluf3,
sondern wirken (ber die Gestaltung des Stralenbildes etc. hinaus auf den gesamten
siidlichen Ortsrand.

Aufgrund dieser aus Sicht der Ortsbild- und Landschaftspflege besonders sensiblen
stadtebaulichen Situation, sind an zukinftige Baukdrper besondere Auflagen im Hinblick auf
das Einfligen, d.h. insbesondere an die Hohe der baulichen Anlagen sowie an die Dachform
und -farbe, zu steflen.

Planungsbiiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. flir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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Begriindung zum B-Plan Nr. 6_6 "Frenker Stralke”, OT By

Die Bestimmungen sollen fir die Gestaltung neuer Gebdude einen Rahmen setzen, wie er
bis vor einigen Jahrzehnten durch Obliche Materialien und Bautraditionen gesetzt war und
erkennbar ist. Insbesondere scollen damit folgende Ziele erreicht werden:

o Sensible Integration des Siedlungsabschnittes in das Orts- und Landschaftsbild

o Riicksicht auf den landschaftlich reizvollen als auch sensiblen Ubergangsbereich
der Siedlung zur freien Landschaft,

Die Bestimmungen betreffen die wesentlichen Gestaltungsmerkmale, die an das traditionelle
Ortshild anknlpfen. Untypische und daher stérende Bauformen sowie Materialien sollen
ausgeschlossen werden. Das Errichten von individuellen Haustypen wird jedoch ermdéglicht
und geférdert. Der Gestaltungsrahmen 188t ebenfalls noch Spielraum, wenn eine

unzurnutbare Belastung einzelner entstehen wilrde,

Die trtlichen Bauvorschriften sollen jedoch nur flir das MD®**-Gebiet Anwendung finden, um
Beeintrachiigungen der innerhalb der bereits bebauten Ortslage vorhandenen Nutzungen,
die Ober das Einfugungsgebot des § 34 BauGB hinausgehen, zu vermeiden.

Didcher

In Aniehnung an die in der Umgebung des Plangebietes vorherrschenden Dachformen wird
fir die MD-Gebiete festgesetzt, daR als HauptbaukGrper nur geneigte Décher mit
Dachnelgungen von 28 - 48 Grad zuldssig sind. Unter der Voraussetzung, dai die
Dachneigung unmittelbar mit einer besonders gewahlten dkologisohen Bauweise im
Zusammenhang steht, sind Ausnahmen von dieser Regelung im Einzelfall zuldssig
(Grasdécher).

Als Material zur Dacheindeckung kommen nur Ziegel und Betondachsteine in Betracht. In
Kombination mit den flr die Dacheindeckung zulassigen Farben "rot" - "rotbraun”, soll der
sich aus dem historisch geprédgten Ortshild ergebende Charakter auch in stidlicher Richtung
weitergefithrt werden,

Farben

Angesichts der historisch geprégten Bebauungsstruktur des OT Bérry werden als Farbtone
fir die Dachlandschaft die Farben "rot” und "rot-braun” zugelassen.

Planungshire Matthias Relnold, Dipl.- Ing. filr Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Qldendorf
10



Begriindung zum B-Plan Nr. 66 "Frenker Strafe”, OT Bérry

5.5 Belange des Umweltschutzes
5.5.1 Belange von Natur und Landschaft

Grundlagen

Mit Inkraftireten des investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde durch die
Formulierung der §§ 8 a - ¢ des BNatSchG als unmittelbar geltendes Baurecht das
Verhaltnis zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht neu geregelt.
Die Abhandlung der Eingriffsregelung nach § 8 BNatSchG wurde in das Bauleitverfahren
verlagt und soit dort in die Abwégung einflielRen (§ 1 a BauGRB).

Mit. der Novellierung des Baugesetzbuches zum 01.01.1998 ist mit der Neuginflgung des
§1a Ober "Umweiltschonende Belange in der Abwigung" der Stellenwert des
Umweltschutzes in der Bauleitplanung herausgestellt worden. Hiermi! verbunden ist die
Abhandlung der Eingriffsregelung nach § 8 BNatSchG, die nach § 1a (2) BauGB ebenfalls
Gegenstand der Abwagung ist.

Bereits auf der Ebene der Fldchennutzungsplanung bzw. Bebauungsplanung muR eine
Kompensation der durch die Planung vorbereiteien Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes gewahrleistet sein und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in den Bauleitplanen dargestelli werden (§ 1 Abs, 3 BauGB).

Da aufgrund der Bebauung, die durch den B-Plan "Frenker Strale” im OT Bdrry erméglicht
werden soli, mit Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfléchen, die die
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen
kdnnen, zu rechnen ist, soll im B-Plan aufgezeigt werden, durch welche MaRnahmen eine
Minimierung oder Kampensation der Eingriffsfolgen erreicht werden kang.

Um die Belange von Natur und Landschaft zu beriicksichtigen, wird im Folgenden auf den
Zustand von Natur und Landschaft und auf die durch diesen B-Pian vorbereiteten Eingriffe
eingegangen., Im Hinblick auf notwendige Kompensationsmainahmen werden
entsprechende Bewertungen durchgefiihrt und Hinweise zur erforderlichen Kompensation
gegeben.

Planungsbiiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (HR/’SRL},‘31'84O Hess. Oldendorf
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Begriindung zum B-Plan Nr. 66 "Frenker Strale", OT Borry

- Lage im Raum und naturrdumiiche Situation

Der OT Bdrry gehdrt innerhalb der naturrdumlichen Region Wsaser-Leine~-Bergland zur
tkologischen Landschaftseinheit des Alfelder Berglandes und liegt in einer 168bedeckten
Mulden- und FluRauenlandschaft. Westlich an die Ortslage angrenzend liegt das
Landschaftsschutzgebiet "Wesertal" (LSG-HM  33). Neben diesen prégenden
Landschaftselementen wird die unmittelbare Umgebung des Plangebietes aufgrund der
N&he zum Qrtskern von Borry durch angrenzende Bebauung ndrdlich und westlich sowie
durch siidlich der Frenker Strale angrenzende, intensive ackerbauliche Nutzung bestimmt,
Die Hohe diber NN des wenig reliefierten Plangebietes liegt bei ca. 80 m.

Die potentiell natlirliche Vegetation entspricht auf den lehmigen Auebdden dem Eschen-
Ulmen-Auenwald,

- Bestand und aktuelle Flachennutzung
Die Nutzung des Plangebietes gliedert sich wie folgt;

Vorhandene Verkehrsfldche: enilang der nérdlichen Grenze des Plangebietes verlauft
die Strale Am Bach (1.897 m?).
- Vorhandene Wohnnutzung: slidlich der Straite Am Bach finden sich Wohnh&user mit

zugehdrigen Gérten, deren Gestaltung neuzeitlichen Ziergédrten mit (berwiegend
standortfremden Ziergehdlzen und nur vergsinzelten Obst- bzw, standortgerechten
Laubgehdlzen entspricht, [nsgesamt nimmt der Bestand eine GréRenordnung von
6.047 m? ein (MD 2-Gebiet),

- Hofstelle: Im nordéstlichen Teil des Geltungsbereiches liegt eine Hofstelle mit Wohn-
und Nutzgebduden (MD 1-Gebiet; 8.553 m?).

- Heterogenes Gartenland: Sidlich des ausgewiesenen MD 2-Gebietes schlieRt sich

unterschiedlich genutztes Gartenland an. Die drel westlichen Flurstiickparzellen werden
von Obst- und Gemiisegérten und weiterern Ziergartenfidchen eingenommen. Hier
finden sich auch zahireiche standortfremde Nadelgeholze. Ostlich schlieBen sich
ldndlich gepragte Granlandfldchen, die ebenfalls von Obst- und Gemisegarten
unterbrochen werden, an.

Planungshiiro Matthias Reino'd, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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Begriindung zum B-Plan Nr. 66"'Frenker StraRe”, OT Borry

- Planungsrelevante Yorgaben

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreis Hameln-Pyrmont (1986) ist seit
Marz 1997 nicht mehr wirksam und wird z. Z. neu aufgestelit. Ergebnisse liegen noch nicht

var,

Im Entwurf zu der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes des Landkreis Hameln-
Pymmont mit Bearbeitungsstand vom Oktober 1998 wird fiir das Gebiet des
Gellungsbereiches ein aktuell hammonischer und landschafisangepaBter Siedlungsrand
ausgewiesen. Die nordlich des Geltungsbereich verlaufende lise wird als Bereich mit
iokaler Bedeutung fUr den Arten- und Biotopschutz eingestuft.

Fiir die Gemeinde Emmerthal ist kein Landschaftsplan erarbeitet worden.

Beurteilung des Beitrages des Planungsraumes fur die Leistungsfahigkeit des

Naturhaushaltes
Bereich Boden

Im Plangebiet steht aufgrund der N&he zum Auenbereich grundwasserbeeinfluliter Gley an,
Die Empfindiichkeit solcher Bdden gegenlber Bodenverdichtung ist extrem hoch, die
Empfindlichkeit des Grundwasser gegeniiber Schadstoffanreicherungen liegt im mittleren
Bereich,

Bei den Boden intensiv ackerbaulich genutzter Fidchen sowle den im Bereich der Ziergérten
vorhandenen Flachen handslt es sich um bis in den Untergrund Uberprégte Naturbdden, bei
denen die Bodenprofile und Bodeneigenschaften weitgehend zerstdrt sind, Ebenso sind die
natiirlichen Bodenprofile im Bereich der bebauten Flachen zerstén.

Bereich Wasser

Innerhalb des Plangebietes kommen keine flie@enden oder stehenden Gewdsser vor.
Ndordlich des Geltungsbereiches verlguft das Gewdsser l(se.

Sudlich der Frenker Stralke und des Geltungsbereiches weist der Entwurf des
Landschaftsrahmenplanes Flichen mit hoher Grundwasserneubildungsrate aus (301-400
mm/Jahr). In diesem Bereich ist ein Trinkwasserschutzgebiet vorhanden,

Planungsbiiro Matthias Reinold, Dipl.- ing. flr Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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Begriindung zum B-Plan Nr. 66 "Frenker Strake”, OT Bdrry

Bereich Klima und Luft

Das Plangebiet befindet sich in der Ubergangszone vom kontinentalen zum maritim
geprégten Klima mit einer mittleren Jahrestemperatur von 8,0 - 8,5 °C und einer mittleren
Niederschlagshdhe von 720 -840 mm/Jahr. Die Hauptwindrichtung liegt bei Siid- his
Nordwest. Die dauerhaften Vegetationsbestiande der Gartenflichen leisten positive Effekte
im Bereich des Mikroklimas (Frischiuftproduktion, Filterfunktion, Ausgleich von
Aufheizprozessen der versiegelten Fldchen und Baukdrper im Sommer).

Bereich Arten- und Biotopschutz

In der nachfolgenden Abbildung Ist das Biotoptypenspektrum im Geltungsbereich und den
angrernzenden Bereichen dargestellt.

im Plangebiet sind bel den Kartierungen im Rahmen dieses Beitrages keine Vorkommen von
hedrohtan oder seltenen Arien oder Biotope von regionaler oder Uberregionaler Bedeutung
ermittelt worden,

Das Potential der intensiv genutzten Obst- und Gemisegérten ist im Hinblick auf ihre
fikologische Wirkung gering; es liegt vorwiegend in der Funktion des Lebensraumes flr
Bodenorganismen sowie des Teillebensraumes und Nahrungsgebietes flir verschiedene
Vagel, Insekten und Kleinsduger. Die Ziergédrten weisen Uberwiegend ein standortfremdes
Artenspektrum auf, dem flr die heimische Tierwelt nur geringe Bedeutung zukommt.

Eine mittlere Wertigkeit fiir den Arten- und Biotopschutz nehmen die standcrtheimischen
Laubgehdlze und die Obstgehdlze ein, Derartige standortheimische Gehdlzstrukiuren stellen
ginen Lebensraum flr zahlreiche Kéafer- Schmetterding- u. a. [nsekten dar; sie dienen als
Ansitz, Nahrungsquelle und als Nistplatz fiir Vagel und Kleinsduger.

Weiterhin kommt intensiv genutztes Dauvergriinland im Geltungsbereich vor. Die Bedeutung
dieser Bereiche.l fur den Arten- und Biotopschutz ist durch eine zumeist intensive
Néhrstoffversorgung, die Nutzung durch Mahd, Aufbringung von Dlngemittel und
Beweidung stark eingeschrdnkt. Dennoch kommen auf bewirtschaftetem Griinland
bundesweit etwa 450 Pflanzenarten vor, die mit threr mehifach und gut miteinander
verwobenen Schichtung aus Bodenoberfliche, Kraut-, Blitten- und Fruchthorizont ein
reichhaltig strukturiertes Lebensraumangebot auch fir die Fauna vorhalten.

Die zumeist intensiv genutzten Garten- und Grinlandiereiche stellen im Hinblick auf die
Fauna keine besonderen oder seltenen Lebensrdume dar, besonders schiitzenswerie

Planungsbire Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fOr Raumplanung und Stadtebau (IFR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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Begriindung zum B-Plan Nr. 66 "Frenker StraRe”, OT Borry

Arten werden aus diesem Grund auch aufgrund der Nihe zu angrenzender
Wohnbebauung nicht vermutet. Auf eine detaillierte Bestandsaufnahme im Hinblick auf
faunistische Besonderheiten wurde im Rahmen dieses Beitrages daher verzichtet.

Blotoptyp ' Kiirzel Bewertung
Acker A gering
Intensivgriiniand/ mesephiles Griinland GlI/GM gering
Ziergarten ) PHZ gering
Qbst- und Gemlisegarten PHC gering - mittel
Obstwiese HO mittel - hogh
Baumarten:

Laub- oder Obstgehélze 0 mitted
Nadelgehdlz + gering
Landlich gepragtes Dorfgebiet QDL gering - mittel
Strafie J OVS ) gering

Abb.: Biotoptypen im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung

Planungsbﬂro Matthias Reinold, Dipl.- [ng. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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Begriindung zum B-Plan Nr. 66 "Frenker Strake”, OT Borry

Bereich Landschaftsbiid und Erholungseignung

Die Bedeutung des Plangebietes fUr das Landschaftsbild und die Erholungseignung wird
durch die Orstage und die. angrenzenden Ilandwirtschaftlich genutzten -Fléchen
gekennzeichnet, Das Plangebiet ist durch die vorhandene Bebauung ndrdlich und westlich
bereits stark von Bebauung gepréagt.

|dentitétsbildende und ortshildpragende Elemente mit einer hohen Wertigkeit stellen die im
Geltungsbereich vorhandenen Laubgehdize und Obsigehtlze dar. Solche Gehilze finden
sich im Geltungsbereich vor allem stdlich der Geb&ude in den Flurstiicken 136/1 und 133/5
sowie im Hofbereich zu der nord&stlich gelegenen Hofstelle. Auch die hier vorhandenen
Intensivgriinlandflachen besitzen eine hohe Wertigkeit. Aufgrund ihrer im Jahreswechsel
vielfaltigen Erscheinungsform (BlUhaspekt) tragen sie zu einer Bereicherung des
Landschaftsbildes bei. Durch ihre Lage in Zuosdnung zu einer Hofstelle sowie aufgrund der
Ortsrandlage sind sie als charakteristisch fiir eine typisch landliche Nuizungsform zu
bezeichnen.

Die in den Géarten der Flurstiicke 137/1 und 141/1 vorhandenen standortfremden
Nadelgehblze stellen dagegen eine Verfremdung von landlichen Freirdumen dar.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner privaten Nutzung keine Bedeutung fUr die allgemeine
Erholungsnutzung.

- Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die geplante
Bebauung

Infolge der geplanten Bebauung ist mit Veridnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen zu rechnen, die die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kdnnen, d. h., daR mit dem B-Plan ein
erheblicher Eingriff gem. BNatSchG vorbereitet wird. Diese Beeintrachtigungen betreffen
lediglich das stdlich der privaten Grinflache liegende
MD-2*-Gebiet, die ndrdlich dieser Griinftiche liegenden Bereiche sind bereits durchgehend
mit dichter Bebauung bestanden, zusatzliche Beeintrdchtigungen durch Neubebauung treten
daher nicht oder nurin geringem Umnfang auf.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen sollen im folgenden kurz skizziert werden,

Planungsblro Matthias Reinoid, Dipl- [ng. flr Raumpianung und $tadtebau (IFR/SRL}, 31840 Hess, Oldendorf
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Begrindung zum B-Plan Nr. 66 "Frenker Strage”, OT Bdrry

Bereich Boden, Wasser, Luft

Die Errichtung von Geb#uden hat in der Regel eine siarke Beeintrdchtigung des
Schutzgutes Boden zur Folge, da je nach Bauausfiihrung der anstehende Boden abgetragen
und deponiert werden mug,

In den versiegelten Bereichen wird die Speicherung von Wasser und die Filter- und
Pufferfunktion des Bodens unterbunden. Weiterhin verliert der Boden hier weitgehend seine
Funktion als Lebensraum fir das Edaphon. AbschiieBend sei auf den zukiinftigen Verlust
der Ackerfliche als landwirtschaftlicher Produktionsfaktor und damit als Lebensgrundlage
des Menschen hingewiesen.

Der Wasserhaushalt wird durch eine Bebauung dahingehend gestdrt, dal durch die
Bebauung und die damit verbundene Versiegelung von Oberflichen die Versickerung ven
Niederschlagswasser behindert wird, was zur Verringerung der Grundwassarneubildung
bzw. Erhdhung des Oberflachenabflusses und Steigerung von Hochwassergefahren in den
untertiegenden Fliekgewdssern fihr,

Im Bereich Klima und Luft sind die Beeintrdchtigungen nur von geringer Bedeutung, da die
vorgesehene lockere Einzelhaushebauung in einem bereits von Bebauung geprigten
Bereich keine erheblichen Beeintrdchtigungen erwarten &3t Es st lediglich mit
lokalkiimatischen Verdnderungen zu rechnen.

Bereich Arten- und Biotopschulz

Im Bereich der Ackerflachen sind aufgrund der geringen Bedeutung dieser Bereiche flir den
Arten- und Biotopschutz die Auswirkungen der Bebauung weniger gravierend. Es ist
allerdings mit einer Steigerung der Nutzungsintensitit dieser Flachen infolge der Bebauung
und der Nutzung der Gebiude zu rechnen. Weiterhin verieren die versiegelten Flachen ihre
Funktion im Naturhaushalt génzlich.

Bersich Landschaftsbild und Erholungseignung

Allgemein kann davon ausgegangen werden, daft die Bebauung eine Reduzierung der
Naturn&he des Plangebietes durch die Manifestierung der anthropogenen Uberformung zur
Folge haben wird. Das Plangehiet ist jedoch bereits von vorhandener Wohnbebauung

Planungsblro Matthias Reincld, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendarf
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Begrlindung zum B-Plan Nr. 86 "Frenker Stralte”, OT Bdrry

gepragt. Aufgrund der geplanten Eingriinung des Wohn- bzw. Dorfgebietes ist mit Stérungen
des Orisbildes nicht unmittelbar bzw. nur in geringem Mage zu rechnen.

Zusammenfassende Bewertung

Die vorgesehene Bebauung greift zwar nicht in ein hochwertiges und sehr empfindliches
Okosystem ein, da die Uberwiegende Anzahl der Flidchen bereits jetzt einer intensiven
Nutzung unterliegt, dennoch gehen wichtige Bestandieile des Naturhaushaltes verloren bzw.
werden beeintrachtigt. Daher sind die mit der Bebauung der Grundstiicke zwangslaufig
einhargehenden Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung der Grundflache gaman des Nds.
Naturschutzgesetzes als erheblicher Eingriff zu betrachten, so dal KompensationsmaR-
nahmen erforderlich werden.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation der Eingriffsfolgen

Mit den folgenden Ausfilhrungen scll im Bauleitplan dargestellt werden, wie die intensitat
des Eingriffes infolge der Bebauung mdoglichst gering gehalten werden kann und wie eing
mégiiche Kompensation der Eingriffsfolgen gehandhabt werden sollte.

MaRnahmen zur Vermeidung oder Minimierung der Eingriffsfolgen

1. Vermeidung von Oberflachenversiegelung und Reduzierung der Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Grundwasser:

Innerhalb des Dorfgebietes sind als MaGnahmen der Reduzierung des
Oberflachenabflusses bei der Inanspruchnahme der festgesetzten 50 % Uberschreitung
der Grundflichenzahl nur Beldge zu verwenden, die eine Wasserdurchldssigkeit
aufweisen und somit zu einer Versickerung/Teilversickerung des Regenwassers
beitragen.

Das auf den Baugrundstiicken und auf den Verkehrsflichen anfallende
Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zuriickzuhalten und zu versickern.
Cas auf den Grundstiicksflichen anfallende Wasser eignet sich insbesondsre zur
Vegetationsbewd&sserung; hingewiesen wird auf die Mdglichkeit der Sammlung des
VWassers in Zisternen.

2. Berlicksichtigung der drtlichen Bauvarschriften:

Zur Einbindung der potentiellen Baukérper in die vorhandene und historisch geprégte
Bebauungsstruktur werden Festsetzungen zu Dachneigung und Dachfarbe vorgesehen.,

Planungsblro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Otdendorf
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Begriindung zum B-Plan Nr. 66 "Frenker Stralke”, OT Bbrry

3. Eingriinung des Geltungsbereiches:

Zur ausreichenden Eingrinung der neu entstehenden Grundstiicke und zum Erhalt der
aktuell vorhandenen harmonischen und landschaftsgerechten Ortsrandeingriinung ist
das Anpflanzen eines groBkronigen Laubgehilzes innerhalb der Gartenftichen je
angefangene 500 m? Grundstlcksfliche vorgesehen. um die Einbindung des
Neubaugebietes in die umgebende Kulturlandschaft zu gewahrleisten.

Im einzelnen sollen sie folgenden Zielen dienen;

Reduzierung des Cherflichenabflusses durch Evapotranspiration,
ungesttrie Bodengenese innerhalb des Kronenhereiches,
Milderung stadtklimatischer Effekte durch Beschattung, Verdunstung und Filterung,

Sicherung landschaftsésthetischer  Mindestanforderungen in  besjedelten
Bereichen,

Lebensraum und Nahrungsangebeot fir die heimische Tierwelt.

4. Erhalt der vorhandenen Laub- und Obstgehdlze

Um die im Geltungsbereich vorhandenen, raumbildpragenden Laub- und Obstgehéize
zur erhalten, ist im § 9 der textlichen Festsetzungen eine entsprechende Erhaltung
vargesehen.

Malnahimen zur Kompensation der Eingriffsfolgen

1. Neuanpflanzung von freiwachsenden Hecken:

Zur Sicherung und Verbesserung der Vernetzung von Okosystemen und zur
Orisrandeingriinung sind heckenartige Pflanzungen entlang der siidlichen und siidostlichen
Grenze des Geltungsbereiches zu realisieren.

Die Anlage von Heckenstrukturen dient als Kompensationsma3nahme  flr
Beeintréchtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser und Landschaftsbild. iIm Bersich der
Hecken kann langfristig eine relativ ungestdrte, natlrdiche Bodengenese statifinden.
Stoffeintrdge In diesem Bereich reduzieren sich auf Eintrége aus angrenzenden Nutzungen
{Hausgarten). Eine Reduzierung der aktuell vorhandenen Belastung (aus der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung) bewirkt somit eine Aufwertung dieser Bereiche,

Die anzupflanzenden Gehdlze dienen als Kompensation filr Beeintrachtigungen der
Schutzgiiter Boden und Wasser,

Die Artenauswahl ergibt sich aus der Pflanzliste im Anhang.

Planungsbiire Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fOr Raumplanung und Stidiebau ([rRISRL), 31840 Hess. Oldendorf
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Begrindung zum B-Plan Nr. 65 "Frenker Strake”, OT Bdrry

Flachenbilanz

Die nachfolgend dargestelite Flichenbilanz orientien sich an dem fiir das Land

Niedersachsen empfohlenen Kompensationsmodell "Naturschutzfachliche Hinweise zur

Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, dem sog. Breuer-Modell”

(Niederséchsisches Landesamt fur Okologie 1/94). Fiir das geplante Baugehiet ergibt die

Anwendung des Bewertungsrahmens folgendes Bild:

Beeintrachtigungen des Naturhaushaites und

des Landschaftsbildes

| Vermeidungs- und

Kompensationsmafnahmen

Auspriagung der
betroffenen Bereiche
(Gesamtfldche: 24.61% m?)

Voraussichtliche
Beeintrdchtigungen

Vorkehrungen
zur Vermeidung
von Beeintridch-
tigungen

Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen

Schutzgut Luft/ Klima

24618 m*  wenlig beein-
trachtigter Be-
relch!

Wertstufe 2

Geringfligige Beesintrichligung
des Mikroklimas durch Boden-
versiegelung und Bebalung:
vorher WS 2, nachher W3 2:
keine erheblichen Beeintrich-
tigungen.

Begrenzung der
Bodenversiegelung

Anpflanzen von Baumen und Stréuchern
tragt zur Verbesserung des Lokalkimas
bei.

Schutzgut Boden

2726 m*:  stark Uberprég-
ter Naturbeden
(Acker):
Wertstufe 2

3332 m? Garten- und

Intensivgriniand-

bereich:
Wertstufe 2

14.487 m?
Vorhandenes

MD 1 und 2-
Gebiet und
vorhandene

Verkehrsflache:
4,064 m® Woertstufe 2
Garten-
und Grinland-
beraich:
Wertstufe 2

'Versiegelung durch Gebaude

u. Nebenanlagen einschl,
Uherschreitung der GRZ um
50 % im Bereich des

MD-2* Gebletes: varhar WS 2,
nachher W8 3, erhebliche
Beeintrachtigungen

Umwandiung in private
Gartenfliche und Anpflanz-
fidche: Vorher WS 2, nachher
WS 2: keing Beeintrachtigung

Keine Verdnderung geplant

Umwandlung in private
Grinflache: Vorhar WS 2,
nachher WS 2: keine
Beeintréchtigurg

Begrenzung der
Bodenversiegelung
durch Verwendung
wasserdurch-
|&ssiger Oberflé-
chenbelage

Kompensationshedarf: (2,726 x ¢,3) =
818 m?%

Entwicklung eines Slediungsgehdizes
aus standortheimischen Arten auf
insgesamt 1.858 m?;

Planungsblro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumpianung und Stéddtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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Begrindung zum B-Plan Nr. 68 "Frenker Strae”, OT Bérry

Beeintriachtigungen des
des Landschaftsbildes

Naturhaushaltes und

Vermeidungs- und
Kompensationsmafinahmen

Auspriagung der
betroffenen Bereiche
{Gesamtflache: 24.613 m?}

Voraussmhtliche
Beeintrdchtigungen

Vorkehrungen
zZur Vermeidung
von Beeintrich-

Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen

Schufzgut Wasser/Grundwasser

tigungen

2,726 m*: beeintrichtigte
Grundwasser-
situation
(Garten und
Griinland):
Wertstufe 2
332 m? beeintrachtigte
Grundwasser-
{Garten und In-
tensivrinland):
Wertstufe 12
14.487 m#  Vorhandenes
MD1 und 2-
Gebiet und
verhandene
Verkehrsflache:
Wertstufe 3
4.064 m? Garten-

und Griinland-
bereich:
Wertstufe 2

Beden- und Oberflachenver-
siegelung auf 2,726 m*: vorher
WS 2, nachher WS 3:
erhebliche Beeintriachtigung

Umwandlung in private
Gartenflache: Vorher WS 2,
nachher WS 2: keine
Beeintrichtigung

Keine Veranderung geplant

Umwandlung in private
Grinfliche: Verher WS 2,
nachher WS 2 keine
Beeintrdchtigung

Begrenzung der
Bodenversiege-
lung

Die Kompensation wird durch Aus-
gleichsmafinahmen fir das Schutzgut
Boden erreicht.

Schutzgut Arten- un

d Lebensgemeinschaften

6.058 m* Garten- und
Intensivgriiniand
-beraich:
Wertstufe 3
14.437 m*  Vorhandenes
M2 1 und 2-
Gebiet ©, vor-
handeneg
Verkehrsfldche:
Wertstufe 2
4.064 m* Garten- und
Intensivgrinland-
bereich:
Wertstufe 3

geplantes MD2" -Gebiet;
verher WS 3, nachher WS 3:
keine Beeintrachtigung

Keine Verdnderung geplant

Umwandlung in private
Griinflache: : Vorher WS 3,
nachher W8 3: keine
Beeintrachtigung

Anpflanzen von Bdumen/Obstgehdlzen
und Strduchern trégt zu einer Erhdhung
der Strukiurvielfalt und damit zu giner
Erhéhung der Artenvielfalt bei.

Schutzgut Landschaftsbild und -erleben

24,619 m? Bereich auf-
grund von
Grinstrukturen
van mittlerer

Bedeutung:
Wertstufe 2

tynisch l&ndliches Mosaik aus
Garten-, Gemiise- und
Granlandflachen wird zerstort:

| vorher W3S 2, nachher WS 3:

erhebliche Beeintrdchtigung

Anpflanzen von Laubgehdlzen und Obst-
ehdlzen tragt zu einer Aufwertung des
Ortsrandbereiches sowie der Kulturland-
schaft bai (fe angefangene 500 m?
Bauland 1 Laub- oder Obstgehslz: 13
Gehdlze).

Festsetzung einer 10 m breiten An-
pflanzfléche (1,659 m?) entlang der siid-
lichen/stiddstlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches dient als Ausgleichs-
malknahme fir wegfallende Strukturen
{Anpflanzfiiche st glaichzeitig Aus-
gleichsfiiche fir Beeintrachtigungen auf
die Schutzglter Boden und Wasser)

Planungsblro Matthias Reincld, Dipl.-
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Begrindung zum B-Plan Nr. 66 "Frenker Strafte", OT Borry

Der B-Plan nimmt die v.g. Vorschldge und MaRnahmen zur Kompensation auf. Mit der
beabsichtigten Rahmeneingriinung und Durchgriinung des Plangebietes mit heimischen
Gehdlzen wird der Ausgleich der im Plangebiet durch Bebauung und Versiegelung
verursachten Eingriffe In Natur und Landschaft gewéhrleistet. Dabei steht dem
Ausgleichsflichenbedarf von 818 m2 im Bereich der Schutzglter Boden und Wasser eine
Ausgleichsflache von 1.659 m? gegenilber. Gleichzeitig dient diese Ausgleichsfliche
zusammen mit dem festgesetzten Anpflanzen von Bdumen auf privaten Grlinfldchen dem
Ausgleich fur Beeintrichtigungen auf das Schutzgut Landschafisbild.

Es ist daher davon auszugehen, dalk der im Plangebiet durch Bebauung und Versiegeiung
verursachte Eingriff in Natur und Landschaft durch die innerhalb des Plangebietes
vorgesehenen Festsetzungen kompensiert wird.

5.5.2 Belange des Immissionsschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Immissionsschutzes als
Bestandteil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB zu

berticksichtigen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Der Betrieb
soll in seiner vorhandenen Betriebsstruktur nicht beeintrdchtigt werden. Die von dem
Betrieb ausgehenden (blichen Emissionen in Form von Geréuschen, Gerlichen und
Stauben sind im Dorfgebiet ortsGiblich und mitssen von den Anwehnern toleriert werden.,

Die in der Umgebung des Plangebietes varhandenen fandwirtschaftlichen Betriebe
weisen keine Intensivtierhaltung auf. Die an den Geltungsbereich stddstlich
angrenzenden Grinlandflachen werden jedoch als Geflligelausldufe genutzt, hier ist mit
ortsiiblichen La&mimmissicnen zu rechnen.

lm Rahmen einer schalltechnischen Beurteilung wurde eine Korntrocknungsanlage, die
sich auf der o0.g. Hofstelle befindet, beriicksichtigt und im Hinblick auf ihr
Emissionsverhalten rechnerisch beurteilt. Auf das schalltechnische Gutachten, das bei
der Gemeinde Emmerthal eingesehen werden kann, wird hingewiesen und bezug
genommen.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dall bei Beriicksichtigung der von der Hofstelle
ausgehenden Emissions die fiir MD-Gebiete geltenden Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stidtebau” von 80 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts an der
Grenze des MD" -zum MD? - Gebiet um lediglich 2 dB(A) iiberschritten werden. Um die

Planungsblro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fiir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess, Oldendorf
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Begriindung zum B-Plan Nr. 66 "Frenker Strake”, OT Bdrry

Belange der Landwirtschaft nicht zu beeinirichtigen, wird die prognostizierte
Uberschreitung von 2 dB(A) als nicht erhebliche Beeintrachtigung des MD*-Gebietes
angesehen. Es wird daher von einem veriretbaren Nebeneinander der betroffenen
Nutzungen ausgegangen. innerhalb des MD?-Gebietes ist die rechnerisch ermittelte
Uberschreitung der flir MD-Gebiete geltenden Orientierungswerte (DIN 18005)
hinnehmbar, da hier bereits eine Vorbelastung, u. a. auch durch den eigenen Betrieb,
voriiegt,

5.,56.3 Altlasten

Nach Auskunft der Gemeinde Emmerthal sind innerhalb des Plangebietes keine
Altablagerungen oder kontaminierte Stoffe abgelagert worden. Darliber hinaus gibt es zum
gegenwdrtigen Zeitpunkt keine sonstigen Hinweise, die auf mégliche kontaminierte Flachen
hinweisen. Eine entsprechende Kennzeichnung entféllt daher.

6. Daten zum Plangebiet

-Dorfgebist:
18.658,00 gm
davon Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Stréduchemn 1.658,00 gm
Private Grlinflache 4.064,C0 gm
Offentliche Verkehrsfldchen 1.897,00 gm
Gesamtfliche 24.619,00 qm

7. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
7.1 Bodenordnung

Bodenordnende Manahmen sind zur Realisierung dieses B-Pianes nicht erfordedich. Die
entstehenden Grundstiicksfldchen werden im Rahmen des nachfolgenden Grunderwerbs an
Bauinteressenten verduiert,
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Begriindung zum B-Plan Nr. 66 "Frenker StraRe”, OT Borry

7.2 Ver- und Entsorgung

Die Belange der Wasserwirtschaft werden derart beriicksichtigt, dalk das im Plangebiet
anfallende Oberflachenwasser durch geeignete baulicher oder senstige Manahmen auf den
Grundstiicksftiachen derart zuriickgehalten wird, dai lediglich die natlirliche AbfluBspende
des derzeit unbebauten Geldndes an die Vorflut abgegeben wird. Dies kann durch
Mulden/Rigolen-Systeme oder Zisternen, die das Rickhaltevolumen stdndig als Reserve
hereitstellen mussen, erfolgen, Aufgrund der Nelgung des Gelandes und des relativ hoch
anstehenden Grundwassers wird auf die Festsetzung einer ausschlieRlichen Versickerung
verzichtet.

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt  Ober
Schmutzwasserteitungen, die auf den Grundstlicksflachen selbst herzustellen sind und an
die in der Stralke Am Bach varhandene Schmutzwasserleitung angaschlossen werden.

Die Versorgung mit Elektrizitdt ist ebenfalls (iber vorhandene Leitungen sichergestellt und
wird durch das Elektrizitdtswerk Wesertal GmbH sichergestellt.

Die Grundstiicke dirfen nicht in einer die Versorgungseinrichtungen geféhrdenden Weise
genutzt werden. Es ist von tiefwurzeinden Baumen und Strduchern abzusehen. Erdarbeiten
in der Nihe von Versorgungseinrichtungen miissen dem zustdndiger Weserial Service
Center Bodenwerder, Am Milhlentor 8, 37619 Bodenwerder, Tel. 05533/9708-0 rechtzeitig -
wenigstens 8 Tage vorher - mitgeteilt werden.

Post- und Fernmeldewesen

Das Post- und Fernmetldewesen wird durch die Deutsche Telekom sichergestelit,

Es wird darauf hingewiesen, dafl fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie
die Koordinierung mit den Stra8enbau- und Bauma@nahmen anderer Leitungstrdger es
notwendig ist, da Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalRnahmen im Planbereich dem
Fernmeldeamt 2, Postfach 8012, 30001 Hannover 1, Dienststelle PIL, Tel. 05132/60077-
6952 mindestens 9 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt lber den AnschiuR an die in der Strake Am Bach
vorhandene Trinkwasserleitung und wird durch die Gemeinde Emmerthal sichergestellt.
Uber das 8rtliche Trinkwassernetz kénnen ausreichende Loschwassermengen bereitgestellt
werden, Die Hinweise des Landkreis Hameln-Pyrment zur  Sichersiellung  einer
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Begriindung zum B-Plan Nr, 66 "Frenker Strake", OT By

ausreichenden Ldschwasserversorgung wird im Rahmen der konkreten Ausfilhrungs- und
Projektplanung beriicksichtigt. |
- Die Lschwasserversorgung kann als sichergestellt angesehen werden, wenn
a) der nach dem Arbeitsblatt W 405 des GVGW "Bereitstellung von Lschwasser durch
dffentliche  Trinkwasserversorgung” erforderliche  Ldschwasserbedarf for  den
Grundschutz (48 cbhm/h) vorhanden ist. Dieser Wert giit nur fir das Vorhandensein
einer harten Bedachung. Sofern die Ausflihrungen von Grasddchern als weiche
Bedachung zugelassen wird, erhéht sich der Léschwasserbedarf auf 96 cbm/h.
b) die v. g. Léschwassermenge flr eine Ldschzeit von 2 Stunden zur Verfligung steht,
¢) ausreichende Entnahmemdglichkeiten vorgesehen werden; Absténde der Hydranten
120 m,
d) bei Sicherstelfung aus dem Versorgungsnetz der Netzdruck wihrend der Entnahme
nicht unter 1,3 bar (erfordericher Kraftspritzenaingangsdruck) abfallt,

7.3 Kosten fir die Gemeinde

Der Gemeinde Emmerthal entstehen zur Realisierung dieses B-Planes keine Kosten,

8. Abwagung

- Ergebnis der dffentlichen Auslegung
- Ergebnis der Beteiligung der Trager ¢ffentlicher Belange

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden von privaten Persenen keine Anregungen und /
oder Hinweise vorgetragen.

Der Landkreis Hameln-Pyrmont hatie darauf hingewiesen, dall der an der alten Schule
befindliche Spielplatz mit 2 Spielgerdten (Hangelstangen), die den Spiel- und
Bewegungshediirfnissen von Kindern nur sehr eingeschrénkt entsprechen, mit weiteren
Spiel- und Beweg‘ungsgeréten kindgeracht zu gestalten ist. Der Kinderspielplatz sei auch nur
durch Querung der durch den Ort verlaufenden Landesstrale zu erreichen. Auf die
angrenzende K 23 und L 424 wurde ebenfalls hingewiesen.

Es wurde daher angeregt, zum Erreichen des Kinderspielplatzes an der alten Schule vem

Baugebiet Frenker Strafie aus eine gesicherte Querung der durch den Ort laufenden, im
Querungsbereich kurvenreichen Landesstrale, vorzusehen. Eine gesicherte Querung wirde
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Begrindung zum B-Plan Nr, 66 "Frenker Strake”, OT Borry

auch eine Verbesserung der Schulwegsicherheit fir die Kinder zur Grundschule Borry
darstellen.

Dem wurde erwidert, dafider fiir den hier in Rede stehenden Bebauungsplan Frenker Stralte
perlicksichtigte Spielplatz die Kriterien des Nds. Gesetzes Gber Spielplatze hinsichtlich Lage,
Entfernung und Gréie erfllit. Die Gemeinde Emmerthal wird im Zuge der Realisierung des
Baugebietes durch Aufstellung bzw. ggf. Austausch vorhandener Spiel- und
Bewegungsgeréte auf  die vorgetragenen Anregungen  zur  kindgerechten
Spielplatzausstattung eingehen. Der B-Plan selbst trifft hierzu jedech keine weitergehenden
Aussagen oder Festsetzungen.

Es wurde ferner erwidert, daf der B-Plan Nr, 66 selbst nicht in der Lage und auch nicht
geeignet ist, die driliche Verkehrssituation hinsichtlich der Sicherheit des Schulweges oder
sonstiger dffentlicher Einrichtungen zu verbessern oder zu beeinflussen, Hierflir wéren
weltergehende und ggf. verkehrslenkende und -ordnende Maflnahmen erforderlich, dig
jedoch nur in Abstimmung mit den jewells betroffenen Beh&rden zu erdrtern sind. Die
Gemeinde Emmerthal hat daher die Hinweise und Anregungen hinsichtlich einer
Verbesserung der drilichen Schulwegsicherheit zur Kenntnis genommen.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 66 "Frenker Strae”, OT Borry

Anlage 1

Fléchen zum Anpflanzen von Feldgehdizen

Pflanzliste

Fir die Anlage von Neupflanzungen sowle fiir die Ergdnzung bzw. Entwicklung vorhandener
Gehblzbestdnde sind nur Pflanzenarten zuldssig, die der peotentiell natlrlichen Vegetation

{pnV) entsprechen oder In ihren Eigenschaften u. Funktionen damit vertraglich sind.

Hierzu zéhlen fiir den Naturraum die folgenden heimischen und im Gebiet standortgerechten
Gehdizarten des Eichen-Hainbucherwaldes:

GroBkronige Laubbdume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Populus tremula
Quercus robur

Tilia cordara

Ulmus laevis

Spitzahorn
Bergahorn
Héngebirke
Rotbuche
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Zitterpappel
Stieleiche
Winterlinde
Flatterulme

Kleinkronige Laubbaume

Acer campestre
Carpinus betulus
Frunus padus
Sorbus aucuparia

Straucher

Cormus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix aurita

Salix caprea
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opulus

Feldahorn
Hainbuche
Traubenkirsche
Vogelbeere

Hartriegel

Haselnu

Eingriffliger Weiftdormn
Zweigriffliger Weitdorn
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Schiehe

Faulbaum

Hundsrose
Brombeere

Himbeere

QOhrweide

Salweide

Schwarzer Holunder
Flieder

Gemeiner Schneeball
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Begrindung zum B-Plan Nr, 86 "Frenker Stral3e”, OT Bdrry

Anlage 2

Sortenliste

Sorte Bemerkung

Apfei

Prinz Albert

Altldnder Pfannkuchen
Roter Trierer Weinapfe}
Jakob Lebel

Roter Eiserapfel
Baumanns Renette
Biesterfelder Renette
Blenheimer Goldrenetter
Champagner Renette
Grahams Jubildums Apfel
Dilmener Rosenapefel
Geheimrat Oldenburg
Ontario

Gravensteiner
Haugsapfel

Birnen

Clapps Liebling
Bosc’s Fiaschenbirne
Pastorenbirne
Gelierts Butterbirne
Gréfin v. Paris

Gute Graue

Kirschen
Schattenmorelle
Hochstdmme,
Schneiders spéte
Knorpelkirsche
Dolleseppler

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen

Brlirler Hauszwetsche
Wangenheimer
Frihzwetsche
Oullins Reneclode
Nancy Mirabelle

reichtragend, robust, auch f. rauhe Lagen
braucht gute Bdden

windfest

reichtr., braucht gute Béden, geschitzte Lagen
geschiitzte Lagen

reichtr., gute, auch trock. Boden, gesch. Lagen
kaum Krankenheiten, geschitzte Lagen

spét genudrelf, anspruchslos, reichtr.
wertvoller Tafelapfel, windgesch. Lagen, reichtr.
reichtragend, robust

reichtr., nicht windfest, Frilhbirme

robust, reichtr., sonnige Standorte

gut f. Hochstdmme, auch d&mere Bdden, windfest
rel. robust, auch &mere Bdden, windgeschitzt
furwarme Lagen

auch fir Armere Béden, rel. frostfest

dunkle Sauerkirsche, frih reichtr., nicht fiir
anfallig flir Monilia

gute SUBkirsche, spdt reichir.
frith. reichtr., gute Schiitielfahigkeit, Brennkirsche

reichtr., robust, vielseitig verwendbar
reichtr., robust,

vielseitig verwendbar

friihe aber unregelmaRige Ertrége
reichtr., robust, vielseitig verwendbar
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Anlage 3

Pfionzschema {fiir Gehdlzpfianzungen

Sambucus nigra) -
Fraxinus excelsior)
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Begrindung zum B-Plan Nr. 66 "Frenker Straite", QT Bérry

9. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung wurde ausgearbeitet

von
Matthias Reinold - Planungsbiiro
Dipl.- ing, Flir Raumplanung und
Stadiebau (IfR/SRL)

gez. Reinold 31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 35

- Telefon 05152/1566 Telefax 5152/51857

Hess. Oldendorf, den 23.8.2000

Der Verwaliungsausschuls der Gemeinde Emmerthal hat in seiner Sitzung am
13.3.2000 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrlindung zugestimmt und
die &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ot und Dauer der
gffentlichen Auslegung wurde am 18.3.2000 orisiiblich durch  Aushang
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom 29.3.2000 his 2.5.2000
gemal § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen,

Emmerthal, den 23.8.2000

gez. Jarck
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Emmerthal hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Hinweise und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

arn 26.6,2000
als Satzung (§ 10 BauGR)

sowie die Entwurfbegrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begrindung beschlossen.
- Emmerthal, den 23.8.20C0

gez. Jarck
Gemeindedirekior
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