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Begriindung zum B-Plan Nr. 60 "Neue Mitte ", 1. Anderung und Erweiterung, OT Kirchohsen

1. Grundlagen

Der Verwaltungsausschu® der Gemeinde Emmerthal hat in seiner Sitzung am 14.06.2000 beschlossen,
den B-Plan Nr. 60 "Neue Mitte", OT Kirchohsen, einer 1. Anderung und Erweiterung zuzufiihren (§ 2 Abs.
1 BauGB),

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Emmerthal stellt fir den hier in Rede
stehenden Planbereich Wohnbauflachen und gemischte Baufldchen dar. Die getroffenen Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes werden somit aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Emmerthal einschlieRlich seiner wirksamen Anderungen entwickelt. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs, 2 BauGB wird somit entsprochen.

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 60 sind fir den rdumlichen Geltungsbereich dieses B-Planes bereits
WA- und Ml - Gebiete festgesetzt.

Dieser B-Plan ist auf der Grundlage der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 127 - |Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt ge&ndert durch das Investitions- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL. | S. 466), erstellt worden.

In seiner Sitzung am 6.12.1999 hatte der VA beschlossen diesen B-Plan erneut und eingeschrénkt
offentlich auszulegen. Diese Auslegung bezieht sich u. a auf die Einfllgung von Flachen flir Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte im westlichen und Ostlichen Planbereich, die VergréRerung von 6ffentlichen
Verkehrsflachen (westlicher Bereich der StraRe Neue Mitte), Riicknahme von Flachen fir Geh-, Fahr -
und Leitungsrechte und Anpassung des rdumlichen Geltungsbereiches (stdlicher Planbereich) und
VergroRBerung des Allgemeinen Wohngebietes (WA2).

Nach erfolgter &ffentlicher Auslegung falte der VA der Gemeinde Emmerthal hat am 13.03.2000
nochmals den Beschlufl zur erneuten und eingeschrankten offentlichen Auslegung, die sich auf die
Einbeziehung de'r im Stiden an den Planbereich angrenzenden Flurstiicke 283/3, 50/3 und 53/3 und auf
die hierflir vorgesehene Festsetzung eines Mischgebietes sowie auf die GRZ=0,4, GFZ=0,7 und auf die
ll-geschossige Bauweise (Traufhéhe max, 6,5 m) erstreckt.

2. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan sofl als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen -
schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in seinem Geltungsbereich im Sinne
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Planungsbiiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31‘840 Hess. Oldendorf 3




i
8
H
H

Begriindung zum B-Plan Nr. 60 "Neue Mitte *, 1. Anderung und Erweiterung, OT Kirchohsen

Die offentlichen und privaten Belange sollen gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen
werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren MaRnahmen zur
Sicherung und Durchflihrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

3. Stdadtebauliches Konzept

3.1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieses B-Planes umfalt eine Flache von ca. 3,4 ha und wird wie folgt
begrenzt: '

im Norden: durch die nordlichen Grenzen der Flst. 48/14, 48/29, 48/27, 48/28, 58/9, 60/12 und 60/9.

Im Osten: durch die 6stlichen Grenzen der Fist. 60/9, 60/18, die n6rdliche Grenze des Flst. 60/19
sowie im weiteren Verlauf durch die westliche Grenze des Flst. 63/11 (L 431) und durch die
Ostlichen Grenzen der Fist. 53/14, 53/7, und 50/3.

m Siiden: durch die stidlichen Grenzen der Flst. 53/12, 50/3, 283/3, 48/30, 48/9 sowie 280/18.

Im Westen: durch die westlichen Grenzen der Flst. 281/11, 47/28 und 47/27 sowie der Verlangerung
dieser Linie auf die stidliche Grenze des Flist. 280/18. Das Flst. 47/26 wird gequert.

3.2 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 60 "Neue Mitte" sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung von Wohngebéuden, die im wesentlichen
dem "betreuten Wohnen" dienen sollen, geschaffen werden. Diese Gebaude, die insgesamt einer
Wohnanlage zugeordnet werden, sollen im siidwestlichen Bereich des Plangebietes realisiert werden.
Die in diesem B-Plan-Abschnitt im  Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Baugrenzen und

Uberbaubaren Grundstiicksfldchen lassen jedoch die Entwicklung einer Altenwohnanlage derzeit nicht

- zu, so daf die Anderung des B-Planes erforderlich ist.

In .réumlicher N&he zur Hauptstrale (Bereich Tankstelle) sollen die béup.lanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung einer Rettungsstation (DRK) mit Zufahrt geschaffen werden. In

‘diesem Bereich ist die Einbeziehung der westlich angrenzenden Gewdsserparzelle (als Zufahrt)

erforderlich, um fiir die Rettungsstation, liber den AnschluR an die westlich angrenzende LandesstraRe
mdglichst kurze Wege zum 6ffentlichen StraRennetz zu gewdhrleisten. Eine gleichwertige alternative
Verkehrsfithrung der Réttungsfahrzeuge besteht nicht, da {iber die Benutzung der plangebietsinternen
Verkehrsfldchen fiir den Rettungsfall ein zu groRer Zeitaufwand zu erwarten wére (gof. entstehender
Rilckstau etc.).

Planungsbiiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR,SRL), 31840 Hess. Oldendorf 4
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Begriindung zum B-Plan Nr, 60 "Neue Mitte ", 1. Anderung und Erweiterung, OT Kirchohsen

Im Rahmen dieser, auf einzelne Bereiche des westlichen Plangebietes bezogenen Anderungen ist die
Umwandlung von bislang festgesetzten Flachen fur Geh,- Fahr- und Leitungsrechte, die der
verkehrlichen ErschlieBung angrenzender Grundstlicksfldchen dienen, in 6ffentliche Verkehrsflachen
vorgesehen. Die geplante Festsetzung entspricht sodann den tatséchlichen Eigentumsverhéltnissen.

Um die Belange der im Aufstellungsverfahren vorgetragenen Anregungen eines stidlich an den
Planbereich angrenzenden Anliegers hinsichtlich der Bebauung seiner riickwértigen (nérdlichen
Grundstiicksfldchen) zu beriicksichtigen, ist der B-Plan um die betroffenen Flurstiicke erweitert worden.
In diesem Bereich sollen die Erweiterungsabsichten des Anliegers, der zur HauptstraRe eine
Dienstleistungseinrichtung betreibt, berlicksichtigt und ermdglicht werden. Die Erweiterung des
rdumlichen Geltungsbereiches wurde in Abstimmung mit dem ndrdlich angrenzenden Anlieger
durchgeflihrt, um nachbarliche Belange schon bei der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Ein Eingriff in
das stédtebauliche Gesamtkonzept bewirkt die Erweiterung des B-Planes nicht. Es werden vielmehr fir
eine Bebauung geeignete Fldchen im Sinne des sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und
Boden einer Bebauung zugeftihrt, ohne weitere Siedlungsaktivitdten in der freien Landschaft zu

bewirken.

Die im Zusammenhang mit der "planerischen" Anderung stehenden "textlichen Festsetzungen" dieses B-
Planes werden entsprechend geédndert bzw. redaktionell angepaft. Dies gilt u. a. fir die Einfligung der
abweichenden Bauweise. Die wesentlichen und den stadtebaulichen Rahmen dieses B-Planes bildenden
Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung sowie die Festsetzungen des
ErschlieBungskonzeptes (Verkehrsfldchen) bleiben von dieser Anderung unberiihrt bzw. werden ergénzt
und lediglich zur Darlegung des stadtebaulichen Gesamtzusammenhanges dargestellt.

3.3 Zustand des Plangebietes

Auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Ursprungsbebauungsplanes sind innerhalb des Plangebietes
"Neue Mitte" alle erforderlichen und festgesetzten ErschlieBungsaniagen (Strake, Ver- und Entsorgung)
- und zahlreiche Gebé&ude realisiert bzw. derzeit in der Entstehung. Dies gilt insbesondere fiir die
halbrunden und die Neue Mitte prégenden Geb&ude, die im zentralen Bereich des Baugebietes realisiert
werden, '

Die zum westlichen Plangebietsrand orientierten Baufldchen, die wesentlich von der 1. Anderung und
Erweiterung des B-Planes betroffen sind, sind noch unbebaut. In diesem Bereich deuten lediglich die
bereits realisierten ErschlieBungsstraen auf eine zukiinftig zu erwartende Bebauung hin.

Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht die innerhalb des Plangebietes vorhandene und die Umgebung
des Plangebietes pragenden Nutzungen. Aufgrund der auf den angrenzenden Landesstraen flieRenden

Planungsbtiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf 5
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Begrlindung zum B-Plan Nr. 60 "Neue Mitte *, 1. Anderung und Erweiterung, OT Kirchohsen

Verkehrsmengen sind bereits im Ursprungsbebauungsplan Festsetzungen zum Ldrmschutz vorgesehen,

die unverdndert itbernommen werden,

Das im westlichen Plangebietsrand verlaufende Gewaésser (lll. Ordnung) wird, mit Ausnahme der

geplanten Zufahrt zur geplanten Rettungsstation, in der gegenwdrtigen Erscheinungs-/Zustandsform als

Wasserflache Ubernommen.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 60 "Neue Mitte *, 1. Anderung und Erweiterung, OT Kirchohsen

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bauliche Nutzung

Die 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes erstreckt sich nicht auf die im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzten und gegliederten WA- und MI — Gebiete. Daher wird die festgesetzte Art der baulichen
Nutzung unverandert (ibernommen. Dies bezieht sich auf die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten
textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und auf die damit verbundenen

Nutzungsausschlﬁsse und Larmschutzfestsetzungen.

Die Mafe der baulichen Nutzung (GRZ und GFZ) bleiben, bezogen auf die jeweiligen Baugebiete,
ebenfalls unverdndert und werden daher wie folgt in die 1. Anderung und Erweiterung iibernommen.

GRZ GFZ Bauweise Anzahl der | Gebdudehdhen
Vollgeschosse

WA 1 0.4 0,8 O Il TH max. 6,5 m
WA 2 0,4 0,7 RE + DO I TH max. 6,5 m
WA 3 0,4 0,7 o) 1
Ml 1 0,6 1,2 g (1111 TH max. 10 m
Ml 2 0.4 0,7 a I L -
MI 3 0,4 0,7/0,8 0] f TH max. 6,5 m
MI 4 0.4 0,8 @) I TH max. 8,5 m
MI 5 0.4 0,7/0,8 G/O f TH max. 6,5 m
MI 5 0.4 0.8 0 I TH max. 6,5 m

Aus der 0. a. Tabelle sind die tatsdchlichen Anderungsgegenstinde (fett gedruckt) erkennbar. Hierbei
handelt es sich lediglich um das eingefligte WA3-Gebiet, das aus dem ehemaligen WA2-Gebiet
entwickelt und zur Kennzeichnung der unterschiedlichen Bauweise erforderlich geworden ist.

Im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan ist fir das westliche WA3-Gebiet eine offene Bauweise
festgesetzt, um hinsichtlich der Realisierungsfahigkeit individuelle und den Baulandbedirfnissen
angemessene Bauformen zu ermdglichen. Auf dié Festsetzung von Reihen- und Doppelhdusern wird aus
Grinden der Gestaltungsfreiheit tiberwiegend verzichtet. In den Bereichen des WA2-Gebietes, die
bereits mit Doppelhdusern bebaut sind, wurde aus Griinden des Nachbarschutzes fir die angrenzenden
und noch unbebauten Grundstiicke eine entsprechende Bauweise beibehalten und im Rahmen der
erneuten offentlichen Auslegung zur Erzielung einer ausreichenden Grundstlicksbreite ausgedehnt. .

Innerhalb des MI 2 - Gebietes wird die festgesetzte offene Bauweise in eine abweichende Bauweise
ohne Begrenzung der Gebdudeldnge umgewandelt. Diese Anderung ist erforderlich, um die geplante

Planungsbiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. flr Raumplanung und Stadtebau {IfR:SRL), 31840 Hess. Oidendorf 7




Begrlindung zum B-Plan Nr. 60 "Neue Mitte *, 1. Anderung und Erweiterung, OT Kirchohsen

bauliche Anlage, die dem "betreuten Wohnen" dienen soll, realisieren zu kénnen. Eine Beeintrachtigung
der Belichtung und Belliftung benachbarter Grundsticke ist dadurch nicht zu erwarten. Eine
Gebéudeldnge von mehr als 50 m ist erforderlich, um das mit der o. g. Einrichtung verbundene
Raumprogramm auch im Hinblick auf die Ausnutzung von Sonnenlicht umsetzen zu kénnen.

Der aus dem Raumprogramm eines Projektes resultierende gestalterische Aspekt hat jedoch auch
Auswirkungen auf die Gebdudehohe. Die innerhalb des VMI2- und WAS3- Gebietes konkret geplanten
Vorhaben sind mit der im B-Plan Nr. 60 bereits festgesetzten Il-geschossigen Bauweise vereinbar, so
dal entgegen dem Vorentwurf nunmehr die zweigeschossige Bauweise unverdndert Bestandteil des B-
Planes Nr. 60, 1. Anderung und Erweiterung, bleibt und lediglich auf die Hohenfestsetzung der baulichen
Anlagen (First- und TraufhGhe) verzichtet wird. Hierdurch soil eine den konkreten Bauvorhaben
entsprechende individuelle Gebdudegestaltung und -ausnutzung ermdéglicht werden.

In den festgesetzten WA 3 und M} 2 - Gebieten sind die durch Baugrenzen definierten (iberbaubaren
Grundstiicksflachen entsprechend den individuellen Anforderungen an eine Grundstiicksgestaltung und
-nutzung ausgedehnt worden. Zum benachbarten Gew#sser halten die Baugrenzen einen Abstand von
5m, so dalR der notwendige Unterhaltungsstreifen von Bebauung freigehalten wird. In diesen
Baugebieten ist die Ausdehnung der (berbaubaren Fldchen in westlicher Richtung erforderlich, um
einerseits den Standort flr die geplante Rettungsstation (Ml 2 - Gebiet, nahe der Tankstelle mit
Anbindung an die HauptstraRe) zu sichern. Anderseits sind die im WA 3 - Gebiet festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflichen in westlicher Richtung ausgedehnt worden, um eine zur Sonne

orientierte Stellung der Gebaude zu ermdglichen.,

Da in diesem Bereich die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung von weiteren
(Alten-) Wohnanlagen geschaffen werden sollen, deren Gebaudeldnge die bislang festgesetzte
Uberbaubare Tiefe von 18 m (iberschreitet, ist die Verlegung der Baugrenzen als Voraussetzung fir die
Realisierung erforderlich. Die Ausdehnung der Uberbaubaren Grundstlicksfldchen und Baugebiete (WA 3
und MI 2) ist mit der Umwandlung der bislang festgesetzten &ffentlichen Griinfliche ,Parkanlage" in
MI/WA-Gebiete verbunden.

Im Stden ist der rdumliche Geltungsbereich bis zur Hauptstrae erweitert worden, um zukiinftig eine

- Bebauung des riickwartigen (nordlichen) Grundstiickes Hauptstrake Nr. 52 zu ermdglichen. Der

Umgebung angepaft, wird ein Mischgebiet (MI5), eine GRZ=0,4, GFZ= 0,7 und eine ll-geschossige und
offene Bauweise und eine max. Traufhéhe von 6,5 m festgesetzt. Diese MaRe dér baulichen Nutzung
gewdéhrleisten eine sich in die Umgebung einngendé und sich in Richtung Mitte unterordnende
Bebauung.

Die offentliche Griinflache, die aufgrund des z. T. geringen und schmalen Fldchenzuschnittes fiir sich
keine herausragende stadtebauliche Bedeutung oder Wirkung hat, soll den privaten Grundstiicksflachen
zugeordnet und zu einem Teil (Bereich nérdlich des FuRweges) als private ,Parkanlage® in Form von

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern zugeordnet werden. Somit werden stadtebaulich

Planungsbliro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fiir Raumplanung und Stédtebau (IfR:SRL), 31840 Hess. Oldendorf 8
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Begriindung zum B-Plan Nr. 60 "Neue Mitte ", 1. Anderung und Erweiterung, OT Kirchohsen

wenig wirksame Offentliche "Restflachen" vermieden. Im Rahmen der Vorhabenplanung sollen diese
Flachen gestalterisch in die zuklinftige Wohnanlage integriert werden. Dieser Planungsansatz ist mit der
Bodenschutzklausel vereinbar, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist.
Der in diesem Bereich sich konkretisierende Wohnbedarf kann innerhalb des Baugebietes konzentrierter
gedeckt werden, Weitere und z. T. auBerhalb der Ortschaft gelegene Flachen brauchen sodann nicht
zwingend beansprucht werden.

4.2 Verkehrsflachen

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 60 "Neue Mitte, 1. Anderung und Erweiterung”, OT Kirchohsen, wird
uber die Berliner StraRe erschlossen. Die zentrale ErschlieBung des Baugebietes bestimmenden

~ 6ffentlichen  Verkehrsflachen werden unverdndert aus dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 60

Gibernommen.

Die entstehenden riickwértigen Bauflachen/Baugrundstiicke, die derzeit Uber festgesetzte Flachen flr
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) erschlossen werden, sollen (iber &ffentliche Verkehrsfldchen
erreicht werden kdnnen. Da die "umgewandelten" GFL - Fldchen z. T. eine Lénge von Uber 50 m
aufweisen (8stliches Plangebiet), ist eine der Wohnumgebung angepaflte Wendeanlage (Durchmesser
12 m) festgesetzt worden. Auf der Grundlage des rechtsverbindlichen B-Planes ist zwischenzeitlich
durch Grunderwerb eine Verfestigung der an die GFL-Fldchen angrenzenden Grundstiicksfldchen
eingetreten, so daR sich die Einfugung und Umwandlung in Offentliche Verkehrsflachen mit
Wendeanlage an den ortlich entstandenen Grenzen orientiert,

In diesem besonderen Einzelfall ist das Rangieren von Ver- und Entsorgungsfahrzeugen erforderlich.

Um den funktionalen Ubergangsbereich des Baugebietes ,Neue Mitte* in das westlich angrenzende
Baugebiet nachhaltig zu dokumentieren, ist die im Ursprungsbebauungsplan bereits festgesetzte
6ffentliche Verkehrsfldche ,FuR- und Radweg" in einer Breite von 8 m festgesetzt. Diese Breite soll als
3 m breiter FuR- und Radweg und als eine 3 m breite und im Rahmen der Vorhabenplanung noch
festzulegende Griinachse gestaltet werden. Die Fidchen der Zufahrt zur Rettungsstation als Verbindung
zur Hauptstrae werden als Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Um die zukiinftig das WA2-Gebiet anfahrenden Kfz-Verkehre angemessen aufnehmen zu kdnnen, ist die
ehemals 3,5 m breite 6ffentliche Verkehrsfliche des Stralenabschnittes "Neue Mitte" (Westteil)
aufgeweitet worden, Die trifft auch fur den vorgelagerten Wendebereich zu, der gegeniiber der erstmals
durchgeflihrten offentlichen Auslegung ebenfalls aufgeweitet wurde, um den zu erwartenden
Individualverkehr aufnehmen zu kénnen. Im Bereich des dstlichen Abschnittes der Strale Neue Mitte
wurde entgegen der ersten Entwurffassung flr die nach Norden verschwenkende Wegeparzelle auf die
Umwandlung in eine offentliche Verkehrsflache verzichtet. Diese Fldche ist bereits an die Anlieger
verduBert, ,

Die festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen stehen auch den landwirtschaftlichen Verkehrszwecken
zur Verfigung (Zuwegung zu den Wiesen im Bereich der Weser).

Planungsbiiro Matthias Reinoid, Dipl.- Ing. fur Raumplanung und Stadtebau (IfR:SRL), 31840 Hess. Oldendorf 9
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Begriindung zum B-Plan Nr, 60 "Neue Mitte ", 1. Anderung und Erweiterung, OT Kirchohsen

4.3 Belange des Umweltschutzes

4.3.1 Belange von Natur und Landschaft

Mit Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde durch die
Formulierung der §§ 8 a - ¢ des BNatschG als unmittelbar geltendes Baurecht das Verhaltnis zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht neu geregelt. Die Abhandiung der
Eingriffsregelung nach § 8 BNatSchG wurde in das Bauleitverfahren verlegt und soll dort in die
Abwagung einflieRen.

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 60 "Neue Mitte", 1. Anderung und Erweiterung”, OT Kirchohsen, soll
im wesentlichen die Verlegung und Aufweitung von tUberbaubaren Grundstiicksflachen, die Umwandiung
von &ffentlichen GrUanéohén in Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und Striduchern und die
Umwandlung von GFL-Fl4chen in &ffentliche Verkehrsflachen erméglicht werden. Es ist also zu priifen,
ob mit den damit verbundenen Bautatigkeiten i. S. des Naturschutzgesetzes ein Eingriff verbunden ist,
also mit Verénderungen der Gestait oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfihigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrichtigen kénnen, zu rechnen ist. Es soll
ebenfalls dargestellt werden, wie derartige Beeintrachtigungen vermieden, minimiert oder kompensiert

werden kénnen.
- Eingriffsbeurteilung

Die 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 60 ;‘Neue Mitte” erstreckt sich auf bereits
bauplanungsrechtlich als WA- und MI- Gebiet festgesetzte Flachen und auf Flichen, die dem
offentlichen Verkehr dienen. Da keine bisher als Kompensationsflache festgesetzten Flachen des
Plangebietes zusétzlich fiir eine Bebauung vorgesehen werden und die geplante Bebauungsdichte und
-art gleich bleibt, ist ein erheblicher Eingriff i. S. des Naturschutzrechtes auch bei Beriicksichtigung der
Riicknahme der &ffentlichen Griinflachen nicht ableitbar. Weitergehende Kompensationsmanahmen
sind daher nicht erforderlich.

Im Bereich deé Gewassers wird die dort festgesetzte offentliche Griinfliche (Zweckbestimmung
Parkanlage) aufgehoben und der nicht Uiberbaubaren Grundstiicksfliche den zu Wohnzwecken zukiinftig
dienenden Gebguden zugeordnet. Als gestalterischer Ausgleich fir die entfallene Griinfliche werden auf
den privaten Grundstiicksflachen umfangreiche -Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
fes'tgesetzt. Diese Pflanzstreifen sollen zur Gliederung und Durchgriinung der angrenzenden
Wonhnbereiche beitragen. Der nunmehr vorgesehenen platzartigen Durchgriinung des Plangebietes wird
gegentber der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten o6ffentlichen Griinfliche der Vorrang
eingerdumt, da diese Fldchen neben der ékologischen Aufwertung auch in Zuordnung zum FuR- und
Radweg und zum Kofnplex der Altenwohnanlage eine besondere Attraktivitat fir die unmittelbare
angrenzenden Nutzungen entfalten werden,

Planungsbiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fur Raumplanung und Stidtebau {IfR.SRL), 31840 Hess. Oldendorf 10
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Begrindung zum 8-Plan Nr, 60 "Neue Mitte ", 1. Anderung und Erwelterung, OT Kirchohsen

Die urspriinglich groRfldchige Versiegelung der im Plangebiet befindlichen Flachen wurde bereits im
Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 60 nicht als erheblicher Eingriff in Natur
und Landschaft eingeschétzt.

Auf einer Lénge von rd. 80 m ist die Verrohrung des Gewassers (stdlicher Planbereich) geplant, da
dieser Abschnitt als Zufahrt zur geplanten Rettungsstation dienen soll. Die Uferbereiche dieses
Abschnittes stellen eine teilweise intensive Vegetationsfliche dar. Dem offentlichen Belang
«Katastrophenschutz", der mit der Realisierung einer Rettungsstation untrennbar verbunden ist, wird
gegenuber der Erhaltung des Grabenabschnittes der Vorrang eingerdumt.

4.4.2 Belange des Immissionsschutzes

Aufgrund der von den angrenzend verlaufenden LandesstraRen ausgehenden Verkehrslarmimmissionen
werden die bereits im Ursprungsbebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz
an Gebduden unverdndert Ubernommen und auf das erginzte MI-Gebiet (MI5-Gebiet) (ibertragen. Die
textl. Festsetzungen sind als solche unveréndert auf den B-Plan aufgetragen und auf das v.g. MI5-
Gebiet zu beziehen. Das aus dem Ursprungsbebauungsplan stammende schalltechnische Gutachten ist
zu diesem Zweck hinsichtlich der zu erwartenden Schallimmissionen auf den erganzten Planbereich
ausgedehnt worden. Im Sinne einer planerischen Vorsorge wurden. zum Schutz zukiinftiger
Wohnnutzungen o.4. die Werte fiir das MI5-Gebiet angewendet.

4.4.3 Altlasten

Nach Auskunft der Gemeinde Emmerthal sind innerhalb des Plangebietes keine Altablagerungen oder
kontaminierte Stoffe abgelagert worden. Dariiber hinaus gibt es zum gegenwértigen Zeitpunkt keine

sonstigen Hinweise, die auf mégliche kontaminierte Flachen hinweisen.

Planungsburo Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fur Raumplanung und Stédtebau (IfR. SRL), 31840 Hess. Oldendorf 11
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Begrindung zum B-Plan Nr, 60 "Neue Mitte ", 1. Anderung und Erweiterung, OT Kirchohsen

5. Daten zum Plangebiet

Die Gesamtfliche des Plangebietes umfaBt ca. 34,134,00 gm

Allgemeines Wohngebiet: 10.768,00 gm
- Fldche zum Anpflanzen von
Bdumen Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen: 720,00 gm
Mischgebiet: 15.698,00 gm
Offentliche Verkehrsfldchen: 6.278,00 qm
- FulRweg: 250,00 gm
- Verkehrsheruhigter Bereich: 1.100,00 gm
- Parkfldche 1.658,00 gm
Griinflache 306,00 gm
Wasserfldche ' 1.084,00 gm
Summe der Piangebietsfldchen: 34.134,00 qm

6. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

6.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Die entstehenden
Grundstiicksflachen werden im Rahmen des nachfolgenden Grunderwerbs an Bauinteressenten
verdufiert.

6.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserheseitigung

Der OT Kirchohsen ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage Emmerthal qngeschlossen. Die
Flachen innerhalb des Plangebietes kénnen Uber den Anschluf an die vorhandenen SW-Leitungen
angebunden werden,

Oberflaichenentwdsserung

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zurlickzuhalten bzw. zu versickern. Dies
erfolgt fir das Ml 1 Gebiet in dem StralRenseitengraben der Planstrae A. Flir die Gbrigen Bereiche sind

Planungsbiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fiir Raumplanung und Stadtebau (IfR,SRL), 31840 Hess. Oldendorf 12
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Begrlindung zum B-Plan Nr. 60 "Neue Mitte ", 1. Anderung und Erweiterung, OT Kirchohsen

P,
¢ v

zusammenhdngende Flachen zur Versickerung vorgesehen, die mit entsprechenden Leitungsrechten
gesichert sind. Es wird darauf hingewiesen, daR von den jeweiligen privaten Versickerungs- und
Rickhalteeinrichtungen entsprechende Uberlaufmdglichkeiten zum Herrengraben zu schaffen sind. Im
Rahmen der konkreten Vorhabenplanung und ggf. beabsichtigten Grunderwerbs ist auf die 0.b. Form der
Oberflaichenwasserableitung  zu  achten; es ist auf entsprechende Riickehalte- und
Ableitungsmaglichkeiten zu achten., Auf weitergehende Leitungsrechte wird verzichtet, da die konkrete
Parzellierung nicht hinreichend genug bestimmbar ist.

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird tber die in den o. g. Straen vorhandenen RW-
Kanile an die nachfolgende Vorflut abgegeben. Im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung dieses B-
Planes wird auf das bereits realisierte Entwésserungskonzept abgestellt. Der bereits zum Teil bebaute
Bereich des ergdnzten MI-Gebietes (Sliden) wird bereits Uber die in der Hauptstrale vorhandene
Regenwasserkanalisation entwéssert. Hierflr gilt, mit Ausnahme der neu zu bebauenden riickwdartigen

Flachen, die Riickhaltung bzw. dosierte Ableitung des Oberfldchenwassers nicht.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesenen Baugebiete erfolgt durch den Anschluf? an

die bereits verlegten Leitungen und wird durch die Gemeinde Emmerthal sichergestellt.

Im Rahmen der konkreten Ausbau- und ErschlieBungsplanung wurde bereits seitens der Gemeinde
Emmerthal auf eine ausreichende Ldschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes geachtet und
hingewirkt. Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung der noch zu ergénzenden Offentlichen Fldchen
wird auf eine ausreichend dimensionierte Léschwasserversorgung ebenfalls hingewirkt.
Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung lUbernimmt der Landkreis Hameln-Pyrmont.

Energieversorgling (Elektrizitat und Gas)

Die  Versorgung des  Plangebietes mit  Elektrizitdt  und Gas  Ubernimmt  das

Energieversorgungsunternehmen (EVU) Wesertal GmbH. Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung ist
auf vorhandene Leitungen zu achten. Tiefwurzelnde Pflanzen dirfen vorhandene Leitungen nicht
beeintrachtigen. ' )

Erdarbeiten in der Nahe der Erdkabelleitung sind der zustidndigen Regionalstelle in Bodenwerder, Am
Mihlentor 6, Tel.: 05533/97080- wenigstens 8 Tage vorher - mitzuteilen. Im Rahmen der
Ausfithrungsplanung wird auf den hinreichenden Schutz der o. g. Leitung (Abstédnde und Bepflanzung
etc.) hingewirkt,
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Begriindung zum B-Plan Nr. 60 "Neue Mitte ", 1. Anderung und Erweiterung, OT Kirchohsen

Telekommunikation

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschiossen.,

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und
Baumanahmen anderer Leitungstrdger ist es notwendig. da Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmaRnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt 2, Postfach 9011, 30001 Hannover,
Dienststelle PIL; Tel. 0511/ 677-6945 mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

6.3 Kosten fiir die Gemeinde

Der Gemeinde Emmerthal entstehen zur Realisierung dieses B-Planes iiber den B-Plan Nr. 60
(Ursprungsfassung) hinausgehende Kosten im Sinne des § 127 BauGB. Die Kosten fiir die Verrohrung
des Herrengrabens betragen einschl. der Fahrbahn rd. 140.000 DM.

7. Abwédgung

- Ergebnis der offentlichen Auslegung

- Ergebnis der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

Die ErschlieRungsgesellschaft Neue Mitte Emmerthal GmbH hatte Hinweise und Anregungen zur
Verbreiterung der 6ffentlichen Verkehrsflache ("Neue Mitte" Bereich West) vorgetragen, die
berlicksichtigt wurden, um die auftretenden Verkehre im Sinne der Sicherheit und Leichtigkeit des zu
erwartenden Verkehrs nicht zu beeintrachtigen. Die Wegeparzelle 60/18 sollte nach Abstimmung mit den
betroffenen Anliegern und der ErschlieRungsgesellschaft keine &ffentliche Verkehrsfliche werden. Der
Charakter der Wegeparzelle "privat” soll auch weiterhin erhalten bleiben.

Aufgrund von weiteren Hinweisen und Anregungen des Grundstiickseigentiimers Hauptstrae Nr. 52

~ wurde das im Entwurfsstadium vorgesehene Gehrecht, das eine funktionale Verbindung zwischen dem

westlichen Teilbereich dieses B-Planes und der Hauptstrale sicherstellen sollte wieder aufgehoben.

Der B-Plan ist beztiglich der Definition des Nutzerkreises des innerhalb des Mi2-Gebietes festgesetzten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes durch das Wort "Gewdasserunterhaltungspflichtigen” ergénzt worden.
Der Anregung, im Bereich des Fist. 48/14 (nordwestlicher Planbereich) die festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte auf den.zwischenzeitlich verrohrten Graben zu verschenken, wurde nicht gefolgt. Auch
bei verrohrten Gewdassern handelt es sich gem. § 91 NWG um eine Gewdsser, das ein parallel hierzu
verlaufendes Geh- und Fahrrecht zugunsten des Unterhaltungspflichtigen aufweisen muss.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 60 "Neue Mitte ", 1. Anderung und Erweiterung, OT Kirchohsen

im Hinblick auf die zukilinftige Gestaltung und Nutzung des im stiddstlichen Planbereich geplanten
Parkplatzes wurde der bereits entlang der Westseite der Berliner StraBe (L 431) festgesetzte Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt aus dem B-Plan Nr. 60 "Neue Mitte" (Ursprungsfassung) unverindert
tibernommen, um die Belange des in der Landesstrale flieBenden Verkehrs nicht durch ungeordnet
ausfahrende Fahrzeuge zu beeintrdchtigen. Gegeniiber der rechtsverbindlichen Fassung des B-Planes
ist daher keine Anderung dieser Festsetzung geplant. Bei der konkreten Vorhabenplanung (Parkplatz)
sind die rechtsverbindlichen Festsetzungen des B-Planes auch weiterhin zu beachten.

Im Hinblick auf die vorgetragenen Hinweise zur Entwasserung des Baugebietes wurde darauf verwiesen,
dass in der Begriindung zum B-Plan Nr. 80, 1. Anderung, dargelegt wurde, dass im Rahmen der 1.
Anderung und Erweiterung auf das bereits realisierte Entwisserungskonzept abgestellt wird. Eine
grundsétzliche Infragestellung kann aus dieser Erlduterung nicht entnommen werden. Auf die auch
weiterhin rechtsverbindliche und unveréndert (bernommene textliche Festsetzung des B-Planes Nr. 60
(Nr. 2.3 Oberflichenentwdsserung) wurde hingewiesen. Daraus geht hervor, daR das auf den
Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstlicken zurlickgehalten bzw. versickert
wird. Dies erfolgt fir das Mi 1 Gebiet in dem Straenseitengraben der Planstrale A. Fir die tbrigen
Bereiche sind zusammenhingende Flachen zur Versickerung vorgesehen, die mit entsprechenden
Leitungsrechten gesichert sind. In der Begriindung wird hierzu eine Ergdnzung aufgenommen, die auf
den Sachverhalt der Versickerung und Rickhaltung des Oberflichenwassers eingeht. Es wurde
zusétzlich aufgenommen, dass die o.g. Uberlaufméglichkeit zum Herrengraben auf den privaten
Grundstiicksflachen geschaffen werden. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung ist auf die o.b.
Form der Oberflachenwasserableitung zu achten. Ein Widerspruch zu der bislang festgesetzten

Oberfldchenwasserableitung war somit nicht gegeben.

Hinsichtlich der Darlegung der Kostenstruktur ist die Begriindung des B-Planes durch die Aussage
ergénzt worden, dass fur die Verrohrung eines Gewdasserteilstiickes Kosten entstehen. Die Kosten sind
einschl. der Herstellung der Fahrbahn mit rd. 140.000 DM beziffert worden.

Im Hinblick auf den vorgetragenen Hinweis bzgl. der im B-Plan festgesetzten Griinflichen, die
Entwésserungsfunktionen tibernehmen sollte, gehen aus dem B-Plan keine Festsetzungen hervor, die
darauf hindeuten, dass die ehemals festgesetzten 6ffentlichen Griinflichen als Versickerungsanlage
dienen sollten, Die Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern stellen einen entsprechenden
Ersatz fir die bislang festgesetzten Grinflichen dar. Diese Flichen konnen als Versickerungsraum
genutzt werden, soweit die Pflanzen mit der zeitweisen Durchfeuchtung vereinbar sind. Im Vergleich
zum rechtsverbindlichen Fassung des B-Planes Nr. 60 enthélt die 1. Anderung lediglich rd. 90 gm

weniger Griinanteil (Bereich parallel zum Herrengraben, einschl. begriinter FuRweg).

Die vorgetragenen Hinweise zu vertraglichen Regelungen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung und
kdnnen als solche auch nicht im B-Plan festgesetzt werden, da der Festsetzungskatalog des § 9
abschlieBend ist. Zwischen der ErschlieRungsgesellschaft und der Gemeinde werden Gespréche gefiihr,
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Begrlindung zum B-Plan Nr. 60 "Neue Mitte , 1. Anderung und Erweiterung, OT Kirchohsen

in denen auf die aufgeworfenen Aspekte (ErschlieRungsumfang, Verhaltnis zwischen bebaubarer und
nicht bebaubarer Fldche, Anteil der StraRenfldchen etc.) eingegangen wird.

Die sich aus der 0.g. Abwégung ergebenen Ergédnzungen wurden im Rahmen einer erneuten 6ffentlichen
und auf zwei Wochen verkiirzten offentiichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 3 BauGB)
entsprechend geéndert.

Die Landwirtschaftskammer Hannover hatte vorgetragen, dass auf die Benutzung der 6ffentlichen
Verkehrsflache durch Vietrieb zu achten sei. Dieser Hinweis wurde in die Begriindung zum B-Plan Nr. 60
"Neue Mitte" eingefiigt.

Der Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft und Kiistenschutz hatte allgemeine Hinweise
zur naturnahen Regenwasserbewirtschaftung vorgetragen, die zur Kenntnis genommen wurden.

Die Hinweise zur Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers sind bereits in den B-Plan Nr. 60
eingeflossen und bleiben auch in der 1. Anderung des B-Planes Nr. 60 "Neue Mitte", 1. Anderung,
bestehen. In den textlichen Festsetzungen befinden sich bereits Regelungen zur Rickhaltung und
Versickerung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers, so dass die nachfolgende Vorfiut nicht

zusatzlich belastet und ein Beitrag zur Anreicherung des Grundwassers geleistet wird.

Die Rechtsanwélte und Notare Dr. Horst Kock o.a. hatten Anregungen hinsichtlich der Erweiterung der
auf dem Grundstiick HauptstraRe 52 festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen vorgetragen, die

im Rahmen einer erneuten dffentlichen Auslegung beriicksichtigt wurden.

Es wurde hinsichtlich der katasterméRigen Bezeichnung einzelner Fist. darauf hingewiesen, dass diese
(Gebdude- und Freifldche) fiir die bauplanungsrechtliche Beurteilung der Zuléssigkeit einer zukiinftigen
Bebauung nioht;relevant sind. Dies gilt auch flir die Verlegung einer Starkstromleitung oder in der
Vergangenheit durchgefiihrter Grundstiickstausch. Fur die bauplanungsrechtliche Prifung der

- Zuldssigkeit von Bauvorhaben ist allein der B-Plan entscheidend. soweit sich — in diesem Fall - dieser
- auf die Flache der Eigentiimer Feldmann erstreckt.

Die Eigenttimer der Fist, 48/14, 48/29, 48/28 und 48/27 (nérdliche Plangebietsgrenze) hatte dargelegt,
dass sie auf der im B-Plan gekennzeichneten Flachen fiir Leitungsrechte, die bei Bedarf fiir die Ableitung
des anfallenden Oberfléphenwassers in Form der Verlegung eines Regenwasserkanals mit Anbindung an
den westlich verlaufenden Graben hitte genutzt werden kénnen, bauliche Anlagen zur Unterbringung
von Fahrzeugen und Kleingeréten realisieren wollen. Eine Genehmigung kénne der Landkreis nur in
Aussicht stellen, wenn das Leitungsrecht nicht mehr erforderlich ist und aus dem B-Plan
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Begriindung zum B:Plan Nr. 60 "Neue Mitte ", 1. Anderung und Erweiterung, OT Kirchohsen -

herausgenommen wird. Die betroffenen Anlieger hatte daher daher die Herausnahme des
Leitungsrechtes aus dem B-Plan Nr. 60 angeregt, da es aufgrund der bereits realisierten
Oberflachenentwésserung nicht mehr erforderlich ist. Ein Regenwasserkanal ist nicht realisert

worden und nach Auskunft der ErschlieRungsgesellschaft auch nicht erforderlich.

Aus den o.g. Griinden (fehlendes Erfordernis) wurde auf die o.g. festgesetzte Flache fir
Leitungsrechte verzichtet.
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Begriindung zum B-Plan Nr, 60 "Neue Mitte *, 1. Anderung und Erweiterung, OT Kirchohsen

8. Verfahrensvermerk

Der Entwurfdes Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

von
Matthias Reinold - Planungsbtiro
Dipl.- Ing. Flir Raumplanung und Stédtebau (IfR/SRL)

Reinold 31840 Hess. Oldendorf ~ Kleinenwieden 35
Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51857

Hess. OMendorf, den 05.07.2000

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschut der Gemeinde Emmerthal hat in seiner Sitzung am 20.9.1999 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemilR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am
2.10.1999 ortsiiblich durch Aushang bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom 12.10.1999 bis 15.11.1999 geman §
3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

EmmertbAl, den 05.07.2000

Jarck

Gemeinjdedirektor

J

Erneute’ 6ffentliche Auslegung mit Einschréankungen

Der Verwaltungsausschul der Gemeinde Emmerthal hat in seiner Sitzung am 13.3.2000 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der ‘éffentlichen Auslegung wurde am
18.3.2000 ortsiiblich durch Aushang bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom 29.3.2000 bis 14.4.2000 geméaR § 3
Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Emmerthal, den 05.07.2000

Jarck
Gemgindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Emmerthal hat den Bebauungsplan nach Prifung der Hinweise und
Anregungen geméafn § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 26.6.2000
als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfbegriindung gem. § ? Abs. 8 BauGB als Begriindung beschlossen.

al, den 05.07.2000
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Anlage 1

Pflanzenauswahl

Fir die Anlage von Neupflanzungen sind als Leitarten die nachfolgend aufgeflihrten Pflanzarten bzw. soiche
zu verwenden, die in ihren Eigenschaften u. Funktionen &hnlich sind u. weitgehend den naturrdumlichen

Bedingungen entsprechen. Die Aufz&hlung ist daher nicht abschlieBend.

a. GroBkronige Laubbdume, z. B,
Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)
Feldulme (Uimus minor = U. carpinifolia)
Flatterulme (Ulmus laevis = U. effusa)
Bruchweide (Salix fragilis)
Silberweide (Salix alba)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommeriinde (Tilia platyphylios)
Holldndische Linde (Tilia europaea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Birke (Betula pendula)

b. Mittelkronige Laubbdume, z. B.
Roterle (Alnus glutinosa)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere (Sorbus aria)

c. Strducher, z. B.
Haselnus (Corylus avellana)
Schneeball (Viburnum opulus
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
WaldgeiBblatt (Lonicera periclymenum)
Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum ovalifolium)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Salweide (Salix caprea)
Korbweide (Salix viminalis)
Purpurweide (Salix purpurea)

d. Obstbaume, z, B.

regional bewahrte Apfel-, Birnen- oder Steinobstsorten sowie WalnuBbdume




J L8S1S/TS1S0 xpjaIaL 99G1/TS1G0 uojola) ﬁ N
SE USPOIMUSUISYY — JIOPUSPIO "SSAH O¥BLS (oyobuan| snbanjory wopglm  H
P9eIPRIS pun BunuplduInoy ny bui—1dig (snimaq snuidioy apnquoy (ingox snasanp) T N
oingsbunuoig — ploujey soluyoN (osbru snonquiog Jopunjoy- N (vaxdoo xyog aplmpS 4
(ouiupa psoy asosspuny (snaopi snqny assquy 3
(onbunsy snuwoyy wnogno{ (oupdnano snquog asaqeboy
uabunzuoyjdzjoya ayielq w ¢ Inj DWAYDSZUD|Y (oupjjao snifio) gnupsoy ) (paumbuos snuioy jpbaupioyy 9
. (wnajsoify pisao APSINUMBH (ansadwod 1a0y wouyoppy g
_,ﬁ T ebojuy (osouids snunig aYd31Yas I (snsoonnuy sngny asaquolg Y

v e — v b o)




